Stadt StaBfurt Fachdienst 61 - Planung, Wirtschaftsférderung und Liegenschaften

Abwigungstabelle (Entwurf) — Klarstellungssatzung fiir den Bereich Nienburger Weg OT Brumby und 1. Anderung der
Erganzungssatzung ,,Nienburger Weg“ — OT Brumby
6ffentliche Beteiligung/ Auslegung vom 23 / 12/ 2013 bis einschlieBlich 31 /01 /2014 gemaB § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB

Nr. Behodrden und sonstige Datum Inhalt der Stellungnahme Ab- Abwagungsvorschlag der Verwaltung und
Trager o6ffentlicher A = Anschreiben wéagung | Erlauterungen / Hinweise
Belange S = Stellungnahme erforder-

E = Eingang lich
1 Landesverwaltungsamt A:11.12.2013 1.) Ref. 309 Obere Landesplanungsbehdrde: Nein Zu1i.)
Sachsen-Anhalt S:19.12.2013 Unter Bezug auf § 13 Landesplanungsgesetz Kenntnisnahme / Bericksichtigung in der
E:23.12.2014 (LPIG) des Landes Sachsen- Anhalt wird Begrindung
festgestellt, dass die vorgelegte Planung nicht
raumbedeutsam i.S.v. raumbeanspruchend und
raumbeeinflussend ist.
Gem. §16 (2) LPIG obliegt der oberen Landes-
planungsbehérde die Abgabe einer Stellungnahme
im Rahmen von o6ffentlichen Verfahren nur far
raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen.
Eine landesplanerische Abstimmung ist daher nicht
erforderlich.
S:11.12.2013 2.) Ref. 307 Obere Luftfahrtbehérde und Erlaubnis- | Nein
E: 09.01.2014 behdrde fiir den GroBraum- und Schwerverkehr: Zu2.)
Aus fachlicher Sicht in bezug auf die Belange des Kenntnisnahme
Ref. 307 stehen dem Vorhaben keine Einwande
entgegen.
3.) Ref. 401 Obere Abfallbehorde: Nein Zu 3.)
Zu den offentlichen Belangen diese Ref. wird keine Kenntnisnahme
Stellungnahme erstellt.
4.) Ref. 402 Obere Immissionsschutzbehdrde: Nein
Zu den offentlichen Belangen diese Ref. wird keine Zu4))
Stellungnahme erstellt. Kenntnisnahme
5.) Ref. 404 Obere Behérde fir Wasserwirtschaft: | Nein
Fir das bezeichnete Vorhaben werden keine Zub.)
Belange in Zustandigkeit des Ref. 405 — Abwasser Kenntnisnahme
berlhrt.
6.) Ref. 405 Obere Behdrde flir Abwasser: Nein
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Im Rahmen des Vorhabens werden keine Belange
in Zustandigkeit des Referat 405 berlhrt.

7.) Ref. 407 Obere Naturschutzbehdrde:
Vom Entwurf der 1. Anderung der hier benannten
Ergénzungssatzung werden derzeit keine Belange
der oberen Naturschutzbehdrde berihrt.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind
zu beachten. Insbesondere wird auf § 19
BNatSchG i.V.m. Umweltschadensgesetz (vom
10.Mai 2007, BGBI., Teil | S. 666) sowie auf die §§
44 und 45 BNatSchG).

8.) Hinweis: Die obere Landesplanungsbehérde
fuhrt gemaB § 14 LPIG das Raumordnungskataster
(ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung
genehmigter Bauleitplanungen ist u.a. Bestandteil
des ROK.

Die Landesplanungsbehdrde bittet daher um
Ubergabe der Genehmigung (Bekanntmachung)
und kartographischen Darstellung des Plangebietes
i.d. genehmigten Fassung.

Nein

Nein

Zu 6.)
Kenntnisnahme

Zu?7)
Kenntnisnahme

Zu 8.)
Kenntnisnahme

Wird gefolgt

2 Salzlandkreis

A:11.12.2013
S:27.01.2014
E: 29.01.2014
per Email

Untere Landesplanungsbehérde

1. Ziele der Raumordnung

Die Anderung der Erganzungssatzung ,Nienburger
Weg® in Kombination mit der Klarstellungssatzung
entspricht dem § 1 Abs. 4 BauGB. Ziele und
Grundsatze der Raumordnung werden nicht
beruhrt.

2. Planungsgebot, Planungsgrundsatze  und
Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Die vorgelegten Satzungen des OT Brumby

entsprechen dem § 34 Abs. 4 Satz 1

* Klarstellungssatzung ,Nienburger Weg® Nr. 1
BauGB

* 1. Anderung der Erganzungssatzung ,Nienburger
Nr. 3 BauGB

Aus stadtebaulicher Sicht ergeben sich keine

Nein

Zu STN Untere Landesplanungsbehdérde

Kenntnisnahme / Berticksichtigung in der
Begriindung

Seite 2von 17




Stadt StaBfurt Fachdienst 61 - Planung, Wirtschaftsférderung und Liegenschaften

weiteren Hinweise.

Die  Zweckbestimmung des stadtebaulichen
Larmschutzes liegt in der Vermeidung
unzumutbarer Larmbelastigungen und damit in der
Sicherstellung der Vertraglichkeit benachbarter,
unterschiedlicher  Nutzungen, hier um die
vorhandene/ geplante Wohnbebauung und der
StraBenplanung OU Brumby, somit der Betrachtung
des Verkehrslarms (16. BImSchV).

Die Ausfiihrungen unter Punkt3.3 Planfeststellung
L 63- OU Brumby (in Aufstellung) stimmen mit dem
Feststellungsentwurf Gberein.

Im Weiteren verweise ich auf die Ausfiihrungen des
Immissionsschutzes.

Der Aufgabentrager fir den OSPV (gem. § 4 Abs. | Nein Zu STN OSPV
1 OPNVG LSA) nimmt wie folgt Stellung: Kenntnisnahme und Berlcksichtigung in der
Zur  Vereinbarkeit ~mit einer  geordneten Begrlindung

stddtebaulichen  Entwicklung ist eine den
Satzungszielen (Bebauung mit Einzel- oder
Doppelhdusern  sowie  auch  Hausgruppen)
entsprechende gesicherte ErschlieBung durch den
offentlichen StraBenpersonennahverkehr (SPNV)
zu gewahrleisten. Fir das Merkmal ,OPNV-
ErschlieBung“ dient der Erreichbarkeitsindikator
»Einzugsbereich von Haltestellen“ als Orientierung.
Der Nahverkehrsplan 2012- 2020 fir den
Salzlandkreis (NVP) gibt unter Pkt. 5.1.3
(ErschlieBungsqualitat) als Zumutbarkeitskriterium
fir  Haltestelleneinzugsbereiche  Luftlinienent-
fernungen (m) an, die in der Tabelle 10 des NVP
angefuhrt sind. Den Empfehlungen des Verbandes
Deutscher Verkehrsunternehmen (VDV) folgend,
sind danach in Gemeinden (Ortsteilen) Einzugs-
bereiche fur Bushaltestellen bis zu 800 m
zumutbar.

Die dem  Satzungsgebiet nachstgelegenen
Bushaltestellen “Wall* befinden sich beidseitig an
der Ullnitzer StraBe (ehemals August- Bebel-
StraBe). Dieses Haltestellenpaar wird derzeit im
Liniennetz der Kreisverkehrsgesellschaft Salzland
mbH fir den Regionalbusverkehr einschlieBlich
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Schlerbeférderung innerhalb der Linien SLK 138
Calbe - Brumby - Gléthe - Férderstedt - Atzendorf -
Neugattersleben und 139 Bernburg — Nienburg -
Wedlitz - Calbe - GroBmihlingen - Eggersdorf -
Schénebeck und zuriick bedient.

Mit einer Entfernung von ca. 600 m (Luftlinie) zu
den genannten Bushaltestellen ist  der
angemessene Anschluss des Satzungsgebietes
.Nienburger Weg“ an den o6ffentlichen StraBen-
personennahverkehr und hierlber auch zu den
Schienenpersonennahverkehrsdiensten gesichert.

Die untere Naturschutzbehérde teilt mit, dass|Nein Zu STN UNB
keine Einwande gegen die Klarstellungssatzung/ 1. Kenntnisnahme
Anderung der Erganzungssatzung ,Nienburger
Weg" OT Brumby, insbesondere zu den textlichen
Festsetzungen Punkt 2- 3 bestehen.

Die untere Immissionsbehérde fiihrt aus, dass | Nein Zu STN UIB
keine Einwande gegen die Klarstellungssatzung/ 1. Kenntnisnahme
Anderung der Erganzungssatzung ,Nienburger
Weg® bestehen.

Da keine Pferdehaltung stattfand und auch nicht
erkennbar ist, sind auch keine Vorkehrungen gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (z.B.  Staub-
belastigungen) zu treffen. Die tatsachlich vor-
herrschenden Verhéltnisse zeigen, dass die damals
getroffenen Auflagen zum Immissionsschutz nicht
mehr zutreffend sind.

Die Einstufung als allgemeines Wohngebiet
entspricht dem Charakter des Gebietes und
zusatzlich wird durch die Klarstellungssatzung eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdglicht.

Seitens des Immissionsschutzes werden die
Ausflhrungen in der Begriindung unter Punkt 3.3-
Planfeststellung L 63- OU Brumby (in Aufstellung)
bestatigt. Entsprechend der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV vom 12. Juni 1990,
zuletzt geandert am 19. September 2006) kdnnen
sich die Immissionsgrenzwerte gegenlber den
Immissionsrichtwerten der TA- Larm &andern. In
reinen, allgemeinen und Kleinsiedlungsgebieten ist
sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel den
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Immissionsgrenzwert von: Tags 59 dB(A); Nachts
49 dB(A) nicht Uberschreitet. Die Umsetzung
dieser Forderung muss durch den Baulasttrager
(LandesstraBenbauamt Sachsen- Anhalt ) erfolgen,
d.h. wenn nachweislich diese Werte nicht
eingehalten werden, sind aktive (z.B. Schallschutz-
wand) oder passive SchallschutzmaBnahmen (z.B.
Schallschutzfenster) zum Schutz bestehender bzw.
geplanter Wohnhauser erforderlich.

Hinweis:

Fir den Neubau der geplanten Wohnhauser ist
anzuraten, auf die Lage der schutzbedirftigen
Raume (Schlafriume) zu achten.

Die untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass | Nein Zu STN UWB
die ordnungsgeméaBe Abwasserbeseitigung sicher- Kenntnisnahme und Berticksichtigung in der
zustellen ist. Begriindung und Hinweis auf dezentrale

Abwasserentsorgung in der Planzeichnung

Der Fachdienst Gesundheit stimmt dem o.g.|Nein Zu STN FD Gesundheit
Vorhaben nach Gesundheitsvertraglichkeitspriifung
gem. dem § 6 des Gesundheitsdienstgesetz- GDG
LSA zu.

Es ist das Bundesimmissionsschutzgesetz zu
beachten, um Immissionen, die nach Art, AusmaR
und Dauer geeignet sind, Gefahren erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder Nachbarschaft hervorzurufen,
zu vermeiden. Die entsprechenden schalltech-
nischen Orientierungswerte sind geman DIN 18005
»Schallschutz im Stédtebau” zu berlicksichtigen.

Entsprechend der § 13 Abs. 1, 2, 3 und ,, 14 Abs. 1
und 2 der Verordnung Uber die Qualitat von Wasser
fir den menschlichen Gebrauch — Trinkwasserver-
sorgung in der aktuell geltenden Fassung und dem
§ 37 des Infektionsgesetzes obliegt dem
Gesundheitsamt die Uberwachung von Trinkwasser
und deren Anlagen. In diesem Zusammenhang sie
darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung
bzw. Fertigstellung der Leitungssysteme das
Gesundheitsamt zwecks Probeentnahme und
Abnahme dieser Leitungen zu informieren ist.
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Die Vorschriften im Arbeitsblatt W 345, DVGW
Regelwerk ,Schutz des Trinkwassernetzes zu
anderen Rohrleitungen oder Abwasseranlagen®
sind bei der Planung und Ausfiihrung zu beachten.

Um negative Beeintrachtigungen des Erdreichs
durch  Abwasser zu verhindern, sind die
Bauausfiihrungen gem. der DIN EN 476
+Allgemeine Anforderungen an Rohrleitungen fir
Abwasserkanéle und — leitungen” vorzunehmen.

Die Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises
ist zu beachten.

Um erhdhte Staubentwicklungen sowie Verkehrs- Kenntnisnahme / keine Relevanz im Bereich der
larm im Plangebiet entgegenzuwirken, sollte ein Ergénzungssatzung

StraBenbelag gewahlt werden, der einen geringen
Abrieb aufweist, um u.a. zu einer Minimierung der
Fahrgerdusche beizutragen.

Ein  wichtiger hygienischer Aspekt ist die Kenntnisnahme
Besonnung von Wohnraumen. Die Ausrichtung der
Wohnhduser sollte so erfolgen, dass eine
ausreichende  Besonnung der Wohn- und
Kinderzimmer gewéhrleistet werden kann.

Die in der DIN 5034 ,Tageslicht in Innenrdumen*®
festgeschriebenen Werte sind als Mindestnorm
anzusehen. Auf die Gefahr einer gegenseitigen
Verschattung von Wohnraumen ist zu achten. Die
anzustrebende  Sonnenscheindauer  fir  die
genannten Raume sollte, bezogen auf den 08.
Februar, 90 bis 120 min betragen.

Um fOr alte und behinderte Menschen eine Kenntnisnahme/ keine Relevanz im Bereich der
Verbesserung der Lebensqualitat zu erzielen, sollte Ergénzungssatzung

bei der Gestaltung der AuBenbereiche (StraBen,
Gehwege etc.) auf ein barrierefreies Uberwinden
von Hindernissen (DIN 18024) geachtet werden.

Wéhrend der Bauausfiihrungen ist modernste Kenntnisnahme/ keine Relevanz im Bereich der
Technik einzusetzen, die der Baumaschinenlarm- Ergénzungssatzung

verordnung entspricht. Ebenso sind Arbeitszeiten
so festzulegen, dass ein Ruheanspruch der
Anwohner gewahrleistet werden kann.
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Die untere Bauaufsichtsbehoérde &uBert sich ,
dass aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine
Einwande zu den 0.g. Planungen bestehen.

Die untere Denkmalschutzbehérde teilt mit, dass
gemaB § 8 Abs. 3 DenkmSchG LSA das
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie
Sachsen- Anhalt bereits beteiligt wurde und die
ergangenen denkmalsschutzrechtliche Stellung-
nahme zu beachten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
Vorhabenbereich ein Kulturdenkmal im Sinne des §
2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA befindet. Es
handelt sich um das Kulturdenkmal
.Bockwindmihle“ stiddstlich des Dorfes, 6stlich der
StraBe nach Neugattersleben. Alle MaBnahmen, die
zu einer Verénderung des Kulturdenkmals im Sinne
des § 14 DenkmSchG LSA fiihren unterliegen einer
Genehmigungspflicht.

Nein

Nein

Zu STN Untere Bauaufsichtsbehérde
Kenntnisnahme

Zu STN Untere Denkmalschutzbehdrde

Kenntnisnahme/ Stellungnahme liegt vor und wird
beachtet.

Kenntnisnahme und Berlicksichtigung in der
Begrindung

3 Regionale
Planungsgemeinschaft
Magdeburg

maw >

:11.12.2013
:19.12.2013
:30.12.2013

Nach Ruicksprache mit dem LVwA (Ref. 309) wurde
festgestellt, dass das Vorhaben nicht raumbedeut-
sam ist.

Die Abgabe einer Stellungnahme ist demnach nicht
erforderlich.

Nein

Kenntnisnahme / Berlcksichtigung in Begriindung

4 Landesamt fiir
Vermessung und
Geoinformation,
Magdeburg

mw >

:11.12.2013
:14.05.2013
:16.05.2013

Im Plangebiet befinden sich keine wesentlichen
Anlagen meiner Tragerschaft. Ferner habe ich im
Planungsgebiet keine sonstigen MaBnahmen
vorgesehen. Der Planinhalt der vorgelegten 1.
Anderung der Ergénzungssatzung steht meinen
Belangen grundsétzlich nicht entgegen.

Nein

Kenntnisnahme

5 Landesamt fiir Geologie
und Bergwesen

mw >

:11.12.2013
:14.01.2014
:16.01.2014

Bergbau

Markscheide und Berechtsamswesen, Altbergbau
Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den
MaBgaben des Bundesberggesetzes unterliegen,

Nein

Kenntnisnahme
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werden durch das Vorhaben/ die Planung nicht
berlhrt.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch
umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt
fir Geologie und Bergwesen Sachsen- Anhalt
ebenfalls nicht vor.

Geologie

Die vorgelegten Planungsunterlagen zum Vorhaben
wurden durch die Fachbereiche Hydrologie/
Umweltgeologie/ Geotechnik geprift.

Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass
keine Bedenken bestehen.

Nein

Kenntnisnahme

6 Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archéologie

A:11.12.2013
S: .04.2013
E: 02.05.2013

1.) Arch&ologie:

Gegen die 1. Anderung der Ergdnzungssatzung und
die Klarstellungssatzung bestehen aus
arch&ologischer Sicht keine Bedenken.

2.) Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Grundsétzlich ist es richtig, den Aspekt des
Umgebungsschutzes hier in Anschlag zu bringen.
Da aber die Bebauung des Weges eine Traufhdhe
max. 4,50 m Uber Oberkante StraBe vorgesehen ist
und sich die stattliche Muhle in einiger Distanz auf
der anderen StraBenseite befindet, ist keine
erhebliche Beeintrachtigung des Baudenkmals zu
beflirchten.

Das Muhlengehéft auf der Anhéhe am Ortsrand wird
auch kinftig seine Wirkung fir das Ortsbild
behalten- oder zumindest durch die Wohnbauten
weniger in seiner Wirkung beeintrachtigt als durch
die zahllosen WEA §stlich der Mihle.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen
demnach keine Einwande gegeniiber der 1.
Anderung der Erganzungs-/ Klarstellungssatzung.

Nein

Nein

Zu 1.) Kenntnisnahme

Zu 2.) Kenntnisnahme

7 Amt fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und
Forsten (Mitte)

A:11.12.2013
S:17.01.2014
E:17.01.2014
(per EMail)

Laut rechtskraftigen FNP flr die Gemeinde Brumby
wurde das Plangebiet als Wohnbauflache i.S.d. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

Ja
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung der
Ergénzungssatzung liegt teilweise innerhalb des im
REP Magdeburg unter der Ziffer 5.7.1.1 benannten
Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft ,Magdeburger
Borde*.

Dem Flachenverlust fir die Landwirtschaft durch
Erweiterung der Erganzungssatzung steht die im
LEP LSA 2010 gegebene Zielstellung der
nachhaltigen Weiterentwicklung des I&ndlichen
Raumes gegenlber (LEP LSA Pkt. 1.4 Z13).

In Anbetracht der Lage und Gr6Be der von der
Anderung betroffenen landwirtschaftlichen Flache
von etwa 0,081 ha ist nach Auffassung der Stadt die
Vereinbarkeit mit den Grundséatzen und Zielen der
Landes- und Regionalplanung gegeben.

Durch das Vorhaben wird dauerhaft eine landwirt-
schaftliche Flache von ca. 1,0175 ha intensiv
genutztes Ackerland entzogen. Betroffen ist hier der
Feldblock- Nr.: DESTLIO510970055 mit einer
NettogréBe von 25,3258 ha.

Der Geltungsbereich befindet sich aufgrund der
Hangneigung und dem Héhenunterschied in einem
Bereich mit einer hohen bis sehr hohen
Erosionsgefahrdung durch Wasser.

Hier sind ausreichende Untersuchungen und
entsprechende Entwasserungen notwendig.

Gem. den STN der Obere Landesplanungsbehérde
vom 19.12.2013 sowie der Unteren Landes-
planungsbehérde vom 27.01.2014 ist die vorgelegte
Planung unter Bezug auf § 13 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) des Landes Sachsen- Anhalt nicht
raumbedeutsam i.S.v. raumbeanspruchend und
raumbeeinflussend.

Es ist zu beriicksichtigen, dass es sich nicht um
eine Neuuberplanung des Bereiches handelt,
sondern um die Erweiterung einer bestehenden
Innenbereichssatzung aus dem Jahr 2004. Dabei
wurden Uberwiegend bereits bebaute Flachen mit
einbezogen. Der dartber hinaus erforderliche
Entzug landwirtschaftlicher Flachen dient nicht
ausschlieBlich der Baugebietsausweisung, sondern
auch landschaftspflegerischen MaBnahmen (u.a.
Minderung von Bodenerosion).

Der Erosionsgeféhrung wird durch die Festsetzung
von KompensationsmaBnahmen (Baum-Strauch-
Hecke) im Bereich stdlich der bebaubaren
Grundstiicke wesentlich minimiert.

8 Landesbetrieb fiir
Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft LSA
Flussbereich Halberstadt

A:
S:
E:

11.12.2013
16.12.2013
19.12.2013

Die Belange des LHW werden durch das Vorhaben
nicht berthrt.

Aus Sicht des Unterhaltungspflichtigen bestehen
keine Einwadnde gegenlber der geplanten
MaBnahme.

Die Stellungnahme erfolgt als TOB in Eigenschaft
des LHW als Betreiber und Eigentimer an

Nein

Kenntnisnahme
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Gewassern 1. Ordnung und wasserwirtschaftlichen
Anlagen. Weitere Ausfihrungen im Rahmen
wasserrechtlicher Verfahren bleiben ausdricklich
vorbehalten.

LandesstraBenbau-
behérde LSA -
Regionalbereich West

A
S
E

:11.12.2013
:11.12.2013
:13.12.2013

Zustandig fir die klassifizierten Strafen der Baulast
des Bundes und des Landes ist im Salzlandkreis der
Regionalbereich West (RB West) der
LandesstraBenbaubehdrde.

1. Belange des RB West des LSBB sind bei der o.g.
Bauleitplanung bzgl. der L 63 OU Brumby zu be-
ricksichtigen.

2. Das Anhérungsverfahren im Rahmen des Plan-
Feststellungsverfahrens fiir den geplanten
Neubau der L 63 OU Brumby wurde durch das
Landesverwaltungsamt Sachsen- Anhalt am
06.12.2012 eingeleitet.

3. Die Beurteilungspegel Larmvorsorge sind in der
Unterlage 17.2.2, Tabelle 1, fir den Nienburger
Weg 11 und 12 als WA- Nutzung zusammenge-
stellt.

4. Gegen den vorliegenden Entwurf der 0.g. Satzung
bestehen dem Grunde nach keine Bedenken.

Nein

Zu 2. bis 4.
Kenntnisnahme/ Berlcksichtigung in der
Begrindung

10

BVVG Magdeburg-
Bodenverwertungs- und
verwaltungs GmbH

A

S:

:11.12.2013

E:

Keine Stellungnahme

Nein

11

Bund fiir Natur- und
Umwelt (BNU) LSA
Landesgeschiftsstelle

A

S:

:11.12.2013

E:

Keine Stellungnahme

Nein
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grundsétzlichen Einwéande.

12 Handwerkskammer A:11.12.2013 Keine Stellungnahme Nein
Magdeburg S:
E:
13 Industrie- und Handels- | A:11.12.2013 Die IHK Magdeburg hat die Unterlagen zur o.g. | Nein Kenntnisnahme
kammer Magdeburg S:08.01.2014 Erganzungssatzung vom 11. Dezember 2013
E: 09.01.2014 erhalten und macht im Rahmen der Beteiligung der
Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
grundsétzlich keine Anregungen geltend.
14 Personennahverkehrs- A:11.12.2013 Keine Stellungnahme Nein Aufgabentrager fiir den OSPV ist der Salzlandkreis
gesellschaft StaBfurt Ei
15 Polizeidirektion Sachsen- | A: 11.12.2013 Nach Sichtung der bei uns eingegangenen | Nein Kenntnisnahme
Anhalt Nord- Polizeirevier | S: 07.01.2014 Unterlagen bestehen keine Bedenken.
Salzlandkreis E:07.01.2014
Per Email
16 Bundesamt fiir Infra- A:11.12.2013 Durch das Vorhaben werden Belange der|Nein Kenntnisnahme
struktur, Umweltschutz S:17.12.2013 Landesverteidigung nicht berGhrt.
und Dienstleistungen der | E:23.12.2013
Bundeswehr -
Kompetenzzentrum
Baumanagement
17 DB AG A:11.12.2013 Nach Prifung und Durchsicht der zu uns geleiteten | Nein Kenntnisnahme
DB Immobilien S:16.12.2013 Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich mit der
Region Siidost E:18.12.2013 0.9. Planung keine Betroffenheit zu aktiven
Bahnanlagen ergeben. Gegen die vorgelegte
Planung bestehen somit unsererseits keine
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Technik GmbH

A: 1
S:19.12.2013
E:2

3.12.2013

linien der Telekom Deutschland GmbH, die von
Ihren MaBnahmen berihrt werden. Die Lage
unserer Anlagen ist den beigefligten Planen zu
entnehmen. Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur
zu internen Zwecken zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind

18 VNG- Verbundnetz Gas A:11.12.2013 Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, | Nein Kenntnisnahme
AG S:19.12.2013 dass o.a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen
liber E:20.12.2013 und keine zurzeit laufenden Planungen der
GDMcom mbH ONTRANS und der VGS berihrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die
Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am
weiteren Verfahren zu beteiligen.
19 PrimaCom, Region A:11.12.2013 Keine Stellungnahme Nein
Leipzig GmbH & Co. KG EI
20 Deutsche Post Bauen A:11.12.2013 Keine Stellungnahme Nein
GmbH S:
E:
21 HLKomm A:11.12.2013 Gegen den Bebauungsplan haben wir keine | Nein Kenntnisnahme
Telekommunikations S:16.12.2013 Einwéande.
GmbH E: kein Eingang Aus heutiger Sicht sind keine MaBnahmen durch
vermerkt unser Unternehmen geplant.
22 Deutsche Telekom 1.12.2013 Im Planbereich befinden sich Telekommunikations- | Nein Kenntnisnahme

Seite 12 von 17




Stadt StaBfurt Fachdienst 61 - Planung, Wirtschaftsférderung und Liegenschaften

sicherlich nicht ausreichend, darum bitten wir zu
beachten, die fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
AG so frih wie mdéglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

fir die Schmutzwasserentsorgung zustandig.

Es enden jeweils ein Schmutzwasserkanal und ein
Regenwasserkanal in Hohe der Flurstliicksgrenze
des Flurstiicks 521/26 zum Flurstick 523/26. Der
Schmutzwasserkanal wird nicht erweitert. Die
Grundstiicke Nienburger Weg 11, 12, und 14
werden dezentral entsorgt. Die Grundstiicke
Nienburger Weg 11 und 14 werden jeweils Uber
eine Klaranlage entsorgt und das Grundstlck
Nienburger Weg 12 (Uber eine abflusslose
Sammelgrube. (Bestandsplan beigefiigt)

23 Kreiswirtschaftsbetrieb A:11.12.2013 Keine Stellungnahme Nein
des Salzlandkreises EI

24 Wasserversorgungs- A:11.12.2013 Keine Stellungnahme Nein
zweckverband des S:
Salzlandkreises E:

25 Wasser und A:11.12.2013 Noch ein paar Anmerkungen zum Punkt 6.3 | Nein Kenntnisnahme/ Berlcksichtigung in der
Abwasserzweckverband | S: 19.12.2013 Schmutz- und Regenwasserentsorgung. Brumby Begriindung und in der Planzeichnung
»,Bode-Wipper* E: 30.12.2013 wird Uber ein Trennsystem entsorgt und wir sind nur durch folgenden Hinweis :

- Die Schmutzwasserentsorgung der Flurstlicke
377/26, 146/27, 147/27, 148/27 und 562/28 erfolgt
dezentral und ist mit dem zustandigen Wasser-
und Abwasserzweckverband ,Bode- Wipper* oder
deren Rechtsnachfolger abzustimmen

- die untere Wasserbehorde ist bei der Errichtung

dezentraler Abwasserablagen einzubeziehen

- Das auf den Flurstiicken anfallende Regenwasser
ist auf den genannten Flurstlicken zu versickern
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26 Stadtwerke StaBfurt A:11.12.2013 Sollten zu gegebener Zeit Schachtgenehmigungen [ Nein Kenntnisnahme
GmbH S:08.01.2013 zum bestehenden Leitungsverlauf erforderlich
E:13.01.2013 werden, sind die notwendigen Unterlagen bei den
Stadtwerken anzufordern.
27 E.ON Avacon AG A:11.12.2013 Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungs- | Nein Kenntnisnahme
S:16.12.2013 anlagen von Avacon AG.
E: 16.12.2013
per Email Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem
Auskunftsbereich — Nienburger Weg, OT Brumby -
entspricht und dieser einzuhalten ist.
Achtung: Im o0.g. Auskunftsbereich kdnnen
Versorgungsanlagen liegen, die sich in der
Rechtstragerschaft der Avacon AG betrieben
werden.
28 EMS GmbH A:11.12.2013 Mit diesem Schreiben senden wir lhnen einen | Nein Kenntnisnahme
S:07.01.2014 Lageplan zu lhrem o.g. Bauvorhaben.
E: 09.01.2014 (Anlage Bestandsplan v. 03.01.2014)
29 PROKON A:11.12.2013 Keine Stellungnahme Nein
Unternehmensgruppe S:
KirchhoffstraBe 3 E:
25524 Itzehoe
Nachbargemeinden
30 Gemeinde Bérdeland é 11.12.2013 Keine Stellungnahme Nein
E:
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Nienburger Weg 11
39443 StaBfurt

welche durch viele Genehmigungen, Gutachtem und
Bauvorschriften erworben wurde, nicht verlieren!

Wir mdchten auch noch einmal nachdricklich darauf
hinweisen, dass die Forderung der Einhaltung einer
Abstandsflache nicht von unserem Bauvorhaben
ausging, sondern auf Grund der spéater am
12.11.2004  von der  Gemeinde Brumby
beschlossenen Ergédnzungssatzung.

31 Stadt Nienburg A:11.12.2013 Es bestehen keine Einwande gegen die vorliegende | Nein Kenntnisnahme
S:02.01.2014 Planung
E: 08.01.2014
32 Verbandsgemeinde A:11.12.2013 Die Verbandsgemeinde Saale- Wipper hat keine | Nein Kenntnisnahme
Saale- Wipper S:19.12.2013 Bedenken, Hinweise und Anregungen gegen die 1.
Platz der Freundschaft 1 | E: 20.12.2013 Anderung der Ergénzungssatzung ,Nienburger
39439 Giisten Weg“ OT Brumby in Kombination mit der
Klarstellungssatzung Bereich ,Nienburger Weg*
Planung vorzubringen
Offentlichkeit
33 Thomas und Silke Lange |A:11.12.2013 Vom Grundsatz her haben wir nichts dagegen, wenn | Ja Nach Auffassung der Stadt StaBfurt ist die am
Brumby S:13.01.2014 das Nachbargrundsttick 148/27 bebaut wird. 13.04.2004 erteilte Baugenehmigung zur
E: kein Vermerk Wir moéchten aber den Status der Pferdezucht, Nutzungsanderung einer Scheune zum Pferdestall

erloschen, da von der Nutzungsénderung nicht
innerhalb von drei Jahren (d.h. bis zum April 2007)
Gebrauch gemacht wurde. Die Baugenehmigung
des Wohnhauses bleibt davon unberlhrt, da diese
innerhalb der Frist von drei Jahren ausgenutzt
wurde.

Die in der bestehenden Innenbereichsatzung
enthaltene Abstandsflache bzw. -regelung resultiert
sehr wohl aus der zu diesem Zeitpunkt bereits
genehmigten Pferdezucht. Die damalige Gemeinde
Brumby reagierte damit auf die durch die
Pferdezucht entstehende Immissionsbelastung im
geplanten Wohngebiet.

Da diese konflikttrachtige Nutzung nicht mehr
besteht bzw. ausgelibt werden kann, ist die
festgesetzte Grinflache (,Abstandsflache”) nicht
mehr erforderlich. Aus diesem Grund erfolgt an
dieser Stelle die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets. Mit der Erweiterung der
Innenbereichssatzung wird auch das Flurstlck
562/28 (Wohnhaus Fam. Lange) mit einbezogen
und als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Des Weiteren ist auf der Planzeichnung keine
Zufahrt bertcksichtigt., welche zu den Ackergrund-
stlicken 521/26, 523/26, und 377/26 fliihrt, da diese
nicht bis zum né&chsten Feldweg laut Kartierung
durchgehen und somit durch das neue Wohngebiet
von Verkehrswegen abgeschnitten waren. Wir
mochten nicht, dass diese Zufahrt, wenn von den
jeweiligen Eigentimern gefordert, im Nachhinein
Uber unsere Grundstlicke 562/28 und 563/28 fiihrt.

Wir haben weiterhin Bedenken zum Thema
StraBenausbau in Brumby, wo wiederkehrende
Beitrdge nach dem Solidarprinzip getéatigt wurden.
Zu diesem Einzugsgebiet gehdrten wir bis jetzt
auch, und haben unsere Beitrdge entrichtet. Hier
entsteht ein neues Wohngebiet mit neuen
Eigentimern, welche dann noch keine Beitrage
gezahlt haben.

Da das obere Teilstlick ziemlich marode ist und
auch zur gegebenen Zeit erneuert werden muss,
haben wir die Beflirchtung, dass es dann allgemein
heiBt: Da hier noch keiner was bezahlt hat, missen
die Anlieger des Nienburger Weges ihre StraBle
selbst finanzieren!?

Zusammenfassend:

1. Beibehaltung der am 13.04.2004
genehmigten Pferdezucht auf den
Grundstiicken 562/28 und 563/28!

2. Klarung dber die Zufahrt zu den Acker-
grundstiicken 521/26, 523/26, 377/26!

3. Klarstellung Uber die Handhabung des
StraBenausbaus und deren Beitrage!

Damit wird das Ziel verfolgt, auch kinftig
gebietsfremde Nutzungen auszuschlieBen.

Der Einwand ist unbegriindet. Die Satzung bzw.
Satzungsanderung setzt fiir Teile der hier
betroffenen Flurstlicke die planungsrechtliche
Zugehorigkeit zum Innenbereich fest. Alle Flursticke
sind vom Nienburger Weg erreichbar. Ein dartber
hinausgehender Regelungsbedarf ist nicht
erforderlich. Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit
einer privatrechtlichen Regelung (Wegerecht) im
Fall einer Grundstiickteilung. Bodenordnende
MaBnahmen gem. Teil IV BauGB, §§ 45 ff sind nicht
vorgesehen.

Der Einwand ist im Verfahren unrelevant.
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34 Christel und Manfred A:11.12.2013 Der Entwurf der 1. Anderung wird von der|Ja Der Einwand ist unbegriindet. Das Grundstiick ist
Endler S:28.01.2014 Eigentiimerin abgelehnt. bereits teilweise durch die vorhandene Satzung
gem. Gesprachs- | Frau Endler gibt an, dass Sie kein Interesse an der dem Innenbereich zugeordnet. Dadurch ist dieser
protokoll Bebauung ihres Grundstiicks hat. Sie ist nur Teil bereits bebaubar. Allerdings besteht keine
E: 28.01.2014 Miteigentiimerin des Grundstlicks und kann nicht die Pflicht das Grundstlick zu bebauen, zu vermessen
(Datum der Belange und Interessen der anderen Eigentiimer oder zu teilen.
Einsichtnahme) wahrnehmen bzw. vertreten.
Darliber  hinaus  sind Frau Endler die Die Miteigentimer haben sich innerhalb der
Wohnanschriften der Miteigentiimer nicht bekannt. Auslegungsfrist nicht geduBert.
Stand: 11.02.2014
Bearbeitung:  FD 61
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