Stadt Stal3furt

Beschluss-Nr. :
Beschluss-Datum:

Beschlusswirksamkeit:

Vorlage-Nr.: 0045/2014 (1. Version) vom: 15.09.2014

Offentlichkeitsstatus: offentlich
verantwortlich: FB Il - 61 FD Planung, Wif6 u. Liegens.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Stal3furt billigt den Entwurf und beschliel3st gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB

die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 53/13 ,Feuerwehrdepot Ullnitz*
StaRfurt / OT Ullnitz.

Ausschuss/Gremium Versionsnr |Sitzung J N E
Ortschaftsrat Forderstedt 1. Version 30.09.2014

Ausschuss fiir Bau, Sanierung, Wirtschatft, 1. Version 06.10.2014

Verkehr und Umwelt

Stadtrat 1. Version 23.10.2014

Aufgrund des 8 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
haben folgende Mitglieder weder an der Beratung, noch an der Abstimmung
teilgenommen:

René Zok
Oberbirgermeister



Stadt Stal¥furt

Vorlage-Nr.: 0045/2014 (1. Version) vom: 15.09.2014

Kurzfassung: )
Billigung und Offenlagebeschluss Bebauungsplan Nr. 53/13 ,Feuerwehrdepot Ullnitz,
StaRfurt / OT Ullnitz

Beschlusstext: (siehe 1. Seite)

Sachverhalt:

Der Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53/13 ,Feuerwehrdepot
Ullnitz* wurde am 19.12.2013 vom Stadtrat gefasst und am 15.01.2014 im Amtsblatt (Nr.
260) offentlich bekanntgemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum
vom 27.01.2014 bis einschlie3lich 26.02.2014 statt. Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden friihzeitig mit Schreiben vom 17.01.2014 unterrichtet und an der
Planung beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit ergingen keine Hinweise, Anregungen oder Einwendungen. Die
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
wurden gepruft und im Entwurf entsprechend bericksichtigt. Nachfolgend sind die
wesentlichen Hinweise und resultierenden Anpassungen aufgefihrt:

Seitens der Raumordnungsbehdrden (obere/untere Landesplanungsbehorden) wurde auf die
Lage des Plangebiets im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung hingewiesen. Die
Begriindung wurde um eine vertiefende Auseinandersetzung mit den Belangen der
Raumordnung erganzt.

Die untere Immissionsschutzbehérde fihrt aus, dass der geplante Standort - auf Grund
vorhandener Wohnbebauung und Erholungsfunktion - nicht besonders geeignet erscheint
und die Larmauswirkungen bei der weiteren Planung zu beurteilen sind. Der Forderung
wurde mit der Erarbeitung einer Schallimmissionsprognose entsprochen. Im Ergebnis kann
festgestellt werden, dass im Normalbetrieb eine sichere Einhaltung der Grenzwerte
eingehalten werden kann. Der Einsatzfall (mit Martinshorn) in der Nacht flhrt regelmafig zu
Grenzwertiiberschreitungen. Aus diesem Grund sind verkehrstechnische bzw.
organisatorische Regelungen erforderlich. Vor diesem Hintergrund kdnnen bis auf geringe
Uberschreitungen an einzelnen Immissionsorten die Grenzwerte eingehalten werden. Des
Weiteren liegt bei Feuerwehreinsatzen regelméRig ein hoherrangiger 6ffentlicher Zweck vor,
der vom hier gegebenen umliegenden Bereich hinzunehmen ist.

Die untere Wasserbehtrde (UWB) und der Unterhaltungsverband ,Untere Bode* (UHV)
forderten die Einhaltung eines beidseitigen Gewaéasserrandstreifens von 5,00 m
(Marbegraben, Gewasser Il. Ordnung). Auf Grund des umfanglichen Stellplatzbedarfes fir
das Feuerwehrdepot wurde in einer gemeinsamen Beratung mit UWB und UHV die
Reduzierung des sudlichen Gewasserrandstreifens auf 1,5 m festgelegt - die Planzeichnung
wurde entsprechend angepasst. Des Weiteren wurden vor dem Hintergrund der ungunstigen
Versickerungsverhaltnisse (hoher Grundwasserstand, Vernassungen etc.) Malihahmen zur
Ruckhaltung und Verzégerung im Bebauungsplanentwurf vorgesehen (Ruckhalteflachen und
Dachbegrunungen). Ferner wurde der ermittelte Kompensationsbedarf fur Eingriffe in Natur
und Landschaft zwei externen MaRnahmeflachen (kommunale Flachen) zugeordnet.

Seitens der LandesstraBenbaubehdrde RB West (Baulasttrédger der Landesstrale L 63)
bestehen aus anbaurechtlicher Sicht Bedenken gegen die Planung. Die LSBB fordert eine
verkehrssichere und regelkonforme 6ffentlich-rechtliche Anbindung an die L 63
(Knotenausbau). Eine entsprechende Stral3enplanung wurde erarbeitet und vorgelegt.

Die Planzeichnung einschlief3lich Begrindung und Umweltbericht wurden entsprechend dem
Planungsstand fortgeschrieben und um die Artenschutzprifung, die externen
Kompensationsmal3hahmen, den  stral3enplanerischen Fachbeitrag sowie die
Schallimmissionsprognose ergéanzt.



Ziel der Vorlage

Billigung und Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit der Begriindung (einschliel3lich
Umweltbericht).

LOsung

Der Stadtrat billigt den ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung und
beschlie3t, den Entwurf mit der Begrindung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB offentlichen
auszulegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen mit
dem Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen und dass verspatet abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
und die Nachbargemeinden gemafl 8§ 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und Uber die o6ffentliche
Auslegung benachrichtigt.

Alternativen

-keine-

finanzielle Auswirkungen

Durch das Bauleitplanverfahren entstehen der Stadt StaRfurt Planungskosten von rd. 23.500
Euro.

Finanzierung:

Durch die Ausfihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen
auf den Haushalt:

[ ] Keine finanziellen Auswirkungen
[l Gesamtertrage oder -einzahlungen in Héhe von €
X] Gesamtaufwendungen oder -auszahlungen in Hohe von - 23.500,00 €
Saldo = Haushaltsverbesserung (+)/-verschlechterung (-) - 23.500,00 €
davon - sachlicher Aufwand €
- Personalaufwand €

Ergebnisplan Kostenstelle:
einmalig [] laufend

Deckung erfolgt nach § 97 GO LSA (Upl/apl Aufwand)
Deckung erfolgt im Rahmen des zugehdérigen Budgets
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfigung

X Ood o o

Investitionstatigkeit Finanzplan - Kostenstelle: 1.2.6.1.071/4001.7851000

Die Mal3nahme ist im Investitionsprogramm der X] enthalten
mittelfristigen Planung
[ ] nicht enthalten

] Deckung erfolgt nach § 97 GO LSA (upl/apl Auszahlung)



] Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

] Folgeertrage in Hohe von €
] Folgeaufwand in Hohe von - €
Saldo = Haushaltsverbesserung (+)/-verschlechterung (-) €
davon - séchliche Aufwand €
- Personalaufwand €
Ergebnisplan - Kostenstelle:
[1 einmalig [1 laufend
] Deckung erfolgt nach § 97 GO LSA (Upl/apl Aufwand)
] Deckung erfolgt im Rahmen des zugehdrigen Budgets
L] Deckungsmittel stehen nicht zur Verfigung.

Die Finanzierung bei nicht zur Verfiigung stehenden Deckungsmitteln muss erfolgen:

[l  durch Verschlechterung des Haushalts (Erhéhung Fehlbetrag, Reduzierung liquide Mittel)
] einmalig [] laufend

[1 durch einen Nachtragshaushalt

René Zok
Oberbirgermeister

Anlagenverzeichnis:

- Entwurf Planzeichnung

- Entwurf Begriindung (einschlief3lich Umweltbericht)
- Artenschutzprifung

- externe Kompensationsmalinahmen

- stralenplanerischer Fachbeitrag

- Schallimmissionsprognose




