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PLANZEICHENERKLARUNG
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)
1.1 Flache fir Sport- und Spielanlagen nach § 5 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Sport- und Spielanlagen sind eine Sporthalle mit
Besucherplatzen sowie ein Vereinsgebaude einschlieflich aller zu deren Betrieb
erforderlicher Nebenanlagen zulassig.

Die zugeordneten PKW-Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der gekennzeichneten
Stellplatzanlage einzuordnen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Fur die Bebauung der Flache fiir Sport- und Spielanlagen wird eine GRZ von 0,8
festgesetzt. Die Oberkante baulicher Anlagen wird fiir die einzelnen Teilflachen per
Planeinschrieb als Hochstmal festgesetzt. Bezugspunkt ist die erschlieBende Strale
in Hohe der Hauptgrundstiickszufahrt.

3 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Auf der dffentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist der
vorhandene Baumbestand zu erhalten. Kranke oder abgéngige B&ume sind auf der
Flache zu ersetzen. Es sind nur heimische, standortgerechte Baume fiir
Ersatzpflanzungen zu verwenden.

3.2 Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind die
Flachenbefestigungen der friheren Sportplatznutzung zuriickzubauen. Diese Flachen
sind mindestens als Scherrasen herzustellen.

Im nordéstlichen Randbereich sind 3 Baumgruppen mit je mindestens 5 Badumen
anzupflanzen. Die Anpflanzung hat nur mit heimischen, standortgerechten Baumen

Artenauswahl:

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

(Pflanzqualitat; Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU = 14-16 cm) zu erfolgen.

4 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,6 zu befestigen.

5 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu
erhalten.

5.2 Innerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Flache sind die Bdume zu erhalten. Kranke
oder abgangige Baume sind auf der Flache zu ersetzen. Es sind nur heimische,
standortgerechte Baume fiir Nachpflanzungen zu verwenden. Dabei ist die innerhalb
der Flache verlaufende Leitung zu beachten.
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Auf Parkplatzen ist je 5 Stellplatze mindestens ein groRkroniger Laubbaum aus
heimischen Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
entsprechend zu ersetzen. Die MindestgréfRe der Baumscheiben betragt 6,0 m?. Der
lichte Abstand zwischen den Einfassungen der Pflanzflachen innerhalb der
Baumscheiben betragt mindestens 2 m. Die Pflanzungen sind mit einer Pflanzqualitat
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU = 16-18 cm auszufiihren.

Hinweise Artenschutz

V1. Baufeldbeschrankung: Das Baufeld wird auf die technisch unbedingt erforderlichen
Flachen beschrankt. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen werden nur auf
ausgewiesenen Flichen angelegt. Okologisch wertvolle Flachen beispielsweise die
Geholzflachen und zu erhaltende Baume werden ausgenommen. Eine eindeutige
Abgrenzung der Baufelder in der Bauphase ist erforderlich.

V2. Schonung wertvoller Strukturen auflerhalb des Baufeldes:

Es wird auf den groRtmaoglichen Erhalt bestehender Gehdlze und Baume geachtet
(keine Schadigungen von zu erhaltenden Baumen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich).

V3.  Baufeldberdumung:

Beseitigung der Vegetationsdecke einschlieflich noch vorhandener Gehdlze
ausschlieBlich aulerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit von Vdgeln (nur von Anfang
Oktober bis Ende Februar) zuldssig.

V4:  Kontrolle von Bédumen auf Fledermausbesatz
Vor der Féllung von Baumen sind diese auf ein Vorkommen von Fledermausen zu
untersuchen. Diese Untersuchung ist von einem Gutachter durchzufiihren, zu
protokollieren und das Ergebnis der Naturschutzbehdrde anzuzeigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

V5. Bkologische Baubegleitung wéhrend der Baufeldfreimachung vorsehen

Sonstige Hinweise

Hinweise auf Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe
und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MalRnahmen
unverzlglich und unaufgefordert zu informieren.

Hinweise auf Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gemaR § 9 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt im Falle unerwartet freigelegter
archdologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Stalfurt (Baumschutzsatzung)*, in
Kraft seit dem 30.09.2011, ist zu beriicksichtigen.
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1 Vorbemerkungen

1.1  Ziel und Inhalt der Planung

Die Stadt StaRfurt beabsichtigt, im Stadtteil ,Nord“ im Siden des Bildungszentrums eine
Dreifeldhalle fur den Vereins- und Schulsport zu errichten. Der Neubau soll die desolate Paul-
Merkewitz-Sporthalle ersetzen, in der als einziger Sporthalle im Stadtgebiet Hand- und Fuf3ball
wettkampfmafig betrieben werden kann und die Gber etwa 800 Zuschauerplatze verflgt.

Unter Bericksichtigung des aktuellen Sportstattenbedarfs sowie der demografischen
Entwicklung wurde im Jahr 2013 die ,Sportstattenentwicklungsplanung Stal3furt erstellt [1] und
vom Stadtrat beschlossen. Daraus ergibt sich fur die Stadt zwingend das Vorhalten einer
Dreifeldhalle.

Im Vorfeld wurden verschiedene Varianten untersucht. Die Entscheidung fiel auf einen Neubau
im Bereich des Sportplatzes im Bildungszentrum Nord. Darlber hinaus ist beabsichtigt, die
beiden nordlich angrenzenden Einfeldhallen zuriickzubauen.

Der Bebauungsplan dient dem Ziel, die Errichtung der Sporthalle bauplanungsrechtlich
vorzubereiten und eine zligige Umsetzung des parallel entwickelten Vorhabens zu ermdglichen.
Der Bau der Sporthalle soll anteilig aus Mitteln der Sportstattenférderung finanziert werden.
Dadurch ist fiir die Planung eine enge Zeitschiene vorgegeben.

Da die Planung der Umsetzung eines konkreten kommunalen Bauvorhabens dient, wird im
Bebauungsplan eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport- und
Spielanlage” festgesetzt. Ergénzend soll darliber hinaus die Mdglichkeit eréffnet werden, dass
Angebot am Standort durch Vereinsrdumlichkeiten zu ergénzen.

Weiterhin beziehen sich die getroffenen Flachenfestsetzungen auf verschiedene Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Sport- bzw. Spielplatz, die anteilig auch den Bestand sichern.

1.2 Erfordernis der Bauleitplanung

Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Im Rahmen vorbereitender Untersuchungen im Vorfeld wurde der hier zur Rede stehende
Standort ausgewabhilt.

Aus dem im Umfeld vorhandenen Bebauungszusammenhang lasst sich fiir die Neubebauung
zunachst eine nach 8§ 34 BauGB als Innenbereich zu beurteilende Situation herleiten. Mit der
Sporthalle werden Teile eines Sportplatzes Uberbaut, der den unmittelbar angrenzenden
Schulstandorten als Freiflache zugeordnet ist. Damit bleibt die Nutzungsart im Wesentlichen
unverandert. Jedoch ist der Nutzungsmafistab im Umfeld differenziert zu betrachten. Das betrifft
auch die Abgrenzung zwischen den Gebduden und Freiflachen bzw. sich daraus ergebende
Baufluchten.

Ein Vorhaben ist nach § 34 BauGB dann zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu tUberbauenden Grundsticksflache in die néhere
Umgebung einfigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen
gewahrt bleiben. Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem Baugebiet, so richtet
sich die Zulassigkeit der Art des Vorhabens allein danach.

Da diese Voraussetzungen nicht ohne Weiteres gegeben sind, auch was maogliche
Auswirkungen durch den Betrieb der Halle einschlieBlich der Stellplatzanlage auf die
angrenzende Wohnbebauung betrifft, wird fur das Vorhaben ein Bebauungsplan aufgestellt.
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Fur die Stadt Stal3furt liegt ein rechtskréaftiger (Teil)Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994 vor
[2], in dem das Plangebiet Bestandteil einer generalisierten Wohnbauflache ist, die das
gesamte Plattenbaugebiet Stafl3furt-Nord einschlie3lich der Infrastruktureinrichtungen umfasst.
Letztere sind mit Symbolen fur Gemeinbedarfseinrichtungen bzw. Sportflachen gekennzeichnet
(vgl. dazu Pkt. 3.2.1).

Da es sich um eine Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes handelt,
wird davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan gemalRl § 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt werden kann (vgl. dazu Pkt. 1.5).

1.3 Rechtliche Grundlagen und tubergeordnete Planung
Rechtliche Grundlagen bilden:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage der Planzeichenverordnung:

. Planzeichenverordnung - PlanzV
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Innerhalb des Baugesetzbuches sind insbesondere die 88 1 bis 4a, die 88 8 bis 10 sowie die 8§
13 und 13a fir die Aufstellung von Bebauungsplanen relevant. Die Inhalte sind in 8 9 BauGB
geregelt.

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese liegen
in Form des Landesentwicklungsplanes fiir Sachsen-Anhalt (LEP 2010) sowie der Regionalen
Entwicklungsplane (REP) fiir die Planungsregionen Harz bzw. Magdeburg vor.

DarlUber hinaus sind Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Abweichende Regelungen treffen § 8 Abs. 3 und 4 BauGB.

Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebauliche Entwicklungskonzeptes
oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung sind gemafR 8 1 Abs. 6
Nr. 11 bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu bertlicksichtigen. Diese Planung liegt in Form
der Sportstattenentwicklungsplanung aus dem Jahr 2013 vor [1].

1.4 Plangrundlage und Ausarbeitung der Planung

Die Plangrundlage wurde unter Verwendung von Geobasisdaten und Diensten des
Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt aus dem
Geoleistungspaket fir kommunale Gebietskérperschaften unter dem Aktenzeichen AZ: A18-
30694-2010-14 erstellt, dass auch eine Vervielfaltigungserlaubnis beinhaltet.

Zudem liegt der Planzeichnung eine aktuelle Vermessung vom ObVI Dipl.-Ing. Beathe Lievertz
vom Januar 2014 zu Grunde. Die dargestellten Hohen beziehen sich auf HN (HS 150).
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Die Ubersichtskarte wurde auf der Grundlage von Ausschnitten aus den digitalen
topografischen Karten DTK 10 des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation des
Landes Sachsen-Anhalt erstellt.

Dem Bebauungsplan - bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen - ist eine
Begrindung nach § 2a BauGB beigefugt. Sie beschreibt Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Planung sowie die zu den einzelnen Planinhalten getroffenen Festsetzungen. Ein
Umweltbericht ist im Rahmen eines Verfahrens nach § 13 a BauGB nicht erforderlich (vgl. dazu
auch Pkt. 1.5). Dennoch sind die Umweltbelange in die Planung einzustellen.

Bei dem vorliegenden Planungsstand handelt es sich um den Entwurf fir die Beschlussfassung
des Stadtrates und die formale Beteiligung der Offentlichkeit.

1.5 Aufstellungsverfahren

1.5.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB aufgestellt. Dies ist moglich, da es sich um eine Nachverdichtung von Flachen in
einem bestehenden Baugebiet bei im Wesentlichen gleicher Nutzungsart handelt.

Die kinftige Flache, die im Plangebiet von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf, liegt gem.
8§ 13 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB unter 20.000 m?. Ein weiterer Bebauungsplan, der in einem
engen raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden soll und auf
die Flache mit anzurechnen waére, existiert nicht.

Eine weitere Voraussetzung fir das beschleunigte Verfahren ist, dass die Zulassigkeit von
UVP-pflichtigen Vorhaben nach Bundes- bzw. Landesrecht mit der Aufstellung des
Bebauungsplans weder vorbereitet noch begriindet wird.

Gemall UVPG ist nach Nr. 18.4 (i. V. m. 18.8) fiir den Bau eines Parkplatzes mit einer GroR3e
zwischen 0,5 und 1 ha eine Vorprifung des Einzelfalls, ab 1 ha eine Umweltvertraglichkeits-
prufung erforderlich. Da der Parkplatz fir die Besucher voraussichtlich eine Flache von
ca. 0,25 ha haben wird (100 Stellplatze mit einer Bruttoflache von 25 m?), ist auch keine
Vorpriufung erforderlich. Stadtebauprojekte fir sonstige bauliche Anlagen unterliegen bei einer
festgesetzten Grundflache zwischen 20.000 m2 und 100.000 m2 einer Vorprifung. Auch dieser
Grenzwert wird im vorliegenden Falle deutlich unterschritten.

Ebenso wenig werden Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie berihrt. Das
nachstgelegenes Schutzgebiet ist das linienférmige FFH 172 LSA ,Bode und Selke im
Harzvorland® mit dem Lauf der Bode sidlich des Plangebietes in einer Entfernung von
mindestens 150 m zum Geltungsbereich. Dazwischen befindet sich eine Kleingartenanlage.

Damit sind die materiellen Voraussetzungen zur Durchfihrung eines vereinfachten Verfahrens
gegeben. In diesem Verfahren kann von einer Umweltprifung bzw. einem Umweltbericht
abgesehen werden.

Jedoch auch ohne gesonderten Umweltbericht sind mit der Planung die Belange des Umwelt-
schutzes nach 8 1 bzw. la BauGB abwéagend zu bertcksichtigen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb des Bebauungszusammenhanges sowie der bisherigen Nutzung als
Sportplatz ist jedoch bereits von einer Uberpragung aller Schutzgiiter auszugehen.

Weiterhin wird in § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bestimmt, dass fur Bebauungsplane der
Innenentwicklung mit einer zulassigen Grundflache unter 20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der

Begr_BP_ Sporthalle_Staf3furt_2015_08_06.docx 06. August 2015



Bebauungsplan Nr. 55/14 ,Sporthalle Gansefurther StralRe”
der Stadt StaRfurt 8

Aufstellung zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Das heil3t, dass fir den vorliegenden Bebauungsplan
ein gesonderter naturschutzbezogener Ausgleich nicht erforderlich ist.

1.5.2 Verfahrensschritte

Der Stadtrat der Stadt Staf3furt hat in seiner Sitzung am 18. September 2014 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 55/14 ,Sporthalle Gansefurther Strale“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 04. Marz 2015 im Amtsblatt (Salzlandboten) ortsiblich
bekannt gemacht.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13 a BauGB kann von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Damit steht es der Kommune frei, ob
sie eine frihzeitige Beteiligung durchfihrt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 55/14 wollte die Stadt
insbesondere kurzfristig der Zulassungsvoraussetzung des § 33 Abs. 3 BauGB entsprechen —
d.h., dass vor Erteilung der (Bau-)Genehmigung fiir die Sporthalle der betroffenen Offentlichkeit
und bertuhrten Behdrden sowie sonstigen Tragern Offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist zu geben ist.

Die Planung mit Stand vom 24. Februar 2015 wurde daher in der Zeit vom 04. Marz 2015 bis
20. Marz 2015 offentlich ausgelegt. Die Auslegung im Salzlandboten Nr. 294 vom 04. Marz
2015 ortsublich bekannt gemacht. Die Planung wurde von betroffenen Nachbarn eingesehen,
Hinweise gab es nicht.

Parallel wurden eine Beteiligung der Behdrden sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden durchgefuihrt. Grundséatzliche Einwénde gegen die Planung gab es in
diesem Zusammenhang nicht.

Die zum Bebauungsplan mit Stand vom 24. Februar 2015 vorgebrachten Hinweise wurden in
den vorliegenden Entwurf eingearbeitet. Die Begriindung setzt sich ergdnzend mit dem
Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz auseinander. Dartiber hinaus wurden die Ausflihrungen
zum Verfahren erganzt. In den Textlichen Festsetzungen wurde der Hohenbezug geéndert
sowie eine Liste der zu pflanzenden Arten angeflgt.

Das zwischenzeitlich vorliegende Schallgutachten wurde Anlage zur Begriindung. Die Angaben
zum Leitungsbestand sowie zur Léschwasserversorgung wurden erganzt und die Begrindung
insgesamt auch bezlglich redaktioneller Hinweise fortgeschrieben. Zu den einzelnen
Planinhalten wird auf die jeweiligen Gliederungspunkte verwiesen.

Der Entwurf in der Fassung vom 12. Mai 2015 wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 28. Mai
2015 gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behtrden nach § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt (Beschluss-Nr.
0134/2015).

Der Bebauungsplanentwurf einschlief3lich der Fachgutachten lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur
Einsichtnahme und allgemeinen Information der Offentlichkeit in der Zeit vom 29. Juni 2015 bis
einschlieBlich 31. Juli 2015 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung StaRfurt
offentlich aus. Gleichzeitig konnte die Planung unter www.stassfurt.de eingesehen werden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Salzlandboten Nr. 305 vom 17. Juni 2015.

Zur Offenlage wurden von einem Birger Einwdnde zur ungenitigenden Berticksichtigung
verschiedener Belange nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB bei der Auswahl des Standortes fir die
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Sporthalle und damit auch im Planverfahren vorgebracht sowie in diesem Zusammenhang auf
ein Abwéagungsdefizit verwiesen. Den Hinweisen wurde nicht gefolgt.

Die privaten und offentlichen Belange sind nach § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Bereits mit dem ersten Entwurf erfolgte unter Punkt 4.2 eine umfassende Begriindung der
Standortentscheidung. Dabei wird auf die integrierte Sportstattenplanung als aktuelles und
mafgebliches, vom Stadtrat beschlossenes, Fachkonzept verwiesen (vgl. Pkt. 3.2.3), das
wiederum die allgemeinen Vorgaben des Stadtentwicklungskonzeptes beriicksichtigt. Auch mit
der Vorzeitigkeit des Bebauungsplanes setzt sich die Begriindung bereits ausfihrlich
auseinander, ebenso werden die verschiedenen Schutzgiter am Standort betrachtet. Zudem
sind die Auswirkungen der Planung auf verschiedene Belange unter Pkt. 10 der Begrundung
zusammengefasst. Aus der Stellungnahme ergeben sich im Rahmen der Satzungsfassung
keine neuen Aspekte.

Mit Schreiben vom 23. Juni 2015 wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom 12. Mai 2015
beteiligt und Gber die Auslegung informiert. Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergaben
sich fur die Planung keine neuen Aspekte.

In der Planzeichnung zur Satzungsfassung wurde die angrenzende Fernwarmeleitung
Ubernommen. Zur Hohenfestsetzung wurde der Lagebezug hergestellt sowie klargestellt, dass
die festgesetzte GRZ fiir das gesamte Plangebiet gilt. Die Begrindung zu den im Rahmen der
Schallgutachtens betrachteten Immissionsorten wurde erganzt.

Anderungen der Planinhalte ergaben sich daraus nicht. Zu den einzelnen Aussagen wird auf die
jeweiligen Gliederungspunkte verwiesen.

Die zur Planung eingegangenen Stellungnahmen werden in der Sitzung des Stadtrates am
26. August 2015 abgewogen. Uber das Abwagungsergebnis wird informiert.

In gleicher Sitzung soll durch den Stadtrat der Bebauungsplan in der Fassung vom 06. August
2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt werden. Der Satzungsbeschluss
wird gemafR § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung des
Beschlusses im Amtsblatt tritt der Bebauungsplan in Kratft.

2 Plangebiet

2.1 Lage, GroRRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes von Staf3furt. Administrativ gehoért die
Stadt zum Salzlandkreis innerhalb des Landes Sachsen-Anhalt.

Die Stadt Stal3furt umfasst in ihren aktuellen Grenzen eine Flache von ca. 14.668 ha mit Uber
27.060 Einwohnern [3]. Im Jahr 2003 wurden die Orte Ldderburg (mit den Ortsteilen
Rothenforde, Lust und Athensleben als Ortschaft) und Hohenerxleben eingegliedert. Anfang
2004 folgte Rathmannsdorf. Am 1. Januar 2009 kamen die Gemeinden Neundorf (Anhalt) und
Forderstedt hinzu.

An das Stadtgebiet grenzen folgende Kommunen an: Verbandsgemeinde Egelner Mulde
(Mitgliedsgemeinden Bordeaue, Borne), Einheitsgemeinde Bérdeland, Einheitsgemeinde Calbe,
Verbandsgemeinde Saale-Wipper (Mitgliedsgemeinden llberstedt, Gulsten, Giersleben),
Einheitsgemeinde Nienburg und Einheitsgemeinde Hecklingen.
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Der geplante Standort befindet sich im Stadtteil ,Nord“ der Stadt Staflfurt, im sudlichen
Randbereich des gleichnamigen Wohngebietes. Die GroR3siedlung (Plattenbausiedlung) am
nordwestlichen Stadtrand entstand in den 1970 und 1980 Jahren. Sie verfiigt noch tber diverse
Offentliche Infrastruktur- und Wohnfolgeeinrichtungen, zu denen insbesondere verschiedene
Schulen gehdéren.

Der Bebauungsplan Nr. 55/14 umfasst den Sportplatz des Bildungszentrums Staf3furt-Nord, an
den sich sudwestlich die Bodeniederung anschlief3t.

Er wird im Norden durch das Bildungszentrum Nord sowie mehrgeschossige Wohngeb&ude
(August-Bebel-Str. 39 bis 47; StraBe der Solidaritat Nr. 48 bis 55) begrenzt, im Osten durch
einen Garagenstandort an der August-Bebel-Stral3e, im Stiden durch die Géansefurther StralRe
und die angrenzende Kleingartenanlage ,Rof3bahn“ sowie im Westen durch den Standort des
Berufsforderungswerk (BfW) Sachsen-Anhalt gGmbH.

Der Geltungsbereich beinhaltet das Flurstiick 74/282 sowie jeweils angrenzend bis zu ihrer
Mitte anteilig die Flursticke 84/1 (Gansefurther Strale) und 1876/0 (StralRe der
Volkerfreundschaft) - alle Flur 1 der Gemarkung StafR¥furt.

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 3,5 ha.

Die Grenze des Gebietes wird wie folgt gebildet:

= im Norden durch die Grenze zu den Flurstlicken 74/251, 1878, 74/272, 74/273, 74/274,
74/281 und 74/283

" im Osten durch die Grenze zu den Flurstiicken 74/298 und 74/284

" im Suden durch die sudliche Fahrbahn der Gansefurther StralRe

. im Westen durch die westliche Fahrbahn der Stral3e der Volkerfreundschatft.

Die genaue Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung im MaR3stab 1:1.000 sowie der
Ubersichtskarte auf der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Es handelt sich um eine Schulsportanlage mit Rasenplatz,
Laufbahnen sowie einer Weitsprunganlage, die den nérdlich angrenzenden Schulstandorten als
Freiflache zugeordnet ist. Im westlichen Teil wurde ein Mehrgenerationenspielplatz angelegt.

Der Uberwiegende Teil wird von dem Rasenplatz eingenommen.

Im Sportstattenentwicklungskonzept von 2013 sind als Nutzungen Schulsport und Nordic
Walking angegeben und dartber hinaus, dass sich die Anlage insgesamt in einem schlechten
und ungepflegten Zustand befindet [1].

Seit 2014 wird der Platz durch die drei anliegenden Schulen fir den Schulsport genutzt. Dazu
wurde die Weitsprunganlage instandgesetzt und eine 100-m-Laufbahn vorgehalten. Jede der
Schulen fuhrt dariber hinaus einmal jahrlich ihr Schulsportfest auf dem Platz durch.
Organisierter Freizeitsport wird derzeit dort nicht angeboten.

Der Mehrgenerationenspielplatz wurde 2014 angelegt. Seinen nérdlichen Abschluss bildet ein
Hugel (Rodelhang), im restlichen Bereich umschlieRen befestigte Wege mit Sitzplatzen
verschiedene Spielbereiche mit Geraten. Die Flache ist eingezaunt und anteilig mit Gehdlzen
bepflanzt.

Auch im Randbereich des Sportplatzes befinden sich Baume.
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2.3 Angrenzende Nutzungen

Westlich des Plangebietes schlielt sich das Grundstiick des Berufsférderungswerkes (BfW)
Sachsen-Anhalt gGmbH an, unmittelbar an der StralRe der Volkerfreundschaft mit zwei in Nord-
Sud-Richtung orientierten 6geschossigen Wohnheimen (Abstand zur geplanten Sportanlage
>60 m). Ein dritter, nordlich gelegener Block dient inzwischen freien Wohnnutzungen.

Im Nordwesten des Standortes befindet sich das Bildungszentrum Nord zunachst mit der
Pestalozzi Foérderschule fir Lernbehinderte in Zustandigkeit des Landkreises. Das
Schulgebaude besteht aus zwei 4geschossigen Fligeln mit Verbindern und Innenhof. Nérdlich
wird ein baugleiches Gebaude von der Grundschule Nord sowie der Sekundarschule Hermann
Kasten genutzt. Beide Schulgebdude verfiigen Uber eine Sporthalle und entsprechenden
AuRBenanlagen. Zu den kommunalen Schulen geho6rt zudem ein Mehrzweckgebaude. Zwischen
den Schulstandorten und dem Sportplatz liegt ein Schulgarten.

Bei den Sporthallen handelt es sich um KT-60 Kleinturnhallen (Einfeldhallen). Die Sporthalle |
am Forderschulzentrum (Pestalozzi-Forderschule) befindet sich in  Trégerschaft des
Salzlandkreises und wird fur den Schulsport, Reha-Sport, Volleyball und Handball genutzt. Die
Sporthalle 1l (Grund- und Sekundarschule) in kommunaler Hand wird flr den Schulsport,
Gymnastik, Handball, Leichtathletik, Tennis und Ful3ball genutzt. Beide Hallen weisen bauliche
Mangel auf. [1]

Im Nordwesten und Nordosten grenzen von Ost nach West ausgerichtete 5geschossige
Wohnbldcke (StralRe der Solidaritét Nr. 48 bis 55 und August-Bebel-Str. 39 bis 47) an. Zwischen
den Schulen und der August-Bebel-Stral3e ist eine Flache nach Rickbau brach gefallen.

Ostlich des Geltungsbereichs erstreckt sich bis zur August-Bebel-Strale ein Garagenkomplex.
Dazwischen befindet sich im Nordosten ein Pumpwerk, dessen Zufahrt von der Gansefurther
StralRe unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.

Sudlich der Gansefurther StraRe bildet die Kleingartenanlage ,RoRbahn“ den Ubergang zur
Bode. Sie wird topografisch entlang der Promenade durch einen ehemaligen Bahndamm geteilt,
der auch die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Bode bildet.

2.4  Grundsticks- und Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet umfasst das Flurstlick 74/282 der Flur 1 der Gemarkung Staf3furt vollstandig
sowie die Flurstiicke 84/1 (Gansefurther Straf3e) und 1876/0 (StraRe der Volkerfreundschaft) im
angrenzenden Abschnitt jeweils bis zu ihrer Mitte.

Alle Flurstlicke befinden sich im Eigentum Stadt StaR3furt.

Flurstick Nutzungsart Eigentiimer
1876/0 (tw.) Weg (Verkehrsflache) Stadt Stal3furt
84/1 (tw.) Weg (Verkehrsflache) Stadt Stal3furt

Sport-, Freizeit- und

Erholungsflache Stadt Stalfurt.

74/282

Die ndrdlichen Zuwegungen (Flurstick 1878 - Stral3e der Solidaritat) und 74/281 (August-
Bebel-Stral’e) sind ebenfalls in kommunalem Eigentum. Das angrenzende Flurstick 74/272
(StralRe der Solidaritat 43) befindet sich im Eigentum des Salzlandkreises.

Innerhalb des Flurstiicks 17/282 sind im Grundbuch folgende beschrénkte personliche
Dienstbarkeit eingetragen:
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. Recht des Betriebes und der Unterhaltung der Leitungen — Wasserleitungen - fir die
Sodawerk Staf3furt GmbH & Co. KG
= Leitungsrecht fur Schmutz- oder Mischwasserleitung incl. dazugehoriger Schachte - far

den Wasser- und Abwasserzweckverband ,Bode-Wipper*

= Leitungsrecht — Regenwasserleitung DN 150-1200 ST/B incl. dazugehdriger Schéachte -
fur die Stadt Stal3furt

2.5 Baugrundverhéltnisse

Die Erkundung der anstehenden Bdden erfolgte im Juli 2014 durch vier Kleinrammbohrungen
(KRB) bis 5 m unter Gelandeoberkante (GOK) sowie 2 Rammsondierungen bis 3,10 m unter
GOK an den Eckpunkten des geplanten Gebaudes [4].

Die angetroffenen Boden werden in folgende Schichten gegliedert:
Schicht 1 Mutterboden/Schotter

Schicht 2 Auffiillung aus sandigem, schwach kiesigem Schluff
Schicht 3 L6R (nur BS 2, geringmachtig))

Schicht 4 Lokalmoréne als kiesiger Sand und Schluff

Schicht 5 verwitterter Bundsandstein (Letten)

Der Mutterboden in den KRB BS 1 und 3 (im Randbereich sowie innerhalb des Spielfeldes) mit
0,3 bis 0,6 m Machtigkeit besteht aus humosem, stark schluffigem Feinsand. Im Bereich der
Laufbahnen (KRB BS 2 und 4) wurde Schotter mit 0,3 bis 0,4 m Machtigkeit angetroffen.

An allen Punkten waren Auffillungen aus sandigem und kiesigem Schluff in steifer Konsistenz
zu verzeichnen. Darunter fanden sich Schichten der Lokalmorane als Sand und Schluff mit
kiesigen Beimengungen. Sie weisen eine steife Konsistenz und mindestens mitteldichte
Lagerung auf.

Im Liegenden wurde der Verwitterungshorizont des Bundsandsteins angetroffen. Diese stellen
sich bodenmechanisch als sandige und kiesige Schluffe in steif-halbfester Konsistenz dar.

Der Baugrund ist fur Flachgrindungen ausreichend tragfahig. Mutterboden und Schotter
werden aufgrund der Hohe nicht zur Lastabtragung vorgesehen und im Grundrissbereich
zunachst beseitigt.

Der Gutachter empfiehlt eine Grindung auf Streifen- und Einzelfundamenten. Ebenso ist die
Grundung auf einer lastverteilenden Platte mdglich.

Fur die vorgesehenen Verkehrsflachen wurde in einer Tiefe von ca. 50 cm eine vergleichsweise
hohe Tragfahigkeit festgestellt.

2.6 Grundwasserverhaltnisse

Im Rahmen des Baugrundgutachtens [4] wurde Grundwasser wahrend der Baugrunderkundung
in Schicht 4 (Lokalmor&ne) als Schicht- oder Stauwasser angetroffen und stieg bis maximal
1,80 m unter Oberkante Gelande an. Bei dieser Schicht handelt es sich um einen nur mafig
durchlassigen Grundwasserleiter. Das Grundwasser staut sich jahreszeitlich bedingt oberhalb
des verwitterten Bundsandsteins an.
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Aufgrund der hydrogeologischen Rahmenbedingungen ist mit einer sidlichen Flie3richtung zu
rechnen.

Die Messungen fanden im Juli statt, wo jahreszeitlich bedingt mit hohen Grundwasserstanden
zu rechnen ist. Der Gutachter geht im Extremfall von Wasserstanden von 1,0 m unter Gelande
aus.

Das Landesamt fir Geologie und Bergwesen weist darauf hin, dass aufgrund der Datenlage
ungunstige Versickerungsbedingungen fur das Niederschlagswasser zu erwarten sind.

Die mit dem Baugrundgutachten durchgefihrten organoleptischen Untersuchungen ergaben
keine Hinweise auf eine Schadstoffbelastung der Auffiillungen, das Schotters bzw. der natirlich
anstehenden Boden.

2.7  Natur und Landschaft/naturraumliche Gegebenheiten

2.7.1 Naturrdumliche Einordnung

Gemal der Landschaftsgliederung fur das Land Sachsen-Anhalt [5] liegt das Plangebiet an der
Grenze zwischen den Landschaften der Ackerebene der Magdeburger Boérde und der
Bodeniederung. Siudwestlich der Bode beginnt die Landschaftseinheit des norddstlichen
Harzvorlandes.

Das Landschaftshild innerhalb des Stadtgebietes wird allgemein durch eine hohe Dichte und
Geschlossenheit der Baumassen bestimmt. Die folgenden Ausfuhrungen basieren auf dem
Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Staf3furt [6].

Die negative Fernwirkung der groBmafstablichen Plattenbauten in Stal3furt-Nord wird durch die
umgebenden Kleingartenanlagen nur anteilig gemildert. Ortshildpragende Elemente sind im
Umfeld nicht vorhanden.

Eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild und das Erholungspotential kommt neben den
Grin- und Sportflachen auch der angrenzenden Gartenanlage zu, der Bodeniederung weiter
sudlich eine hohe. [6].

Der Standort ist aufgrund seiner Lage im bebauten Stadtgebiet seit langer Zeit deutlich
uberformt. Naturliche Ausstattungselemente sind kaum noch vorhanden. Im Zusammenhang
mit der intensiven Nutzung ist von einer Uberpragung aller Schutzgiter auszugehen.

2.7.2 Pflanzen und Tiere

Eine Bewertung der Biotoptypen erfolgt im Landschaftsplan fir den Sportplatz mit einem
geringen Biotopwert. Die Flache ist stark anthropogen veréandert und unterliegt einer standigen
Nutzung.

Die Rasenflache des Spielfeldes einschlie3lich der Randbereiche wird regelmaRig gemaht. Am
Zugang von Norden wurden in jingerer Zeit insges. 7 B&aume in zwei Reihen gepflanzt. Eine
groRere Gehdlzgruppe befindet sich im Sidosten des Platzes, einzelne Baume auch im
Sudwesten. Der Spielplatz wird zum Sportplatz hin von einer Pappelreihe begrenzt, weitere
Straucher und einzelne Baume gliedern die Flachen.

Demnach hat das Plangebiet hinsichtlich Naturndhe/Naturbelassenheit, Struktur- sowie Arten-
vielfalt nur eine geringe Bedeutung. Auch bei den angrenzenden Garten handelt es sich
aufgrund ihrer mehr oder weniger intensiven Nutzung nur um bedingt wertvolle Flachen. [6].
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Im Plangebiet ist weder von einem Vorkommen gefdhrdeter oder geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten auszugehen noch liegen Erkenntnisse Uber ein Vorkommen besonders oder
streng geschutzter Arten vor. Zusammenfassend lasst sich der Standort hinsichtlich Fauna,
Flora und Vielfalt als Gebiet mit geringer Bedeutung einstufen.

Schutzgebiete i. S. des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sowie der EU-
Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht unmittelbar berthrt. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Bodeniederung* beginnt sudlich der Gansefurther StraRe. Der
Abstand vom Rand des Plangebietes zum linienférmigen FFH 172 LSA ,Bode und Selke im
Harzvorland® betrdgt mindestens 150 m.

Aufgrund der Entfernung zu diesen Schutzgebieten sowie der nur unerheblichen Auswirkungen
der Planung ist nicht von einer Beeintrachtigung der vorgenannten Gebiete auszugehen. Es
sind dariber hinaus bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Beeintrachtigungen
insbesondere in der Bauphase zu vermeiden.

2.7.3 Klima/Luft

Klimatisch gehort das Betrachtungsgebiet zum subkontinental geténten Binnenlandklima im Lee
der Mittelgebirge. Die Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 8,6°C. Vorwiegend sind es die
West- und Stidwestwinde, die das Klima in diesem Raum bestimmen die Windgeschwindigkeit
liegt im Mittel bei 3,1 mm/s. Der Jahresniederschlag wird mit 485 mm angegeben. [6]

Das Plangebiet ist hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen von mittlerer Bedeutung.

Die Bebauung Stal3furt-Nord, von der es an drei Seiten umgeben wird, stellt eine
Ventilationsbarriere dar.

Die Plattenbausiedlung Staf3furt-Nord wird im Landschaftsplan als gemafigtes innerstadtisches
Uberwarmungsgebiet beschrieben, sudlich angrenzend besteht eine Ventilationsbahn von
lokaler Bedeutung. GroRere innerstadtische Grinflaichen (wie der vorhandene Sportplatz und
die angrenzenden Kleingarten) haben eine klimaausgleichende Funktion. Die dort produzierte
Kaltluft mindert die Uberwarmung.

Die Flachen sudlich der Bode sind Frischluftentstehungs-, die Ackerflachen westlich
Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der geringen Neigung kann die Kaltluft jedoch in nur sehr
geringem Umfang abflie3en. [6]

2.7.4 Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wasserflachen vorhanden. Trinkwasserschutzgebiete
sowie sonstige nach Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz zu beachtende
Schutzgebiete sind von der Uberplanung nicht betroffen.

Die Bode verlauft in einem Abstand von uber 150 m zum Plangebiet. Betreiber und Eigentumer
ist der Landesbetrieb fir Hochwasserschutz (LHW). Das Uberschwemmungsgebiet der Bode
beginnt im Abstand von mindestens 70 m sidlich des Plangebietes.

! Verordnung des Landkreises Aschersleben- Sta3furt Uber das Landschaftsschutzgebiet

,Bodeniederung" in den Landkreisen Aschersleben-Sta3furt und Schonebeck vom 28.03.1996,
in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung des Salzlandkreises vom 15.12.20 10,
veroffentlicht im Amtsblatt fir den Salzlandkreis vom 21.Dezember2010,Nr. 47,S.629
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Wahrend der Aufschlussarbeiten zum Baugrundgutachten wurde Grundwasser als Schicht-
oder Stauwasser bei max. 1,8 m unter Gelande angetroffen (s. auch Pkt. 2.6).

2.7.5 Topografie

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Eine Ausnahme bildet der Higel im Nordwesten mit bis zu
72,10 m 4. HN. Das Spielfeld liegt bei ca. 66,20 m . HN.

Die Stralle der Volkerfreundschaft fallt von 68,20 m 0. HN im Norden geringfligig bis auf
65,80 m U. HN an der Einmiindung in die Gansefurther StraRe ab, die kaum Gefélle hat (im
Nordosten bei 66,10 m . HN).

Etwas erhoht liegt die Flache nérdlich des Spielfeldes am fu3laufigen Zugang in Hohe des
Schulgartens mit 67,50 m . HN.

2.7.6 Boden

Das Plangebiet befindet sich an der Sud-West-Flanke des Stal3furter Sattels im Bereich des
Unteren Bundsandsteinausstrichs, der jedoch oberflachlich durch quartéare L63-, Schotter- und
Geschiebemergelablagerungen verdeckt ist. (zum Baugrund siehe Pkt. 2.5)

Die Bodenfunktionen wie Ertrags- und Biotopbildung sind durch die bisherige Nutzung bereits
im Bestand gestort.

Im Plangebiet sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt.

Die untere Bodenschutzbehorde stellt fest, dass fiir das Plangebiet im Altlastenkataster des
Salzlandkreises keine Verdachtsflachen registriert sind..

2.7.7 Erholung

Den Sport- und Spielflachen innerhalb des Plangebietes sowie im Umfeld kommt eine
Erholungsfunktion zu.

Das gleich trifft fir den Radfernweg R 1 entlang der Bode sowie die Kleingartenanlage stdlich
angrenzend zu.

2.7.8 Immissionen

Innerhalb des Plangebietes existieren keine nennenswerten Vorbelastungen hinsichtlich
Luftschadstoffen und Geriichen, da der Fahrverkehr vergleichsweise gering ist und sich im
naheren Umfeld keine wesentlich stérenden Gewerbebetriebe befinden.

Hinsichtlich der Schallimmissionen sind auch die Schulen und Sport- und Spielanlagen zu
nennen, deren Nutzung jedoch zeitlich und auch hinsichtlich der Intensitat begrenzt ist.

3 Planungsvorgaben und sonstige stadtebauliche Situation

3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Nach der
Vergffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA Nr.
6/2011 vom 11. Marz 2011) trat der LEP 2010 am 12. Marz 2011 in Kraft.

Der Landkreis Salzlandkreis ist der Planungsregion Magdeburg zugeordnet.
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Hinsichtlich der Raumstruktur ist das gesamte Stadtgebiet dem landlichen Raum zugeordnet.
Dieser ist als eigenstandiger, gleichwertiger Lebens-, Arbeits- und Wirtschaftsraum zu
bewahren und im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu entwickeln (Z 13). Die
fur die Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind unter
Beachtung des Demografischen Wandels mindestens in den zentralen Orten vorzuhalten und
soweit erforderlich auszubauen. (Z 14)

Zentralortliche Funktionen tbernimmt die Stadt StaRfurt als Mittelzentrum (Z 37). Offentliche
Mittel sollen gemé&a3 G 15 schwerpunktm&Rlig in zentralen Orten u.a. zur Schaffung einer
nachhaltigen Stadt- und Siedlungsstruktur eingesetzt werden.

Vorrangfunktionen gemaf LEP 2010 sind von der Planung nicht betroffen.

Gemall dem Grundsatz G 38 des LEP 2010 sollen mindestens an zentralen Orten
ausreichende, demografiegerechte Sportinfrastrukturen vorhanden sein. Dazu sollen die
Kommunen im Rahmen von Sportstattenentwicklungsplanen ein bedarfsgerechtes Angebot
entwickeln und umsetzen.

Die obere Landesplanungsbehoérde stellt fest, dass es sich bei der Planung um eine
raumbedeutsame Planung im Sinne von raumbeeinflussend handelt, die keine
beeintrachtigenden Auswirkungen auf planerisch gesicherte Raumfunktionen hat. Die
Raumbedeutsamkeit ergibt sich u.a. aus der geplanten Sporthalle, fir deren Bau auch
Finanzmittel der Stadtebauférderung eingesetzt werden sollen. Weiter wird festgestellt, dass die
Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Die festgesetzten Ziele und Grundsatze der Raumordnung sollen in die Regionalen
Entwicklungsplane tbernommen und, soweit erforderlich, konkretisiert und erganzt werden.

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP) wurde am 17. Mai
2006 durch die Regionalversammlung beschlossen und durch die oberste
Landesplanungsbehérde am 29. Mai 2006 genehmigt. StaRfurt gehoérte zu diesem Zeitpunkt
noch der Planungsregion ,Harz* an.

Fiur das Gebiet des Altkreises Aschersleben-Stal3furt hat die Regionale Planungsgemeinschaft
Magdeburg (RPM) am 25. Februar 2009 den bestehenden Regionalen Entwicklungsplan Harz
fur ihren Zustandigkeitsbereich beschlossen. Die Genehmigung durch die oberste Landes-
planungsbehorde ist am 21. April 2009 erfolgt. Der Plan ist zwischenzeitlich mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung vom 23. Mai 2009 in Kraft gesetzt und damit rechtswirksam.

Damit gelten fir die vorliegende Planung die Ziele des REP Harz.

Die Zentralen Orte - und hier die Mittelzentren, zu denen Stal3furt gehort - sind als Standort fir
gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich sowie
fir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu starken. Sie sind zudem
VerknlUpfungspunkte des offentlichen Nahverkehrs (Z 6).

Die vorliegende Planung betreffen darliber hinaus:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebietes zur Sicherung und Entwicklung von
Raumfunktionen, fur das u.a. fur die durch Bergbau geschadigte Landschaft in und um
StaRRfurt unter Pkt. 4.7 als Ziel (Z 1) festgesetzt wird. Diese durch Umweltbeeintrachtigungen
belasteten Gebiete mit hohen Nutzungskonflikten in ihrer Funktionsfahigkeit zu verbessern oder
neuen wirtschaftlichen, siedlungsstrukturellen, rekreativen oder 0kologischen Nutzungen
zuzufihren sind.
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Die Flachen zwischen den Uferlinien der Gewasser und den Hochwasserdeichen sowie die
Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieBgewdasser u.a. der namentlich genannten Bode
werden als Vorranggeblet fir Hochwasserschutz festgelegt (Pkt. 4.3.1, Z 4).
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Abb.:  Quelle: Auszug REP Harz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz
Nr. 1 ,Bode" (Pkt. 4.5.1 Z 1 REP Harz). Vorbehaltsgebiete ergdnzen die Vorranggebiete um
die potentiellen Uberflutungsbereiche, die bei Versagen bestehender Hochwasserschutz-
einrichtungen oder Extremhochwasser Uberschwemmt werden konnen (Pkt. 451 Z 1
REP Harz). In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen des
Hochwasserschutzes bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes
Gewicht beizumessen (Pkt. 4.5.1 Z 2 REP Harz). Daher muss eine Auseinandersetzung mit
den Belangen des Hochwasserschutzes in der Begriindung erfolgen.

Nach Auffassung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg stehen der Planung Ziele
der Regionalplanung nicht entgegen, die dargelegten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
sind in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Abwagung ist den Belangen des Hochwasserschutzes gegeniber anderen
konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Die Stadt Staf3furt hat sich mit der Vorbehaltsnutzung fir den Hochwasserschutz bereits bei der
Standortpriifung auseinandergesetzt. Im Aufstellungsverfahren erfolgte eine nochmalige
Prifung. Das Plangebiet (bzw. der Vorhabenstandort) befinden sich in Gber 150 m Entfernung
zur Bode. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Bode hat einen Abstand
von rd. 85 m (sudliche Grenze der Promenade - ,RoRbahn®).

Daruber hinaus wurde eine mégliche Betroffenheit anhand der Hochwassergefahrenkarten und
Hochwasserrisikokarten (fur Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQ10), mittlerer
Wahrscheinlichkeit (HQ 100) und niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis HQ 200) ohne
Bertcksichtigung von HWS-Anlagen) gepriift. Fur alle drei Hochwasserereignisfalle kann eine
Betroffenheit des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Die Rof3bahn, die keine Hochwasserschutzanlage darstellt, bildet hierbei stets eine
topographische Barriere auch fur die angrenzend auf ahnlichem Niveau liegende Bebauung.

Aus hydraulischer Sicht werden vom Landesbetrieb fir Hochwasserschutz als zustandige obere
Fachbehdrde keine Einwande gegen die Planung erhoben.
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Das Geb&ude wird zudem so eingeordnet, dass es am hochsten Punkt innerhalb der zur
Verfugung stehenden Flache errichtet wird.

Die untere Landesplanungsbehérde stimmt dem Bebauungsplan mit der vorstehenden
Begrindung zur Vorbehaltsnutzung zu.

Daruber hinaus sind folgende Darstellungen des REP im Umfeld des Plangebietes zu nennen:

Als regional und Uberregional bedeutsame Radwege sind unter Pkt. 4.8.4, Z 5 Europaradweg
R1 bzw. Boderadweg benannt.

Die Bodeniederung zwischen Egeln und Stafurt sitdlich des Plangebietes wird als
Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ausgewiesen (Pkt.
4.5.3,Z 3, Nr. 3).

Vorrangstandort fir Energieerzeugungsanlagen mit regionaler Bedeutung ist das
Industriekraftwerk Staf3furt nordlich des Gebietes, fir Abwasserbehandlung wird Hecklingen,
OT Gansefurt im Studwesten benannt.

Als Stral3e mit landes- und regionalplanerischer Bedeutung ist die L 73 im Bestand dargestellt,
Stral3en mit regionaler Bedeutung und abgestimmter Planung sind die L 71 und die L 72.

3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
3.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Dartber hinaus
besteht die Moglichkeit, einen Bebauungsplan aufzustellen, bevor der Flachennutzungsplan
aufgestellt wird, wenn dringende Griinde dies erfordern und die Planung der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen stehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan).

Die Stadt Staf3furt verfugt in ihren heutigen Grenzen nicht Uber einen Flachennutzungsplan fur
ihr Gebiet.

In durch eine kommunale Gebietsreform neu gebildeten Gemeinden gelten gemaf § 204 Abs. 2
BauGB bestehende Flachennutzungsplane fort.

Dessen ungeachtet hat die neue Gemeinde die Befugnis und die Pflicht, fortgeltende
Flachennutzungspléane aufzuheben oder flr das neue Gemeindegebiet zu ergdnzen oder durch
einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen, wenn die bisherigen Darstellungen durch die
Gebietsénderung in einer Weise berihrt werden, dass sie durch die veranderten Umstéande
nicht mehr brauchbar oder als Folge einer nicht mehr vertretbaren Abwagung der betroffenen
Belange erscheinen.

Dartber hinaus besteht die Moglichkeit, dass der neue Trager der Planungshoheit als
Zwischenschritt auf einen neuen gemeinsamen Flachennutzungsplan die fortgeltenden
Flachennutzungspléne &ndert, wenn dies stadtebaulich erforderlich ist. Dies stellt jedoch ein
langwieriges und kostenaufwendiges Vorhaben dar und ist seitens der Stadt mittelfristig
geplant.

Der (Teil-)Flachennutzungsplan der (ehem.) Stadt Staf3furt [2] wurde Anfang der 1990er Jahre
erarbeitet, und erlangte am 01. November 1994 Rechtskraft. Seither wurden verschiedene
Anderungsverfahren durchgefiihrt. Die letzte rechtskraftige Anderung erfolgte fiir den Bereich
des B-Plans Nr. 36/97 ,Bad Hecklinger StraRe“ (11. Anderung, in Kraft seit dem 03. August
2007). Sie betrafen jedoch nicht den hier zur Rede stehenden Standort.
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Im rechtskraftigen FNP wird der Bereich, der von der Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes berthrt wird, als Wohnbauflache dargestellt. Der Sportplatz wurde zusatzlich
mit einem Symbol gekennzeichnet. In die generalisierte Darstellung als Wohnbauflache wurden
auch die innerhalb des Plattenbaugebietes befindlichen Schulen, Kindereinrichtungen und
Sportanlagen einbezogen, und zuséatzlich noch mit dem Symbol fir Gemeinbe-
darfseinrichtungen versehen. Eine Flachensignatur erfolgte nicht. Nahere Begrindungen fur die
gewadhlte Darstellung sind dem Erlauterungsbericht nicht zu entnehmen.

Sudlich grenzen Grunflachen/ Kleingarten an. Die Gansefurther Stral3e ist als Verkehrsflache
gekennzeichnet, ebenso die VerbindungsstralRe zur K 1303.

Das Uberschwemmungsgebiet der Bode sowie das Landschaftsschutzgebiet wurden
gekennzeichnet. Im Sidosten endet im Plangebiet eine nachrichtlich Gbernommene Leitung
(ohne nahere Bezeichnung).

Nach § 13 a Abs. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren, der von den Darstellungen des FNP abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Nach 8§ 13 a Abs. 3 BauGB ist einem Bedarf an Investitionen u.a. zur Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben in der Abwéagung in angemessener Weise Rechnung zu tragen. Dies
erfolgte im vorliegenden Verfahren hinsichtlich der Sportstattenentwicklung auch in Verbindung
mit der Funktion, die Stal3furts als Mittelzentrum fir das Umland hat.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung wird auf die integrierte Sportstattenplanung als
aktuelle Fachplanung sowie im Vorfeld erfolgte Standortuntersuchungen verwiesen (siehe dazu
Pkt. 3.2.3 sowie 4.2).
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Da als Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung festgesetzt wird, weist der Landkreis darauf hin, dass zeithah die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes gemalf 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgen sollte. Sie
bedarf keiner Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehoérde. Es handelt sich um einen
redaktionellen Vorgang, auf den die Vorschriften zur Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplans keine Anwendung finden.

Im Ubrigen wird dem Verfahren zugestimmt.

3.2.2 Stadtentwicklungskonzept

Um auf die demografischen, wohnungspolitischen und siedlungsfunktionalen Veranderungen zu
reagieren und daraus Entwicklungsziele und Handlungserfordernisse abzuleiten, erarbeitete die
Stadt StalRfurt 2001 ein integriertes Stadtentwicklungskonzept, welches 2011 fortgeschrieben
wurde [7]. Als oberstes Ziel hat sich die Stadt eine stabile, sich selbst tragende Entwicklung
gesetzt. Um dies zu erreichen, sind innerhalb der Stadtentwicklung Prioritdten zu setzen. Im
Konzept wurden die Handlungsfelder ,baulich-raumliche Stadtentwicklung®, ,soziale
Stadtentwicklung®, ,0konomische und Okologische Stadtentwicklung“ sowie infrastrukturelle
Stadtentwicklung® festgelegt und entsprechende Leitbilder entwickelt. Die baulich-raumliche
Entwicklung soll sich auf die funktional und 06kologisch sinnvollen Siedlungsstrukturen
konzentrieren (zentrale Stadtteile und Siedlungskerne) und die Siedlungserweiterung einstellen,
(Ruckbau an den Siedlungsrandern). Zum Leitbild der sozialen Stadtentwicklung gehdren auch
die aktive Forderung Ortlicher Vereine, ein attraktiver Wohnort zur Stabilisierung der
Bevolkerungszahlen und eine Konzentration der Einwohner an zentralen Orten — wie dem
Stadtgebiet von Staf3furt, zu dem Staf3furt-Nord nach wie vor als wesentlicher Wohnstandort mit
einer entsprechenden Infrastruktur gehort.

Dem folgend werden im Konzept raumliche Entwicklungsschwerpunkte benannt. Die
gesamtstadtische Entwicklung bildet dabei den Rahmen fir konkrete MalRnahmen in den
einzelnen Stadtteilen. Dabei konzentriert sich die Entwicklung auf die umzustrukturierenden
Stadtteile mit vorrangiger Prioritat zu denen nach wie vor die im industriellen Wohnungsbau
errichtete GroR3siedlung Nord gehort.

Trotz einer deutlichen Verringerung des Wohnungsbestandes sind auch kiinftig noch groRRe
Anstrengungen notwendig, um den Leerstand u.a. in diesem Gebiet begrenzen zu kdnnen.
Daneben ist es erforderlich, den dauerhaft benétigten Bestand soweit aufzuwerten, dass er
auch kinftigen Wohnbedurfnissen entspricht.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Stadtentwicklung als zentrales,
ressortiibergreifendes und querschnittorientiertes Handlungsfeld verstanden werden muss, bei
dem die Kommunikation und Kooperation aller an der Stadtentwicklung beteiligten Akteure im
Mittelpunkt stehen. Der Wohnungswirtschaft kommt dabei nach wie vor eine wichtige Rolle zu.

Zur Stabilisierung bzw. leichten Reduzierung des Leerstandes ist auch kinftig ein
kontinuierlicher Riickbau von Wohnungsbestdnden erforderlich. Damit verbunden ist der
unvermeidbare Rickbau weiterer Bestande am Stadtrand und zum Teil auch in den Ortsteilen,
da die Mdglichkeiten der Ausdiinnung, gerade im Hinblick auf die vorzuhaltende Infrastruktur,
begrenzt sind.

Entscheidend fir eine nachhaltige Entwicklung StaR¥furts ist die Starkung als Wirtschafts- und
Wohnstandort. Dazu gehdrt neben attraktiven Wohnangeboten auch die Qualitat des Wohn-
umfeldes (insbesondere Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen).
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Ergénzend ist darauf hinzuweisen, dass sich das Stadtentwicklungskonzept vordergriundig mit
der Entwicklung der Bevolkerung und dem Wohnen auseinandersetzt. Daraus ergeben sich
beispielsweise fur die sozio-kulturelle Infrastruktur nur ganz allgemeine Hinweise. Deren
Entwicklung in entsprechenden Fachplanungen zu konkretisieren ist.

3.2.3 Sportstattenplanung

Im Auftrag der Stadt wurde eine integrierte Sportstattenentwicklungsplanung fir Staf3furt
erstellt, die mit Stand vom Juli 2013 vorliegt [1]. In diese Planung wurde auch das vg.
Stadtentwicklungskonzept von 2011 eingestellt.

Das allgemeine Sportverhalten der Bevdlkerung hat sich geandert, was mit vielen Faktoren zu
begrinden ist. Die sich aus diesen Veranderungen ergebenden MalBnahmen kdnnen als
Chance fir die integrative Sport- und Stadtentwicklung betrachtet werden. Diese miissen in
einem unmittelbaren, unteilbaren Zusammenhang gesehen werden. Dazu ist es unerlasslich,
eine bedarfsorientierte Sportstattenentwicklungsplanung vorzuhalten.

Die Stadt Staf3furt misst der Sport- und Freiraumentwicklung (Bewegungsrdume) einen hohen
Stellenwert bei. Uber eine abgestimmte kommunale Sportpolitik soll allen Burgerinnen und
Burgern die Mdglichkeit zur sportlichen Betatigung entsprechend ihrer Neigungen gegeben
werden. Auf der Grundlage einer Sportentwicklungsplanung wird durch das Land eine
zZielgerichtete und bedarfsorientierte Sanierung, Modernisierung und der Neubau von
kommunalen Sportstatten und Vereinssportstatten unterstuitzt.

Basis fir den Masterplan bilden die Ergebnisse einer umfassenden Bestandsaufnahme, eine
Befragung sowie verschiedene Workshops. Daraus wurden strategische Ziele abgeleitet, die in
konkreten MalRhahmen minden. Stal3furt als Mittelzentrum ist angehalten, eine sportbezogene
und an den Bedarfen orientierte Infrastruktur bereitzustellen. Dabei sind bautechnische
mangelfreie, zeitgemall und bedarfsgerecht ausgestattete Sportstatten essenziell fur ein
sicheres und gesundes Sporttreiben.

Strategische Ziele sind u.a. die Schaffung von neuen gedeckten Raumen, eine Optimierung der
Sportstatten und deren Auslastung aber auch neue Bewegungsrdume im 6ffentlichen Raum fir
alle Bevolkerungsgruppen u.a. auch auf wohnortnahen Grinflachen.

Als Entwicklungsszenario wird im Konzept der Bau einer neuen Sportstéatte beschrieben.

Die Stadt Stal3furt plant den Neubau einer Dreifeldhalle und die Errichtung einer
Kleinsportanlage auf dem Standort des Bildungszentrums Nord zwischen der Stral3e der
Solidaritat und der Gansefurther Straf3e. Als Hintergrund dieser MalZnahme wird der Abriss von
zwei vorhandenen, energetisch unwirtschaftlichen und nicht sanierungsfahigen jedoch stark
sanierungsbediuirftigen Einfeldhallen und der Ersatz der sanierungsbedurftigen Paul-Merkewitz-
Sporthalle dargestellt. Der Neubau soll optimale Bedingungen fiir den Schulsport und den Sport
allgemein in Staf3furt schaffen.

Fur die Dreifeldhalle soll eine Triblne mit ca. 600 Sitzplatzen vorgesehen werden. Die
einzelnen Felder sind jeweils gleich gro3 und haben Abmessungen von 15 m x 27 m. So kann
die Halle von mehreren Sportgruppen gleichzeitig genutzt werden.

Der Neubau der Dreifeldhalle am Standort Bildungszentrum Nord und der damit verbundene
Wegfall von drei anderen Sporthallen erfordert eine Umstrukturierung in der
Sporthallenbelegung. Die geplante Einfihrung des Ganztagsbetriebes wird dazu fiihren, dass
die neue Sporthalle voraussichtlich bis 16:00 Uhr von den Schulen belegt ist.

Die fur die Vereine zur Verfigung stehenden Kapazitaten konnen im Falle der SchlieBung von
drei anderen Sporthallen nicht ausreichen. Mit dem Hallenneubau wird die Paul-Merkewitz-
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Halle geschlossen, die Trainings- und Spielzeiten fir den Handballsport mussen in andere
Hallen umverlegt werden. Diese kénnen z.T. mit dem Bau der Dreifeldhalle geschaffen werden,
dennoch kann der Handballsport nicht der alleinige Nutzer der Sporthalle sein.

Neben dem Handballbetrieb mussten bei einem Wegfall der Sporthallen | und Il am
Bildungszentrum Nord auch Kapazitaten fir die dort aktiven Sportvereine in der neuen
Sporthalle und in den anderen Sporthallen der Stadt geschaffen werden.

Gutachterlich wird empfohlen, die SchlieRung und den Rickbau der beiden Sporthallen am
Standort Bildungszentrum Nord schrittweise vorzunehmen. Um den derzeitigen und zukulinftigen
Bedarfen nach Hallenzeiten gerecht zu werden, sollte die Sporthalle Il am Bildungszentrum
(Sekundarschule Herrmann Kasten, Grundschule Nord) zunéchst bestehen bleiben. Die durch
den Abriss der Sporthalle | am Bildungszentrum (Pestalozzi Férderschule fur Lernbehinderte)
freiwerdende Flache steht dann fir eine kleinere neue AuBensportflaiche zur Verfligung. Im
Rahmen eines jahrlichen Controllings soll der Bedarf an Hallenzeiten Gberprift und ggf. der
vollstdndige Rickbau gesteuert werden.

Ein weiterer Punkt des Konzeptes sind Verénderungen in den Hallennutzungen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die vorliegende integrierte Sportstattenentwicklungs-
planung nur der Anfang eines permanenten Diskussionsprozesses sein kann. Es wird
aufgezeigt, wie grof3 die Abhangigkeit der Planung von externen Faktoren ist, so z.B. vom
demografischen Wandel an sich aber auch von Veranderungen im Verhalten der
Sporttreibenden. Wichtig ist der Dialog mit allen Akteuren. Dieser Austausch ist u.a. fur die
Belegung der Sportstatten von Bedeutung. So kénnen die Auslastung optimiert und Ressourcen
eingespart werden. [1]

Der Fachdienstes Bildung und Kultur des Landkreises stimmt der Planung grundsétzlich zu,
weist jedoch auf folgenden Sachverhalt hin:

Durch den geplanten Neubau der Sporthalle wird die Nutzung als SchulsportauRenanlage nicht
mehr moglich sein. Die Rahmenrichtlinie fur den Sportunterricht an Sekundarschulen fordert in
Bezug auf den Schulsport die Bereitstellung entsprechender Sportmoglichkeiten. Der
Schultrager ist verpflichtet, den Anforderungen gerecht zu werden. Dies bedeutet entweder den
Ersatzneubau einer Auf3enanlage oder im Rahmen der Unterrichtsverlagerung zu einer anderen
Sporteinrichtung die Kosten der Beférderung zu tragen.

Angemerkt wird weiter, dass im Rahmen der Sportstattenplanung Aussagen zum Wegfall eines
Gebaudes, das sich nicht in Tragerschaft der Stadt StaRRfurt befindet, getroffen werden.

Rechtliche Voraussetzungen werden mit der Planung hierfur nicht geschaffen. Es ist nicht vollig
ausgeschlossen, dass sich der Schultrager Salzlandkreis zu einem Rickbau entschliel3en
konnte. Voraussetzung hierflr ist aber eine Nutzungs- oder Mietvereinbarung mit dem Bauherrn
(hier Stadt StaRfurt) der Dreifeldhalle. Ein Rickbau der Schulsporthalle des Salzlandkreises
erscheint zum jetzigen Zeitpunkt als nicht gerechtfertigt.

Eine Nutzungsvereinbarung liegt zwischenzeitlich im Entwurf vor.

Die Stadt verweist in diesem Zusammenhang auf eine Absichtserklarung von Mai 2012 im
Rahmen des ,STARK lll - Gemeinschaftsvorhaben Bildungszentrum Nord des Salzlandkreises
und der Stadt Staf¥furt’, in der es heil3t, dass ....eine 3-Feld-Sporthalle unter Abriss der zwei
vorhandenen, unter energetischen Gesichtspunkten unwirtschaftichen und nicht
sanierungsfahigen 1-Feld-Sporthallen neu gebaut, eine Kleinsportanlage errichtet und die
Aul3enanlagen neu gestaltet werden.
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3.3  Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

Fur das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm [5]. In ihm werden neben
allgemeinen Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes, die
die Grundlage fur die grunordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden,
auch die einzelnen Landschaftseinheiten beschrieben.

Fur die Verwaltungsgemeinschaft Staf3furt mit den Gemeinden Hohenerxleben, Ldderburg,
Neundorf, Rathmannsdorf und Staf3furt wurde 2002 zur Vorbereitung bzw. Ergdnzung der
Flachennutzungsplanung ein Landschaftsplan [6] erstellt, dessen Aussagen in die
Beschreibung der naturraumlichen Gegebenheiten bzw. in das griinordnerische Konzept
eingeflossen sind.

Im Malinahmeplan wird der Sportplatz als Grinflache/Sportanlage im Bestand dargestellt. Fur
das Baugebiet Staf3furt-Nord wird eine Durchgrinung dicht bebauter Flachen, sowie die
Freiraumgestaltung ungeniigend gestalteter Bereiche empfohlen.

Fur das zu errichtende Geb&aude wurde in Verbindung mit dem Fordermittelantrag parallel eine
Genehmigungsplanung erarbeitet, die mit Stand vom Februar 2015 vorliegt [8]. Vorgesehen
ist eine kompakte Halle mit AuBenabmessungen von ca. 42 m x 57 m.

Zum Bebauungsplan wurde durch das Biro ECO Akustik aus Barleben eine
Schallimmissionsprognose erstellt [9], das in die Planung eingestellt wurde. Wéahrend in der
Begrindung zum 1. Entwurf zunachst die vorlaufigen Ergebnisse wiedergegeben wurden, wird
das Gutachten mit Stand vom 10. Méarz 2015 der Begriindung als Anlage 1 angefugt.

3.4  Schutzausweisungen und Baubeschrankungen

3.4.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Von der Planung sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Trinkwasserschutzgebiete
sowie sonstige nach Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz zu beachtende
Schutzgebiete unmittelbar betroffen.

Die Verordnung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes Bode vom Pegel Wegeleben (km 76+160) bis zur Miindung in
die Saale (km 0+00) wurde im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes 9/2012 bekanntgemacht
und trat am 19. September 2012 in Kraft.

Das Uberschwemmungsgebiet der Bode beginnt im Abstand von ca. 85 m sudlich des
Plangebietes an der StraRe Am Schiitz, die auf dem Deich verlauft.

Unmittelbar an das Plangebiet bzw. die Gansefurther Stralle grenzt das ausgewiesene
Landschaftsschutzgebiet ,,Bodeniederung” (Amtsblatt f. d. Reg.-Bez. MD 5/96). Dessen
Ausweisung grundet sich auf den besonderen landschaftlichen Gegebenheiten der
Bodeniederung mit ihrer Morphologie, Waldern und den wenig verbauten Gewassersystemen.
Der Schutzzweck des Gebietes ist entsprechend ausgerichtet auf den Erhalt der
Geomorphologie und der wertvollen Biotopflachen (Walder, FlieRgewasser aber auch
Magerrasen, Streuobst etc.). Zu den weiteren Aspekten der Unterschutzstellung gehéren die
Sicherung des Wasserhaushalts sowie landschaftsbilderhaltende und kulturgeschichtliche
Gesichtspunkte. [6]
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Die nachstgelegenen Schutzgebiete nach Natura 2000 sind:

= FFH 172 LSA Bode und Selke im Harzvorland (beginnt mit dem Lauf der Bode
sudlich des Plangebietes in einer Entfernung von mind. 150 m
= FFH 102 LSA Salzstellen bei Hecklingen im Abstand von ca. 1,2 km sudlich des

Plangebietes
. FFH 241 LSA Weinberggrund bei Hecklingen ca. 2,5 km westlich des Plangebietes

Ihre Schutzziele werden von der Planung nicht berihrt.

3.4.2 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich fir den Bestand an Ver- und Entsorgungsleitungen im
Randbereich verschiedene Schutzstreifen, die sowohl bei baulichen Mafihahmen als auch bei
Bepflanzungen zu berlcksichtigen sind. Das betrifft hauptséchlich einen Streifen an der
Gansefurther Strafle, eine Trasse zwischen Spiel- und Sportplatz sowie den nordlichen
Randbereich (vgl. dazu auch Pkt. 5.6).

Vom Altbergbau bzw. Bergsenkungsgebieten ist das Plangebiet nicht betroffen. Dem
zustandigen Landesamt flr Geologie und Bergwesen liegen keine Hinweise auf
Beeintrachtigungen durch umgegangenen Bergbau vor. Nach derzeitigen Erkenntnissen aus
ingenieurgeologischer Sicht bestehen ebenfalls keine Bedenken. Vom Untergrund ausgehende,
geologische Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache im Plangebiet sind nicht bekannt

Nutzungsbeschrankungen fur die geplanten Sportanlagen ergeben sich hinsichtlich des
Schallschutzes durch die im Umfeld befindlichen schutzbeddirftigen Nutzungen (Wohnbebauung
im Westen und Norden, Kleingartenanlage im Siiden).

4 Planungskonzept

4.1  Stadtebauliches Zielkonzept

Innerhalb des Plangebietes soll auf einem Sportplatz zunachst eine Dreifeldsporthalle mit ca.
600 Triblnenplatzen sowie den notwendigen Verkehrsflachen einschlielich PKW-Stellplatzen
errichtet werden. Die Errichtung der Sporthalle ergibt sich zwingend aus dem aktuellen
Sportstattenbedarf. Sie dient der Sicherung des Schul- und Vereinssports sowie des
Wettkampfbetriebes (insbesondere Handball).

Der Standort liegt im Nordwesten des Sportplatzes in direkter Zuordnung zu den Schulen sowie
vom Gelandeniveau im héher gelegenen Abschnitt. Das zu errichtende Geb&ude wird durch die
zwischenzeitlich vorliegende Genehmigungsplanung naher bestimmt [8].

Aufgrund der beabsichtigten Forderung Uber die Sportstattenentwicklung ist eine Unterbringung
von Vereinsrdumen im Gebaude nicht mdglich. Deren Zuordnung ist jedoch als Entwicklungs-
option fur den Standort offen zu halten. Dafir wird zundchst von einer erforderlichen
Grundflache von ca. 10 m x 20 m ausgegangen, die der Sporthalle direkt zugeordnet wird.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren Grundstucksflache
werden auf das stadtebaulich erforderliche Mafd beschrankt, ohne im Vorhinein die geplante
Investition zu sehr einzuschranken bzw. festzuschreiben. Der Bebauungsplan soll der parallel
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laufenden Objektplanung einen ausreichenden Puffer gewahrleisten und stellt zudem auf die
spatere Ergdnzung der baulichen Anlagen ab.

Weiterhin soll die Mdglichkeit offen gehalten werden, verbleibende Teile des Rasenplatzes als
Offentlichen Freiraum auch fur sportliche Zwecke zu nutzen (vgl. dazu Pkt. 3.2.3). Dies soll
jedoch in einer wohnvertraglichen Form geschehen.

Mit einer Konzentration der baulichen Anlagen im zentralen Teil und der Festsetzung anteiliger
Flachen als Griunflachen verschiedener Zweckbestimmungen werden Freiflachen gesichert. Die
mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen ausgeglichen
werden, wobei zu beachten ist, dass kein gesonderter naturschutzbezogener Ausgleich
erforderlich ist (siehe dazu auch Pkt. 1.5). Bereits bestehende Geholze sind zu erhalten und
insbesondere in den Randbereichen zu erganzen.

Der im westlichen Teil des Plangebietes angelegte Mehrgenerationenspielplatz bleibt als
Geratespielplatz erhalten.

Im Ergebnis des Schallgutachtens erfolgt die Einordnung der Stellplatzanlage bzw. eine
Unterteilung der Bauflache in der Form, dass die Orientierungs- bzw. Richtwerte fir
Schallimmissionen an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden.

Die zZufahrt zum Parkplatz soll ausschlieBBlich Uber die Gansefurther Stral3e erfolgen. Von
Norden wird eine direkte fu3laufige Verbindung zum Schulstandort/\Wohngebiet ausgebaut.

4.2  Planungsalternativen

Notwendigkeit und Standort wurden im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans im
Rahmen der Abwagung der verschiedenen in die Planung einzustellenden Belange untersucht.
Im vom Stadtrat beschlossenen Sportstattenkonzept von 2013 [1], dass gemall § 1 Abs.6
Pkt. 11 BauGB bei der Bauleitplanung zu berlcksichtigen ist, wurde der Standort bereits
entsprechend zugeordnet.

Seit Beginn der 2000er Jahre reichten die baulichen Voraussetzungen in der Stadt StalRfurt
nicht mehr aus, einen geordneten und sicheren Trainings- und Wettkampfbetrieb in
verschiedenen Sportarten, hier insbesondere dem Handball, sicherzustellen.

Die Paul-Merkewitz-Halle ist die einzige Sporthalle im Stadtgebiet, in der Sportarten wie
Handball und Fuf3ball wettkampfmafig betrieben werden kénnen und in der ein Angebot von
ca. 800 Zuschauerplatzen besteht. Auf andere Sportstatten kann nicht ausgewichen werden.
Auflagen flur die Halle, die sich aus brandschutztechnischen Forderungen ergeben, eine DIN-
gerechte Nachrustung sowie konzeptionelle Forderungen haben die Stadt veranlasst, bis heute
an einem Ersatzneubau festzuhalten. Ein Untersuchungsbericht aus dem Jahr 2006 stellte drei
Varianten einer alternativen Bereitstellung als Ersatz fir die stark sanierungsbeditrftige Paul-
Merkewitz-Halle dar (Sanierung der Halle, Ersatzneubau am gleichen Standort, Herrichten einer
Tennishalle zu einer Dreifachsporthalle im Salzlandcenter Staf3furt). In der Kosten-Nutzen-
Analyse wird fur den Neubau ein optimales Verhaltnis erzielt. Die Anforderungen an den
Vereins- und Wettkampfbetrieb werden optimal erfullt, wahrend die beiden anderen Varianten
jeweils deutliche Einschrankungen aufweisen. [10]

Parallel wurden durch die Stadt Standorte innerhalb des Stadtgebietes fur die Einordnung einer
Dreifeldsporthalle einschlie3lich der erforderlichen Stellplatzanlage untersucht [11]. Eine
gleichzeitige Nutzung fir den Schulsport spielte zu diesem Zeitpunkt keine Rolle.
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Dabei wurden insgesamt 10 Flachen auf ihre Eignung hinsichtlich der Flachengrée und
-verfigbarkeit, der Lage im Stadtgebiet, der ErschlieBung sowie ggf. anderer zu
bertcksichtigender stadtebaulicher Belange (wie Schutzgebiete, Altlasten) untersucht.

Drei der Standorte erwiesen sich aufgrund der verfugbaren Flache als ungeeignet. Dazu
gehorten zwei zentrale Standorte in der Loderburger StraBe (Nr. 4 sowie zwischen Nr. 11 und
Nr. 13), die zudem unmittelbar von Wohnbebauung umgeben sind.

Favorisiert wurde zu diesem Zeitpunkt der derzeitige Standort der Paul-Merkewitz-Halle in
Friedrichshall (ehem. Schachtanlage) im siddstlichen Randbereich des Stadtgebietes an der
Liethe gelegen. Er ist durch die Nahe zur L 71 sehr gut an das Ubergeordnete Stral3ennetz
angebunden, jedoch mit offentlichen Verkehrsmitteln nicht zu erreichen. Nutzungskonflikte
wurden ausgeschlossen. Ebenso wie der Standort des ehemaligen Schutzenhauses an der
Hohenerxlebener StraRe Nr. 47 (am ostlichen Ortseingang an der L 73 gelegenes
Privatgrundsttick) scheidet dieser jedoch nunmehr im Hinblick auf eine Mehrfachnutzung durch
Schul- und Vereinssport aus.

Zentral in Alt-Stal3furt gelegen, wurde das ehem. CAS-Gelande im Eigentum der TLG
betrachtet, wobei aufgrund der Gréf3e zunachst der ndrdliche Teilbereich ausschied. Die Flache
westlich des Feuerwehrdepots wurde unter der Pramisse, dass der Schallschutz fir die an zwei
Seiten unmittelbar angrenzende Wohnbebauung gewahrleistet werden kann und der
Grunderwerb mdoglich ist, als geeignet eingeschatzt. Allerdings ware eine Verlangerung der
StadtbadstralRe erforderlich, da der Zu- und Abfahrtsverkehr sonst durch die engen Stral3en des
Wohngebietes Alt-Stal3furt fuhren wirde. Im Umfeld befinden sich das Gymnasium mit zwei
Sporthallen sowie die Grundschule ,Johann-Wolfgang von Goethe“ ebenfalls mit einer
funktionsfahigen Sporthalle.

Fur die Flache des ehem. Freibades Hecklinger StraRe wurde als Lagevorteil die N&dhe zum
Stadion der Einheit gesehen. Fir die Flache liegt ein rechtskréftiger Bebauungsplan (BP Nr.
36/97) vor, der ein Mischgebiet festsetzt. lhre Eignung ist aufgrund der Stadtrandlage, des
angrenzenden Landschaftschutz- und Uberschwemmungsgebietes nur bedingt gegeben. In
Verbindung mit einer Nutzung fur den Schulsport kdme im Umfeld die Sekundarschule ,Am
Tierpark® in Frage, die jedoch Uber eine sanierte Sporthalle verfigt.

Eine als Park- und Festplatz genutzte Flache am Neumarkt wurde aufgrund von Altlasten
insbesondere aber wegen ihrer Lage unmittelbar an der Bode und in wichtigen Blickachsen der
Altstadt als ungeeignet verworfen, ebenso wie eine Flache im Siden des Zentrums
(Benneckscher Hof), deren Anbindung zudem nur lber den verkehrsberuhigten Bereich der
Steinstral3e moglich wére.

Der Sportplatz Nord, auf den die Entscheidung mit der Sportstattenkonzeption 2013 fiel, wurde
in den Untersuchungen 2006 vorbehaltlich einer genauen Lageeinordnung als geeignet
erachtet, jedoch aufgrund seiner Randlage und Anfahrt Uber ein Wohngebiet nur im Mittelfeld
eingeordnet. Betrachtet man den Standort jedoch hinsichtlich einer optimalen Auslastung der
Halle, ergibt sich zum heutigen Zeitpunkt ein anderes Bild:

Die beiden Einfeldhallen im Bildungszentrum Nord sind nur unter erheblichen
Mehraufwendungen zu sanieren. Auch als wirtschaftlich vertretbare Alternative ergibt sich hier
ein Hallenneubau.

Der Neubau am Standort wird daher so konzipiert, dass er neben der Paul-Merkewitz-Halle die
Sporthallen des Bildungszentrums ersetzt. So kann langfristig die Auslastung durch Vereine
und Schulen garantiert werden. Eine gute Erreichbarkeit ist durch die verkehrliche Anbindung
Uiber den Busbahnhof Nord mit Stadtlinien sowie Linien aus dem Umland gegeben. Die Flache
ist so dimensioniert, dass mit der Bebauung ein ausreichender Abstand sowohl zu
schutzbedirftigen Wohnnutzungen als auch zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
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eingehalten werden kann. Stadtebaulich negative Auswirkungen sind bei einer entsprechenden
Zuordnung innerhalb des Sportplatzes nicht zu erwarten.

Eine ausschlielBliche Beschrankung der Festsetzungen auf die parallel geplante Sporthalle
wilrde kunftige Anpassungen der Planung erforderlich machen, die bereits heute absehbar sind.

Eine alternative Darstellung des gesamten Plangebietes als Flache flur Sport- und Spielanlagen
wirde eine beliebige Anordnung der baulichen Anlagen erlauben. Mit der Planung sollen diese
jedoch konzentriert und die verbleibenden Sportplatzflachen als Freiraum gestaltet werden.
Freianlagen fiir den Schulsport werden sich kiinftig unmittelbar an den Schulen befinden.

5 Art, Mal3 und Umfang der baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen
Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1
BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

5.1 Artder baulichen Nutzungen

Sporthallen zahlen zu den Anlagen fiir sportliche Zwecke, die nach BauNVO in allen Baugebieten
und hier Gberwiegend allgemein zuléssig sind. Zudem kdnnen sie aul3erhalb von Baugebieten als
Flache fur den Gemeinbedarf bzw. flr Sport- und Spielanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt werden.

Daher sind zur Schaffung von Planungsrecht im Bebauungsplan verschiedene
Festsetzungsmdglichkeiten gegeben: in Baugebieten durch gebietstypische Arten ohne
Standortvorgabe, nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 als &ffentliche (oder private) Griinflache (z. B. innerhalb
eines grol3eren Griinzuges mit Angabe der besonderen Zweckbestimmung) oder nach § 9 Abs. 1
Nr. 5 als Flache fur Sport- und Spielanlagen gesondert auf3erhalb von Baugebieten.

Die Einordnung einer Sportanlage erfordert eine Ricksichtnahme auf die Wohnruhe der
Bevdlkerung, was jedoch nicht zwangslaufig die Einhaltung grof3er Abstande bedeutet. Durch die
Festsetzung konkreter baulicher und/oder technischer Vorkehrungen bzw. die Art der zulassigen
Sportarten sind Moglichkeiten zur Vermeidung schéadlicher Umweltauswirkungen gegeben.
Zeitliche Betriebseinschréankungen sind dagegen nicht moglich. Dazu sind ggf. Regelungen im
Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Entsprechend ist auch der Stérgrad in Bezug auf die angrenzenden Nutzungen einzuschétzen. Die
Festsetzung eines Sportplatzes neben einem Wohngebiet bzw. im Umfeld eines Wohngebietes
kann auf ihm nur solche Sportarten zulassen, die auch gebietsvertraglich sind.

Nur indem Festsetzungen getroffen werden, die den Storgrad erkennen lassen, ist eine
umfassende Konfliktbewaltigung maoglich. Daher ist die Festsetzung hinreichend konkret zu treffen.

Auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 55/14
eine Flache fir Sport- und Spielanlagen festgesetzt. Sie wird im Westen durch den
Mehrgenerationenspielplatz begrenzt und erstreckt sich L-férmig von der ful3laufigen Zuwegung im
Norden (Stral3e der Solidaritat; Schulen) bis zur Gansefurther Stral3e und entlang dieser Richtung
Osten. Auf dieser Flache kann die Dreifeldhalle einschlieflich aller Nebenanlagen errichtet werden.
Daruber hinaus besteht die Méglichkeit, ein ergdnzendes Vereinsgebaude an der Gansefurther
StralRe einzuordnen. Da auch diese Nutzung mit der Sporthalle in Verbindung steht, kénnen so die
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Wege kurz gehalten und die Bebauung konzentriert werden. Der Parkplatz kann gemeinsam
genutzt werden (zur Einordnung auf der Flache vgl. auch Pkt. 5.3).

Folgende Textliche Festsetzung zur Nutzungsart wird getroffen:

TF 1.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Sport- und Spielanlagen sind eine Sporthalle mit
Besucherplatzen sowie ein Vereinsgebaude einschliellich aller zu deren Betrieb
erforderlicher Nebenanlagen zulassig.

Die zugeordneten PKW-Stellplétze sind ausschlief3lich innerhalb der gekennzeichneten
Stellplatzanlage einzuordnen.

Mit dem angegebenen Nutzungszweck ist die Festsetzung hinreichend bestimmt.

Einschrankungen hinsichtlich der in der Halle auszutibenden Sportarten, z. B. begriindet durch die
in Verbindung mit diesen erzeugten Schallemissionen, sind nicht erforderlich.

5.2 MafR der baulichen Nutzung

Dain § 9 Abs. 1 BauGB die Festsetzungen der Nummern 1 bis 26 gleichrangig nebeneinander
aufgefuhrt werden, sind auch innerhalb einer Flache fir Sport- und Spielanlagen Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung mdglich. Entsprechend wird festgesetzt:

TF 2.1 Fur die Bebauung der Flache mit Sport- und Spielanlagen wird eine GRZ von 0,8
festgesetzt. Die Oberkante baulicher Anlagen wird fir die einzelnen Baufelder per
Planeinschrieb als Hochstmal? festgesetzt. Bezugspunkt ist die erschlielende Stral3e
in H6he der Hauptgrundsttickszufahrt.

Die getroffenen Regelungen, die eine hohe Nutzungsintensitat innerhalb der Flache fir Sport-
und Spielanlagen erlauben, sind im Hinblick auf die effektive Ausnutzung der bebaubaren
Flache und eine Konzentration der baulichen Anlagen im Gebiet zu sehen. Dem steht der
nordwestliche Teil des Plangebietes gegeniiber, der tberwiegend von Bebauung freizuhalten
und durch erganzende Anpflanzungen zu gestalten ist und weiterhin als wohnungsnahe
Freiflache genutzt werden kann.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Grundstlicksflache
zulassig sind (8 19 BauNVO). Dabei ist die Grundflache der Anteil des Baugrundstticks, der mit
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Als Grundstiicksflache ist die Flache anzusetzen, die
im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie liegt - im
vorliegenden Fall die Flache fur Sport- und Spielanlagen.

Der § 17 BauNVO benennt keine Obergrenzen fir Gemeinbedarfsflaichen bzw. Flachen fir
Sport- und Spielanlagen. In Mischgebiet liegt sie nach § 17 Abs. 1 BauNVO bei einer GRZ von
0,6, darf jedoch z.B. fur Stellplatze bis 0,8 Uberschritten werden, fur Gewerbe- und sonstige
Sondergebiete bei 0,8.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Das heil3t, 80% der
insgesamt festgesetzten Flache kann fir bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden.
Dazu zahlen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO auch Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten,
die hier etwa die Halfte der Flache in Anspruch nehmen.
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Die als Grinflache festgesetzten Teile des Grundstiicks kénnen bei der anteiligen Ermittlung
der GRZ nicht mit in Ansatz gebracht werden.

Damit ist eine optimale Ausnutzung der zur Bebauung ausgewiesenen Grundsticksflache
moglich.

Hohe baulicher Anlagen, Geschossigkeit

Neben der zu beanspruchenden Flache kann das Mald der baulichen Nutzung durch die Zahl
der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen bestimmt werden.

Innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 55/14 wird eine Oberkante der baulichen
Anlagen als Héchstmal festgesetzt. Der Vermessung liegt der (alte) Hohenstatus HS 150 (HN)
und nicht der aktuelle HS 160 (NHN) zu Grunde. Um ggf. Verwechslungen auszuschlief3en,
wird keine absolute Hohe festgesetzt, sondern die erschlieRende Stralle in Hohe der
Hauptgrundstiickszufahrt als Bezugspunkt gewahlt. Diese wird im Plan gesondert
gekennzeichnet.

Fur das Spielfeld ist eine lichte Hohe von 7,00 m erforderlich. Die geplante Halle wird insgesamt
von einem flach geneigten Satteldach mit Attika an den Langsseiten Uiberspannt. Die Oberkante
der baulichen Anlage wird durch ein durchgehendes Oberlicht am First bestimmt und liegt
aktuell bei ca. 11,05 m uber Gelande. Entlang der Langsseite wird eine zweite Ebene
eingezogen, die teils fir die Triblne, teils fir Technikrdume und Sanitaranlagen genutzt wird.
Der Kopfbau mit Eingangsbereich ist eingeschossig, ebenso ein Anbau an der L&ngsseite fur
die Sportgerate.

Im Bebauungsplan wird daher fur die Sporthalle eine Oberkante von 12,50 m Uber
erschlieBender StralBe festgesetzt. Die Gansefurther Stral3e, Uber die die ErschlieRung
ausschlieRlich erfolgen wird, liegt mit maximal 65,90 m Uber HN unter der durch den Vermesser
ermittelten Hohe des Geldndes der Sporthalle von ca. 66,20 m Uber HN. Damit ware bei
ebenerdigem FuBboden eine Gebaudehdhe von maximal 12,20 m zulassig. Fur die Umsetzung
des Vorhabens bleibt damit noch ein ausreichender Puffer auch fur ggf. Anschittungen.

Das Baufeld wird hinsichtlich der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen noch einmal
untergliedert. Fur das geplante Vereinsgebdude an der Gansefurther Straf3e wird eine
Oberkante von 7 m Uber erschlieBender StraRe festgesetzt. Das erlaubt bei einer Hohenlage
geringfugig Uber der der Stralle u.U. auch eine zweigeschossige Bebauung. Durch die
zusatzliche Begrenzung wird ein Ubergang zu der Kleingartenanlage mit ihren eingeschossigen
Lauben gewabhrleistet und der kinftigen Planung ebenfalls noch ein Spielraum gegeben.

53 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur des geplanten
Vorhabens entsprochen. Eine offene Bebauung bestimmt Gebaudelangen bis 50 m. Dagegen
ist eine geschlossene Bebauung auf der Grundstiickgrenze zu errichten. Da Letzteres nicht
beabsichtigt ist und Ersteres durch eine Lange von ca. 60 m nicht eingehalten werden kann,
erfolgt im Bebauungsplan keine Regelung.

Zur Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht aus stadtebaulicher Sicht kein
konkretes Planungserfordernis.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Gberbaubaren und damit auch der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
regelt die Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken. Erfolgt keine Festsetzung,
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ist der gesamte Teil des im Bauland liegenden Grundstuicks Uberbaubar. Andererseits bestiinde
vorhabenbezogen die Moglichkeit, einzelne Baufelder zu schaffen und die Anlagen lageméaRig
konkret zuzuordnen. Da fUr das Vereinsgebdude noch keine konkrete Planung vorliegt und sich
auch der Standort der Sporthalle noch geringfiigig verschieben kann, ist Letzteres nicht
beabsichtigt.

Die uUberbaubare Grundsticksflache wird nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels einer Baugrenze
bestimmt, die nicht Uberschritten werden darf. Sie wird im Abstand von 3,0 m zu den
angrenzenden Grinflachen festgesetzt. Zur Gansefurther Stral3e bezieht sich die Grenze auf
die vorhandene Abwasserdruckleitung, zu der ein Abstand von 2,0 m eingehalten wird. Mit Uber
10 m zur Stralle kann auch ein angemessener Abstand der Bebauung zur sudlich
angrenzenden Gartenanlage (Grenze LSG) gewdahrleistet werden.

Aus der Genehmigungsplanung (Bauantragsunterlagen) ergibt sich die Einordnung der
Sporthalle im Nordwesten des Spielfeldes angrenzend an die vorhandene Bdschung bzw. den
Spielplatz. Auf Empfehlung des Schallgutachters wird die Parkplatzanlage an der Génsefurther
Stralle weiter nach Osten versetzt, da nur durch einen groReren Abstand die
Orientierungswerte fir die westlich gelegene Wohnbebauung auch im ungulnstigsten Fall
eingehalten werden kdénnen. Daher wurde die Lage des Parkplatzes bestimmt und dieser aus
dem Baufeld heraus genommen.

Um noch bis zu einem gewissen Grad flexibel zu sein, schliel3t der Parkplatz unmittelbar an das
Baufeld an. Befestigte Flachen zur Zuwegung bzw. Umfahrungen beispielsweise flr die
Feuerwehr sind sowohl innerhalb des Baufeldes als auch der Stellplatzanlage zuléssig.

Wenn der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kbnnen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO oder bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind, zugelassen werden.
Dies betrifft neben Stellplatzen beispielsweise Einfriedungen oder auch Anlagen zur
Ruckhaltung von Regenwasser, die damit kiinftig auch au3erhalb der Baugrenze angeordnet
werden kénnen.

Zur Klarstellung wird jedoch darauf verwiesen, dass die der Sporthalle zugeordneten
Besucherstellplatze nur innerhalb des dafir gekennzeichneten Bereiches zuléssig sind (vgl.
auch Pkt. 5.1). Weitere Regelungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

54 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Diese grundsatzliche
Forderung wird im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen hinsichtlich der
Larmbelastung regelméRig konkretisiert durch die Beachtung der DIN 18 005 Teil |
"Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische
Orientierungswerte  fir die stadtebauliche Planung". Die DIN 18005 bestimmt
Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags (6°° bis 22°° Uhr) und 40
dB(A) nachts (22°° bis 6°° Uhr), fur Kleingartenanlagen tags und nachts 55 dB(A).

Fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen gilt die 18. BImSchV.
Zu den Sportanlagen z&hlen in diesem Zusammenhang auch Einrichtungen, die in einem engen
rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen. Bei dem Nutzungszeitraum sind auch die
An- und Abfahrtszeiten zu bertcksichtigen.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Schallgutachten erarbeitet (Anlage 1). Im Vorfeld
wurden die zu betrachtenden Immissionsorte abgestimmt. Dabei werden jeweils die am
nachsten gelegenen stérempfindlichen Nutzungen betrachtet:

01 Stral3e der Volkssolidaritat, stdlicher Block, stdlichste Wohnung Wohnheim BfW
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102 Stral3e der Volkssolidaritat, mittlerer Block, Mitte Wohnheim BfW
O3 StralRe der Volkssolidaritat, nérdlicher Block, Mitte Wohngebaude
104 August-Bebel-Stral3e Nr. 47 Wohngebaude
I05 sudlich der Gansefurther StralRe Kleingartenanlage

Der Schutzstatus fur die Immissionsorte 1 bis 4 entspricht dem eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA). Die Orientierungs- bzw. Richtwerte der malgeblichen Verordnungen
liegen fur ein WA am Tag bei 55 dB(A) und in der Nacht bei 40 dB(A), wobei die 18. BImSchV
fur Ruhezeiten noch Zwischenwerte von 50 dB(A) bildet bzw. Tag- und Nachtzeitraum anders
abgrenzt und den Sonn- und Feiertag separat betrachtet.

Fur Kleingartenanlagen bestimmt lediglich die DIN 18005 einen Orientierungswert fur Tag und
Nacht von 55 dB(A), der im Folgenden herangezogen wird.

Das Gutachten betrachtet fir die vom Parkplatz ausgehenden Emissionen den jeweils
unginstigsten Fall. Fir die Werktage wird bezlglich des Vereinssports von einem gleichzeitigen
Wechsel von 60 Fahrzeugen ausgegangen. Dabei wird eine Belegung der gesamten Halle bis
22:00 Uhr angesetzt, so dass der abfahrende Verkehr in die unginstigste Nachtstunde
zwischen 22:00 Uhr und 23:00 Uhr fallt.

Fur den separat zu betrachtenden Sonn- und Feiertag wird fir den dann stattfindenden
Wettkampfbetrieb von einer maximalen Belegung aller 100 angebotenen Stellplatze
ausgegangen. Hier sind jedoch die Nachtstunden zunéchst nicht relevant, da die Spiele
spatestens 21:00 Uhr enden. (vgl. auch PKT. 5.5.1 — zuséatzliches Verkehrsaufkommen)

Zudem hat der Gutachter aber auch den Fall einer sportlichen H6hepunktveranstaltung
betrachtet, und wiederum angenommen, dass alle 100 PKW-Stellplatze nach 22:00 Uhr
gleichzeitig verlassen werden.

Fur den Vereinssportbetrieb an den Werktagen kann festgestellt werden, dass die Richtwerte
am Tag auRerhalb der Ruhezeiten um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden. In der
Ruhezeit zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr liegen die Pegel noch um mindestens 5 dB(A)
unter den Richtwerten. Fur die ungunstigste Nachtstunde werden die Richtwerte ebenfalls an
allen Punkten eingehalten.

Fur die Sonntage mit Wettkampfbetreib und Zuschauern sowie einer Belegung von 100 statt 60
Stellplatzen und zudem mit gleichzeitiger Abfahrt in der ungunstigsten Nachtstunde ergibt sich
lediglich an der August-Bebel-Stral3e Nr. 47 in den beiden obersten Etagen eine geringfligige
Uberschreitung des Richtwertes von 0,2 bzw. 0,6 dB(A). Diese Uberschreitung ist jedoch fir
das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar. Zudem wird dieser Fall nicht im reguléaren
Wettkampfbetrieb eintreten, bei dem die Fahrzeuge 22:00 Uhr bereits (zumindest zum ganz
Uberwiegenden Teil) den Parkplatz verlassen haben, sondern nur zu besonderen
Veranstaltungen, die als seltenes Ereignis eingeordnet werden kdénnen.

Die Richtwerte am Tag werden ebenso wie die in den Ruhezeiten sicher eingehalten.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass es bei Errichtung und Betrieb der Sporthalle und
einer Anordnung der Stellplatzanlage wie im Bebauungsplan festgesetzt, nicht zu negativen
Auswirkungen durch Schallemissionen fur die benachbarten Nutzungen kommen wird.

Von der Sporthalle gehen aufgrund ihrer massiven Bauweise auch im unginstigsten Fall keine
relevanten Emissionen aus.
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Hinsichtlich des Verkehrslarms auf offentlichen Stralen kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass die Schallimmissionen des zu erwartenden Verkehrsaufkommens die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht Uberschreiten und damit der Verkehrslarm auf
offentlichen Stral3e fur die weitere Berechnung aul3er Acht gelassen werden kann.

Die Immissionsschutzbehérden folgen den Ergebnissen des Gutachters. Die Einhaltung der
Immissionswerte der 18. BImSchV im Bereich des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes ist
sichergestellt. Die prognostizierte geringfiigige Uberschreitung des Nachtwertes von 40 dB(A)
ist angesichts der getroffenen Maximalannahmen marginal und kann als seltenes Ereignis
bewertet werden.

Die untere Immissionsschutzbehdrde regt in ihrer Stellungnahme zum Entwurf vom 12. Mai
2015 an, zur Vermeidung kunftiger Konflikte den Wohnblock ,Strale der Solidaritat” 52 bis 55
ndrdlich der Sporthalle ebenfalls als Immissionsort in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Im Schallgutachten wurden in Abstimmung mit der Stadt nur die jeweils nachstgelegenen
kritischen Immissionsorte betrachtet. Den dem Gutachten angefiigten Larmkarten ist zu
entnehmen, dass die Immissionen an dem Wohnblock ,Strale der Solidaritat® 52 bis 55
nordlich der Sporthalle deutlich niedriger liegen, da sich die maRgebliche Stellplatzanlage auf
der abgewandten Seite befindet und dort auch festgesetzt ist.

Insofern wird ein weiterer 10 (im Gutachten) nicht fur erforderlich erachtet, zumal es im Plan
keine Festsetzungen zum Schallschutz (wie flachenbezogene Schallleistungspegel) mit Bezug
auf den Nachweisort gibt.

Hier wird auf das baurechtliche Genehmigungsverfahren verwiesen.

5.5 VerkehrserschlielBung

5.5.1 aufRRere VerkehrserschlielBung

StaRfurt ist sehr gut in das Uberregionale Stral’ennetz eingebunden. Die Stadt liegt an der
Bundesautobahn (BAB) 14 (in etwa 6 km Entfernung zur Altstadt westlich Uber die
Anschlussstelle (AS) Stafl3furt und in etwa 9 km Uber die AS Calbe/Stal3furt NO und der
BundesstralRe B 6n.

Darluber hinaus sind tUber LandesstralRen (L 72, L 71, L 73, L 63, L 50) die umliegenden Orte
gut zu erreichen.

An dieses Ubergeordnete StraBennetz ist der Standort Uber die KreisstralBe (K) 1303
angebunden.

Das Plangebiet grenzt innerhalb des Stadtteils Nord unmittelbar an die Géansefurther Stral3e
(auch als Pflaumenweg bezeichnet) sowie die StraRe der Volkerfreundschaft an. Die August-
Bebel-Stral’e, im Osten durch den Garagenstandort vom Plangebiet getrennt, verbindet die
Gansefurther StraRe mit der Loderburger StrafRe (K 1303) im Norden, die vom Stadtzentrum
aus Richtung Nordwesten fihrt.

Die Verlangerung der August-Bebel-StralRe Uber die Léderburger Stral3e hinaus bildet die
NordstralRe als Bestandteil des neu ausgebauten Gewerberings Richtung L 71 (Athenslebener
Weg). Der Knoten August-Bebel-Stralle/Ldoderburger Stral3e/Nordstral3e ist als vierarmiger
Knotenpunkt mit Ampelanlage und jeweils gesonderten Linksabbiegespuren ausgebaut.

Die Gansefurther StralRe, die wie die August Bebel-Stralie die Funktion einer Sammelstralie
hat, verlauft weiter als Stralle ,Am Botanischen Garten“ Richtung Osten zur Innenstadt sowie
Richtung Nordwesten vorbei am Berufsforderungswerk als Strafl3e ,Am Schutz* zur K 1303.
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Durch die Wohnsiedlung StafRfurt-Nord fiihren die StraRe der Volkerfreundschaft bzw. die
Strale der Solidaritat, die die Funktion von Anliegerstrallen Ubernehmen. Die StralRe der
Solidaritat erschliet von Norden kommend die Schulstandorte und biegt dann Richtung
Westen zur Stral3e der Volkerfreundschaft ab. Eine Durchfahrt zum Plangebiet ist nicht moglich.
Die StralRe der Volkerfreundschaft bildet die Zufahrt zum Standort des Berufsforderwerkes und
fuhrt mit reduziertem Querschnitt um diesen herum. Sie mindet im Stdosten des Plangebietes
in die Gansefurther StralRe und befindet sich in einem kritischen baulichen Zustand.

Der Ausbauzustand des Hauptzubringers August-Bebel-Stralle sowie der ergdnzenden
Anbindungen Am Botanischen Garten — Gansefurther Strafle — Am Schitz wird als gut einge-
schatzt, da in diesem Bereich regelmalig Reparaturarbeiten durchgefuhrt werden. Trotzdem
missen diese Stralen nach Einschatzung des Tiefbauamtes im Rahmen der
verkehrstechnischen Erschlielung fur einen grundhaften Ausbau vorgesehen werden (vgl. auch
Anlage 3).

Die WohnstraRen stellen fur die Nutzer bzw. Besucher der Sporthalle von aul3erhalb der
Siedlung Staflfurt-Nord kommend keine Alternative zur August-Bebel-Stralle bzw. zur
Gansefurther Stral3e dar. Innerhalb des Wohngebietes kann die Halle zudem fu3laufig erreicht
werden.

Im Bebauungsplan werden die anteilig bis zu ihrer Mitte im Geltungsbereich liegenden Strafl3en
(Gansefurther Stral3e und Stral3e der Volkerfreundschaft) ohne Unterteilung in Fahrbahn, Rad-,
Gehweg bzw. Einfahrt auf das Grundsttick als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Entsprechend der geplanten Anbindung sollte auch die kinftige Verkehrsorganisation bzw.
Wegweisung erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist sowohl vom Stadtzentrum als auch von den umliegenden Orten aus gut zu
erreichen. Es ist Uiber verschiedene Buslinien in das offentliche Verkehrsnetz eingebunden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich im Abstand von ca. 600 m der Busbahnhof Nord.
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Der Busbahnhof wird von folgende Linien angefahren (Quelle: www.kvg-salzlan.de, Fahrplan
StalRfurt Regional ab 14.12.2014):

SLK 150 Athensleben-Loderburg-Stal3furt-Hecklingen-Gansefurt

SLK 151 Stal¥furt-Rathmannsdorf-Hohenerxleben-Staf3furt

SLK 152 Staf3furt - Magdeburg

SLK 153/154 Léderburg-StaRfurt-Aschersleben

SLK 155/158 Staffurt-Hohenerxleben-Rathmannsdorf-Gisten-Bernburg
SLK-157 Stal3furt-Unseburg-Borne-Wolmirsleben

SLK-159 StaRfurt-Forderstedt-Atzendorf-Egeln

SLK 160 StalRfurt-Hecklingen-Schneidlingen-Cochstedt-Egeln

Die Haltestelle August-Bebel-Stral3e im Abstand von ca. 250 m 6stlich des Plangebietes wird
von den Linien 150, 151, 153, 155 sowie 158 bedient (von der Loderburger Stralle kommend
Uber die August-Bebel-Stral3e, die Gansefurther Strafl’e sowie Am Botanischen Garten).

Als Aufgabentrager fur den offentlichen Stra3enpersonennahverkehr kommt der Landkreis zu
dem Ergebnis, dass die ErschlieBung des neuen Standortes durch das bestehende
Nahverkehrsnetz im erforderlichen Umfang gegeben ist.

Die Kreisverkehrsgesellschaft weist darauf hin, dass sich die momentan vorhandenen
Haltestellenbereiche der Haltestelle August-Bebel-Stral3e in beiden Fahrtrichtungen als nicht
barrierefrei darstellen. Als Wartebereich dient der jeweilige FuBweg. Es wird angeregt, zur
Ertichtigung des Haltestellenbereiches und im Hinblick auf das Vorhaben die vorhandenen
Haltestellenbereiche barrierefrei auszubauen.

FuBBganger- und Radverkehr

Die Gansefurther Stral3e sowie die Stral3e der Volkerfreundschaft werden im Plangebiet von
einem schmalen Gehweg begleitet. Weitere Gehwege fuhren durch die Grinflachen von
Norden zum Plangebiet (von der Forderschule/StralRe der Solidaritéat sowie von der August-
Bebel-Stralie westlich des Hauses Nr. 47.

Die Gartenanlage ist von der Gansefurther StraRe durch ein Bankett getrennt. Ab Einmindung
der August-Bebel-Straf3e Richtung Osten ist der einseitige Weg weiter als Geh-/Radweg
ausgeschildert.

Die Garten selbst werden Uber Wege in Ost-West-Richtung parallel zur Gansefurther Stral3e
erschlossen. Die Strale Am Schiitz teilt die Anlage.

Die August-Bebel-Straf3e wird in Nord-Sid-Richtung beidseitig von Gehwegen begleitet, im
StraRenraum sind Stellplatze in Senkrecht oder Schragaufstellung eingeordnet. Die Bebauung
ist zurlickgesetzt.

Sudlich des Plangebietes verlauft entlang der Bode der Europaradweg R 1. Eine Verbindung
zum Plangebiet besteht entweder in Hohe der August-Bebel-Strale oder westlich des
Plangebietes Am Schitz. In diesem Abschnitt verlauft der R1 nordlich der Bode. Der Radweg
verbindet hier die Innenstadt von Staf3furt mit Gansefurth.

von der Planung ausgehendes Verkehrsaufkommen
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Die Nutzung durch die drei am Standort ansassigen Schulen erfolgt von Montag bis Freitag
zwischen 7:00 Uhr und 15:00 Uhr. Dadurch wird kein zuséatzlicher Verkehr erzeugt.

An den Nachmittagen und in den Abendstunden wird die neue Halle durch die StaRfurter
Sportvereine genutzt, die gegenwartig Trainingszeiten in den drei auRer Betrieb zu nehmenden
Sporthallen haben. Zwei dieser Hallen befinden sich gegenwartig nérdlich des neuen
Standortes, so dass der Verkehr diesbezlglich innerhalb des Wohngebietes lediglich verlagert
wird.

Die Nutzung der geplanten Halle ist durch drei Sportgruppen gleichzeitig mdglich, wobei eine
Sportgruppe 20 bis 30 Sportler umfasst.

In der Regel gibt es fur den Vereinssport ab 16:00 Uhr drei Trainingszeiten nacheinander,
wobei die Anfangs- und Endzeiten jeweils versetzt liegen. Damit ist von einem zweimaligen
Wechsel je Halleneinheit auszugehen. Anhand der aktuellen Belegungspléne enden die letzten
Trainingszeiten an den Wochentagen zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr, wobei die Hallen
gegenwartig nur zweimal durch jeweils einen Verein bis 21:30 Uhr sowie durch drei Vereine bis
22:00 Uhr in Anspruch genommen werden.

Geht man, aulZer fur das Kinder- und Jugendtraining, von bis zu 20 PKW flir eine Gruppe aus,
ware fur den Vereinsbetrieb Montag bis Freitag im ungunstigsten Fall mit 60 PKW fir einen
~Wechsel* zu rechnen.

Hauptsachlich an den Wochenenden wird die Halle fur den Wettkampfbetrieb der Handball-
mannschaften des HC Salzland 06 (Damen) und des HV Rot-Weil3 Stal3furt (Herren) genutzt,
zudem fir Faustball und Badminton-Wettkampfe. Die Spiele finden Uberwiegend am
Nachmittag bzw. Abend statt, das Ende der Veranstaltungen liegt in der Regel vor 21:00 Uhr. In
diesem Zusammenhang ist von Besuchern und einer Belegung aller 100 PKW-Stellplatze
auszugehen. Der Verkehr wird sich auf die Hauptanbindung August-Bebel-Strae, Am Schiitz
sowie Am Botanischen Garten verteilen, aus dem Wohngebiet kommend unter Umstanden
auch uber die StralRe der Volkssolidaritat. Die An- und Abfahrtszeiten fallen nicht mit den
Spitzenstunden des ubrigen Verkehrs zusammen, so dass nicht mit Behinderungen zu rechnen
ist (zu den Schallimmissionen durch Verkehr vgl. Pkt. 5.4).

Zudem soll die Halle fir sportliche Hohepunktveranstaltungen wie Sportfeste u. &. genutzt
werden. In diesem Falle kann das Ende der Veranstaltung auch nach 22:00 Uhr liegen.

Mit der Planung wird ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen erzeugt, das sich jedoch uber die
Wochentage und hier die spateren Nachmittags- und Abendstunden verteilen wird.

Von Behinderungen des Verkehrs auf den angrenzenden Straf3en ist nicht auszugehen. Der
Verkehr aus der August-Bebel-StralRe kann Uber die Ampelanlage auf das libergeordnete Netz
abflieRen.

5.5.2 innere VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt ausschlie3lich von der Gansefurther Strale aus. Der
Parkplatz wird unmittelbar an die Stral3e angebunden. Dies kann Uber mehrere Zufahrten
erfolgen. Sie sind entsprechend auszubauen. Die geplante Hauptgrundstiickszufahrt wird, da
sie den Ausgangspunkt fur die Hohenfestsetzung darstellt, im Plan separat gekennzeichnet.

Die Sporthalle ist von einer Umfahrung fir die Feuerwehr umgeben. Der Zuschauerzugang
befindet sich im Stden des Gebaudes, der Zugang fur die Sportler im Osten sowie von Norden
ein Notausgang.

Im Plangebiet liegen die Verkehrsflachen innerhalb der Bauflache. Sie werden nicht gesondert
dargestellt. Konkrete Regelungen sind nicht erforderlich.
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Da jedoch eine Anbindung fur den Fahrverkehr von Norden (Stral3e der Solidaritat)
ausgeschlossen werden soll, wird diese Verbindung als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Rad-/Gehweg) festgesetzt.

5.5.3 ruhender Verkehr

Die Stellplatze im Umfeld sind den angrenzenden Wohngebauden bzw. den
Versorgungseinrichtungen zugeordnet. Das Berufsférderungswerk verfugt Gber einen Parkplatz
auf dem eigenen Grundstlick. Eine offentliche Stellplatzanlage, die flir das Vorhaben mit
genutzt werden konnte, ist nicht vorhanden. Derzeit verteilt sich der Verkehr fir den
Vereinssport in den beiden Schulsporthallen auf die angrenzenden Anliegerstral3en.

Fur die geplante Sportanlage sind auf dem Grundstlck Stellplatze anzulegen.
8 48 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) besagt:

»,(1) Werden bauliche Anlagen errichtet, bei denen ein Zugangs- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen oder Fahrrddern zu erwarten ist, sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
(notwendige Stellplatze) sowie Abstellplatze fur Fahrrader auf dem Baugrundstick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick, dessen Nutzung fur diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist, herzustellen, soweit dies durch eine 6rtliche
Bauvorschrift nach § 85 Abs. 1 Satz 4 bestimmt ist. ...

Die Stadt Staf¥furt verfigt nicht Uber eine Stellplatzsatzung. Als Ansatze kénnen flr eine
Sporthalle mit Besucherverkehr 1 Stellplatz auf 50 m2 Hallenflaiche sowie zuséatzlich ein
Stellplatz auf 10 bis 15 Besucher herangezogen werden.

Fur die Halle sind ca. 600 Besucherplatze vorgesehen. Daraus resultieren zwischen 40 und
maximal 60 Parkplatze. Bei einer Hallenflache von ca. 1.000 m2 kommen dazu noch weitere 20
Stellplatze. Daraus ergibt sich ein Bedarf von 80 Stellplatzen. Weitere 20 Reserve-Parkplatze
sollen fir GroRveranstaltungen vorgehalten werden bzw. stehen auch fir das geplante
Vereinsgebaude zur Verfligung.

Fur einen entsprechenden Puffer wird von maximal 100 PKW-Stellplatzen ausgegangen, die
auch dem Schallgutachten zu Grunde gelegt werden.

Um die Einhaltung der Orientierungs- bzw. Richtwerte fir die umgebende Wohnbebauung
insbesondere nach 22:00 Uhr zu gewahrleisten, ist eine lagemafige Einordnung der Stellplatze
erforderlich. Dazu wird innerhalb der Flache fir Sportanlagen ein Bereich abgegrenzt, in dem
100 Stellplatze eingeordnet werden kdnnen. Die Gesamtflache ist ausreichend bemessen und
lasst auch Platz fiir die festgesetzten Baumpflanzungen (siehe dazu Pkt. 7.2). Erganzend wird
eine Festsetzung getroffen, dass die der Sporthalle bzw. dem Vereinsgebdude zugeordneten
PKW-Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Stellplatzanlage zuldssig sind (vgl. Pkt. 5.3).

5.6  Medientechnische Ver- und Entsorgung

5.6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt in Zustédndigkeit des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes ,Bode-Wipper*.

Verschiedene Trinkwasserleitungen verlaufen in der Gansefurther Stra3e sowie in der Stralie
der Solidaritat nordlich des Plangebietes. Im Stidwesten an das Plangebiet angrenzend befindet
sich ein Anbindepunkt.
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Loschwasser

Fur die Bereitstellung von Loschwasser ist nach 8 2 (2) Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
Land Sachsen-Anhalt die Gemeinde zustandig und verantwortlich.

Das DVGW Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. Merkblatt W
405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” regelt den
Loschwasserbedarf nach der Baulichen Nutzung und der Brandausbreitung.

Fur das Plangebiet betragt der Loschwasserbedarf nach Angabe des Fachdienstes fur Brand-
und Katastrophenschutz beim Landkreis mind. 96 m3/h (1.600 I/min) und ist fir eine Loschzeit
von zwei Stunden zur Verfugung zu stellen. Zum Ldschbereich zahlen alle Léschwasser-
entnahmestellen im Radius von 300 m um das Brandobjekt.

In der Gansefurther StraBe befinden sich léschwasserrelevante Unterflurhydranten an der
Zufahrt Pumpwerk (Durchfluss It. WAZV 106 m3/h) sowie am BfW (Durchfluss It. WAZV 95,3
m3/h). Darlber hinaus stehen nérdlich des geplanten Hallenstandortes weitere Hydranten zur
Verfugung.

Der WAZV weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass das gesamte Wohngebiet lber eine
Versorgungsleitung aus der Gansefurter Stral3e versorgt wird und die Hydranten innerhalb des
Gebietes nicht den gleichen Wasserdruck/Durchflussmenge erreichen, wie die Hydranten
innerhalb der Gansefurter Stral3e, die direkt an der Trinkwasserzuleitung liegen.

Rechtliche Grundlage fur die Planung der Zufahrt fur die Feuerwehr von der o6ffentlichen Ver-
kehrsflache zum Grundstlick sowie der Feuerwehrumfahrt um die Sporthalle ist die ,Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr". Naheres ist innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens zu
regeln.

5.6.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
Schmutzwasser
Die Stadt Stal3furt ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Bode-Wipper*.

Im stdlichen Teil des Plangebietes verlauft ein Schmutzwasserkanal DN 200 in den eingeleitet
werden kann.

Ein Schutzstreifen von beidseitig 2,00 m darf nicht Uberbaut bzw. mit Baumen oder
tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden. Weitere Kandle beriihren das Plangebiet im
Nordosten (Regen- und Schmutzwasser). Sie liegen innerhalb der Grinflache und sind ggf. bei
Bepflanzungen zu beriicksichtigen.

Ein Anschluss an das o¢ffentliche Schmutzwassernetz ist Richtung Gansefurther Stra3e an den
0. g. Schmutzwasserkanal geplant.

Der FD Gesundheit des Landkreises weist darauf hin, dass die Trinkwasserzufihrung auf dem
kirzesten Wege erfolgen sollte. Bei einem erheblichen Anstieg der Einleitung von
Niederschlagswasser in die Kanalisation ist der Einbau von Rickstauklappen vorzusehen, der
gleichzeitig das Eindringen von Ungeziefer verhindert.

An der Gansefurther StralR3e verlauft ein Brauchwasserkanal der Sodawerke Staf3furt GmbH &
Co. KG (DN 560, Lage ungenau), die durch eine Dienstbarkeit gesichert und bei
BaumalRnahmen zu beachten ist.
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Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll gemaR § 65 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)? weitgehend
ortsnah versickert bzw. verrieselt werden, wenn der Untergrund es zuldsst. Zur Beseitigung ist
gemaR § 55 WHG12 i. V. m. § 79b Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WS LSA)? der
Grundstuckseigentumer verpflichtet, soweit die Gemeinde nicht einen Anschluss an eine
offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten
erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Die untere Wasserbehdrde weist daraufhin, dass fir die Niederschlagswasserbeseitigung
innerhalb des Stadtgebietes Stal3furt auf Grund der geologischen und wasserwirtschaftlichen
besonderen Verhaltnisse ein Anschluss- und Benutzungszwang gilt und diese somit der
Satzung der Stadt Staf3furt unterliegt.

Eine Versickerung im Plangebiet ist aufgrund des anstehenden Baugrundes und des
vergleichsweise hohen Grundwasserstandes eingeschrénkt.

Ergdnzend zu einer Ableitung des Niederschlagswassers wird daher auch die Prifung
alternativer Varianten, die eine teilweise Speicherung, Reduzierung (z. B. durch
Dachbegriinung) bzw. Nutzung der anfallenden Wassermengen zum Ziel haben,
empfohlen.

Die Einleitung von unbelastetem Regenwasser in das angrenzende Netz ist moglich. Ein
Regenwasserkanal befindet sich in der Gansefurther Stral3e.

Sollte Niederschlagswasser in ein Gewasser eingeleitet werden, ist gemaf § 8 und 9 WHG eine
wasserrechtliche Erlaubnis bzw. Bewilligung erforderlich.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemalRl 8 5 WHG in der zurzeit geltenden Fassung
jedermann verpflichtet ist, bei MafRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein koénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine
Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige hachteilige Veranderung seiner Eigenschaften
zu verhiten.

5.6.3 Energieversorgung
Elekroenergie
Das Plangebiet wird aus dem Ortsnetz fiir elektrische Energie der Stadtwerke Staf3furt versorgt.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten/Westen von einer Kabeltrasse gequert
(Mittelspannungs- und Ortsnetzkabel).

Ostlich der StraRBe der Volkerfreundschaft verlaufen Elektroleitungen der StralRenbeleuchtung
im Randbereich des Plangebietes, die die dort befindlichen Masten verbinden.

Die Stadtwerke weisen darauf hin, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten von den Ausfiihrenden
Leitungsauskuinfte einzuholen sind. Bei Neupflanzungen von Baumen und Strauchern ist ein
ausreichender Mindestabstand einzuhalten.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31.Juli 2009 (BGB!. 1 S.2585), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.
November 2014 (BGB!. 1 S. 1724) geandert worden ist

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.03.201 1 (GVBI. LSA S. 492), geéndert durch
Artikel 20 des Gesetzes vom 17.Juni 2014 (GVBJ. LSA S. 288)
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Fur den spater notwendig werdenden Strom-Hausanschluss des neuen Gebaudekomplexes ist
von einer eingetragenen Elektrofirma ein vollstandig ausgefillter Antrag zum Anschluss an das
offentliche Netz der Stadtwerke Staf3furt GmbH zu stellen.

Fernwarme

Es ist beabsichtigt, die Sporthalle mit Fernwarme zu versorgen. Eine Mdoglichkeit zum
Anschluss ist nordlich des Plangebietes in der Stral3e der Solidaritat gegeben. Eine Zuleitung
soll in direkter Verbindung tber das Flurstiick 1876 der Flur 1 erfolgen.

Der Versorger ist in die weitere Planung einzubinden, um rechtzeitig die erforderlichen
MalRnahmen zur Strom- und Fernwarmeversorgung veranlassen zu kdnnen.

Fur die weitere Detailplanung sind noch folgende Abstimmungen zu treffen:

= Anbindepunkte an den vorhandenen Strom und Fernwarme-Leitungstrassen

= Trassenverlauf auf dem Baugrundstiick

= Stelle der Gebaudeeinfiihrungen fir Strom und Fernwarme

= Warmekennzahl, benotigte Warmeleistung in kW / Leistung des Hausanschluss in kW.

5.6.4 Telekommunikation

Im Bereich der StraRe der Volkerfreundschaft sowie nordlich des Sportplatzes befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, die entsprechend der tUbergebenen
Bestandsunterlagen in den Plan (bernommen wurden. Die Telekom Technik GmbH weist in
ihrer Stellungnahme darauf hin, dass bei der Planung/Ausfihrung der MalRnahme darauf zu
achten ist, dass Beschadigungen ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind vermutlich nicht ausreichend. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so
frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

6 Grin- und Freiflachen

6.1 Grinflachen

Der Mehrgenerationenspielplatz, der den westlichen Teil des Plangebietes parallel zur Stral3e
der Vdlkerfreundschaft einnimmt, wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Auf der Flache sind Spielbereiche eingeordnet. Sie ist
mit Wegen und Sitzplatzen gestaltet sowie anteilig mit Gehélzen bepflanzt. Im Norden befindet
sich ein Hugel (Rodelberg mit flach auslaufendem Hang Richtung Nordosten). Der Spielplatz ist
eingezaunt. Die Einfriedung ist gemafly DIN 18034 "Spielplatze und FreirAume zum Spielen -
Anforderungen fir Planung, Bau und Betrieb" auszufiihren.

Die Abgrenzung im Bebauungsplan erfolgt entsprechend dem Bestand, jedoch werden
unmittelbar angrenzende Baume einbezogen. Bauliche Anlagen sind in Verbindung mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” zulassig.
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Die nicht fur die Sporthalle/Vereinsheim einschlielich Stellplatzanlage in Anspruch
genommene Sportplatzflache im nordéstlichen Teil soll Uberwiegend als Rasenflache erhalten
bleiben. Hier kbnnen wohnortnahe ,Bewegungsraume* entstehen (vgl. Pkt. 3.2.3). In Erganzung
zur Sporthalle waren beispielsweise auch eine Minigolfanlage, Fitness-Parcours o. &.
vorstellbar. Werden dazu im Bebauungsplan keine weiteren Regelungen getroffen, ist eine
gebietstypische Nutzung mdglich.

Der Bereich wird als offentliche Grinflache/ Sportplatz dargestellt. Auch hier sind
untergeordnete bauliche Anlagen in Verbindung mit der Zweckbestimmung zulassig. Konkrete
Festsetzungen zur Nutzung der Flachen sind aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich. Zur
kinftigen Absicherung des Schulsports ist eine Kleinsportanlage auf dem Gelénde der Schulen
vorgesehen.

Hinsichtlich des Geholzbestandes werden fir die Grinflachen folgende Festsetzungen
getroffen:

TF 3.1 Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist der
vorhandene Baumbestand zu erhalten. Kranke oder abgangige Baume sind auf der
Flache zu ersetzen. Es sind nur heimische, standortgerechte B&ume fur
Ersatzpflanzungen zu verwenden.

Der Spielplatz wird bereits durch Baume gegliedert, die dartiber hinaus auch dem Kleinklima
dienen. Daher sind diese Baume unbedingt zu erhalten. Sollten krankheitsbedingt oder aus
Altersgriinden Baumfallungen notwendig sein, so ist ein Ersatz im Bereich des Spielplatzes
vorzunehmen. Damit werden die Wohlfahrtswirkungen der Baume auch langfristig gesichert.

TF 3.2 Innerhalb der o6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind die
Flachenbefestigungen der frilheren Sportplatznutzung zuriickzubauen. Diese Flachen
sind mindestens als Scherrasen herzustellen.

Im nordostlichen Randbereich sind 3 Baumgruppen mit je mindestens 5 Baumen
anzupflanzen. Die Anpflanzung hat nur mit heimischen, standortgerechten Baumen
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU = 14-16 cm) zu erfolgen.

Mit dem Neubau der Sporthalle wird nicht der gesamte ehemalige Sportplatz in Anspruch
genommen. So verbleiben der nordéstliche Abschnitt der Laufbahn und die Weitsprunganlage.
Da diese Flachen nicht anderweitig nutzbar sind, sollten sie durch Riickbau wieder dem
Naturhaushalt zugefuhrt werden. Die dann freigestellten Flachen sollten als Minimum und in
Fortsetzung der vorhandenen Rasenflache mit Rasen abgedeckt werden.

An der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze sind ergédnzend zu den bereits vorhandenen
Baumneupflanzungen Baumgruppen zu pflanzen. Ziel ist es, eine Zasur zur noérdlich
angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen. Es soll jedoch eine lockere Eingriinung gebildet
werden. Insofern werden Baumgruppen festgesetzt. Auch sind die querenden Leitungen zu
bertcksichtigen.

Eine lagemaRige Zuordnung in der Planzeichnung erfolgt nicht, um ggf. flexibel auf weitere
Planungen innerhalb der Grunflache reagieren zu kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir diesen Bebauungsplan, da es sich um ein Verfahren nach
§ 13 a BauGB handelt, ein Ausgleich gemal § 13 a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB nicht notwendig ist.
Die hier festgesetzten Baumpflanzungen sind daher zur Kompensation von Eingriffen dieses
Bebauungsplanes nicht erforderlich und kdnnen fir Ersatzpflanzungen von anderweitigen
Baumfallungen angerechnet werden.
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1 Malnahmen und Flachen fiur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

TF 4.1 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,6 zu befestigen.

Bei dieser Malinahme handelt es sich um eine Minderungsmalf3nahme, die der Vermeidung von
grof3flachigen Versiegelungen der Stellplatze dient und damit dem Schutz des Wasser-
haushalts. Das im Bereich der Stellplatze anfallende Oberflachenwasser soll auf den
Parkplatzen versickern. Es wird somit wieder dem Wasserhaushalt zugefuhrt.

7.2  Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plangebiet vorhandenen Baume sind zu erhalten. Sie werden, mit Ausnahme des
Spielplatzes lagemalig als Einzelstandorte bzw. im Sudosten Uber ein flachenhaftes
Erhaltungsgebot festgesetzt.

TF 5.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu
erhalten.

TF 5.2 Innerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Flache sind die Baume zu erhalten. Kranke
oder abgangige Baume sind auf der Flache zu ersetzen. Es sind nur heimische,
standortgerechte Baume fir Nachpflanzungen zu verwenden. Dabei ist die innerhalb
der Flache verlaufende Leitung zu beachten.

Grundsatzlich ist der Schutz der im Plangebiet vorhandenen Baume bereits Uber die
Baumschutzsatzung der Stadt StaRfurt geregelt. Uber diese Satzung werden auch
Ersatzpflanzungen festgelegt, jedoch miissen diese nicht unbedingt im Plangebiet erfolgen. Um
die Standorte innerhalb des Gebietes dauerhaft zu sichern, wird die ergédnzende Festsetzung
getroffen.

Die bereits vorhandenen Baume gliedern das Plangebiet. Mit den Baumpflanzungen gemar
Festsetzung 3.2 wird die randliche Struktur ergdnzt. Um die Baumkulisse dauerhaft zu erhalten,
sind daher Ersatzpflanzungen im Plangebiet vorzunehmen. Da im Bereich der jetzigen
Baumstandorte andere Nutzungen nur eingeschrankt méglich sind, sollten diese Flachen auch
dafiir wieder genutzt werden. Bei Nachpflanzungen sind vorhandene Leitungen und zu diesen
erforderliche Sicherheitsabstande zu beachten.

Fur die Sporthalle sind insgesamt 100 Stellplatze herzustellen. Insbesondere zur Gestaltung
des Ortsbildes sowie fur den mikroklimatischen Ausgleich sind im Bereich der Stellplatze
Baume zu pflanzen.

TF 5.3 Auf Parkplatzen ist je 5 Stellplatze mindestens ein grol3kroniger Laubbaum aus
heimischen Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
entsprechend zu ersetzen. Die Mindestgré3e der Baumscheiben betragt 6,0 m2. Der
lichte Abstand zwischen den Einfassungen der Pflanzflachen innerhalb der
Baumscheiben betragt mindestens 2 m. Die Pflanzungen sind mit einer Pflanzqualitat
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU = 16-18 cm auszufihren.

Fur Stellplatze ist eine angemessene Begrinung durch Laubbdume festgesetzt, um diese
Bereiche in ihrem Gesamteindruck aufzuwerten. Sie trdgt auRerdem zur Vermeidung von
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starkeren, durch die Versiegelung ggf. verursachten, negativen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt bei. Die Beschattung von versiegelten Flachen beeinflusst auch das Kleinklima positiv
— die Baume vermindern die Aufheizung, binden Staub und erhéhen die Luftfeuchtigkeit.

Die Baume werden mit Baumscheiben direkt zwischen die Stellflachen oder in Griinstreifen
zwischen den Parkreihen angepflanzt. Ziel ist es, Uber den Stellplatzen ein Kronendach
auszubilden. Um den Baumen auf dem Parkplatz einen angemessenen Entwicklungsraum zur
Verfligung zu stellen, wurde fur die Baumscheiben eine Mindestgrof3e festgesetzt.

8 Nachrichtliche Ubernahmen/ sonstige Hinweise

8.1 Denkmalschutz
Im Plangebiet und angrenzend befinden sich keine Bau- oder Kleindenkmale.

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen sind im Geltungsbereich keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt. Dessen ungeachtet gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale. Nach 8 9 Abs. 3 des Denkmal-
schutzgesetzes Sachsen-Anhalt sind Befunde und Merkmale eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Unter-
suchung des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie bzw. von ihm beauftragter ist zu
ermaoglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere Vorgehen entschieden. Bau-
ausfuihrende Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.

8.2 Artenschutz

Auf der Planzeichnung sind Hinweise aufgebracht, die bei der Umsetzung des Be-
bauungsplanes zu beachten und einzuhalten sind. Diese betreffen u.a. die Inanspruchnahme
von Geholzflachen sowie zeitliche Einschrankungen fur die Baufeldfreimachung.

Diese Hinweise sind dem parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten Artenschutzfachbeitrag
entnommen worden (vgl. Anlage 2). Die Notwendigkeit ergibt sich, da im Bebauungsplan
Vorkehrungen zu treffen sind, um Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Die untere Naturschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme ausdricklich auf die Beachtung
der Hinweise bei der Umsetzung der Planung hin.

8.3 sonstige Hinweise

Das Plangebiet wurde hinsichtlich eines eventuellen Kampfmittelverdachts anhand der dem
Landkreis zur Verfiigung stehenden Daten (Kampfmittelbelastungskarte 2014) geprift. Flr den
Bereich der betroffenen Flachen konnte keine Belastung festgestellt werden.

Vorsorglich wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass die beim Kampfmittel-
beseitigungsdienst vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und
die Beurteilung von Flachen dadurch bei kinftigen Anfragen ggf. von bislang getroffenen
Einschatzungen abweichen kann.

Kampfmittelfunde jeglicher Art kbnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Ich verweise
daher auf die Vorschriften des § 2 KampfM-GAVO

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, sind die ndchste Polizeidienststelle, der
Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.
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Beim Bau der Anlage ist gemalR 8§ 3 Abs. 20 Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrwG), die Entstehung von Abféllen zu vermeiden. Anfallende Abfélle wie z.B. Bodenaushub
sind zugelassenen Entsorgungsanlagen anzudienen (8 7 Abs. 2, 3 und 4, § 15 Abs. 2 i.V. § 16,
§ 27 Abs. 2 KIWG).

Im Zuge der Baumaflnahmen sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféallen nach der ,Richtlinie zur Verwertung von mineralischen Abfallen - LAGA
M20“ einzuhalten.

Ergeben sich ein Kontaminationsverdacht oder eine organoleptische Auffalligkeit der
mineralischen Abfélle ist die Untere Abfallbehtérde zu informieren und eine analytische
Untersuchung sowie Bewertung nach den Vorgaben der LAGA M20 vorzuweisen.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens flr den Standort [4] erfolgte eine organoleptische
Uberprifung der Bodenproben ergaben sich weder fiir die natiirlich anstehenden Béden noch
fur die Auffillungen und den Schotter Hinweise auf Schadstoffbelastungen. Die
Analyseergebnisse haben jedoch nur orientierenden Charakter. Falls im Zuge von Erdarbeiten
eine Entsorgung von Aushub dieser Schichten erwogen wird, sollte eine erganzende Analyse
zur Festlegung der Verwertungsklassen nach LAGA erfolgen.

9 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 3,47 ha.

nach GRZ
(ha) bebaubar (ha) Bruttoflache

Bauflache Sportanlagen 0,89 1,11 ha
davon als Stellplatzanlage abgegrenzt 0,34
(einschlieB3lich Pflanzflachen)
Verkehrsflache 0,22 ha
davon besondere Zweckbestimmung 0,007
Grunflache 2,14 ha
davon Spielplatz 0,85
davon Sportplatz 1,29

von Sportplatz Erhaltungsgebot 0,08
Summe 3,47 ha
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10 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer derzeit Gberwiegend unbebauten Flache. Es ist
jedoch festzustellen, dass die Schutzgiter aufgrund der bisherigen Nutzung bereits Uberpragt
sind.

Mit der Umsetzung der Planung sind Umweltauswirkungen auf alle Schutzglter verbunden,
die jedoch insgesamt nicht als wesentlich einzuschéatzen sind. Diese sind einerseits auf die mit
der geplanten Nutzung verbundene Uberbauung bislang unbebauter Flachen zuriickzufiihren,
zum anderen auf von der Nutzung ausgehende Emissionen.

Auswirkungen auf den Boden ergeben sich durch die mit der Bebauung einher gehende
vollstdndige Versiegelung, die auch zu einer partiellen Einschrankung der Versickerung und
Grundwasserneubildung fihren wird. Die mit der Sporthalle Uberbaute Flache ist jedoch
vergleichsweise gering. Das anfallende Niederschlagswasser kann in das separate
Regenwassernetz eingeleitet werden. Fir die Stellplatzanlage wird eine wasserdurchlassige
Befestigung festgesetzt, so dass das Regenwasser hier vor Ort versickern kann. Der
Neuversiegelung am Standort ist auch der Rickbau an anderer Stelle gegenuber zu stellen.

Beziglich der Schutzguter Pflanzen und Tiere ist darauf hinzuweisen, dass lediglich
Scherrasenflachen (berbaut werden. Die Geholzbestdnde bleiben erhalten bzw. werden
erganzt, so dass hier insgesamt von einer deutlichen Verbesserung auszugehen ist. Da es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, ist ein Ausgleich gemaf § 13 a Abs. 2
Ziffer 4 BauGB nicht notwendig. Die festgesetzten Baumpflanzungen sind daher zur
Kompensation von Eingriffen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich und kénnen fir
Ersatzpflanzungen von anderweitigen Baumféallungen angerechnet werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist festzustellen, dass sich die kompakte
Bebauung dem Gebaudebestand im Umfeld unterordnet. Zur Kleingartenanlage (LSG) werden
die Baukorper zuriickgesetzt und in der Hohe abgestuft. Die Anlage wird, soweit dies der
Leitungsbestand zulasst, eingegrunt.

Auswirkungen auf Luft/Klima ergeben sich hauptsachlich durch das im Plangebiet erzeugte
Verkehrsaufkommen, bei dem es sich teils um eine Verlagerung innerhalb des
Bildungszentrums Nord, teils um zusatzlichen PKW-Verkehr handelt. Die Erhdhung der
Luftbelastung ist jedoch nicht als erheblich einzuschatzen. Dem stehen die Baumpflanzungen
zur Verbesserung des Mikroklimas entgegen.

Negative stadtebauliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die
geplante Sporthalle dient der Deckung des Bedarfs an sicheren Sportanlagen (gedeckte
Flachen) fir den Schul- und Freizeitsport innerhalb der Stadt Staflfurt, die gegenwartig
deutliche Defizite aufweisen. Mit der neuen Halle und der parallel laufenden schrittweisen
Aulerbetriebsetzung/Rickbau von drei energetisch unwirtschaftlichen Objekten wird zudem
eine nachhaltige gesamtstadtische Entwicklung gesichert.

Im Rahmen von Standortuntersuchungen wurden im Vorfeld verschiedene Alternativen gepruft
und die hier Uberplante Flache in der Sportstattenkonzeption als innerhalb des Stadtgebietes
am besten geeigneter Standort dargestellt.

Mit der Umsetzung der aktuellen integrierten Sportstattenentwicklungsplanung von 2013, die
u.a. auch die gesamtstadtischen Ziele des 2011 fortgeschriebenen Stadtentwicklungskonzeptes
berticksichtigt, kann eine Gesamtldésung fir den Vereins- und Schulsport mit verschiedenen
Nutzungssynergien erreicht werden: optimale Ausnutzung der Hallenkapazitaten in den Frih-
und Abendstunden, verschiedene am Standort ansassige Bildungstrdger sowie eine raumlich
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enge Verbindung zu den angrenzenden Schulen und dem Wohnstandort (u.a. auch fir den
Nachwuchssport).

Mit der Festsetzung als Flache fur Sport- und Spielanlagen kann die Kommune ihre
Infrastruktur gezielt steuern. Die Flache steht fur andere bauliche Nutzungen nicht zur
Verflgung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grof3siedlung StaRRfurt-Nord. Die umgebende Bebauung ist
einerseits durch Wohnen und zum anderen durch Gemeinbedarfseinrichtungen gepragt, die in
ihrer Funktion ebenfalls Uber das Baugebiet hinaus reichen. Trotz anteiligen Rickbaus ist die
Bebauung noch deutlich verdichtet und mit bis zu sechs Geschossen im Vergleich zum
weiteren Umfeld hoch. In diese Gebaudestrukturen fligt sich die geplante Sporthalle ein.

Zu den sich im Siiden anschlieRenden Kleingarten im Ubergang zur Bodeniederung wird die
zulassige Bebauung durch ein Vereinsheim abgestuft und zurtickgesetzt. Der Parkplatz wird
durchgriint.

Das mit der Umsetzung des Bebauungsplans zulassige Maf3 der baulichen Nutzung fiigt sich in die
Umgebung ein. Fur die Objektplanung bleibt zudem ein ausreichender Handlungsspielraum.

Bei der im mittleren/stdlichen Teil konzentrierten Bebauung bleiben der westliche und
norddstliche Bereich als Freiraum erhalten. Der Spielplatz und ebenso der Rasenplatz kdnnen
kinftig (weiter) als 6ffentliche Grinflache fir das Wohngebiet genutzt werden. Fur den Sportplatz
erfolgt eine Aufwertung und Gestaltung durch Bepflanzung und Rickbau der nicht mehr bendtigten
Laufbahnen bzw. Weitsprunganlage.

Fur die derzeitige Nutzung des Sportplatzes steht als Ausweichobjekt fir die Sportfeste das
Stadion der Einheit zur Verfigung. Zur zukinftigen Absicherung des Schulsportes ist eine
Kleinsportanlage auf dem Gelande der Schulen vorgesehen.

Die angrenzende Erholungsnutzung wird durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Auswirkungen hinsichtlich der zu erwartenden Schallimmissionen fir angrenzende
schutzbedurftige Nutzungen wurden gutachterlich untersucht. Die Sportveranstaltungen selbst
finden im Gebaude statt. Emissionen gehen Uberwiegend vom an- und abfahrenden Verkehr
aus.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass Orientierungs- bzw. Richtwerte durch die Planung
an den maf3geblichen Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

Die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen (Géansefurther Stral3e, August-Bebel-Stralle, Am
Schitz sowie Am Botanischen Garten) kdnnen das zusatzliche Verkehrsaufkommen aufnehmen,
das insbesondere durch den Ersatz der Paul-Merkewitz-Halle mit ca. 600 Besucherplatzen
entsteht. Die Anbindung an die Gansefurther Stral3e ist regelkonform auszubauen.

Von daher sind durch die Planung keine wesentlichen negativen stadtebaulichen Auswirkungen
fur die Gesamtstadt bzw. den Ortsteil zu erwarten.

Die verschiedenen innerhalb der Bauleitplanung nach 8 1 Abs. 5 und 6 BauGB zu
berticksichtigenden Belange wurden in die Planung eingestellt und gemal} § 1 Abs. 7 BauGB
untereinander und gegeneinander abgewogen.
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11 Finanzierung und Durchfiihrung

Das fur die Bebauung in Anspruch zu nehmende Flurstiick befindet sich bereits im Eigentum
der Kommune.

Mafnahmen zur Neuordnung von Grundstticken sind nicht erforderlich.

Fur die Gemeinde entstehen durch die Planung bzw. deren Umsetzung Kosten. Anteilig ist eine
Finanzierung Uber Foérdermittel vorgesehen.
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