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1. Vorbemerkung

Die Stadt Stafl3furt hat die Landesentwicklungsgesellschaft SALEG im August 2016
mit der Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
fur das Quatrtier Leopoldshall als Bestandteil des Férdergebietes ,Kernstadt Stalfurt*
beauftragt. Stal3furt weist die Besonderheit auf, dass sich die Stadt aus 3 ehemals
selbstandigen Siedlungskernen entwickelt hat:

e Das ehemalige Dorf (Alt)-Stal3furt nordlich der Bode (9. Jahrhundert)
e Die Altstadt Staf3furt sudlich der Bode (11. Jahrhundert)
e Der Ort Leopoldshall 6stlich der Altstadt (19. Jahrhundert)

Im 2001 erarbeiteten Stadtentwicklungskonzept SEK waren diese Siedlungskerne
noch als gesonderte Fordergebiete im Rahmen der Stadtebauférderung ausgewie-
sen worden. Mit der 2011 durch den Stadtrat beschlossenen Fortschreibung des
SEK wurden die Altstadtkerne zum Fordergebiet ,Kernstadt Stal3furt zusammenge-
fasst.

Diese Siedlungskerne sind durch eine wechselvolle Geschichte gepragt, in deren
Ergebnis im Jahr 1990 eine differenzierte Ausgangssituation fir die ab 1991 einset-
zende Entwicklung im Rahmen der Stadtebauférderung zu verzeichnen war. Der
dringendste Handlungsbedarf zeichnete sich damals im Altbaugebiet um den Ko-
nigsplatz (Alt-Stal3furt) sowie in der StaRRfurter Altstadt ab. Die Ursachen fur diesen
dringenden Handlungsbedarf waren in beiden Gebieten wiederum unterschiedlich.
Wahrend das Gebiet um den Koénigsplatz durch einen Uberwiegend sehr schlechten
Bauzustand der Gebaude und der Infrastruktur gekennzeichnet war, hatten die Fol-
gen des friheren Kalibergbaus die Altstadt stdlich der Bode in Mitleidenschaft gezo-
gen.

Die ab Mitte des 19. Jh. unterhalb des Stadtkerns umgehende bergmé&nnische Tétig-
keit hatte zur Ausbildung eines Bergschadensgebietes geflihrt, das die historische
Altstadt diagonal von Nordwesten nach Suddosten durchzieht. Es ist durch Senkun-
gen der Erdoberflache, eine damit einhergehende Vernassungsgefahr sowie durch
eine latente Bruchgefahr auf Grund der unterirdischen Hohlrdume gekennzeichnet.
Die Bergbaufolgen fiihrten zu Zerrungen, Pressungen und Schiefstellungen der Bau-
substanz, sodass in vergangenen Jahrzehnten mehrere hundert Gebauden abgeris-
sen werden mussten. In Folge dessen ist der Stadtkern durch eine leer gerdumte
Schneise im Bereich der Bergbaubeeinflussung gekennzeichnet.

Ausgehend von den Erkenntnissen aus der permanenten Uberwachung der Berg-
baufolgesituation war es ab Ende der 1970er Jahre praktisch zu einer Einstellung der
stadtebaulichen Entwicklung im Bereich der Stal¥furter Altstadt gekommen. Der
Wohnungsneubau wurde seinerzeit ohnehin in den randstadtischen Plattenbausied-
lungen konzentriert, zunéchst an der Loderburger Stral3e (Staf3furt Nord), spater an
der Neundorfer Stral3e (Tierpark). Bedingt durch die Entwicklungsbeschréankungen im
Bereich des historischen Stadtzentrums (Steinstrale, Markt/Wendelitz) Gbernahm
verstarkt ab den 1980er Jahren Leopoldshall zunehmend Zentrumsfunktionen fir die
Gesamtstadt.



In Anbetracht der geschilderten Situation war der stadtebauliche Zustand in Leo-
poldshall vergleichsweise weniger problematisch, obwohl sich natirlich auch hier ein
deutlicher Sanierungsbedarf abzeichnete. Unter Abwagung der Rahmenbedingungen
und der erkennbaren Handlungsspielrdume wurden die Prioritaten zunachst auf die
Gebiete Alt-Stal3furt und die Stadtmitte gesetzt, in denen ab 1991 bzw. ab 1998 stad-
tebauliche Sanierungsmaflnahmen durchgefiihrt wurden. Im Rahmen der Stadte-
bauférderung konnten die drdngenden Probleme in diesen beiden Teilbereichen der
Innenstadt schrittweise behoben und der Entwicklungsrickstand allméhlich abgebaut
werden.

Mit der Einfuhrung des neuen Stadtebauforderprogramms Stadtumbau-Ost und der
Erarbeitung des 1. Stadtentwicklungskonzeptes SEK 2001 riickte Leopoldshall als 3.
Bestandteil der Innenstadt zunehmend in den Blickpunkt. Im Ergebnis wurde als Leit-
ziel formuliert, die 3 historischen Siedlungskerne insgesamt aufzuwerten und als
Wohn- und Zentrumsstandorte zu entwickeln. In diesem Zusammenhang sollten die
im Stadtorganismus vorhandenen topografischen Barrieren (Bode, Bahnanlagen,
Bergschadensgebiet), die Trennwirkungen zwischen den Teilen der Innenstadt er-
zeugen, im Zuge der stadtebaulichen Erneuerung zu verbindenden Elementen um-
gestaltet werden.

Im SEK 2001 waren die 3 Siedlungskerne noch als separate Fordergebiete (umzu-
strukturierende Gebiete mit vorrangiger Prioritat) ausgewiesen worden. Im Zusam-
menhang mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplanes fir Leopoldshall
ab 2003 und weiterer Konzepte wurde das Leitbild der starkeren Verbindung der Alt-
stadtbereiche weiter untersetzt. Das fand wiederum seinen Niederschlag bei der
Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes ab 2009. Darin wurde der Grundge-
danke der Aufwertung der gesamten Innenstadt und der starkeren Verknupfung der 3
Siedlungskerne ausdriicklich bestatigt. Zur Gewahrleistung einer besseren Umsetz-
barkeit dieser Hauptziele sind in der 2011 vom Stadtrat beschlossenen Fortschrei-
bung des SEK die 3 urspringlich separaten Fordergebiete der Innenstadt zum For-
dergebiet ,Kernstadt® zusammengefasst worden.

Aufbauend auf dem 2008 vom Stadtrat beschlossenen Rahmenplan fiir Leopoldshall
sind zwischenzeitlich weitere Planungen und Konzepte zur stadtebaulichen Entwick-
lung und Erneuerung des Stadtteils erarbeitet worden. Diese dienen als Entschei-
dungs- und Durchfiihrungsgrundlage fir konkrete Erneuerungsmal3nahmen, die im
Rahmen der Forderprogramme Stadtumbau und Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
seit 2008 in Leopoldshall umgesetzt werden.

Das ISEK Leopoldshall baut auf den vorliegenden gesamtstadtischen und gebietsbe-
zogenen Planungen und Konzepten auf. Neben der Priifung und Aktualisierung des
vorhandenen Ausgangsmaterials dient es der Erstellung einer zusammengefassten,
Ubergreifenden Konzeptfassung. Nach einer Begriffsbestimmung zu Inhalten und
Zielen des ISEK soll ein Uberblick tber die Stadt und deren historische Entwicklung
zur Darstellung der Einbindung von Leopoldshall in das Stadtgeftige und in die Struk-
tur der ausgewiesenen Stadtebaufordergebiete vorangestellt werden. Im Anschluss
werden auf der Grundlage vorliegender Konzepte und Planungen sowie aktueller
Erhebungen die in Leopoldshall bestehenden Handlungserfordernisse und die dar-
aus abgeleiteten Entwicklungsziele und Maflinahmen dargestellt. Das ISEK Leo-
poldshall wird in das zu erstellende ISEK fir die Gesamtstadt einschlief3lich der Ort-
steile integriert.



2. Beqgriffsbhestimmung ISEK

Der Begriff ,Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept® (ISEK) ist in der VV
Stadtebauforderung eingefuhrt worden und findet auch in der aktuellen Stadte-
bauforderrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt StaBauFRL (Rd.Erl. des MLV vom
25.11.2014) Anwendung. Im Rahmen der Stadtebauférderung werden unterschiedli-
che Begriffe fur Konzepte zur Umsetzung integrierter Stadtentwicklung synonym
verwendet. Zur Klarstellung werden fiir das vorliegende Konzept die in der Arbeitshil-
fe ISEK des BM Bau vom August 2016 dargestellten Merkmale zu Grunde gelegt.
Darin sind u. a. folgende zentrale Eigenschaften eines ISEK dargestellt:

e bezieht sich auf ein konkretes Gebiet und stimmt teilrAumliche Planungen mit den
Ubergeordneten raumlichen Ebenen (Gesamtstadt, Region) ab

e begrindet Anpassungserfordernisse und beschreibt Ziele und Handlungsschwer-
punkte

¢ verfolgt einen ganzheitlichen integrierten Planungsansatz unter Beachtung stadte-
baulicher kultureller, 6konomischer und 6kologischer Handlungsfelder

e entwickelt I6sungsorientierte Mal3nahmen, die tUber reine Tatbestande der Stadte-
bauforderung hinausgehen

e setzt zeitliche und inhaltliche Prioritaten

e ist interdisziplindre Gemeinschaftsaufgabe verwaltungsexterner und —interner Ak-
teure

e entsteht unter Beteiligung der Offentlichkeit

¢ erleichtert die Blndelung 6ffentlicher und privater Mittel und fokussiert sie auf ziel-
gerichtete und untereinander abgestimmte MalRhahmen

Ein unter Beteiligung der Birgerinnen und Blrger erstelltes integriertes stad-
tebauliches Entwicklungskonzept ISEK, in dem Ziele und MalRBnhahmen im For-
dergebiet dargestellt sind, ist Fordervoraussetzung in allen Programmen der
Stadtebauférderung



3. Die Stadt Stalfurt

Die 35 km sudlich der Landeshauptstadt Magdeburg im Zentrum von Sachsen-Anhalt
gelegene Stadt StalRfurt war von 1952 bis 1994 Kreisstadt und gehorte nach Zu-
sammenlegung der Altkreise zum Landkreis Aschersleben-StaRfurt. Im Zuge der
Kreisgebietsreform von 2007 wurde der Salzlandkreis aus den Kreisen Bernburg,
Schonebeck und Aschersleben-Staf3furt (ohne Falkenstein/Harz) mit dem Verwal-
tungssitz Bernburg gebildet wurde. Der Landkreis hatte 2015 rd. 196,7 TEW. Die
Einwohnerzahlen der gro3en Stadte, die gemald Landesentwicklungsplan als Mittel-
zentren eingestuft sind, liegen bei 33,9 TEW (Bernburg), 31,4 TEW (Schonebeck),
27,8 TEW (Aschersleben) und 26,6 TEW (StafR3furt). Gemal3 der zentralortlichen Ein-
stufung ist Stal3furt somit Standort fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und politischen Bereich.

Uber die ostlich der Stadt verlaufende Bundesautobahn 14 und die im Siiden tangie-
rende Nordharzautobahn B6n sowie uUber die Eisenbahnstrecke Magdeburg-
Schonebeck-Gusten-Erfurt ist Stal3furt gut in das Uberregionale Verkehrsnetz einge-
bunden. Historische Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt war die
Salzgewinnung.

Von dem ab 1852 weltweit erstmalig in Stal3furt betriebenen Kalibergbau gingen die
entscheidenden Impulse fur die Industrialisierung aus, die vor allem durch die chemi-
sche Industrie sowie den Maschinen und Anlagenbau gepragt war. Gegenwartig wird
das wirtschaftliche Profil der Stadt insbesondere durch die EMDE Industrie-Technik
GmbH und die Sodawerk Stafl3furt GmbH & Co.KG. bestimmt. Die traditionsreiche
Geschichte der Rundfunk- und Fernsehtechnik wird von der TechniSat Teledigital
GmbH Stal3furt fortgefuhrt. Daneben verfiigt Stal3furt Gber eine gut aufgestellte
Dienstleistungsbranche, ein starkes Baugewerbe und ein umfassendes Angebot an
Handelseinrichtungen. Ebenso ist der berufliche Rehabilitationsbereich durch Einrich-
tungen wie das BfW Berufsforderungswerk Sachsen-Anhalt, die Lebenshilfe Borde-
land gGmbH, das BBRZ Berufliches Bildungs- und Rehabilitationszentrum e.V. und
die Stiftung Stal3furter Waisenhaus gut vertreten.

4. Stadtgeschichte

Eine erste Ansiedlung hatte sich an einer Bodefurt nordlich des Flusses entwickelt,
an der die wichtige Handels- und Salzstral3e von Luneburg Uber Magdeburg kom-
mend nach Sidden in Richtung Halle (Saale) und weiter nach Augsburg fihrte. Der
Ort ,Stalfurt® (vermutlich aus dem Slawischen: ,starasfurt® — alte Furt) ist 806 erst-
mals urkundlich erwahnt. Kaiser Karl der Grol3e hatte zu einer Heeresversammlung
nach Stal3furt eingeladen. Die Stadt Staf3furt mit Burg und Wehrmauern entwickelte
sich ab dem 11. Jahrhundert sudlich der Bode. Das dann ,Alt-Stal3furt genannte



Dorf nordlich und die Stadt Sta3furt sidlich der Bode waren bis Ende des 19. Jahr-
hunderts selbstandige Orte.

Seit dem 12. Jh. hatte die Salzgewinnung aus Solequellen zu wirtschaftlichem Auf-
schwung und Reichtum der Stadt gefuhrt. Der ab Ende des 18. Jh. immer unwirt-
schaftlicher werdende Siedebetrieb wurde ab 1851/52 durch den weltweit erstmalig
betriebenen Stal3furter Salzbergbau abgelost. Der mit der Salzgewinnung einherge-
hende wirtschaftliche Aufschwung zog umfangreiche Stadterweiterungen nach sich.
Einerseits entwickelte sich in der 2. Halfte des 19. Jh. nordlich von Alt-Stal3furt das
Gebiet um den Konigsplatz mit seinen grinderzeitlich gepragten Blockstrukturen.
Zum anderen entstand 0Ostlich von Stal3furt der urspringlich zu Neundorf gehérende
und spater selbstéandige Ort Leopoldshall mit seiner ebenfalls griinderzeitlichen Pra-

gung.

Die Eingemeindungen von Alt-Stal3furt und Leopoldshall erfolgten 1868 bzw. 1946.
Der so entstandene Kernbereich der heutigen Stadt hat sich mithin aus drei ehemals
selbstandigen Siedlungen entwickelt, die durch topografische Barrieren getrennt
sind: Die Bode zwischen der Altstadt und Alt-StaRRfurt und die Bahnanlagen zwischen
Stal3furt und Leopodshall. Die Bahntrasse folgt dem Verlauf der friheren Landes-
grenze zwischen PreufRen (StaRfurt und Alt-Staf3furt) und Anhalt (Leopoldshall).

5. Stadtentwicklung unter Bergbaufolgen

Der unmittelbar unterhalb des Stadtgebietes betriebene intensive Kali- und Stein-
salzbergbau fihrte letztlich zur Herausbildung eines Bergschadensgebietes. Infolge
ungenugender Abbauerfahrungen und mangelhafter Sicherheitsvorkehrungen sind
die Grubenbaue auf der Sudwestflanke des Stal¥furt-Egelner Sattels um die Jahr-
hundertwende wild ersoffen. Die sich ab 1880 durch erste Bergschaden herausgebil-
dete Bergbaufolgesituation ist durch eine urspringlich 200 ha gro3en Senkungsbe-
reich mit einhergehender Vernassungsgefahr gekennzeichnet.

Das Bergschadensgebiet durchzieht das Stadtgebiet von Nordnordwest nach Sid-
stidost. Eines der Senkungszentren befindet sich im Zentrum der Altstadt im Bereich
der ehemaligen Markte, die Senkungen betragen annédhernd 7 m. Auf Grund der
Bergbaufolgen mussten seit 1900 mehrere hundert Gebaude abgebrochen werden,
sodass im Altstadtkern eine leer gerdumte Schneise entstand und somit ein unwie-
derbringlicher Verlust an gebauter Stadtgeschichte entstand.

Seit Ende der 1970er Jahre wurde angesichts der Bergschadenssituation eine stad-
tebauliche Entwicklung des Altstadtkerns eingestellt. Parallel dazu war eine deutliche
Verschlechterung des Zustandes der Bausubstanz im Bereich um den Kdnigsplatz
auf Grund mangelnder Unterhaltung zu verzeichnen. Die Bautatigkeit konzentrierte
sich zu der Zeit auf die Plattenbausiedlungen Nord und Tierpark am Stadtrand. Der
Substanz- und Funktionsverlust im traditionellen Zentrum der Altstadt wurde teilweise
in Leopoldshall kompensiert. Das fiuhrte schlie3lich dazu, dass Leopoldshall Ende
der 1980er Jahre einen besseren Gesamtzustand aufwies als die beiden anderen
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Altstadtbereiche und nicht die dort offensichtliche Anhaufung von stadtebaulichen
Missstanden aufwies.

6. Bevolkerungsentwicklung

Auf der Grundlage der 13. koordinierten Bevoélkerungsvorausberechnung fur
Deutschland bis 2060 (Statistisches Bundesamt, Wiesbaden, April 2015) wird festge-
stellt, dass ein Bevolkerungsriickgang in Deutschland auf lange Sicht unvermeidbar
ist. Die Zahl der Gestorbenen wird die Zahl der Geborenen immer starker Uberstei-
gen, was auch durch Wanderungsgewinne nicht ausgeglichen werden kann. Die Be-
volkerungszahl von 80,8 Mio. im Jahr 2013 wird noch 5 bis 7 Jahre steigen und da-
nach abnehmen. Im Jahr 2060 wird die Einwohnerzahl in Abhangigkeit von der Zu-
wanderung zwischen 67,6 und 73,1 Mio. liegen.

Im Landervergleich wird deutlich, dass alle neuen Bundeslénder (aul3er Berlin) sowie
das Saarland am starksten von Bevolkerungsverlusten betroffen sind (Rickgang auf
Werte zwischen 65,6 % und 80,1 %), wobei der niedrigste Wert fir das Land Sach-
sen-Anhalt gilt. Andererseits bleibt die Einwohnerzahl in Bayern und Baden-
Wirttemberg praktisch konstant und in Hamburg und Berlin wird sogar ein Wachstum
auf 108% bzw. 115 % dargestellt.

Fiur das Land Sachsen-Anhalt liegen aktuell die Ergebnisse der ,6. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose Sachsen-Anhalt 2014 bis 2030 (Statistisches Landesamt
Sachsen-Anhalt) vor, die mit Kabinettsbeschluss vom 26.07.2016 zur einheitlichen
Planungsgrundlage fur Landesbehdrden erklart worden sind. In diese Prognose sind
insbesondere auch aktuelle Annahmen zu Wanderungsbewegungen eingeflossen.
Es wird davon ausgegangen, dass auf Grund der Fluchtlingsmigration kurzfristig
Wanderungsgewinne zu verzeichnen sein werden, die sich bis 2030 tendenziell ab-
schwéchen.

Fur das vorliegende Entwicklungskonzept sind die grundsatzlichen mittel- und langer-
fristigen Entwicklungstendenzen von Bedeutung. In der 6. Bevdlkerungsprognose ist
fur 2015 eine Einwohnerzahl von 2.245.470 EW fur Sachsen-Anhalt angegebenen,
die bis 2030 um rd. 245,2 TEW (- 11,0 %) auf 1.990,3 TEW zuriickgehen wird. Diese
Tendenz zeichnet sich auch in der Vorausberechnung auf Bundesebene mit gering-
fugigen Abweichungen ab (Rickgang von 2.245 TEW in 2013 auf 1.917 TEW bis
1.941 TEW in 2030 je nach Zuwanderung).

Innerhalb von Sachsen-Anhalt wird in der 6. Bevolkerungsprognose bei einem Be-
volkerungsriickgang von insgesamt 11,0 % bis 2030 nur fir Magdeburg und Halle mit
Bevdlkerungszuwachsen von 3,8 % bzw. 2,6 % gerechnet. Dessau-Rol3lau und alle
Landkreise verzeichnen einen Bevolkerungsrickgang. Am starksten betroffen sind
Mansfeld-Sudharz (- 19,1 %) und der Salzlandkreis (- 17,3 %).

Danach geht die Bevolkerung des Salzlandkreises von 196.695 EW (2015) um fast
34 TEW auf 162.804 EW (2030) zuriick. Auch in den grof3en Stadten innerhalb des
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Salzlandkreises sind Bevdlkerungsriickgange ausgewiesen, die prozentual in &hnli-
chen GroRRenordnungen liegen wie der Landkreis (Bernburg — 17,6 %, Schonebeck —
16,4 %, Aschersleben — 16,7 %, Stal3furt — 16,8 %, Landkreis — 17,3 %). Fur die
Stadt StaRfurt ist eine Entwicklung von 26.634 EW (2015) auf 22.293 EW (2030) an-
gegeben, das entspricht einem Rickgang um 4.511 EW.

Neben der Bevolkerungsentwicklung ist die Altersstruktur von besonderer Bedeu-
tung. Wahrend im Jahr 2014 in Sachsen-Anhalt auf 100 Personen im erwerbsfahigen
Alter insgesamt 60 Personen im Jugend bzw. Rentenalter entfielen, wird sich dieser
Anteil bis 2030 auf Uber 84 Personen erhdhen. Diese unglinstige Entwicklung der
Altersstruktur verlauft in den Landkreisen mit dem starksten Bevolkerungsrickgang
besonders ausgepragt. Der Anteil Jugendliche und Rentner bezogen auf 100 Er-
werbsfahige wird in Mansfeld-Stdharz auf 95 und im Salzlandkreis auf 93 Personen
ansteigen.

Zusammenfassend kann von folgenden generellen Tendenzen ausgegangen wer-
den:

» Die Bevdlkerung der Bundesrepublik insgesamt ist ricklaufig

* Die Entwicklung in den Landern, Regionen und Kommunen ist differenziert

» Es gibt grof3e Stadte und Ballungsraume mit Bevolkerungswachstum

» Ausgepréagte Bevolkerungsruckgéange in den landlich gepragten Regionen

» Sachsen-Anhalt ist das Bundesland mit dem gré3ten Bevolkerungsriickgang
+ Mansfeld-Sidharz und Salzlandkreis schrumpfen in LSA am starksten

« Steigende Anzahl Jugendliche und Rentner pro 100 Erwerbsfahige

*  Wir werden weniger und alter

Die Einbindung der Betrachtungsebenen Stadt und Landkreis in die Entwicklung der
Ubergeordneten territorialen Ebenen des Landes und des Bundes verdeutlichen je-
doch, dass bei langfristig rucklaufigen Bevoélkerungszahlen in Deutschland und sehr
ausgepragt in Sachsen-Anhalt keine Deckungsquellen fiir eine dauerhafte Stabilisie-
rung oder gar ein Wachstum der Einwohnerzahlen auf Stadt- bzw. Kreisebene vor-
handen sind.

Positive Impulse kdnnten prinzipiell nur aus Wanderungsgewinnen generiert werden,
da die relativ unginstige (und kinftig noch unginstiger werdende) Altersstruktur der
Bevolkerung keine Voraussetzungen fur ein natirliches Wachstum bietet. Wande-
rungsgewinne sind wiederum grundsatzlich abhéngig von der wirtschaftlichen, sozia-
len und kulturellen Attraktivitat eines Ortes bzw. einer Region, und zwar im direkten
Wettbewerb zu anderen Orten oder Regionen, die eingedenk zunehmender Mobilitat
und Flexibilitat der Burgerinnen und Birger in wachsendem Mal3e als Alternativen in
Betracht kommen.



7. Stadtentwicklungskonzept SEK

e SEK 2001

Ausgehend von Folgen des demografischen Wandels ist als Grundlage fur die dar-
aus resultierenden Maflinahmen des Stadtumbaus 2001 ein Stadtentwicklungskon-
zept erarbeitet worden. Neben den fur die meisten Stadtumbaustadte charakteristi-
schen Merkmalen (Bevolkerungsriuckgang, Wohnungsleerstand) waren fur Staf3furt
zusatzlich eine Uberdurchschnittlich hohe Arbeitslosigkeit und die geschilderten
stadtstrukturellen Probleme zu beachten: Trennung der aus 3 historischen Kernen
bestehenden Innenstadt durch Bode und Bahn als topografische Barrieren, zusatzli-
che Perforierung der Altstadt und Verlust der Mitte durch Bergbaufolgen.

Im SEK 2001 sind gemald den seinerzeit vorgegebenen Gebietskategorien folgende
5 umzustrukturierende Gebiete mit vorrangiger Prioritdt ausgewiesen worden:

Alt-StaRfurt (Altstadtgebiet um den Koénigsplatz, nérdlich der Bode)
Mitte (Altstadtgebiet Steinstral3e, studlich der Bode)

Leopoldshall

Nord

Am Tierpark

Die im SEK 2001 formulierten Hauptziele der Stadtentwicklung waren:

e Starkung der Mitte und Schrumpfung an den Randern
e Starkere Verbindung der Teilbereiche der Innenstadt
e Starkung der Zentrumsfunktion mit dem Schwerpunkt Mitte/Steinstral3e

In Ubereinstimmung mit diesen Zielstellungen wurden den ausgewiesenen Forder-
gebieten folgende Hauptrichtungen der stadtebaulichen Entwicklung zugeordnet:

¢ In den randstadtischen Plattenbausiedlungen ,Nord“ und ,Am Tierpark® soll neben
AufwertungsmalRnahmen auch der Schwerpunkt des Rickbaus liegen

¢ In den innerstadtischen Teilgebieten ,Alt-Stalfurt®, ,Mitte” und ,Leopoldshall* wur-
den vorrangig Bestandserhaltung, Aufwertung und funktionale Starkung vorgese-
hen

Als Ubergreifendes Entwicklungsziel wurde darauf orientiert, dass die 3 urspringlich
eigenstandigen Altstadtgebiete mit ihrer teils wechselvollen Geschichte funktional
und stadtstrukturell zu verkntpfen sind. Das Hauptanliegen soll darin bestehen, die
seinerzeit bestehenden stadtgeschichtlichen, topografischen und strukturellen Gren-
zen und Barrieren schrittweise zu Uberwinden.

Ausgehend von den genannten Hauptzielen der Entwicklung ist ein Ubergeordnetes
Stadtteilleitbild fir die 3 historischen Altstadtgebiete entwickelt worden. Darin wird
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zunachst klargestellt, dass es nicht um eine Angleichung des eigenstandig gewach-
senen Charakters geht, sondern um eine Erhaltung und Auspragung der jeweiligen
Eigenart und Typik der Gebiete. Jedes Teilgebiet solle auf seine Weise und mit sei-
nen spezifischen Potenzialen zur Aufwertung und Attraktivitatssteigerung des Stadt-
zentrums beitragen. Die trennenden Elemente zwischen sollte Uberwunden bzw. zu
verbindenden Elementen umgewandelt werden. In diesem Sinne wurde darauf orien-
tiert, die Bode als wichtiges topografisches und naturliches Element nicht als Trennli-
nie sondern als Bereicherung und Bindeglied zu gestalten. Wenn Stafl3furt mit dem
Slogan ,Stadt an der Bode® wirbt, soll der Fluss durch Gestaltung der Uferbereiche
im Stadtorganismus erlebbar gemacht werden. Ebenso soll der Bahnhof als Binde-
glied zwischen den Stadteilen entwickelt werden.

e Fortschreibung SEK 2011

Im Ergebnis der Fortschreibung des SEK 2011 wurden diese 3 urspringlich separat
ausgewiesenen innerstadtischen Teilgebiete zum Fordergebiet Stal3furt ,Kernstadt*
zusammengefasst. Die grundlegenden Ziele aus dem SEK 2001 wurden bestétigt.
Dazu gehoren insbesondere die Entwicklung der Innenstadt als Wohn- und Zent-
rumsstandort und die schrittweise Umgestaltung der die Innenstadt trennenden in
verbindende Elemente.

8. Einbindung in die Stadtebauforderung

Wie bereits im Kapitel 2 dargelegt, ist ein unter Beteiligung der Blrgerinnen und Bur-
ger erstelltes ISEK gemall VV Stadtebauférderung und Landesforderrichtlinie
StaBauFRL Fordervoraussetzung fur alle Stadtebauférderprogramme. In der Stadt
Stal3furt werden beginnend im Sanierungsgebiet ,Alt-StalRfurt” seit 1991 Stadtebau-
fordermittel eingesetzt, im Quartier Leopoldshall seit 2008. Ausgehend von den be-
reits dargestellten historischen und strukturellen Besonderheiten soll nachfolgend die
Entwicklung der Stadtebaufoérderung in der Innenstadt und die Einbindung des Quar-
tiers Leopoldshall dargestellt werde.

Unmittelbar nach der politischen Wende hatte die damalige Stadtverordnetenver-
sammlung im Oktober bzw. im Dezember 1990 Beschlisse zur Einleitung vorberei-
tender Untersuchungen fur die Gebiete ,Friedensplatz® (heute Konigsplatz) bzw.
,Karl-Marx-StralRe“ (heute Steinstrale) gefasst. Die vom Bekenntnis zu den beiden
historischen Altstadtbereichen getragene Zielstellung war die Durchfiihrung stadte-
baulicher SanierungsmalRnahmen nach dem Baugesetzbuch. Angesichts der zuvor
geschilderten unterschiedlichen Ausgangssituationen wurden die Vorbereitungsar-
beiten getrennt in Angriff genommen.

Wahrend die Sanierungssatzung fur das Gebiet um den Koénigsplatz mit der Gebiets-
bezeichnung ,Alt-Stal3furt 1993 durch den Stadtrat beschlossen und 1994 rechts-
wirksam wurde, waren fur das Gebiet Steinstral3e noch umfangreiche Untersuchun-
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gen zur Bergbaufolgesituation erforderlich. In deren Ergebnis wurde mit Beschluss
der Anderungssatzung im Oktober 1999 das Sanierungsgebiet um den Bereich Alt-
stadt/Steinstralle erweitert, die Gebietsbezeichnung ,Alt-Stal3furt® ist beibehalten
worden. Fur das nunmehr 48,5 ha groRe Gebiet ist auf der Grundlage aller zwi-
schenzeitlich erarbeiteter Konzepte und Planungen als einheitliche Grundlage fur die
weitere Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung ein stadtebaulicher Rahmen-
plan erarbeitet und im September 2003 durch den Stadtrat beschlossen worden.

Wahrend im Teilgebiet um den Konigsplatz der Schwerpunkt der Sanierung auf einer
bestandsorientierten Reparatur und Erneuerung musste angesichts der Bergbaufol-
gen im Bereich Altstadt/Steinstral3e eine differenzierte Strategie entwickelt werden.
Diese wurde im Grundsatz darauf ausgerichtet, die baulich noch genutzten Bereiche
zu erhalten und aufzuwerten, wahrend die in Folge der Senkungen leer gerdumten
Flachen als offentlicher Freiraum angemessen zu gestalten sind. Im Zusammenhang
damit war ein komplett neues Entwéasserungssystem zu entwickeln und zu realisie-
ren. Kernstiick ist die Anlage eines Stadtsees, der in Verbindung mit einer dezentra-
len Wasserhaltung eine dauerhafte grol3flachige Grundwasserabsenkung deutlich
reduziert. Die MalZnahmen wurden im Wesentlichen im Rahmen der IBA Stadtumbau
2010 vorbereitet und realisiert.

Nachdem deutliche stadtebauliche Entwicklungsrickstande im Bereich Alt-Stal3furt
abgebaut werden konnten, war ab 2008 eine Ausdehnung von stadtebaulichen Er-
neuerungsmalnahmen auch auf Leopoldshall als dem 3. Teilbereich der Innenstadt
maoglich. Auch fir dieses Teilgebiet sind in den vergangenen Jahren mehrere Pla-
nungen und Konzepte erarbeitet worden, die fur die Vorbereitung und Durchfiihrung
von EinzelmalRnahmen und fir die Beantragung von Finanzhilfen zu Grunde gelegt
werden konnten:

e Stadtebaulicher Rahmenplan Leopoldshall-Zentrum 2008
e Barrierefreies Gestaltungskonzept Stadtteilbereich Leopoldshall 2012
e Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2025 fiur die Stadt Staf3furt Entwurf 2015
e Verkehrs- und Entwicklungskonzept Leopoldshall 2016

Dartber hinaus wurden samtliche Konzepte und MaRRnahmen in die gesamtstadti-
sche Planung eingebunden, die insbesondere in den gesamtstadtischen Entwick-
lungskonzepten SEK 2001 und SEK 1. Fortschreibung 2011 ihren Niederschlag ge-
funden hatten.

Auf der Grundlage der genannten Dokumente soll nunmehr in einem ersten Bearbei-
tungsschritt ein ISEK fur das Quartier Leopoldshall erarbeitet werden. Angesichts des
im Rahmen der Stadtebauférderung seit 1991 erreichten Entwicklungsstandes in den
Teilgebieten ,Alt-Stal3furt® und ,Mitte“ wird nunmehr das Quartier Leopoldshall den
Forderschwerpunkt darstellen.

Das integrierte Entwicklungskonzept soll die in den vorliegenden Konzepten enthal-
tenen Ziele und Leitbilder tberprifen und darauf aufbauend Handlungs- und Umset-
zungsstrategien sowie einen Maflinahmen- und Finanzierungsplan liefern. Das ISEK
ist ausgerichtet auf die spezifischen inhaltlichen Ausrichtungen der Stadtebaufdrder-
programme ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® sowie ,Stadtumbau®. Als Entwick-
lungshorizont wird der Zeitraum bis zum Jahr 2025 betrachtet.
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Daruber hinaus hat der Stadtrat im Marz 2017 die Erarbeitung eines ISEK fir die Ge-
samtstadt einschliel3lich der Ortsteile beschlossen. Dieses Konzept wird wiederum
sowohl auf den vorliegenden gesamtstadtischen Konzepten als auch auf den teil-
raumlichen Konzepten und Fachplanungen aufbauen. Charakteristisch fur den ge-
samten Planungsprozess ist die wechselseitige Beeinflussung der jeweiligen Ge-
bietshorizonte und Fachbeztge der jeweiligen Konzepte.

9. Leitbild fur die Stadt Stal3furt

Unter der Uberschrift ,Stalfurt 2030 — Wandel gestalten* wird fiir die Stadt StaRfurt
ein Leitbild entwickelt. Circa 27.000 Birgerinnen und Burger wohnen in dem Mittel-
zentrum, das sich auf die Kernstadt und 14 weitere Ortsteile aufteilt.

Ausgehend von einem Beschluss des Stadtrates wurden der Oberburgermeister und
die Stadtverwaltung beauftragt, unter groRtmaoglicher Einbeziehung der Offentlichkeit
ein verbindliches Leitbild zu erstellen. Ein Hauptziel des Leitbildprozesses ist, eine
lebendige Skizze fir die Entwicklung der Stadt StaRRfurt bis zum Jahr 2030 unter den
Bedingungen des demografischen Wandels sowie einer komplexen und dynami-
schen Umwelt zu entwickeln. Mit Hilfe des Leitbildes sollen verbindliche Anker ge-
setzt werden, die helfen, die Lebensqualitat in der Stadt Stal3furt nachhaltig zu stei-
gern sowie den Wirtschafts- und Bildungsort und die noch zu wenig beachtete Tou-
rismusbranche effektiv zu férdern. Mit dem Leitbild soll auch ein abgestimmter Hand-
lungsrahmen fur alle Birgerinnen und Birger der Stadt Staf3furt sowie fur die Akteure
aus Wirtschaft, Kultur, Bildung, Verwaltung und Politik geschaffen werden. Im Verlauf
des Leitbildprozesses sollen dariiber hinaus kreative, innovative und vor allem nach-
haltige Leitprojekte und MalRnahmen nicht nur geplant, sondern auch direkt angesto-
Ren und auf den Weg gebracht werden.

Mit der Erarbeitung des Leitbildes ist die Beratungs- und Servicegesellschaft mbH
NSI CONSULT durch die Stadt Stafl3furt beauftragt worden.

Die Erarbeitung des ISEK Leopoldshall erfolgte zeitlich parallel zur 1. Bearbeitungs-
etappe des Leitbildes. Einen Schwerpunkt stellte dabei die Einbeziehung der Birge-
rinnen und Blrger dar, insbesondere im Rahmen von Workshops zu ausgewabhlten
Themenkomplexen und einer umfangreichen Fragebogenaktion. Dabei wurden fol-
gende Themen behandelt:

Gesellschaftliches Miteinander
Arbeit/Wirtschaft

Stadtebauliche Entwicklung
Bildung

Freizeit, Sport, Kultur, Tourismus

In einer zusammenfassenden Auswertung der Burgerabende sind zu den einzelnen

Handlungsfelder jeweils die angesprochenen Starken, Schwachen und Zie-
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le/Richtungen dargestellt worden. Im Handlungsfeld ,Stadtebauliche Entwicklung®
sind dabei folgende Kriterien vorgetragen worden:

Starken

Zahlreiche Stadtentwicklungskonzepte vorhanden

,Band der Stadtkristalle” (als Ergebnis IBA-Prozess)

Stadtsee

Benneck’scher Hof (an Veranstaltungsflachen mangelt es generell nicht)
Flachenpotenziale/Freiraumpotenziale/Erholungspotenziale

Bahnhof als Starke der Anbindung

e Parkplatze (Innenstadt)

Schwéachen

Anbindung Ortsteile strukturell, sozial, auch politisch
OPNV —Regionalverband

Kein Mehrsortimentskaufhaus im Zentrum
Wohnqualitat, z.B. Mehrgenerationen, barrierefrei
Umsetzung von Stadtentwicklungskonzepten
Anbindung an Magdeburg (auch in Teilen als Starke angesehen)
Kompromisskultur (,Zerrederei)

Altersgerechtes Wohnen

Altstadtkern isoliert

(kein) funktionierendes Zentrum

Vitalitat Stal3furts

Aufenthaltsqualitat fehlt

Barrieren, Bode und Bahnlinie
Leerstandsentwicklung, Altbausubstanz im Zentrum
Erscheinungsbild innen und auf3en

Ziele/Richtungen

Zentrum wiederbeleben

Vermarktung, z. B. Anreize schaffen

Weiche Standortfaktoren stéarken

Stral3ensanierung

Gemeinsame Entwicklung, mit den Ortschaften

Integration der Bode

Erscheinungsbild verbessern (Willkommensflanken, Zentrum und Gesamtbild)
Wohnqualitat erhdohen

Demografieorientiertes Wohnen fordern

Eine Kommentierung bzw. Relativierung der einzelnen Beitrage wird hier nicht vor-
genommen. Zusammenfassend wird deutlich, dass dem Zustand und der Entwick-
lung der Innenstadt und des Stadtzentrums eine hohe Bedeutung beigemessen wird.
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10. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Stal3furt hat die BBE Handelsberatung GmbH Blro Erfurt mit der Erarbei-
tung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2025 beauftragt. Die nachfolgen-
den Kernaussagen basieren auf der vorliegenden Entwurfsfassung vom Juni 2015,
die sich derzeitig in den Abstimmungen befindet. Danach sind zunachst folgende
Rahmenbedingungen zu beachten:

Wechselbeziehungen zwischen Angebot in der Innenstadt, Nahversorgungslagen
und dezentralen Lagen

In Folge stadtebaulicher Entwicklungsprozesse, insbesondere auch auf Grund
demografischer Entwicklungen, sind Veradnderungen der Funktionen und Ange-
botsschwerpunkte von Einzelhandelsstandorten zu erwarten

Nachfrageseite wird im Wesentlichen durch die demografische Entwicklung und
die dem Einzelhandel zuflieBenden Kaufkraftvolumina bestimmt

Bevolkerung bundesweit ricklaufig, damit insgesamt sinkendes Nachfragepoten-
zial im Einzelhandel

Bevdlkerungsentwicklung verlauft regional unterschiedlich. Ballungsraume mit Be-
volkerungswachstum, Ostdeutschland mit ausgepragtem Bevélkerungsrickgang,
darunter insbesondere Sachsen-Anhalt.

Sinkender Anteil der Einzelhandelsausgaben am privaten Verbrauch. Dafir ten-
denziell mehr Ausgaben fir Verkehr/Nachrichtenibermittlung, Wohnen, Ener-
gie/Wasser/Strom/Brennstoffe, Gesundheits- und Altersvorsorge, Reisen

Einzelhandelsrelevanter Kaufkraftindex regional unterschiedlich verteilt. Im Ver-
gleich zum Bundesdurchschnitt (100,0) liegt Sachsen-Anhalt bei 88,2, der Salz-
landkreis liegt mit 84,6 sogar unter dem Landesdurchschnitt.

Angebotsseite ist durch starkes Verkaufsflaichenwachstum gepragt. Expansion
von GrolRbetriebsformen wie Lebensmittelméarkten, Non-Food-Fachmarkten und
Shopping-Centern.

Verkaufsflachenexpansion vollzog sich gréf3tenteils aul3erhalb der gewachsenen
bzw. traditionellen Geschéftslagen an dezentralen Standorten oder Solitarlagen.
Daher haben Innenstadt- und Nahversorgungslagen sowie Stadtteilzentren Be-
deutungsverluste hinnehmen mussen.

Stetiges Flachenwachstum bei relativ konstantem Einzelhandelsumsatz fuhrt zu
sinkender Flachenproduktivitdt (Verringerung in den letzten 20 Jahren um rd. 20
%). Unrentable Betriebe in unginstigen Standortlagen mussen aus dem Markt
ausscheiden. Das betrifft vor allem mittelstdndische Betriebe in ostdeutschen
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Bundeslandern, da hier eine hohere Verkaufsflachendichte bei deutlich niedrigerer
Kaufkraft und zudem oft ein Flachenliberhang an dezentralen Standorten besteht.

Der Stadt StaRfurt wird ein zweistufiges hierarchisches Zentrenkonzept empfohlen,
das zwei Arten von zentralen Versorgungsbereichen beinhaltet: das Innenstadtzent-
rum und ein Nahversorgungszentrum.

Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt verlauft entlang der Steinstra3e und
umfasst angrenzende Lagen. Dieser Bereich soll kiinftig den Hauptangebotsschwer-
punkt fur den Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten darstellen. Damit soll
einer breiten Streuung des Angebotes Uber das gesamte Stal3furter Stadtgebiet ent-
gegengewirkt werden. MalRgebend dafir ist der Aspekt, dass die gegenwartige in-
nerortliche Einzelhandelsstruktur durch die historische Entwicklung der Stadt gepragt
ist und sich in Folge der vormals 3 eigenstandigen Orte Staf3furt, Leopoldshall und
Alt-StaRfurt und der bestehenden stadtebaulichen und topografischen Zasuren je-
weils separat entwickelt hat. Dabei konnte bisher keine der 3 Lagen eine hohe An-
ziehungskraft entwickeln, wie dies von der Innenstadt eines Mittelzentrums zu erwar-
ten sein sollte. Perspektivisch ist demnach die Konzentration des Einzelhandels auf
den Standort Steinstral’e umzusetzen.

Die beiden Bereiche Hohenerxlebbener Stral3e und Prinzenberg werden als funktio-
nale Erganzungsbereiche des zentralen Versorgungsbereiches definiert. Insbeson-
dere an der Hohenerxlebener Stral3e sollen Dienstleistungs- und Komplementarfunk-
tionen entwickelt werden.

Auf eine Erweiterung der Zentrenstruktur durch ein Neben- bzw. Stadtteilzentrum (B-
Zentren) wird verzichtet, um das begrenzte Nachfragepotenzial in Stafl3furt im A-
Zentrum zu binden und nicht auf weitere Stadtteile zu verteilen.

Das ausgewiesene Nahversorgungszentrum an der Loderburger StralRe befindet sich
in einem Wohnquartier, das durch eine hohe Bevolkerungsdichte gekennzeichnet ist.
Es erhalt eine monofunktionale Zuweisung in Bezug auf eine ausschlie3liche Nah-
versorgungsfunktion.

Der im Bereich der Hohenerxlebener Stral3e in Leopoldshall ausgewiesene Ergéan-
zungsbereich soll auf die Nutzungsschwerpunkte Kleingewerbe, Dienstleistungen,
Verwaltung und ergdnzenden Handel sowie Gastronomie und freie Berufe ausgerich-
tet werden. Der Einzelhandel sollte in diesem Bereich lediglich eine arrondierende
Funktion einnehmen. Einzelhandelsneuansiedlungen sollten prinzipiell in den zentra-
len Versorgungsbereich SteinstraRe gelenkt werden.

Zusammenfassend ergibt sich fir das Quartier Leopoldshall im Wesentlichen eine

Bewahrung der bestehenden Nutzungsstruktur und Nutzungsdichte mit dem traditio-
nellen Schwerpunkt im Bereich der Hohenerxlebener Strale.
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11. Das Plangebiet Leopoldshall

Die Siedlung Leopoldshall hat sich aus einer Bergbaukolonie auf dem Gelande der
zu Neundorf/Anhalt gehdérenden Wolmersdorfer Feldmark im Zusammenhang mit der
Grindung der Saline ab 1855/56 auf anhaltinischem Gebiet in unmittelbarer Nach-
barschaft zur preuRBischen Stadt Stal3furt entwickelt. Die durch den fir die Region
Stal3furt pragenden Abbau von Kalisalz und Steinsalz bestimmte wirtschaftliche Ent-
wicklung fuhrte zu raschem Wachstum und der Herausbildung eines eigenstandigen
gemeindlichen Lebens. Der Salzabbau erfolgte bereits ab 1855/56 Uber eine Siede-
salz-Saline mit dem Namen Leopoldshall.

Dem Dréangen der Einwohnerschaft folgend veranlasste Herzog Leopold von Anhalt
die Herauslésung der Siedlung Leopoldshall aus der Muttergemeinde Neundorf und
die Bildung der selbstédndigen Gemeinde Leopoldshall ab dem 1. Januar 1873. Aus-
gehend davon wurden eigene kommunale Einrichtungen realisiert. Das Zentrum von
Leopoldshall mit dem damaligen Rathaus, der Schule und Kirche lag seinerzeit im
Bereich der Schulstra3e. Dort entstanden durch den Anhaltinischen Schacht auch
die ersten Bergarbeiterwohnungen (Schachthauser). Neben dem Kalibergbau siedel-
ten sich bis 1872 im Umfeld der Bergwerke 33 Betriebe der Kalichemie an. Der
enorme wirtschaftliche Aufschwung machte Leopoldshall einerseits zu einer wohlha-
benden Gemeinde, fiuhrte andererseits aber auch zu enormen Umweltbelastungen.
Ab 1890 wurde Leopoldshall der Sitz des ersten Deutschen Kalisyndikats, zu dem 13
Kaliwerke gehdrten. Am 29. Januar 1919 erhielt Leopoldshall das Stadtrecht. Die
Eingemeindung nach Stal3furt erfolgte am 1. April 1946.

Die Siedlungsentwicklung erfolgte zunachst westlich der MittelstraRe / Querstralie
und im Umfeld des Kirchplatzes. Ein einheitlicher Siedlungskérper entstand dann
zusammen mit gewerblichen Anlagen 6stlich der Mittelstra3e. Dieser altere Teil von
Leopoldshall bildet den Bearbeitungsbereich fiur das ISEK, der wie folgt begrenzt
wird durch:

die Bode im Norden

die Stralte ,An der Salzrinne® im Osten

die Bernburger StralRe im Suden

die ZollstralRe / Bahnhofsgelande im Westen

Im Plangebiet hatten 2015 rd. 1.750 Einwohner ihren Hauptwohnsitz, das entspricht
rd. 6,5 % der Gesamtstadt. Sie lebten in 963 Haushalten (Haushaltsfaktor 1,82
Ew/Hh). Im Vergleich zur Gesamtstadt zeigt die Statistik einen hohen Anteil junger
Menschen in Leopoldshall (O bis 18 Jahre 18,1 %, Gesamtstadt 12,9 %), sowie einen
geringeren Anteil alterer Burger (ab 65 Jahre 21,7 % zu 27, 9 % in der Gesamtstadt).
Die Gruppe der 18 bis 64-Jahrigen liegt bei rd. 60 % in Leopoldshall gleichauf zur
Gesamtstadt.

Von insgesamt 1.310 Wohneinheiten standen 347 WE leer (Leerstandsquote 26,5 %,
Gesamtstadt 17,8 %). Von insgesamt 265 erfassten Wohngebauden wurden 80 %
als voll saniert, und jeweils rd. 10 % als teilsaniert bzw. als unsaniert eingeschatzt.
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Insgesamt sind in Leopoldshall tber 100 Einheiten mit Nichtwohnnutzungen (Handel,
Handwerk, Gewerbe, Freie Berufe, Dienstleistungen, Gemeinbedarf etc.) erfasst
worden, von denen rd. 60 % in der Hohenerxlebener Stral’e und im Bereich Bo-
destralRe konzentriert sind. Darunter befinden sich Einrichtungen mit gesamtstadti-
scher Bedeutung wie z.B. das Rathaus, die Ameos-Kliniken, die Ludwig-Uhland-
Schule und der Seniorenstift.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes ist entsprechend seiner Entste-
hungszeit in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts gepragt durch eine typische grinder-
zeitliche Bebauungsstruktur mit straf3en- und platzbegleitender Bebauung und tber-
wiegend regelmafigen Blockstrukturen. Strukturelles Rickgrat ist die Hohenerxlebe-
ner Stral3e, die das Gebiet in Ost-Westrichtung zentral durchquert. Die sudlich ange-
lagerten Quartiere (KarlstraBe, Grabenstral3e, Querstralle, Bindemannstralle,
Kalkstral3e) stellen den alteren Teil des Gebietes dar und weisen eine eher kleinteili-
ge uUberwiegend 1-2-geschossige Bebauung auf. Die Hohenerxlebener Stral3e sowie
die nordlich angrenzenden Quartiere werden durch eine teilweise reprasentative Be-
bauung mit tberwiegend 3 Geschossen gepragt.

e Denkmalschutz

Im Denkmalverzeichnis der Bau- und kunstdenkmale Sachsen-Anhalt sind folgende
Objekte innerhalb des Plangebietes Leopodshall ausgewiesen:

BindemannstralRe 25

[ ]

e Bodestralle 2 und 3, Hausergruppe Nr. 6 bis 10, sowie 11 und 12

e Gartenstralle 1 und 11

e Grabenstral3e 18a

e GrenzstralBe 6 /7 und 11

e Hohenerxlebener Strale 1, 1a, 11, 12, 13, 85, 86, 87, 89, 90, 91, 92, 94, 95,
Hausergruppe Nr. 96 bis 99, 100, 101

e Humboldtstralle 1

e Inselstral3e Hausergruppe 5, 6 und 12 bis 17, Nr. 10

e Kirchplatz 1, 3 in Verbindung mit Schulstral3e 6 und Kirche

e KirchstralRe 1, 2

e MittelstralRe 8, 9, 10,

e Schulstral3e 18 bis 26, Hauserzeile

12. Stadtebaulicher Rahmenplan Leopoldshall-Zentrum

Fur den stadtebaulich bedeutsamen Kernbereich von Leopldshall liegt ein durch das
Planungsamt der Stadt erarbeiteter staddtebaulicher Rahmenplan von 2008 vor. Als
gesamtstadtische Grundlage diente insbesondere das SEK 2001, aus dem die we-
sentlichen stadtebaulichen Leitbilder fir die Entwicklung des Plangebietes und seine
Einbindung in den gesamtstadtischen Organismus Gibernommen und vertieft worden
sind. Da die Fortschreibung des SEK 2011 die grundlegenden Ziele des SEK 2001
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bestatigt, besitzen diesbezlgliche Kernaussagen des Rahmenplanes weiterhin Gul-
tigkeit.

Der Rahmenplan beinhaltet eine umfassende und tiefgehende Analyse der Situation
von Leopoldshall fur alle stadtebaulich relevanten Kriterien. Ferner sind fur alle Teil-
aspekte der weiteren stadtebaulichen Entwicklung Ziele und Leitbilder herausgear-
beitet und entsprechende Vorschlage fur Malinahmen zu deren Umsetzung abgelei-
tet worden. Im Rahmenplan werden prinzipiell anzustrebende Leitbilder formuliert.
Dazu gehoren auch Ziele und MalRnahmen, die aus stadtebaulichen Grunden fraglos
erstrebenswert sind, deren Umsetzung jedoch insbesondere aus finanziellen, eigen-
tumsrechtlichen oder planungsrechtlichen Grinden nur eingeschrankt und langfristig
maoglich erscheint.

Aufbauend auf den Inhalten des Rahmenplanes wird das Augenmerk beim ISEK auf
folgende Schwerpunkte gelegt:

« Uberprifung der Aussagen des Rahmenplanes und Beschrankung der Darstellun-
gen im ISEK auf notwendige Anderungen bzw. Aktualisierungen.

» Darstellung der seit 2008 bereits realisierten bzw. geplanten und zur Realisierung
vorbereiteten Mal3nahmen

» Kategorisierung der im Rahmenplan enthaltenen Ziele und Mal3hahmen in kurz-
und mittelfristig im Rahmen der Stadtebauforderung finanzierbare forderfahige
Projekte und in langerfristig anzustrebende stadtebauliche Leitbilder

Bevor die Wirdigung und Aktualisierung der relevanten Kapitel des Rahmenplanes
vorgenommen wird, soll auf folgenden grundsatzlichen Aspekt bei der stadtebauli-
chen Erneuerung hingewiesen werden:

Das aktuelle Bauplanungsrecht als Steuerungsinstrument der stadtebaulichen Ent-
wicklung hat seine Wurzeln und inhaltlichen Ausrichtungen in Wachstumsphasen.
Das Rechtsinstrumentarium ist darauf ausgerichtet, ein durch die Kréfte der Wirt-
schaft und des Marktes erzeugtes bauliches Wachstum in stadtebaulich geordnete
Bahnen zu lenken. Ist das Angebot an baulichen Anlagen hoéher als die Nachfrage,
ware die Steuerung eines stadtebaulich geordneten Schrumpfungsprozesses erfor-
derlich. Hier stolRen die vorhandenen ,Werkzeuge® oft an Grenzen, insbesondere,
wenn stadtebaulich sinnvolle Entwicklungen mit dem Eigentumsrecht als verfas-
sungsrechtlich hochgeschitztem Gut kollidieren. Aus vorgenannten Grinden sind die
grolRen, meist kommunalen oder genossenschaftlichen Wohnungsunternehmen
Haupttrager des durch den demografischen Wandel erforderlichen Wohnungsrick-
baus. Stadtebaulich sinnvolle Erneuerungs- bzw. Rickbaustrategien lassen sind in
Altbauquartieren mit einer Vielzahl privater Einzeleigentimer nur tUber wirksame fi-
nanzielle Anreize umsetzen, wenn ein Handlungsdruck durch entsprechende Nach-
frage nicht gegeben ist.

Der Rahmenplan ist im Zeitraum 2005 bis 2008 umfassend mit Tragern 6ffentlicher
Belange, in Ausschissen und mit der Offentlichkeit (Biirgerforen, Presseinformatio-
nen) umfassend beraten und im Juli 2008 durch den Stadtrat beschlossen worden.
Darauf aufbauend sollen folgende seinerzeit formulierten und auch gegenwartig noch
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relevanten Leitbilder, Ziele und MalBhahmen im vorliegenden ISEK weiter verfolgt
werden:

e Erhalt der Nutzungsmischung im Gebiet, qualitative Aufwertung der Wohnnut-
zung, Verbesserung der Verbindung der 3 Teile der Innenstadt

e Neuordnung der Verkehrsstrome, Verkehrsstrome, Verkehrsberuhigung der
Wohn- und Geschaftsbereiche. Schaffung von Parkraum, Aufwertung des Stra-
Renraums, Neugestaltung der Grunflachen

e Forderung von familienfreundlichen Wohnformen mit hohem Grinanteil und
Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten fur Kinder

e Erhalt der Angebote fur Kinderbetreuung und Jugendfreizeit

e Wirtschaftsforderung sowie Beratungs- und Betreuungsangebote (Sozialstruk-
tur)

e Hofentkernung, Stellplatzangebote

e Erhalt der Stralenfluchten und der typischen Strukturen, Zurtickhaltung beim
Ruckbau

e Behutsame Neugestaltung der Griinanlage ZollstraRe / Bodestral3e
e Sanierung der Geschosswohnungsbauten, Schaffung attraktives Wohnumfeld
e Befestigung und Gestaltung Schubertstral3e, Riuckbau Garagen

e StralRenbdume in der Hohenerxlebener StraRe und je nach Platzverhaltnissen
in den Nebenstral3e

e Schaffung von gunstigen Rahmenbedingungen fir Einzelhandel, Dienstleistun-
gen, Gewerbe und Handwerk (ohne Beeintrdchtigung der Wohnfunktion) im
Rahmen der Mdglichkeiten der Stadt

e Sanierung der Grundschule einschlief3lich Freianlagen und Sporthalle

Einen breiten Raum nimmt das Thema Verkehr / Ruhender Verkehr im Rahmenplan
und nachfolgenden Untersuchungen ein. Ausgehend davon ergibt sich dazu folgen-
der zusammengefasster Kenntnisstand:

¢ Freigabe der Grenzstralie fur beide Verkehrsrichtungen und Umgestaltung des
Knotens ZollstralRe/ Hohenerxlebener Strafl3e/ Grenzstrale zur Verbesserung
der Fihrung von Durchgangsverkehr tiber die Grenzsraf3e/ Bernburger Stral3e

e Damit Entlastung der Hohenerxlebener Strale vom Durchgangsverkehr als Vo-
raussetzung fur deren Umbau mit optimiertem Querschnitt, angemessenem
Stellplatzangebot und verbesserter Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat zur Un-
terstiitzung und Aufwertung der Funktion als Geschéftsstralle
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e Ausbau der Nebenstrafen mit geordneter Stellplatzgestaltung (siehe Verkehrs-
konzept Biro Topfer+Girnth)

e Verbesserung des Stellplatzangebotes und Optimierung der jeweiligen Stadtor-
te (geeignete Innenhéfe und Randlagen, Prifung Standort ehemalige Kaufhalle
Hohenerxlebener StralRe (ggf. Parkdeck?)

e Querungshilfen GrenzstralRe (Verbindung Ful3gangerbriicke Bahnhof in Rich-
tung Steinstralie)

13. Kanalneubau- und Sanierungskonzept 2010

Im Auftrag des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Bode-Wipper® ist durch die
MUTING GmbH fur den Stadtteil Leopoldshall ein Kanalneubau- und Sanierungskon-
zept erarbeitet worden. Damit soll eine ordnungsgemalie, umweltgerechte Ableitung
des Abwassers aus dem Einzugsbereich Leopoldshall in der Stadt Stal3furt ermég-
licht werden. Zielstellung ist die Schaffung der entwéasserungstechnischen Voraus-
setzungen fur die weitere stadtebauliche Entwicklung des Planungsgebietes. In dem
Konzept werden die erforderlichen Anlagen materiell und finanziell eingeschétzt.

Das Konzept erfasst das Gesamtgebiet Leopoldshall, geht also deutlich Uber das
Plangebiet des vorliegenden ISEK hinaus. Im Rahmen des ISEK ist von Bedeutung,
dass die Entwasserung vorwiegend im Mischsystem erfolgt und dass die vorhande-
nen Kanale mehrheitlich im Zeitraum 1900 bis 1920 entstanden sind, mithin ein Bau-
alter von mehr als 100 Jahren aufweisen. Der daraus resultierende Sanierungs- und
Neubaubedarf korrespondiert mit dem umfassenden Erneuerungsbedarf der offentli-
chen StralR3en, Wege und Platze und ist im Zuge der konkreten Mal3Bhahmenvorberei-
tung und —durchfihrung vorhabenbezogen zu koordinieren.

14. Klimaschutzkonzept

Fur die Region Stal3furt liegt der Entwurf eines Klimaschutzkonzeptes Bearbeitungs-
stand 2012) vor, das im Auftrag der Stadt, das durch ZES Zukunftsorientierte Ener-
gieregion fur Stal3furt e.V. mit Unterstiitzung durch die Stadtwerke Staf3furt GmbH
erarbeitet wurde. Ziel des Konzeptes ist die Schaffung einer fundierten und aktuellen
Basis fur zukinftige Klimaschutzaktivitat in der Region Stal3furt.

Das Klimaschutzkonzept soll als strategische Entscheidungsgrundlage und Pla-
nungshilfe fur zukinftige Klimaschutzanstrengungen diesen. Es zeigt kommunalen
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und anderen Entscheidungstragern, welche technischen und wirtschaftlichen Mdg-
lichkeiten bestehen, welche MalRhahmen kurz-, mittel- und langfristig zu ergreifen
sind, um CO,-AusstolR zu senken.

Das Konzept enthélt eine Reihe von Vorschlagen, so z. B. fur die Moglichkeit einer
eine Dezentralisierung der Stromversorgung an Hand von ausgewahlten Beispielge-
baude, die Mdglichkeit der Versorgung mit Fernwarme oder auch einen Uberblick
Uber den Bestand und die Potenziale zur Energieeinsparung und damit zur Verringe-
rung von CO,-Emissionen bei 76 Gebauden (vorwiegend Gemeinbedarfseinrichtun-
gen). Im Zuge der weiteren Vorbereitung und Umsetzung von Bau- und Ordnungs-
mafl3nahmen sind die Ziele und Vorschlage des Klimaschutzkonzeptes zu berick-
sichtigen.

15. Barrierefreies Gestaltungskonzept

Aufgrund der Auslobung des Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt ,Auf dem Weg zur barrierefreien Kommune® im Jahr 2013
hat sich die Stadt Staf3furt mit einem barrierefreien Gestaltungskonzept fur den Stadt-
teilbereich Leopoldshall beteiligt. Planverfasser war das Blro ASD Aschersleben.
Den inhaltlichen Schwerpunkt bildete dabei der stdwestliche Teil des ISEK-
Plangebietes zwischen Hohenerxlebener Stral’e und Berburger Stra3e sowie zwi-
schen SchulstralRe und Grenzstral3e.

Mit der Umsetzung des Konzeptes ist 2015 im Bereich Jahnplatz begonnen worden,
Dieser Teil konnte 2016 fertig gestellt werden. Gegenwartig erfolgt der Ausbau der
Bindemannstral3e. Die nachfolgend benannten MalBnhahmen aus diesem Konzept
werden in die MalBnahmenplanung des ISEK aufgenommen.

MalRnahmen

Verkehr

e Gestaltung der Hohenerxlebener Stral3e als verkehrsberuhigte Einkaufsstral3e

¢ Installation von Ampeln an den FuRgangeriberwegen der Grenzstral3e (Bahnhof
und BahnlUbergang Bernburger Stral3e) sowie SchulstraRe (H6he Kirchplatz und

stdl. Haltestelle OPNV)

e Taktiles Bodenleitsystem und Duftpflanzen an allen Hauptwegeverbindungen

Freiflachen

e Gestaltung der Brachflache zwischen Kalkstral3e und Schubertstral3e als Mehrge-
nerationen- Spiel- und Sportpark
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¢ Neugestaltung der Achse Rathaus — Jahnplatz — Schubertstrale — Bernburger
StralRe

Baustandorte

e Beseitigung der Garagen 0stlich der Schubertstral3e und Angebot der Flachen fur
den Bau von Einfamilieneinzel- bzw. Doppelhausern

e Verlagerung der Staf3furter Wohnungs- und Baugesellschaft an neuen Standort
und Nutzung des Gelandes 6stlich der Grenzstral3e fir die Erweiterung des Senio-
renwohnstiftes Karlstral3e

e Beseitigung der leer stehenden ehemaligen Kaufhalle an der Hohenerxlebener
StralRe und Bau eines Parkhauses

e Realisierung eines Marktplatzes mit Aufstellmdglichkeiten fir mobile Handler 6st-
lich der Kalkstral3e gegeniiber dem Seniorenwohnstift

16. Verkehrs- und Entwicklungskonzept

Durch das Ingenieurbiro Topfer + Girnth wurde 2016 ein Verkehrs- und Entwick-
lungskonzept fir das Plangebiet Leopoldshall erarbeitet. AuBer den Anfang der
1990er Jahre bereits erneuerten StraflRenzigen Gartenstral3e und Humboldtstralle
sind in diesem Konzept alle kommunalen StraRen des Gebietes mit Sanierungsbe-
darf erfasst worden.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung ist ausgehend vom Stral3enzustand eine Pri-
orisierung nach Dringlichkeit in 4 Kategorien vorgenommen worden. Neben einer
Charakterisierung der verkehrlichen Merkmale (ErschlielBungsfunktion, Verbindungs-
funktion, Verkehrsbelastung) ist eine Bewertung der stadtebaulichen Merkmale er-
folgt (Gebietscharakter, Umfeldnutzung und Aufenthaltsfunktion, stralRenrdumliche
Situation).

Ausgehend von den vorgenannten Bewertungen ist fir alle Stral3en ein Vorentwurf
mit Aussagen zur Verkehrsfuhrung, fur den Straf3enquerschnitt und fur die Stral3en-
bauklasse einschlie3lich Befestigungsarten erarbeitet worden. Basierend auf den
Vorentwurfen konnte fir jede StralRe eine Kostenschatzung (Baukosten und Baune-
benkosten) erstellt werden, die direkt in die Mal3Bhahmenplanung des vorliegenden
ISEK Ubernommen werden konnte.
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17. Birgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit

Nach einer ersten grundsatzlichen Information zum Beginn der Erarbeitung des ISEK
Leopoldshall in der 6ffentlichen Bauausschusssitzung am 15.08.2016 ist in der Pres-
se mehrfach Uber die Leitbild fir die Stadt, Uber die beabsichtigte Bearbeitung eines
ISEK fur die Gesamtstadt sowie Uber das Teil-ISEK Leopoldshall informiert worden.

Auf der Grundlage des zwischenzeitlich erreichten Arbeitsstandes wurde am
21.03.2017 im Mehrzwecksaal der Uhlandschule am Kirchplatz Leopoldshall ein Buir-
gerforum durchgefiihrt, in dem die Blrgerinnen und Burger tUber die vorgesehenen
Inhalte des ISEK und die angestrebten Ziele und Mal3nahmen informiert wurde. So-
wohl im Rahmen dieser Veranstaltung als auch mittels der ausgelegten Fragebdgen
nutzten die Teilnehmer die Mdglichkeit, Fragen zu stellen und Vorschlage, Hinweise
und Meinungen zum ISEK und zu beabsichtigten Entwicklungen einzubringen.

Angesichts der herausragenden Bedeutung der verkehrlichen Entwicklung des Ge-
biets wurde im Burgerforum diese Thematik nochmals gesondert erlautert und der
aktuelle Planungsstand dargestellt. Hierzu wurde von einigen Teilnehmern die Sorge
geadulRert, dass durch eine Verkehrsberuhigung der Hohenerxlebener Strafe még-
licherweise Nachteile fur die dort ansassigen Geschéfte entstehen kénnten, weil po-
tenzielle Kunden diese Strale dann nicht befahren wirden. Es wurde dargelegt,
dass mit der Verbesserung des Angebotes der Trasse GrenzstraR3e/ Bernburger
Stral3e keineswegs eine vollstadndige Verlagerung der Verkehrsstrome verbunden ist.
Die Hohenerxlebener Stral3e kann nach wie vor befahren werden. Der beabsichtigte
Umbau mit héherer Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitéat hingegen kommt den Ge-
schaftsnutzungen zugute.

In diesem Zusammenhang wurde herausgearbeitet, dass nahezu das gesamte Stra-
Ben- und Wegenetz des Plangebietes dringend sanierungs- und erneuerungsbeduirf-
tig ist und dass daher die Strallenbauvorhaben den Schwerpunkt der MaRnahmen-
planung einnehmen werden.

Ausfuhrliche und ausgesprochen sachliche Presseinformationen erschienen sowohl
in Vorbereitung des Burgerforums als auch als Bericht Gber den Verlauf sowie tber
die Inhalte und Ergebnisse der Veranstaltung. Grundsatzlich wurde die Erarbeitung
des ISEK als Signal fur die verstarkte Weiterfihrung der stadtebaulichen Erneuerung
des Gebietes ausdriicklich begrafit.

Diese positive Haltung kam auch in den Ricklaufen der Fragebdgen zum Ausdruck,
in denen zusammenfassend folgende Aussagen zu den 4 vorgegebenen Fragekom-
plexen enthalten sind:

Welche Starken hat Leopoldshall?

e Krankenhaus, Grundschule, Kita, Arztpraxen, Apotheken, Kirche, Berufsschule,
Seniorenwohnstatte
e 2 schon sanierte Platze (Kirchplatz, Jahnplatz)
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e Schone alte Bausubstanz, interessante, sehr vielfaltige Gebaudestruktur (Fas-
saden)

e Gute Einkaufsmdglichkeiten, kurzer Weg zum Stadtzentrum (Bahnhofsbricke)

e Bahnhofsnéhe, gute Autobahnanbindung Al4, B6

e guter Nahverkehr, Bushaltestellen

e Bode mit Rad- und Spazierweg

Was muss unbedingt erhalten und/ oder aufgewertet werden?

e Die oben genannten Starken

e Grundhafte Sanierung der StralRen

e Parkplatzangebot verbessern

e Fortsetzung Neugestaltung Radweg R1 ab Krankenhaus

e Rekultivierung der Industriebrachen Bernburger Stral3e

e Erhalt und Sanierung reprasentativer Bauten als ,Gesichter der Stadt"
¢ Vervollstandigung Radwegenetz

e Bessere Nutzung des Potenzials fur Grinflachen

e Aufwertung vorhandener Brach- und Odflachen

Was fehlt in Leopoldshall?

e Zentraler GroRRparkplatz bzw. Parkhaus (alte Kaufhalle)

e Grunflachen, Baume, Blumenbepflanzungen

e Spielelemente (auch seniorengerecht)

e Einkaufsmdoglichkeiten

e Gute StralR3en (Kalkstral3e !!)

e Uberwindung des Wohnungs- und Gewerbeleerstandes im Zentrum des Orts-
teils

o Offentliche Toilette, Hundetoiletten und Tiiten

e Hinweise auf historische Gebaude und Ortsentwicklung

e Beruhigte, saubere und zur Erholung geeignete Raume wie z.B. Banke, Kaffee-

stuben, Biergarten

e Arbeitgeber

Anregungen/ Bemerkungen/ Hinweise

e Prufung der Freigabe der ehemaligen Deponie zur freizeitlichen Nutzung

e Einhaltung und Kontrolle von Sauberkeit und Ordnung

e Sanierte Stral3en und Hauser

e Bessere und qualitativ hohere Wohnungsangebote

¢ Kleine Geschafte mit individuellen Angeboten

e Krankenhaus mit Notaufnahme fur Jedermann

e Schnelles Umsetzen der Ziele

e Ausbau bzw. Beachtung der notwendigen Flachen fur Radfahrer

¢ Abriss ehemaliger Taxistand am Bahnhof (engt Ful3weg ein)

e Gute fuRRlaufige Verbindung Pestalozzistr. — Bahnbricke — Hohenerxlebener
Str.
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e Bernburger Str./ Charlottenstr. erneuern
e FulRgangeriberweg zwischen Charlottenstr. und Salzrinne

Eine gesonderte Abstimmung zu Inhalten, Zielen und MaRnahmen des ISEK wurde
am 20.04.2017 mit Vertretern der Wohnungsunternehmen, der Stadtwerke und des
WAZV Bode-Wipper durchgefuhrt. In dieser Beratung sind die grundlegenden Ziel-
stellung und Maflinahmen des ISEK durch die Teilnehmer bestatigt worden. Die Ver-
sorgungsunternehmen erklarten ihre Mitwirkungsbereitschaft und baten um jeweils
rechtzeitige Abstimmung der konkreten MalRnahmen, um eine koordinierte Vorberei-
tung, Planung und Realisierung zu gewahrleisten. Beachtung fand der Vorschlag der
Stadtwerke, bei der Vorbereitung von Stral3enbaumal3nahmen jeweils im Vorfeld die
Maoglichkeiten der Verlegung von Fernwarmeleitungen mit zu untersuchen, die als
vorsorgliches Angebot fur spatere potenzielle Nutzer installiert werden kdnnen.

18. Inteqgriertes Starken-Schwachen-Profil

Ausgehend von den zuvor dargestellten Erkenntnissen und Schlussfolgerungen aus
den vorliegenden Konzepten und Fachplanungen in Kombination mit einer aktuellen
stadtebaulichen Einschatzung des Gebietes kdnnen folgende Aussagen zum Star-
ken-Schwachen-Profil formuliert werden:
Starken

e Zentraler Stadtteil als Bestandteil der Innenstadt

o Uberwiegend erhaltene historische Grundstruktur mit griinderzeitlicher Pragung

¢ Relativ hoher Besatz an Denkmalen

e Gute Lage an der Bode

¢ Angemessene Ausstattung mit Handel, Dienstleistung, Gemeinbedarf

e Uberwiegend hohe Identifikation der Bewohner mit ,ihrem*“ Stadtteil

e Gute Einbindung ist das stadtische und tberoértliche Stra3en- und Wegenetz

Schwachen

e Uberwiegend schlechter bis sehr Zustand der 6ffentlichen StralRe, Wege und
Platze

e Umfassender Sanierungsbedarf bei Netzen und Anlagen der technischen Ver-
und Entsorgung
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19.

Teilweise Leerstdnde von Wohnungen, Ladenlokalen, Gewerbeobjekten
Unzureichende Ausstattung mit Griin-, Sport- und Spielflachen

Teilweise Fehl- bzw. Mindernutzungen von Brachen und Deponien

Ziele der stadtebaulichen Erneuerunq

Auf der Grundlage der vorliegenden Planungen und Konzepte in Verbindung mit den
aktuellen Bestandsuntersuchungen werden folgende Ziele fir die nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung des Plangebietes Leopoldshall formuliert:

Bewahrung der stadtebaulich prdgenden grunderzeitlichen Bebauungsstruktur
mit weitgehend geschlossener bzw. geschlossen wirkender straen- und platz-
bildender Quartiersbebauung

Erhaltung und Stabilisierung der vorhandenen innenstadttypischen Funktions-
mischung aus Wohnen, Handel, Dienstleistungen, Handwerk, Gewerbe, Ge-
meinbedarfseinrichtungen unter Bertcksichtigung der Aussagen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes

Gewahrleistung eines bedarfsorientierten und qualitatvollen Wohnungsangebo-
tes unter Berlcksichtigung der Anforderungen aus dem demografischen Wan-
del

Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen Schul-, Kinderbetreuungs- sowie
Jugend- und Freizeiteinrichtungen

Erhaltung, Pflege und erforderlichenfalls Sanierung der Denkmale und Denkma-
lensembles einschlief3lich einer angemessenen stadtebaulichen Umgebungssi-
tuation

Umfassende Aufwertung und Erneuerung der o6ffentlichen Stralen, Wege und
Platze unter Berucksichtigung der barrierefreien Gestaltung in Verbindung mit
den erforderlichen Sanierungsmaflinahmen an den technischen Ver- und Ent-
sorgungssystemen

Weitere Qualifizierung der VerkehrserschlieBung durch Schaffung eines ver-
besserten Angebotes fir die Fihrung von Durchgangsverkehr tber die Grenz-
stral3e / Bernburger Stral3e zur Entlastung der Hohenerxlebener Stral3e

Aufwertung der Hohenerxlener Stral3e durch Reduzierung des Durchgangsver-
kehrs und stéarkere Orientierung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat an der
zu erhaltenden Wohn- und Geschéaftsnutzung
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e Weitere Hinwirkung auf die Reduzierung von Trennwirkungen zwischen den
Teilen der Innenstadt, Fortsetzung des Ausbaus von verbindenden Elementen
(Boderadweg, Bahnhofsbereich)

e Pflege und angemessene Erweiterung des Angebotes an Grin-, Spiel- und
Sportflachen einschliel3lich deren Vernetzung

e Bericksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes und der energetischen
Erneuerung sowohl bei Malinahmen der technischen Infrastruktur als auch bei
der Gebaudesanierung

e Unterstutzung bei der weiteren Sanierung des Gebaudebestandes, Gewahrs-
leistung eines qualitatvollen und bedarfsorientierten Wohnungsangebots ein-
schlief3lich eines attraktiven Wohnumfeldes

e Verbesserung der Parkplatzsituation durch optimale Nutzung der Moglichkeiten
im offentlichen StralRenraum, weitere Prifung von geeigneten konzentrierten
Stellplatzangeboten und Nutzung von geeigneten Innenhofbereichen flr private
Stellplatze

e Berucksichtigung der Belange von Familien, Haushalten mit Kindern, &lteren
Blrgern sowie Menschen mit Mobilitatseinschrankungen, insbesondere bei der
Gestaltung des offentlichen Raumes sowie Gebauden und Einrichtungen mit 6f-
fentlichen Nutzungen sowie durch Angebote familienfreundlicher und altersge-
rechter Wohnformen, Gewéhrleistung der Belange der Geschlechtergerechtig-
keit

e Umnutzung und Neugestaltung des Bereiches im Umfeld der Schubertstral3e
(Deponieflache bzw. Garagenstandorte)

Bei der Formulierung von MalRnahmen zur Umsetzung der dargestellten Entwick-
lungsziele sind die jeweiligen Einflussmoglichkeiten der Stadt zu bertcksichtigen.
Das bezieht sich insbesondere auf den Uberwiegenden Bestand der Grundstiicke
und Gebaude mit einer Vielzahl privater Eigentimer. Hier kann die Stadt in der Regel
nur beratend Einfluss nehmen, ggf. mit Férdermitteln oder steuerlichen Méglichkeiten
unterstutzen.

Vor diesem Hintergrund sind die seinerzeit im Rahmenplan dargestellten Mal3nah-
men sorgfaltig zu prifen, die sich auf eine Umgestaltung von Hofbereichen beziehen
(Entkernung, Aufwertung, Schaffung von Stellplatzen, teilweise Grinverbindung
durch die Quartiere). Diese Vorschlage werden sich in der Regel nur Grundstlcks-
bzw. Eigentimerbezogen umsetzen lassen und kaum als komplette quartiersbezo-
gene Losung. Bei dem Vorschlag einer offentlichen Grinverbindung durch die halb-
offentlichen bzw. privaten Hofbereiche sind aul3er den eigentumsrechtlichen Belan-
gen zusétzlich die ggf. auftretenden Beeintrachtigungen der Wohnqualitat zu berick-
sichtigen.

Auch die angestrebte Sicherung und Stabilisierung des Besatzes an Handel, Hand-
werk und Dienstleistungen, insbesondere in der Hohenerxlebener Stral3e als traditio-
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nelle GeschéftsstralRe, unterliegt nur bedingt dem Einfluss der Kommune. Die Stadt
verfolgt diesbeziiglich das Ziel, die Geschaftsnutzungen Schaffung durch Schaffung
positiver Rahmenbedingungen zu unterstitzen (Aufwertung, des o6ffentlichen Rau-
mes, Verweilmoglichkeiten, Stellplatze). Ferner kann die bauplanungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Nutzungen reguliert werden, ggf. Uber die Aufstellung von B-Planen.
Gegenwartig ist die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen,
Mafl3stab ist die bestehende Nutzungsstruktur. Innerhalb dieses Rahmens gibt es
ausreichend Entwicklungsspielraume, die durch die Einflussfaktoren Markt, Wettbe-
werb, Kaufkraft und Nachfrage bestimmt werden.

20. MalRnahmen

Auf der Grundlage der Zustandsanalyse und der vorliegenden Konzepte sowie der
im Kapitel 19 formulierten Ziele der stadtebaulichen Erneuerung werden folgende
Malinahmen abgeleitet, die im Rahmen der Stadtebauférderung umgesetzt werden
sollen. Im Hinblick auf die Férderfahigkeit werden die Férderprogramme ,Stadtumbau
Ost* und ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® angesprochen, die beide bereits im For-
dergebiet Leopoldshall Anwendung finden.

ErschlieBungsanlagen StralRen, Wege, Platze

Die Benennung der Kategorien ist aus dem Verkehrs- und Entwicklungskonzept
tbernommen worden und entspricht der Priorisierung in der Durchfiihrung.

Kateqgorie rot (1. Etappe)

Bindemannstral3e (bereits in der Realisierung) 459.500
Grabenstral3e 336.000 €
Hohenerxlebener StralRe 1.463.000 €
KalkstralRe 326.600 €
Karlstralle 331.000 €
QuerstralRe 256.000 €
Schubertstralie 710.500 €
Schulstral3e 1.166.500 €
Summe Kategorie rot 5.049.100 €
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Kategorie gelb (2. Etappe)

Blumenstralie 267.500 €
Bodestralie Westteil 647.700 €
Depotstral3e Nordteil 255.000 €
Inselstral3e 300.650 €
Kirchstralie 239.500 €
MittelstraRe 309.000 €
Summe Kateqgorie gelb 2.019.350 €
Kategorie grin (3. Etappe)

Bodestral3e Ostteil 583.500 €
Rontgenstralle 373.500 €
Stille Stral3e 246.000 €
Wasserkunsstralie 191.000 €
Summe Kateqgorie grin 1.394.000 €
Kategorie grau (4. Etappe)

Depotstral3e Sudabschnitt 143.200 €
Kirchplatz Nordteil 245.000 €
Kirchplatz Sadteil 245.000 €
Summe Kategorie grau 633.200 €
Summe Kategorie rot (1. Etappe) 5.049.100 €
Summe Kategorie gelb (2. Etappe) 2.019.350 €
Summe Kategorie griin (3. Etappe) 1.394.000 €
Summe Kateqgorie grau (4. Etappe) 633.200 €
Gesamtsumme StraRenbau (alle Kategorien) 9.095.650 €
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Weitere MaRnahmen

Umgestaltung Rathausplatz, Einbau eines Leitsystems

und Schaffung von Barrierefreiheit 280.000 €
Umnutzung ehemalige Halde (westlich Schubertstral3e)

als Mehrgenerationenspiel- und Sportpark 2.500.000 €
Fortsetzung Ausbau/ Aufwertung Bode-Radweg 300.000 €
Ordnungsmal3nahmen zum Riickbau von Gewerbebrachen

als Voraussetzung fir Umnutzungen der Grundsticke 600.000 €
Zwischennutzung von Gewerbebrachen 120.000 €
Ruckbau von Garagen an der Schubertstral3e

und Vorbereitung der Grundstlcke flr eine sinnvolle Nachnutzung 120.000 €
Erwerb und Riuckbau der ehemaligen Kaufhalle Hohenerxlebener Str.,

Umnutzung des Grundstucks fur Grun/ Parken 450.000 €
Umgestaltung der Grinanlage Ecke Bodestr./ Grenzstr. 360.000 €
Anreizférderung fur die Modernisierung und Instandsetzung

stadtbildpragender Gebaude einschl. der energetischen Sanierung 300.000 €
Bepflanzung, Begrinung, Ausstattung und

Stadtmdblierung im offentlichen Raum 120.000 €
Citymanagement und Beteiligung Nutzungsberechtigter 60.000 €
Fortschreibung ISEK, Birgerbeteiligung, Abwicklung 90.000 €
Zwischensumme weitere MalRnahmen 5.300.000 €
Gesamtsumme alle Mal3Bhahmen 14.395.650 €

31




