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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA  Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
Ml Mischgebiete § 6 BauNVvO
GE Gewerbegebiete § 8 BauNVO
SO Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

mit besonderer Zweckbestimmung
"Tier - Erlebnishof mit Schwerpunkt Haustiere"

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
§ 9 (1) BauGB § 17, 19 BauNVO
Bauweise Hdhe baulicher Anlagen
OK in m Gber NHN
§ 22 BauNVO gem. Textfestsetzung 2.3
§ 18 BauNVO
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
————————— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache, 6ffentlich

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

E Parkplatz Verkehrsberuhigter Bereich

X X X N X X Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grinflache
6 - offentlich
p - privat

Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20,

fair MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung 25 BauGB
von Natur und Landschaft
0000005 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
8 8 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

O O 0O 0 0 o
o® 00000 Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
[ Y Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern

Sonstige Planzeichen
HE N N

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
iy | des Bebauungsplans Nr. 47/16
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
T s | des Bebauungsplans Nr. 3
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
- s s des Bebauungsplans Nr. 3a
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschran- § 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB
kungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

I S i i | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 1 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
e e I e B e B zu belastende Flachen zu gunsten
a - Anlieger
b - Ver- und Entsorger
00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von oder § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

Teilbereiche des aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 3a,
die nicht neu Uberplant werden

Darstellungen der Plangrundlage

1143 Flursticksnummer —_—mm Flurstiicksgrenze

Lagefestpunkt / Hohenfestpunkt ~  -===-===-==------ Parzellierungsvorschlag

nachrichtliche Ubernahme
Anbauverbote / - beschrankungen gem. § 9 (1, 2) FStrG
Anbauverbotszone (20 m)



1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4
1.4.1

1.4.2

2.1

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 6, 8 und 11 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Die gem. § 4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen "Tankstellen" und "Gartenbaubetriebe"
werden gem. § 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Mischgebiet MI festgesetzt. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Fir gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssige Einzelhandelsbetriebe wird eine maximal zulassige
Verkaufsflache von 400 m2 festgesetzt.

Die gem. § 6 Absatz 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen:
- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
werden gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung "Vergnigungsstatten" im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem. § 8 BauNVO ein Gewerbegebiet festgesetzt. Gewerbegebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Im GE gem. § 8 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben, wenn

- Die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und

- der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich unterordnet ist, wobei die Verkaufsflache 200 m? nicht lbersteigen darf.
Ausnahmsweise zulassig ist der Handel mit Autoteilen sowie Tankstellenshops.

Die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzung "Anlagen fiir sportliche Zwecke" wird gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO
nicht zugelassen.

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung "Vergniigungsstatten" wird
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem. § 11 BauNVO ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Tiererlebnishof mit Schwerpunkt Haustiere" festgesetzt.

In dem Sondergebiet sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO folgende der Eigenart des Gebiets entsprechende Nutzungen

allgemein zuléssig:

- je eine Wohnung fiir den Betriebsinhaber und den Betriebsleiter, die dem Betrieb im Sondergebiet
zugeordnet und der betrieblichen Nutzung untergeordnet sind

- Fur den Betrieb eines Erlebnishofes notwendige Freizeiteinrichtungen und Anlagen (z.B. Streichelgehege,
Reitparcour, Spielanlagen, Sitzgruppen)

- Cafeteria

- Anlagen fur die Tierhaltung (z.B. Stélle, Untersténde)

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

- PKW - Stellplatze fiir Betriebsinhaber und Gaste des Betriebs gem. § 12 BauNVO sowie fiir die Bewirtschaftung
der Freizeiteinrichtungen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 1, 12, 14, 16 und 23 BauNVO)

Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miissen zu Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 3 m aufweisen.

Bei Geb&uden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder
Durchfahrten fiir die Feuerwehr zu den vor und hinter den Gebauden liegenden Grundstiicksflachen sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gemas "Richtlinie fir die Feuerwehr Sachsen - Anhalt" herzustellen.

In den Baugebieten werden maximale Gebaudehéhen gem. § 18 Abs. 2 BauNVO (ber den nachfolgend bestimmten
Bezugshdhen festgesetzt:

Art der Baulichen Nutzung Maximale Geb&udehdhe in m Bezugshdhe in m tber NHN
WA 1 8 86
WA 2 8 85
MI 10 87
GE 10 90
SO "Haustier-Erlebnishof" 8 89




Il Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)
1. Réaumlicher Geltungsbereich

1.1 Der raumliche Geltungsbereich ist das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 47/16 "Wohngebiet am Park".
1.2 Die ortliche Bauvorschrift regelt die Zuldssigkeit von Werbeanlagen.

2. Werbeanlagen

2.1 Zulassig sind
- Werbeanlagen am Ort der Leistung
- Firmenlogos, -signaturen an der Fassade des Hauptgebaudes und mit einer Gr6Be von max. 4 m?
- Firmenwegweiser mit einer max. Gr6Be von 1 m2 an der jeweiligen Grundstiickszufahrt oder
Gemeinschaftspylonen
- Pylone mit einer max. Héhe von 10 m
- Fahnen mit einer Masth6he von max. 8 m

2.2 Nicht zuléssig sind
- Akustikwerbung
- wechselndes oder bewegtes Licht
- Scybeamer oder Laserwerbung
- GroBwerbetafeln (Euro-Produktwerbetafeln)

2.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieBlich genehmigungsfreie Werbeanlagen
gem. § 60 Abs. 1 Nr. 12 BauO LSA in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 zuldssig.

I Aufhebung von Bebauungsplanen

Der rechtskraftige Bebauungsplan 03 "Sid- westlich der B 71" (1992) wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 47/16 "Wohngebiet am Park" vollstdndig Uberplant und tritt mit dessen Inkraft-
setzung auBer Kraft.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 3a "Wohnanlage am Park" (1992) wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 47/16 "Wohngebiet am Park" teilweise Uberplant und mit dessen Inkraftsetzung
sowohl in den Uberplanten Teilen als auch den nicht Gberplanten Teilen vollstandig auBer Kraft
gesetzt.

IV Hinweise

Hinweis zum Baumschutzsatzung

Der Schutz im geplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbereich
gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt StaBfurt (Baumschutzsatzung) vom 05.08.2011.

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG
sind zu berlcksichtigen.

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen / Rodungen, Gebaudesanierung oder

- abbruch sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdélze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-,
Nist- und Lebensstatten zu Uberprifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdérde
mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die Rechte der Beglnstigten innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten
Flachen sind grundsétzlich durch die Eintragung von Baulasten / Dienstbarkeiten rechtlich
zu sichern.
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