Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

Zusammenfassung Beteiligungsverfahren / Abwagungstabelle:
Entwurf Bebauungsplan Nr. 49/17 ,,Modefachmarktzentrum Neumarkt / Lehrter StraRe®, Stadt Stafurt

Formelle Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o¢ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gemafi § 2
Abs. 2 BauGB patrallel zur 6ffentlichen Auslegung vom 7. Juni 2018 bis einschliel3lich 6. Juli 2018

I Behdrden und sonstige
Trager offentlicher
Belange

Datum
Anschreiben
Stellungnahme
Posteingang

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung
erforderlich

Abwagungsvorschlag
Erlauterungen

1 Ministerium fiir
Landesentwicklung und
Verkehr, Oberste Landes-
entwicklungsbehodrde

A: 29.05.2018
S:19.07.2018
E: 23.07.2018

Beschreibung des Vorhabens

1)
Landesplanerische Feststellung

Der Bebauungsplan Nr. 49/17 ,Modefachmarktzentrum
Neumarkt/Lehrter Stral3e” der Stadt Stal3furt ist mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

2)
Begriindung der Raumbedeutsamkeit

Der vorliegende Bebauungsplan ist aufgrund der
geplanten Festsetzungen zur Errichtung eines grof3-
flachigen Einzelhandelsbetriebes i. S. v. 8 11 Absatz 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der damit
verbundenen moglichen Auswirkungen auf die fiir den
betroffenen Bereich planerisch gesicherten Raum-
funktionen gemaf § 3 Absatz 1 Nr. 6 Raumordnungs-
gesetz (ROG) als raumbedeutsam im Sinne von
raumbeanspruchend und raumbeeinflussend
einzustufen. Die landesplanerische Abstimmung zu
dieser raumbedeutsamen Planung erfolgt in Form der
Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme durch
die oberste Landesentwicklungsbehorde.

3)
Begriindung der landesplanerischen Feststellung

Nein

Nein

Nein

Kenntnisnahme

zu 1)
Kenntnisnahme der Zustimmung

Feststellung der Vereinbarkeit der Planung mit den
Erfordernissen der Raumordnung wird in
Begrindung Glbernommen

Zu 2)
Kenntnisnahme der Begriindung

zu 3)
Kenntnisnahme
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Ministerium fur
Landesentwicklung

S:19.07.2018

vorangestellt sind allg. Ausfiihrungen zum Stand der
Landes- und Regionalplanung (Landesentwicklungsplan
2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010),
Regionale Entwicklungspléne fur die Planungsregionen
Magdeburg und Harz sowie Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg)

Die landesplanerische Steuerung des Einzelhandels
erfolgt durch das ,Zentrale-Orte-Prinzip“ und wird durch
entsprechende Zielfestlegungen im LEP-LSA 2010
(Festlegungen unter Ziffer 2.3, Z 46 bis 52) gesichert.
Der Stadt Staf3furt wurde gemar dem LEP-LSA 2010,
Ziffer 2.1, Z 37, die Funktion eines Mittel-zentrums
zugewiesen. Die Ausweisung von Sondergebieten fiir
Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige grofl3flachige Handelsbetriebe im Sinne des § 11
Absatz 3 BauNVO ist an zentrale Orte der oberen oder
mittleren Stufe zu binden (Ziffer 2.3, Z 46), jedoch
mussen die Verkaufsflache und das Warensortiment von
Einkaufszentren, grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
und sonstigen groR3flachigen Handelsbetrieben der
zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und dem
Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes
entsprechen (Ziffer 2.3, Z 47). DarUber hinaus dirfen die
in diesen Sondergebieten entstehenden Projekte mit
ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des
Zentralen Ortes nicht wesentlich tberschreiten, sie sind
stédtebaulich zu integrieren, dirfen eine
verbrauchernahe bedarfs-gerechte Versorgung der
Bevdlkerung nicht geféahrden, sind mit qualitativ
bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des OPNV
sowie mit Fuf3- und Radwegenetzen zu erschliel3en und
durfen keine unvertraglichen verkehrlichen Belastungen
verursachen (Ziffer 2.3, Z 48).

4)

Aufgrund der mittelzentralen Funktion der Stadt StaRfurt
entspricht die vorliegende Bauleitplanung dem Z 46 des
LEP-LSA 2010. In Bezug auf die Ziele 47 und 48 des
LEP-LSA 2010 ist festzustellen, dass die Stadt Stal3furt
Uber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept verfligt
(Uberarbeitete Fassung vom Mai 2018, das zeitnah
beschlossen werden soll).

Nein

Ausfiihrungen zum LEP-LSA 2010 sind bereits
Gegenstand der Begriindung zum Entwurf

zu 4)
Kenntnisnahme

betr. Einzelhandels- und Zentrenkonzept StaRfurt,
Inhalt der Begriindung; keine Einwénde oder
weiterfihrende Hinweise
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Ministerium fur
Landesentwicklung

S:19.07.2018

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept erfolgte eine
Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und die
Ausarbeitung von Leitlinien fiir die Einzelhandels-
entwicklung. Es wurde ein Verkaufsflachen-Mehrbedarf
u. a. fur Oberbekleidung/Textilien/Wasche — oberhalb der
Grof3flachigkeit — ermittelt.

Als zentraler Versorgungsbereich (A-Zentrum) wird die
Innenstadt benannt. Das Plangebiet wird dem zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt zugeordnet.

Auf die Ausweisung eines Neben- bzw. Stadtteil-
zentrums (B-Zentrum) wird verzichtet. Der Standort
Loéderburger StrafBe wird als Nahversorgungszentrum
definiert.

Die geplante Bebauung des Neumarkt und die
Ansiedlung von grof3flachigen Magnetanbietern mit
maoglichst Gberortlicher Ausstrahlung wird als relevantes
Entwicklungsziel gesehen.

5)

Die von der BBE Handelsberatung erarbeitete
Auswirkungsanalyse ,Ansiedlung eines Modefach-
marktes auf dem Neumarkt in 39418 Stal3furt” vom
03.05.2018 hat sich mit den Zielen und Grundséatzen des
LEP 2010, hier insbhesondere mit den Zielen 46 bis 48,
auseinandergesetzt.

Durch die Lage innerhalb des in Aufstellung befindlichen
REP Magdeburg raumlich abgegrenzten Mittelzentrums
StaRfurt wird dem Konzentrationsgebot entsprochen (Z
46). Der Kerneinzugsbereich des geplanten
Modemarktes umfasst vor allem die Stadt Sta3furt und
die umliegenden Orte innerhalb des Verflechtungs-
bereiches des Mittelzentrums, so dass keine wesentliche
Uberschreitung dieses Verflechtungsbereiches erfolgt.
Damit wird dem Kongruenzgebot entsprochen (Z 47).
Auch die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung
wird nicht beeintrachtigt. Durch den Neubau des
Modefachmarktzentrums wird eine quantitative und auch
qualitative Angebotsliicke im StaRfurter Textilhandel
geschlossen, da derzeit ein groR3er Teil der Kaufkraft in
umliegende Stadte und zum Online-Handel abflief3t.

Der Standort ist rAumlich und funktional dem Siedlungs-
schwerpunkt zugeordnet und befindet sich in fuBlaufiger
sowie Uiber den OPNV gut erreichbarer Lage.

Nein

zu 5)
Kenntnisnahme

betr. Auswirkungsanalyse Vorhaben, Inhalt der
Begrundung; keine Einwénde oder weiterfiihrende
Hinweise
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Stadt Staf3furt / StadtLandGriin Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde ermittelt,
dass der Umsatz des geplanten Modemarktes u. a. aus
Verdrangungsumsatzen zu Lasten von bestehenden
Textilanbietern in Stal3furt bzw. in den Orten im
Einzugsbereich resultiert, die prognostizierten Umsatz-
verluste liegen jedoch tber alle im Einzugsgebiet be-
findlichen Anbieter bei durchschnittlich rd. 6 %. Sie
erreichen auch einzelbetrieblich fur keinen Anbieter
einen Wert, der auf eine Geschaftsaufgabe schlieBen
lasst. Eine Beeintrachtigung der beiden zentralen Ver-
sorgungsbereiche in Stalfurt oder bestehender Textil-
geschéfte in wohnsiedlungsintegrierten Lagen ist nicht zu
erwarten. Ebenso werden keine negativen Auswirkungen
auf umliegende Orte im Einzugsgebiet eintreten.

Das geplante Modefachmarktzentrum Neumarkt/ Lehrter
Strafe ist mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
zu Ministerium fir S:19.07.2018 | kompatibel. Aufgrund seiner Lage innerhalb des
Landesentwicklung innerstadtischen zentralen Versorgungsbereiches dient
er dem Ausbau der Versorgungskompetenz der
StaRfurter Einkaufsinnenstadt, insbesondere im derzeit
unterreprasentierten Textilbereich. Gleichzeitig geht mit
der Umsetzung des Vorhabens eine Stéarkung der
mittelzentralen Versorgungsfunktion von StaR3furt einher.

5) zu 5)

zu in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung Nein Stellungnahme der Regionalen

wird auf Stellungnahme der Regionalen Planungs- Planungsgemeinschaft Magdeburg liegt vor (Nr. 5).
gemeinschaft Magdeburg vom 22.06.2018 verwiesen

6)

Hinweis zur Datensicherung Zu 6)

Ubergabe der Genehmigung/Bekanntmachung der Nein Hinweis wird nach Abschluss des Verfahrens
Planung zur Kenntnis sowie Kopie der Unterlagen des gefolgt

Bebauungsplans in der bekanntgemachten Fassung fur

Raumordnungskataster

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht Kenntnisnahme
vorgegriffen und es werden weder 6ffentlich-rechtliche
noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen
erteilt.
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Stadt Staf3furt / StadtLandGriin Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

2 Landesverwaltungsamt A: 29.05.2018
Sachsen-Anhalt, S: 02.08.2018 1)
Fachreferate E: 08.08.2018 obere Immissionsschutzbehérde
[..] zul)
Bei Einzelhandelseinrichtungen handelt es sich um Nein Kenntnisnahme
immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbe-
dirftige Anlagen i.S. der 88§ 22 ff. BImSchG. Zustandig Stellungnahme liegt vor (s. Nr. 3)

fur die Belange des Immissionsschutzes ist die untere
Immissionsschutzbehérde (Landkreis Salzland).

2)

oberen Naturschutzbehérde

2.1) zu 2.1)

[...] wird darauf hingewiesen, dass die Belange des Nein Kenntnisnahme

Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den hier
benannten Bebauungsplan durch die Naturschutzbe-
horde des Salzlandkreises vertreten wird.

2.2) zu 2.2

Zudem wird darauf hingewiesen, dass das Umwelt- Nein Kenntnisnahme

schadensgesetz und das Artenschutzrecht zu beachten

sind. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf Hinweis fand bereits im Entwurf Berticksichtigung

§ 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz
(vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil 1 S. 666) sowie auf die §8
44 und 45 BNatSchG verwiesen.

3) zu 3)

Des Weiteren wird auf die Stellungnahmen des Nein Kenntnisnahme

Landkreises Salzlandkreis, insbesondere fiir die

Bereiche Naturschutz, Bodenschutz, Immissionsschutz Stellungnahme liegt vor (s. Nr. 3)

und Wasser verwiesen.
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

A: 29.05.2018
S: 04.07.2018
E: 11.07.2018

3 Salzlandkreis

I Untere Landesentwicklungsbehdorde:

1.1)

allg. Ausfuhrungen zu den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung sowie Ziel der FNP-Anderung gem.
Begriindung

Die Stadt Staf3furt ist im zentralértlichen System als
Mittelzentrum festgelegt (Z 37 Nr. 17 LEP 2010 LSA).
Nach Z 46 ist die Ausweisung von Sondergebieten fiir
Einkaufszentren an Zentrale Orte der oberen und
mittleren Stufe zu binden. Verkaufsflache und Waren-
sortiment von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
mussen der zentralortlichen Versorgungsfunktion und
dem Verflechtungsbereich (Kongruenzgebot) des
jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen (Z 47 LEP 2010
LSA). Die entstehenden Projekte im vorliegenden
Sondergebiet durfen mit ihrem Einzugsbereich den
Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich Uberschreiten (Z 48 Nr. 1. LEP 2010 LSA).

1.2)

Die Auswirkungsanalyse zeigt ein Einzugsgebiet von
zwei Zonen auf. Das Einzugsgebiet insgesamt erstreckt
sich im Norden bis nach Egeln und Borne und im Siiden
bis nach Gusten. Es kann eingeschétzt werden, dass das
Einzugsgebiet dem Verflechtungsbereich des Mittel-
zentrums Staf3furt entspricht. Die Auswirkungsanalyse
zeigt auch, dass mit Errichtung des neuen Marktes mit
Umsatzverlusten von ca. 6% bei den branchengleichen
Laden zu rechnen ist. Es ist laut Auswirkungsanalyse
davon auszugehen, dass der Markt keine erheblichen
schéadlichen Auswirkungen auf bestehende Textilméarkte
und Zentrale Versorgungsbereiche haben wird und es
somit zu keiner existentiellen Gefahrdung anderer Méarkte
kommt.

1.3)

Nach G 13 LEP 2010 LSA sollen zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die
vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Brachflachen
und leer stehende Bausubstanz) genutzt werden.

Nein

Nein

Nein

zu 1.1)
Kenntnisnahme

Ausfiihrungen zum LEP 2010 sind bereits
Gegenstand der Begriindung

zu 1.2)
Kenntnisnahme

betr. Auswirkungsanalyse Vorhaben, Inhalt der
Begriindung; keine Einwénde oder weiterfihrende
Hinweise

zu 1.3)
Kenntnisnahme
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Salzlandkreis

S: 04.07.2018

Alternativen wurde in der Begriindung zum
Bebauungsplan geprift. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass keine geeignete Flache bzw. kein geeignetes
Gebaude zur Verfiigung steht.

1.4)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
ndrdlichen Bereich teilweise im Vorranggebiet fir
Hochwasserschutz Bode (Z123 Nr. 1. LEP 2010 LSA,
Pkt. 4.3.1. Z4 Nr. 1 REP Harz, Z115Nr. 1

1. Entwurf REP MD). Vorranggebiete sind zum Schutz
von Leben und Gesundheit der Bevélkerung von
Neubebauung freizuhalten (Z 122 LEP 2010 LSA). Der
sudliche Bereich des Bebauungsplanes wird vom
Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz ,Bode" erfasst
(Pkt. 45.1. Z 1 REP Harz, G 103 Nr. 1. 1. Entwurf REP
MD). In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir
Hochwasserschutz ist den Belangen des Hochwasser
schutzes bei der Abwégung mit entgegenstehenden
Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen (Pkt.
4.5.1. Z 2 REP Harz). Raumbedeutsame Planungen in
diesen Gebieten sind so zu gestalten, dass Schaden
durch Hochwasser nicht eintreten oder so gering wie
moglich gehalten werden (Z 126 LEP 2010 LSA). Die
Stadt StaR¥furt hat sich mit den Belangen des
Hochwasserschutzes auseinandergesetzt. Demzufolge
werden laut Umweltbericht geeignete Vorkehrungen zum
hochwasserangepassten Bauen getroffen. Bei Ausrufen
der Hochwasserwarnstufe IV werden Waren und
Einbauten aus dem Gebéaude ausgelagert.

1.5)

Die verbindliche Feststellung der Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung obliegt gemaf § 2 Abs. 2
LEntwG LSA6 dem Ministerium fir Landesentwicklung
und Verkehr als oberste Landesentwicklungsbehérde
(Referat 24). Weiterhin ist die Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg, ... zu beteiligen.

1.2)
Planungsgrundsatze, Planungsgebot und Verhéaltnis zum

Flachennutzungsplan

Nein

Nein

zu 1.4)
Kenntnisnahme

betr. Hochwasserschutz, Inhalt der Begriindung;
keine Einwande oder weiterfiihrende Hinweise

Stellungnahmen liegen vor (Nr. 1 und Nr. 5)
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Salzlandkreis

S: 04.07.2018

1.2.1)

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauGB hat der Bundesgesetz-
geber hier Planungsgrundsatze verankert, die bei der
Aufstellung von Bauleitplénen zu beachten sind. Die flr
den Geltungsbereich zutreffenden Belange hat die
Gemeinde zu ermitteln und entsprechend abzuhandeln.
Ein Belang ist gemal § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes
beinhaltet Aussagen zur Auswirkungsanalyse, ob das
geplante Vorhaben negative Einflisse auf das zentrale
Versorgungszentrum der Stadt haben kdnnte. Des
Weiteren werden die Belange des Naturschutzes, des
Hochwasserschutzes, die Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
der Bevolkerung, der Wirtschaft, des Verkehrs etc.
beriicksichtigt, um das relevante Abwagungsmaterial zu
erhalten. Die Erforderlichkeit der Planung gemaR § 1
Abs. 3 BauGB wird in der Begriindung ausfihrlich
dargelegt.

Den Aussagen zum parallel ablaufenden
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes wird
gefolgt. Diese Planung liegt zusammen mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes zur Stellungnahme vor.

1.2.2)
Hinweis in Bezug auf die 6ffentlichen
Bekanntmachungen wurde seitens der Stadt gefolgt

1.2.3)
Das Rechtsetzungsverfahren ist nach den Vorschriften
des § 10 Abs. 3 BauGB abzuschlieRen .

1.3)
Planzeichnung

1.3.1)

Die Planzeichnung entspricht den Vorschriften der
PlanzV. Der verwendete MaRstab 1:500 ist gut geeignet,
um die Planinhalte und das Plangebiet erkennen zu
lassen. Die Lesbarkeit in diesem Maf3stab ist sehr gut.

Nein

Nein

Nein

Nein

zu 1.2.1)
Kenntnisnahme der Zustimmung

zu 1.2.2)
Kenntnisnahme

zu 1.2.3)
Hinweis wird gefolgt

zu 1.3.1)
Kenntnisnahme der Zustimmung
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Salzlandkreis

S:04.07.2018

1.3.2)
Die westliche Grenze des Baufensters im Bereich der
A/E MalRnahme 2 ist zu bemalR3en.

1.3.3)

Im Bereich der A/E 1 und A/E 2 wird ein Geh- und/oder
Fahrrecht festgesetzt. Hier fehlen die Benennung des
Begilinstigten sowie die Flachengrolie.

1.3.4)

Teilweise wurden die Geh- und Fahrrechte sowie die
Leitungsrechte festgesetzt. Im Bereich des
studwestlichen Baufensters werden zwei Elektroleitungen
sowie zwei Telekomleitungen gekennzeichnet. Hierzu
bitte ich um Priifung. Die Begriindung sagt im Punkt 5.9
hierzu nichts aus.

1.3.5)

Bei den beiden Elektroleitungen und der Trinkwasser-
leitung norddstlich wird eine geplante Umverlegung
geprift. Sofern diese nicht erforderlich ist, muss dann bis
zum Satzungsbeschluss ebenfalls das Leitungsrecht
festgesetzt werden und der Beguinstigte benannt werden.

1.3.6)
Die textlichen Festsetzungen (TF) missen eineindeutig
und stadtebaulich begriindet sein.

TF1.11

Die Verkaufsflache des geplanten Modefachmarktes wird
auf Grund der erstellten Auswirkungsanalyse gegenuber
dem Vorentwurf reduziert und auf den Seiten 30 bis 32
ausfuhrlich begriindet. Die brancheniblichen
Randsortimente werden flichenmafig ebenfalls
eingeschrankt.

TF1.1.2

Hiermit wird die vorhandene Tankstelle planungsrechtlich
gesichert. In der Begriindung Seite 33 ist dies aber TF
1.1.3.

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

zu 1.3.2)

BemalRung wird erganzt

zu 1.3.3)

Hinweis wird gefolgt

Offentlichkeit als Begiinstigte wird erganzt
zu 1.3.4)

Hinweis wird gefolgt

Begrundung wird ergéanzt, betr. Uberwiegend
Hausanschlussleitungen

zu 1.3.5)
Hinweis wird gefolgt

in Satzungsfassung wird Leitungsrecht geman
Kaufvertrag eingetragen

zu 1.3.6)
Kenntnisnahme

Inhalt der Festsetzungen wird zugestimmt
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Salzlandkreis

S: 04.07.2018

TF1.1.3

Hier werden Nutzungsarten festgesetzt, die den
Modefachmarkt sinnvoll ergéanzen sollen. In der
Begrindung, Seite 32 ist diese TF allerdings Nr. 1.1.2.

1.3.7)

Hinweis: Die Begriindung ist zwar nicht Bestandteil der
Satzung, aber Planzeichnung und Begriindung bilden
eine Einheit und sind aus diesem Grund in
Ubereinstimmung zu bringen.

1.3.8)

Die Planzeichnung wurde um die Verfahrensvermerke
erganzt. Hierbei fiel mir auf, dass unter Punkt 9 die
Genehmigung des Bebauungsplanes vermerkt wird.
Parallel zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes lauft die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die einer Genehmigungspflicht
unterliegt. Ich gehe allerdings davon aus, dass nach
Erteilung der Genehmigung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan
bekanntgegeben werden soll und daher keiner
Genehmigung bedarf. Sofern die Stadt dennoch die
Genehmigung anstrebt, ist das Wort ,Aschersleben” in
~Bernburg (Saale)" zu &ndern. Anderenfalls kann der
Punkt 9 entfallen.

.4)
Weitere Hinweise

1.4.1)

Im Punkt 8.1.1 wird ausfuhrlich auf die Bergsenkungs-
/Bergschadensgebiete eingegangen und im
Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes eine bergschadenskundliche
Bewertung erarbeitet. GemaR § 1 Abs.6 Satz 1 Nr.1
BauGB und das damit im Zusammenhang stehende
Gebot, die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu beachten, tragt die Stadt somit
Rechnung. Hierbei wird auch auf die Drittbezogenheit

Nein

Nein

Nein

Nein

1.3.7)
Abweichungen in der Nummerierung werden
korrigiert

zu 1.3.8)
Kenntnisnahme

Verfahrensvermerke werden so angepasst, dass
der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf

zu 1.4.1)
Kenntnisnahme der Zustimmung

Ausfiihrungen waren bereits Gegenstand der
Begrundung zum Entwurf
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Stadt Staf3furt / StadtLandGriin Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

abgestellt. Das zustandige Landesamt flir Geologie und LAGB wurde beteiligt (s. Nr. 7), Hinweis auf weitere
Bergwesen Sachsen-Anhalt ist im Verfahren weiterhin zu Abstimmung in Begriindung

beteiligen.

1.4.2) zu 1.4.2)

Der Kennzeichnung ist durch das Planzeichen 15.11 Nein Berlicksichtigung des Hinweises

nachzukommen. Fiir die Offentlichkeit wird so durch die

Darstellung die Beschaffenheit des Standortes Kennzeichnung wird durch Planzeichen erganzt
ersichtlich.

I
offentlicher StraRenpersonennahverkehr und
Schillerbeférderung

Stellungnahme vom 05.02.2018 bleibt gultig

darin wird ausgefiihrt:

zu ll)
[...] die geplante Sonderbauflache fir Einzelhandel [ist] Kenntnisnahme
durch den OSPV iiber die nahegelegenen Bus- Nein
haltestellen (ca. 400 m FulBweg) ,Stal3furt, Postamt”, Hinweise waren bereits Gegenstand der
zu Salzlandkreis S: 04.07.2018 SStal3furt, Marktstral3e" und ,Stal3furt, Salzlandcenter" Begriindung zum Entwurf

innerhalb der Regionalbuslinien SLK-111 und SLK-160
sowie der Stadtbuslinien SLK-150 und SLK-151
erschlossen ist. Hiermit bestehen direkte Verbindungs-
angebote zum Mittelzentrum Bernburg (Saale) sowie den
Grundzentren Egeln und Gusten.

Im Landesnetz des Schienenpersonennahverkehrs
(SPNV) ist der vorgesehene Handelsstandort mit dem
Bahnhof ,Stal3furt" an die Linien RE 10 (Magdeburg -
Erfurt) und RB 41 (Magdeburg - Aschersleben)
angeschlossen.

Im ndrdlichen Bereich des Geltungsbereiches verlaufen
der Europaradweg R1 (Klasse 1) und der Boderadweg
(Landesradverkehrsplan - Klasse 3) als touristische
Radwege. Beide Radwege besitzen fur die Stadt eine
grof3e Bedeutung und sollten in der Begriindung
beriicksichtigt werden.
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Salzlandkreis

S:04.07.2018

Il _Umweltamt

I11.1 untere Wasserbehérde

1.1.1)

[...] dass die Darstellung des Uberschwemmungs-
gebietes der Bode korrekt ibernommen wurde und im
Bereich der A/E 1 und A/E 2 das Uberschwemmungs-
gebiet den Geltungsbereich geringfligig berihrt. Dies ist
anhand der digitalen Unterlagen abzupriifen und die
Planzeichnung dementsprechend anzupassen.

Entsprechend dem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet befinden sich jedoch Teilflachen in diesem, nach

§ 76 Absatz 2 WHG8 i. V. m. § 99 WG LSA festgesetzten
Gebiet. Daher sind die bestehenden besonderen
Schutzvorschriften fiir Uberschwemmungsgebiete nach
88 76 ff. WHG zu beachten.

1.1.2)

[...] wie bereits in Stellungnahme vom 05.02.2018
ausfuhrte hat die Gemeinde nach § 78 Absatz 3 WHG in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bauleitplanen fur die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1
und 2 oder § 34 BauGB zu beurteilen sind, in der
Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 BauGB insbesondere zu
beriicksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des
bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben.

In der vorliegenden Begriindung habe ich hierzu keine
Aussagen entnehmen kénnen. Dies ist nachzuholen und
die Begriindung entsprechend bis zum
Satzungsbeschluss zu ergéanzen. Eine Abstimmung mit
der unteren Wasserbehorde sollte erfolgen.

Nein

Nein

Nein

zu l1.1.1)
Hinweis wird gefolgt

Abgrenzung wird im Plan korrigiert

zu 111.1.2)
Kenntnisnahme

auf Vorschriften wurde bereits in Begrindung zum
Entwurf verwiesen

Begrundung enthalt unter 8.2.2 Hinweise, fand
bereits Beriicksichtigung; in diesen Bereichen
keine Bauflachen
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Salzlandkreis

S:04.07.2018

1.1.3)

Teilflachen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegen zudem in einem nach § 73
Absatz 1 WHG ausgewiesenen Risikogebiet aul3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten. Hier ist entsprechend
§ 78b Abs. 1 WHG folgendes zu beachten:

1. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im
AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung
oder Ergénzung von Bauleitplanen fir nach § 30
Absatz 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu be-
urteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschéaden in der Abwéagung nach §
1 Absatz 7 BauGB zu bericksichtigen.

2. AuRerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete
sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die
Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundstucks und die Héhe des mdglichen
Schadens angemessen berticksichtigt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan liegt das siidliche
Baufenster vollflachig in diesem Risikogebiet. Eine
Kennzeichnung ist im Plan erfolgt. Erganzend zur
zeichnerischen Festsetzung erfolgt ein Vermerk auf der
Planzeichnung, der auf dieses Risikogebiet hinweist.
Weiterhin ist die Beachtung einer hochwasserange-
passten Bauweise vermerkt. Zur Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs . 6 Nr. 1
BauGB ist dies als Warnfunktion ausreichend.

Das nordliche Baufenster liegt auRerhalb dieses
Risikogebietes und auch auRerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Hierzu sagt der
Umweltbericht auf Seite 53 aus, dass keine konkreten
MaRnahmen festgesetzt werden. Es liegt daher im
betrieblichen Ermessen eventuell Gber einen

zu l11.1.3)
Kenntnisnahme

Hinweise sind bereits Gegenstand der Begriindung
zum Entwurf

Kenntnisnahme der Zustimmung zu Festsetzungen
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

HochwassermaRnahmeplan vorbeugende MaRnahmen
festzulegen, um den wirtschaftlichen Schaden im Falle
der Uberflutung so gering wie méglich zu begrenzen.

111.1.4)

Hinweise:

Grundsatzlich ist auch die Errichtung oder Erweiterung
baulicher Anlagen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten nach § 78 Absatz 4 WHG
untersagt. Eine Ausnahme gemanR § 78 Absatz 5 WHG
ist vom jeweiligen Bauherren vor Errichtung der
baulichen Anlagen bei der Unteren Wasserbehdérde des
Salzlandkreises zu beantragen.

Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen ist
geman § 78c Abs. 1 WHG in
Uberschwemmungsgebieten und nach § 78 Absatz 2
WHG in Risikogebieten verboten. Bestehende
Heiz6lverbraucheranlagen sind bis 05.01.2023 bzw.
05.01.2033 hochwassersicher nachzuristen.

Nein

zu ll.1.4)
Kenntnisnahme

Hinweise sind bereits Gegenstand der Begriindung
zum Entwurf

zu Salzlandkreis

S:04.07.2018

.2
untere Naturschutzbehdrde

1.2.1)

[...] naturschutzrechtlich bestehen keine Einwénde
gegen den Planentwurf, zumal die Ausweisung der
Sonderbauflache dem aktuellen Zustand entspricht.

Das, im Uberplanten Bereich befindliche naturschutz-
rechtlich geschiitzte Gebiet LSG ,,Bodeniederung” ist
aufgefuhrt und die daraus resultierenden Zielstellungen
sowie Ver- und Gebote sind in der Begriindung benannt
worden. Erhebliche Beeintrdchtigungen, die bis in das
Schutzgebiet hinein wirken, sind durch den Bebauungs-
plan nicht zu erwarten. Die im Plan dargestellten Flachen
zur Eignung von KompensationsmaRnahmen, geben die
Mdoglichkeit, Eingriffe unkompliziert auszugleichen.

1.2.2)
Die textliche Festsetzung zum Erhalt vorhandener
Baume und Grinflachen stellt einen wertvollen Beitrag

Nein

Nein

zu l1.2.1)
Kenntnisnahme der Zustimmung

zu l11.2.2)
Kenntnisnahme der Zustimmung zu Festsetzungen
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts dar. Damit bleibt nicht nur Lebensraum
fur Végel und Kleintiere erhalten, sondern die Wohn- und
Lebensqualitat wird durch das Naturerleben im
innerstadtischen Bereich verbessert.

11.2.3)

Im Zuge des Entwurfes wurde eine artenschutzrecht-
liche Prifung durchgefiihrt und in einem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag vorgelegt. Die Priifung ergab,
dass Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
gemeinschaftlich geschitzte Vogelarten betroffen sein
kénnen. Diese Betroffenheit kann fuir den Bebauungs-
plan nur auf den Verlust von Brut- und Ruhestétten von
Flederméausen und gehdlzbritender Vogelarten
zuriickgefuhrt werden.

Aus dieser Priifung heraus wurden MalRnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt, die das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG10
vermeiden sollen. Aus naturschutzfachlicher Sicht kann
den festgesetzten Mal3nahmen gefolgt werden.

Nein

zu 111.2.3)
Kenntnisnahme der Zustimmung zu Artenschutz

zu Salzlandkreis

S:04.07.2018

V)
Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz,
Rettungswesen

keine Erganzung zur Stellungnahme vom 05.02.2018,
die ausflhrt:

[...] durch die Stadt StaRfurt ist zu prifen, ob sich durch
die vorgesehene Anpassung Anderungen in der fiir die
Freiwillige Feuerwehr Stal3furt erlassenen Alarm- und
Ausruckeordnung ergeben. Sollten tberértliche Krafte
enthalten sein, so sind diese ebenso einzubeziehen.

Durch die Stadt Staf3furt ist zu prifen, ob sich durch die
vorgesehene MalRnahme Anderungen oder
Anpassungen in der fir die Freiwillige Feuerwehr
Staffurt erlassenen Alarm- und Ausrlickeordnung
ergeben. Sollten Uberortliche Kréafte enthalten sein, so
sind diese ebenso einzubeziehen. Ebenfalls ist durch

Nein

zu V)
Kenntnisnahme

Hinweise waren bereits Gegenstand der
Begriindung zum Entwurf, Regelung unterliegt
nicht der Bauleitplanung
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Salzlandkreis

S: 04.07.2018

Stadt StaRfurt zu priifen, ob durch die vorgesehenen
MaRnahmen eine Fortschreibung der Risikoanalyse
erforderlich ist. Nach Abschluss der Mal3nahmen sollte
daruber hinaus eine objektorientierte Einsatzplanung von
Objekten und ein operativ-taktisches Studium fiir die
zustandige(n) Feuerwehr(en) durchgefiihrt werden.

\Y
Fachdienst Gesundheit

keine Erganzung zur Stellungnahme vom 05.02.2018,
die ausfihrt:

... zur Versorgung eines Modefachmarktes [muss]
Trinkwasser in ausreichender Menge und Druck gemaf
der Vorschriften der TrinkwV zur Verfiigung stehen. Bei
der Planung und dem Betrieb der Wasserversorgungs-
anlage miissen mindestens die allgemeinen Regeln der
Technik gemafR 8 17 Abs. 1 TrinkwV eingehalten werden.
Eine Stellungnahme des Trinkwasserversorgungs-
unternehmens ist zur weiteren Fachplanung einzuholen.

)

Kampfmittelverdachtsflachen

in vorliegenden Daten (Kampfmittelbelastungskarte
2014) sind keine kampfmittelbelasteten Flachen
ausgewiesen

vorsorglich wird darauf hingewiesen,

[...] dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
vorliegenden Erkenntnisse einer standigen
Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von
spéateren Anfragen von den bislang getroffenen
Einschéatzungen abweichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art kénnen niemals ganz
ausgeschlossen werden. Daher verweise ich auf die
Vorschriften der KampfM-GAV017, insbesondere auf die
Melde- und Sicherungspflichten. Das Beriihren von
Kampfmitteln ist verboten.

Nein

Nein

zu VI)
Kenntnisnahme

Stellungnahme WAZV liegt vor (s. Nr. 27)
zu VI)
Kenntnisnahme

Hinweise waren bereits Gegenstand der
Begrundung zum Entwurf
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

5 Regionale
Planungsgemeinschaft
Magdeburg

A: 29.05.2018
S:11.07.2018
E: 13.07.2018

1)

bezieht sich auf den Stand 1. Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplans fir die Planungsregion Magdeburg
beschlossen am 02.06.2018

betroffene REP-Festlegungen (1. Entwurf):

- Mittelzentrum Staf3furt (Kap. 4.1 Z 22 REP MD),

- regional bedeutsame Strafl3e ,L 71" (Kap. 5.3.2 Z 64
REP MD),

- bedeutsamer Radweg ,Boderadweg, Europa-
Fernradweg R 1" (Kap. 5.3.7 Z 80 REP MD),

- Vorranggebiet fir Hochwasserschutz | ,Bode" (Kap.
6.1.2 Z 115 REP MD),

- Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz Nr. 1 ,Bode"
(Kap. 6.1.2 G 103 REP MD),

dazu wird ausgefihrt:

2)

Die Stadt Stafurt ist als Mittelzentrum festgelegt (Kap.
4.1 Z 22 REP MD, 1. Entwurf). Gemé&R Z 19 sind
Mittelzentren als Standorte fir gehobene Einrichtungen
im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen
Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu
sichern und zu entwickeln. Sie sind Verknupfungspunkte
der offentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen die
Verbindung zum regionalen und Uiberregionalen Verkehr
sichern.

Die Ausweisung von Sondergebieten fir
Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groR3flachige Handelsbetriebe im Sinne des § 11
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ist an Zentrale Orte
der oberen oder mittleren Stufe zu binden. Die
Ausweisung von Sondergebieten fiir eine spezifische
Form groR¥flachiger Einzelhandels-betriebe, Hersteller-
Direktverkaufszentren (Factory-Outlet- Center - FOC), ist
nur an integrierten Standorten in Zentralen Orten der
oberen Stufe (Oberzentren) vorzusehen und darf die
Attraktivitat der Innenstéadte nicht geféhrden. (Kap. 4.3 Z
34 REP MD, 1. Entwurf)

Innenstadte sind als Einzelhandelsstandorte zu erhalten

Nein

Nein

zu 1)
Kenntnisnahme

Ausfiihrungen zum REP-Entwurf waren bereits
Gegenstand der Begriindung zum Entwurf

Zu 2)
Kenntnisnahme der Zustimmung

Ausfiihrungen waren bereits Gegenstand der
Begriindung zum Entwurf
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Regionale Planungs-
gemeinschaft Magdeburg

S:11.07.2018

und zu entwickeln (Kap.4.3 Z 36 REP MD, 1. Entwurf).
Diesen Zielen der Raumordnung entspricht die Stadt
Staf¥furt mit der Plananderung Sonderbauflache
Einzelhandel.

3)

Die Stadt Staf3furt Uberarbeitet gegenwartig ihr
Einzelhandels- und Zentrenkonzept, darin wird zwar ein
Bedarf an zentrenrelevanten Sortimenten bei
Elektro/Unterhaltungselektronik/PC/Foto und
Oberbekleidung/Textilien/Wéasche gesehen, jedoch ist
die vorgesehene Verkaufsflache doppelt so grof3, wie die
bisher im Konzept groRzugig berechnete
Mehrbedarfsflache.

Die Auswirkungsanalyse stellt fest, dass der Umsatz u.a.
aus Verdrangungsumsatzen zu Lasten von bestehenden
Textilanbietern in StaRfurt bzw. den Orten im
Verflechtungsbereich bestehen wird. Die prognostizierten
Umsatzverluste im Durchschnitt bei 6% liegen werden
und damit einzelbetrieblich fur keinen Anbieter
existenzbedrohend wird. Der Anteil des
Innenstadthandels an der gesamtstadtischen
Verkaufsflache wird auf ca. 15 % ansteigen und
Ruckholeffekte ausldsen.

4)

Auf eine maRvolle Erweiterung bzw. Ansiedlung von
grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen ist zu achten.
Vor einer Neuinanspruchnahme von unversiegelten
Flachen ist eine nachvollziehbare Alternativenprifung
durchzuftihren. Vorzugsweise sind integrierte, bereits
versiegelte Standorte und Flachen zu nutzen. (Kap. 4.3
G 54 REP MD, 1. Entwurf). Die Flache ist bereits
teilweise versiegelt und zéhlt zum zentralen
Versorgungsbereich ,Innenstadt”" gemén
Einzelhandelskonzept (Entwurf, 2017).

5)

Am Ostlichen Rand des B-Plangebietes verlauft die
regional bedeutsame StrafRe "L 71" (Kap. 5.3.2 Z 64 REP
MD, 1. Entwurf) Im ndrdlichen Bereich verlauft der
bedeutsame Radweg "Boderadweg bzw. Europa-
Fernradweg R 1" (Kap. 5.3.7 Z 80 REP MD, 1. Entwurf).

Nein

Nein

Nein

zu 3)
Kenntnisnahme

betr. Auswirkungsanalyse Vorhaben, Inhalt der
Begrundung; keine Einwénde oder weiterfiihrende
Hinweise

zu 4)
Kenntnisnahme

Ausfihrungen waren bereits Gegenstand der
Begrundung zum Entwurf

zu 5)
Kenntnisnahme der Zustimmung

Ausfiihrungen waren bereits Gegenstand der
Begriindung zum Entwurf
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Stadt Staffurt / StadtLandGrin

Auszug aus der Anlage zum Beschluss Nr. 0654/2018

zu Regionale Planungs-
gemeinschaft Magdeburg

S:11.07.2018

Die Durchgangigkeit der Strae und des Weges ist durch
die Zweckbindung Verkehrsflache gegeben.

6)

Die Vorhabensflache befindet sich angrenzend zum
Vorranggebiet fur Hochwasserschutz | "Bode" (Kap.
6.1.2 Z 115 REP MD, 1. Entwurf) und im
Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz Nr. 1 "Bode"
(Kap. 6.1.2 G 103 REP MD, 1. Entwurf). Vorranggebiete
fir Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der
Flussniederungen, fir den Hochwasserriickhalt und den
Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von
nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung, die die
Hochwasserentstehung begtinstigen und beschleunigen.
Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden
Funktion fiir Natur und Landschaft zu erhalten. (Kap.
6.2.1 Z 114 REP MD, 1. Entwurf)

Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz sind die
Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko, die bei
Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen
und bei deren Uberstrdomen bei Extremhochwasser
Uberschwemmt werden kénnen. Raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen in diesen Gebieten sind so
zu gestalten, dass Schéaden durch Hochwasser nicht
eintreten oder so gering wie mdglich gehalten werden.
Kap. 6.1.2 Z 118 REP MD, 1. Entwurf)

Gemal Z 120 sind Vorbehaltsgebiete fir
Hochwasserschutz zukinftig von Infrastrukturen fir
sensible Industrie- und Gewerbebetriebe,
Energieversorgung, Gesundheitswesen, Informations-
und Kommunikationstechnologie, Notfall- und
Rettungswesen, Katastrophenschutz, Archive,
offentlicher Verwaltung, (Trink-) Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung, Abfallentsorgung freizuhalten,
bestehende Bebauungen sind bei Sanierungen an das
Gefahrdungspotenzial anzupassen. (Kap. 6.1.2 Z 120
REP MD, 1. Entwurf)

Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von
Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestlegungen
ausgenommen. (Kap. 6 REP MD, 1. Entwurf)

Im B-Plan ist fir den Hochwasserrisikobereich eine
hochwasserangepasste Bauweise festgelegt. Damit wird
dem Z 120 entsprochen.

Nein

Zu 6)
Kenntnisnahme

betr. Hochwasserschutz, Inhalt der Begriindung;
keine Einwande oder weiterfiihrende Hinweise

Kenntnisnahme der Zustimmung
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zu Regionale Planungs-
gemeinschaft Magdeburg

S:11.07.2018

7)

Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung
befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes mit dem
Vorhaben vereinbar.

Da es sich um die 1. Auslegung des REP MD handelt,
wird darauf hingewiesen, dass sich im Laufe des
Verfahrens Anderungen ergeben kénnen.

8)

Die Feststellung der Vereinbarkeit der o.g.
Planung/MaRnahme mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung erfolgt geméaR § 2 Abs. 2 Nr. 10
LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehdrde im Rahmen der
landesplanerischen Abstimmung in Form einer
landesplanerischen Stellungnahme.

Nein

Nein

zZu7)
Kenntnisnahme der Zustimmung

zu 8)

Kenntnisnahme

Stellungnahme der obersten
Landesentwicklungsbehdrde liegt vor, Feststellung
der Vereinbarkeit (s. Nr. 1)

6 Landesamt fir
Vermessung und
Geoinformation Sachsen-
Anhalt

A: 29.05.2018

S:29.01.2018
E: 31.01.2018

keine erneute Stellungnahme abgegeben

It. Stellungnahme vom 29.01.2018 keine Einwénde

Nein

Kenntnisnahme

7 Landesamt fuir Geologie
und Bergwesen Sachsen-
Anhalt

A:29.05.2018
S:12.06.2018
E: 16.06.2018

)}
Bergbau

Stellungnahme vom 10.01.2018 gilt weiter, keine neuen
Hinweise, in Stellungnahme wird ausgefuhrt:

Das in Rede stehende Vorhaben befindet sich im
Einwirkungsbereich der ehemaligen Kali- und
Steinsalztiefbaugruben der Std-West-Flanke des
StaRfurter Sattels.

Die Auswirkungen des Bergbaus zeigen sich hier in Form
geringfugiger Senkungen der Tagesoberflache von ca.
2,0 mm bis 14,5 mm/Jahr. Diese Werte sind ein
Durchschnitt der Beobachtungen der letzten 14 bis 34
Jahre. Die Verteilung der Senkunken auf der angefragten
Flache ist im beigefligten Lageplan dargestellt.

Nein

zul)
Kenntnisnahme

Hinweise waren bereits Gegenstand des Entwurfs
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Mit einer generellen Anderung der
Senkungsgeschwindigkeit wird fur die kommenden Jahre
nicht gerechnet.

Es wird empfohlen den altbergbaulichen Auswirkungen
auf die Tagesoberflache bei der Bauausfiihrung
Rechnung zu tragen.

1)
Geologie

Aus geologischer Sicht werden keine weiteren

zu 1)

Hinweise aus Sicht des OPNV-Verkehres:

Die Lehrter Stral3e die am Modefachmarktzentrum
vorbeiflihrt wird derzeit nicht Uber den Linienverkehr
befahren. Sie wird max. fur Umsetzfahrten genutzt. Die
Lehrter StrafRe hat jedoch sogenannte Busbuchten, wo
schon einmal dariiber nachgedacht wurde, das
Modefachmarktzentrum tiber den OPNV mit kurzen
Wegezeiten fir Fahrgéste aufzuwerten und Uber eine
neue Bushaltestelle in der Lehrter StraRe zu verbinden.
Dies méchten wir hiermit aufgreifen und vielleicht sieht
die Stadt StaRfurt hier die Notwendigkeit,
Haltestellenabstande zu verkirzen. Die wirde
selbstversténdlich bedeuten, dass auch Linien angepasst
werden missen, die dann das Zentrum andienen.

Forderungen gestellt oder Hinweise gegeben. Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
8 Kreiswirtschaftsbetrieb des | A: 29.05.2018 | Stellungnahme vom 25.01.2018 gilt weiter
Salzlandkreises S: 14.06.2018
Abt. Kreisstral3en E: 14.06.2018 | Die Stellungnahme vom 25.01.2018 bezieht sich auf die | Nein Kenntnisnahme
Sicherstellung der fachgerechten Entsorgung von
Abféllen bzw. Beachtung der jeweils gultigen Hinweise waren bereits Gegenstand der
Abfallentsorgungssatzung. Begrundung zum Entwurf
bei Beachtung keinerlei Bedenken
9 Kreisverkehrsgesellschaft | A: 29.05.2018 Die Belange des OPNYV betrifft der Bebauungsplan Nr. Nein Kenntnisnahme
Salzland mbH S:20.06.2018 | 49/17 nicht direkt.
E: per Mall

Hinweise waren bereits Gegenstand der
Begriindung zum Entwurf, dariiber hinaus nicht
Regelungsgehalt B-Plan
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Bei Beginn der Baumaflnahmen méchten wir Sie bitten
und rechtzeitig zu informieren, damit wir mit
Umsetzfahrten den Bereich meiden.

Gern stehen wir lhnen fiir Gespréache zur Verfiigung,
insbesondere auch bei Interesse zur OPNV Anbindung
des Modefachmarktzentrums.

11

Landesstraenbaubehorde
Regionalbereich West

A: 29.05.2018
S: 05.07.2018
E: 09.07.2018

1)

Zustandig fir die klassifizierten Straen in der Baulast
des Bundes und des Landes ist im Salzlandkreis der
Regionalbereich West (RB West) der LSBB.

Belange des RB West der LSBB werden durch die o. g.
Bauleitplanung im Zuge der LandesstraRe L 71 berlhrt.
Der von dem o. g. Bebauungsplan betroffene Bereich der
L 71 liegt aus stralRenrechtlicher Sicht innerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Sta3furt.

Mit der o. g. Bauleitplanung sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines grof3-
flachigen Einzelhandelsbetriebes als Magnetanbieter fur
die Innenstadt von StaRRfurt geschaffen werden. Gegen
dieses Vorhaben bestehen vom Grunde keine Bedenken.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen in diesem Ab-
schnitt der L 71 gelten die anbaurechtlichen
Bedingungen gemaf StralRengesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06.07 .1993 (GVBI. LSA
1993, S. 334, zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2014 (GVBI. LSA S. 522,
533).

2)

Die Ergebnisse der Leistungsféahigkeitsberechnungen
(Verkehrstechnischen Untersuchung vom Mai 2018)
zeigen, dass sowohl der Kreisverkehrsplatz als auch die
Zufahrt der Tank- stelle die prognostizierten
Verkehrsbelastungen mit einer zufriedenstellenden
Verkehrsqualitat aufnehmen kénnen. Der Verkehrsablauf
der Qualitatsstufe ,C" wird als ausreichend betrachtet.
Ein Ausbau der Verkehrsanlagen ist aus Grinden der
Leistungsféhigkeit nicht erforderlich.

Nein

Nein

zu 1)
Kenntnisnahme

Hinweise waren bereits Gegenstand der
Begrundung zum Entwurf

Zu 2)
Kenntnisnahme

betr. Leistungsféahigkeitsberechnung, Inhalt der
Begrundung; keine Einwénde oder weiterfiihrende
Hinweise
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Flussbereich Halberstadt

handene ortliche Verhaltnisse, die fur die Unterhaltung
der Gewasser 1. Ordnung von Bedeutung sind
(Zuwegungen etc.) nicht verschlechtert bzw. die im
Verfahren angegeben Absténde zur Bode eingehalten
werden.

3) zu 3)
Mit dem Entwurf zur o. g. Bauleitplanung wurden die Nein Hinweisen wird gefolgt
Schleppkurvennachweise fiir das Bemessungsfahrzeug,
fur die An- und Abfahrt des Lieferverkehrs (Sattelzug), fur Ubernahme in Begriindung,
alle Fahrbeziehungen (von und zur LandesstralRe L 71) Anlieferung Modemarkt deutlich untergeordnet
vorgelegt. Beim Rechtsabbiegen- bzw. Rechtseinbiegen (entsprechend der Einschatzung des Gutachters
wird die Mitbenutzung der Gegenfahrbahn bzw. des der VTU, S.9),
Linksabbiegestreifens auf der Lehrter Straf3e in Kauf weitere Regelungen sind Gegenstand der Objekt-
genommen. Hier handelt es sich um Sicherheitsdefizite bzw. ErschlieBungsplanung bzw. Umsetzung
innerhalb des Knotenpunktes Lehrter Straf3e (L 71) |
Zufahrt Tankstelle. Die innere Erschliefung ist auch nicht
unproblematisch. In der Regel wird die Tankstelle
verkehrlich bevorrechtigt. Diesbezigliche Abstimmungen
mit der Polizei und dem StraBenverkehrsamt des
Salzlandkreises liegen der Unterlage nicht bei.
Warte- und Haltelinien sind, gemafl RASt 06, Pkt. 6.3.9.1
Befahrbarkeit, bei Mitbenutzung von Gegenfahrstreifen Polizei und Landkreis wurden im B-Planverfahren
entsprechend zurlickzusetzen. beteiligt, keine Hinweise
4) zu 4)
Gegen die Verbesserung der fuBlaufigen Erschlieung Nein Kenntnisnahme
bestehen dem Grunde nach keine Bedenken. Die Kosten
sind uber den Veranlasser (Gemeinde | Investor)
abzusichern.
5) zu 5)
Fiir den BP ,Modefachzentrum Neumarkt | Lehrter Nein Kenntnisnahme
Straf3e" ist aus unserer Sicht keine Kreuzungs- |
Abldsevereinbarung abzuschlie3en. Hinweise waren bereits Gegenstand der
Begrundung zum Entwurf
Planungen des Landes sind bei der Aufstellung der o. g.
Bauleitplanung nicht zu berlicksichtigen.
12 | Landesbetrieb fur A:29.05.2018 | unterhaltungspflichtig fir die Gewasser 1. Ordnung keine | Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
Hochwasserschutz S: 05.06.2018 | Einwande,
und Wasserwirtschaft E: 07.06.2018 Fur weitere Planungen ist zu beachten, dass vor- Hinweise waren bereits Gegenstand der

Begrundung zum Entwurf
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Diese Stellungnahme erfolgt als Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) in Eigenschaft des LHW als Betreiber
und Eigentimer an Gewassern 1. Ordnung und
wasserwirtschaftlichen Anlagen. Weitere Ausfiihrungen
im Rahmen wasserrechtlicher Verfahren bleiben
ausdrucklich vorbehalten.
13a | Landesamt fur Denkmal- A: 29.05.2018 | keine arché&ologischen Kulturdenkmale bekannt Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
pflege und Arché&ologie S:07.06.2018 | keine Bedenken
Archéologie E: 08.06.2018
13b | Landesamt fir Denkmal- A: 29.05.2018 | nicht betroffen Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
pflege und Arché&ologie S:18.06.2018 | Baudenkmale werden nicht tangiert
Bau- u. Kunstdenkm. | E: 21.06.2018
17 | IHK Magdeburg A: 29.05.2018 Das geplante Vorhaben erfolgt in Ubereinstimmung mit Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
Abt. Raumordnung/ S:03.07.2018 | dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Verkehr/ Tourismus E: 04.07.2018 Staf3furt.
Zudem kommt die Auswirkungsanalyse zur ,Ansiedlung
eines Modefachmarktes ...." zu dem Ergebnis, dass
Beeintrachtigungen der beiden zentralen
Versorgungsbereiche in StaRfurt oder bestehender
Textilgeschafte in wohnsiedlungsintegrierten Lagen als
auch negative Auswirkungen auf umliegende Stadte
nicht zu erwarten sind.
Insofern macht die IHK Magdeburg im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager
offentlicher Belange keine Anregungen geltend.
18 | Handwerkskammer A: 29.05.2018 keine Stellungnahme eingegangen - -
Magdeburg S:
E:
19 | StaRfurter Handwerk und A: 29.05.2018 keine Stellungnahme eingegangen --- -
Handel Gilde e. V. S:
E:
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20

Gewerbeverein "Sta3furt -
Stadt an der Bode" e.V.

mo»

:29.05.2018

keine Stellungnahme eingegangen

21

Handelsverband Sachsen-
Anhalt e.V.

mo»

:29.05.2018

keine Stellungnahme eingegangen

24

Stadtwerke Staf3furt GmbH

mw >

:29.05.2018
: 28.06.2018
1 04.07.2018

Ubermittelter Leitungsbestand mit Stellungnahme vom
06.02.2015 fand Beriicksichtigung und wird erneut
bestatigt.

Nein

Kenntnisnahme der Zustimmung

27

Wasser- und
Abwasserzweckverband
.Bode-Wipper*

mw >

:29.05.2018
1 07.06.2018
: 08.06.2018

Stellungnahme vom 11.01.20018 behalt Gultigkeit

in Stellungnahme vom 11.01.2018 werden zum
Vorhaben keine Bedenken geéaulert.
Weiter wird ausgeftihrt:

1

Trinkwasser

Auf dem Flurstiick 329/ 1 verlauft im norddstlichen
Bereich eine Trinkwasserversorgungsleitung aus PE mit
der Nennweite DN 200. Die Trinkwasserleitung ist nicht
durch Eintragung einer Dienstbarkeit abzusichern.

Des Weiteren ist das Grundstiick tiber eine Trink-
wasserleitung DN 100 an das 6ffentliche Trinkwasser-
netz angebunden. Der Wasserzéhler der Nenngré3e QN
10 ist in einem Wasserzahlerschacht angeordnet. Sollte
diese Leitung ausschlie3lich vom kiinftigen
Grundstuickseigentimer genutzt werden, so ist diese
nicht durch Eintragung einer Dienstbarkeit abzusichern.
Auf Grundlage der zu erwartenden Entnahmemengen
wird zu prifen sein, ob der vorhandene Wasserzéhler
bzw. die Nennweite der Anschlussleitung anzupassen ist.

2)
In diesem Zuge méchte ich darauf hinweisen, dass im
weiteren Verlauf Uber die vorgenannte Leitung, das

Nein

Nein

Nein

Kenntnisnahme

zu 1)
Kenntnisnahme

Angaben zum Leitungsnetz fanden bereits im
Entwurf (Begriindung und nachrichtliche
Ubernahme in Planzeichnung) Beriicksichtigung

Zu 2)
Hinweis wird gefolgt
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Netzes sowie ihre Vermégensinteressen - sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewébhrleistet bleiben.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind
sicherlich nicht ausreichend, darum bitten wir zu
beachten, fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumaflinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet
der Telekom so friih wie méglich, vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.

Die einzelnen Bauherren sollten rechtzeitig einen
Neubauhausanschluss telefonisch tber unsere
Bauherren-Hotline unter der kostenlosen Rufnummer
0800 33 01903 oder unter www.telekom.de beauftragen.

zu Wasser- und S:07.06.2018 | Grundstiick Steinstral3e 38 sowie diverse Hydranten

Abwasserzweckverband versorgt werden, welche sich nicht in Rechtstragerschaft im Ergebnis wird Leitung zunachst gesichert,

,Bode-Wipper des WAZV befinden. Im Zuge des Verkaufes der im Rahmen der Vorhabenplanung bzw.
Grundstiicke wére die Anschlusssituation fur das Vorhabenrealisierung ist die Umverlegung des
Grundstiick Steinstrafl3e 38 zu Uberdenken. Anschlusses mit der Stadt Sta3furt abzustimmen
Das Grundstiick Flur 6, Flurstiick 3/ 44 ist Giber eine
Anschlussleitung DN 50 an das 6ffentliche
Versorgungsnetz angebunden. Die Anschlussleitung
endet in einem Wasserzéhlerschacht.
3)
Abwasser
Es ist nur anzumerken, dass die Schmutzwasserleitung | Nein zu 3)
in der Lehrter StraRe eine Druckleitung ist. Kenntnisnahme
Schmutzwasser kann nur tber eine grundstiickseigene
Pumpenanlage in die 6ffentliche Anlage abgeleitet Angaben zum Leitungsnetz fanden bereits im
werden. Die Tankstelle und das dahinterliegende Entwurf (Begriindung und nachrichtliche
Gebaude sind schmutzwasserseitig bereits an die Ubernahme in Planzeichnung) Beriicksichtigung
offentliche Kanalisation angeschlossen.

30 | Deutsche Telekom A: 29.05.2018 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien | Nein Kenntnisnahme
Netzproduktion GmbH S:07.06.2018 | der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das
E: 12.06.2018 Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Angaben zum Leitungsnetz fanden bereits im

Entwurf (Begriindung und nachrichtliche
Ubernahme in Planzeichnung) Beriicksichtigung
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Erdgasleitungen ist nicht zulassig.
Die Tiefenlagen liegen bei ca. 0,8 bis 1,2 m.

Bei der Planung und Realisierung lhrer Baumaf3nahme
beachten Sie bitte, dass

— die beauftragte Tiefbaufirma den Erlaubnisschein fiir
Erdarbeiten (Planauskunft) rechtzeitig bei uns
einholt,

— im Bereich des Schutzstreifens unserer
Gasleitungen nur Handschachtung statthaft ist,

— die Mindestabstande Gasleitung zu
Versorgungsleitungen von 0,4 m bei Parallelfiihrung
und 0,2 m bei Kreuzung sowie 2,5 m bei
Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern
eingehalten werden,

— freigelegte Gasleitungen zu sichern sind und vor

32 | PrimaCom Region Leipzig | A: 29.05.2018 keine Stellungnahme eingegangen
GmbH & Co. KG S:
E:
33 | HL komm A: 29.05.2018 keine erneute Stellungnahme abgegeben -- --
Telekommunikations
GmbH S:02.01.2018 in Stellungnahme vom 02.01.2018 wird ausgefihrt: Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
E: per Mall
Bei Erhalt der Anlagen und deren Funktionstiichtigkeit Angaben zum Leitungsnetz fanden bereits im
gibt es keine Einwénde. Entwurf (Begrundung und nachrichtliche
Aus heutiger Sicht sind keine Mal3nahmen durch Ubernahme in Planzeichnung) Beriicksichtigung
Unternehmen geplant.
34 | Erdgas Mittelsachsen A:29.05.2018 | keine erneute Stellungnahme eingegangen -- --
GmbH
S:09.01.2018 in Stellungnahme vom 09.01.2018 wird ausgefihrt:
E: per Mall
[im beigefugten Lageplan]... sind Erdgas —
Versorgungsleitungen der Erdgas Mittelsachsen GmbH
vorhanden.
1) zu 1)
Ein Uberbauen der Schutzstreifen vorhandener Nein Kenntnisnahme

Angaben zum Leitungsnetz fanden bereits im
Entwurf (Begriindung und nachrichtliche
Ubernahme in Planzeichnung) Beriicksichtigung
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dem Verfiillen von einem Vertreter unseres
Unternehmens abgenommen werden missen

— freigelegte Gasleitungen wieder ordnungsgeman mit
einer 0,2 m dicken Sandbettung zu versehen sind.

dabei nur fur Feldesteile an der Nordostflanke des
Stal¥furter Sattels in bergrechtlicher Verantwortung.
Die LMBV Sanierungsbereich Kali-Spat-Erz verfligt im
Geltungsbereich des 0.g. Plangebietes weder iber
Grundeigentum noch andere bauliche Anlagen oder
eingetragene Dienstbarkeiten.

2) zu 2)
Bei Neuordnung oder Verkauf von Flurstiicken an Dritte | Nein Kenntnisnahme
miussen wir vorher informiert werden, um unsere
Leitungsrechte durch Grunddienstbarkeiten absichern zu Leitungen verlaufen innerhalb 6ffentlicher
kénnen. Flurstiicke
45 | Polizeidirektion Sachsen- | A: 29.05.2018 | keine Stellungnahme eingegangen
Anhalt Nord S:
Polizeirevier Salzlandkreis | E:
65 | LMBV mbH /Bereich Kali- | A: 29.05.2018 | Das Plangebiet liegt au3erhalb unseres bergrechtlichen | Nein Kenntnisnahme
Spat-Erz S: 07.06.2018 | Verantwortungsbereichs als Rechtsnachfolger des
E: 14.06.2018 | ehemaligen Kali-Bergwerkes Staf3furt. Die LMBYV steht LMBV nicht betroffen
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Il Nachbargemeinden

Datum
Anschreiben
Stellungnahme
Posteingang

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung
erforderlich

Abwagungsvorschlag
Erlauterungen

Stellungnahme vom 25.01.2018 weiter giiltig
keine Einwénde, Anregungen oder Bedenken;
keine Berlihrungspunkte

47 | Stadt Hecklingen A: 29.05.2018 keine Hinweise bzw. Bedenken Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
S: 04.07.2018
E: 05.07.2018
48 | Stadt Nienburg A: 29.05.2018 keine Einwande Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
S:21.06.2018
E: 26.06.2018
49 | Stadt Aschersleben A: 29.05.2018 keine Stellungnahme eingegangen -- --
S:
E:
50 | Stadt Calbe A: 29.05.2018 keine Stellungnahme eingegangen - -
S:
E:
51 | Stadt Bernburg A: 29.05.2018 Belange werden nicht beruhrt Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
S: 04.06.2018
E: 06.06.2018
52 | Verbandsgemeinde A: 29.05.2018 Stellungnahme vom 23.01.2018 weiter gultig Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
Egelner Mulde / S:11.06.2018 grundsétzlich keine Einwéande, Anregungen oder
Gemeinde Bordeaue E: 14.06.2018 Bedenken zu Planungszielen;
keine Beruhrungspunkte
Gemeinde Borne S: 07.06.2018 Bedenklich scheint die Standortwahl. Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
E: 14.06.2018
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53 | Verbandsgemeinde A: 29.05.2018 keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen Nein Kenntnisnahme der Zustimmung
Saale-Wipper / S:05.07.2018
fir Gemeinden Giersleben, | E: 06.07.2018
Gusten und llberstedt
54 | Gemeinde Bordeland, OT | A: 29.05.2018 keine Stellungnahme eingegangen
Biere S:
E:
Il | Offentlichkeit Datum Inhalt der Stellungnahme Abwagung | Abwagungsvorschlag
erforderlich | Erlauterungen
1 Birgerinitiative ,Rettet die | S: 06.07.2018 Die in der Stellungnahme zu | bis 11l aufgefiihrten
Innenstadt® E: 06.07.2018 Einwande aus der Offentlichkeit lassen keine

direkte Betroffenheit privater Belange erkennen,
die nach § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung
einzustellen sind.

Dessen ungeachtet hat sich die Planung mit den
im Folgenden angefuhrten Sachverhalten und
relevanten Belangen auseinandergesetzt.

I
Einwendungen zur isolierten 15. Anderung des
Teil-Flachennutzungsplans Sta3furt im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 49/17

1.1)

Der isolierten 15. Anderung des Teil-
Flachennutzungsplans StaRfurt fehlt es bereits an
einer Planrechtfertigung.

Die stéadtebauliche Begriindung ist frei (im Interesse
eines einzelnen privaten Vorhabentrégers) erfunden
und hat keinen Bezug zur Realitat. Das Vorhaben soll
auBerhalb der Innenstadt im AuBenbereich (§ 35

Ja

Da die Hinweise in Il. auch zum Bebauungsplan-
verfahren angefiihrt werden, erfolgt ebenfalls eine
Abwégung

zu 1.1)
Der Hinweis wird zurtickgewiesen.

Das Erfordernis zur 15. Anderung des Teil-FNP
Staffurt ergibt sich aus 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB,
wonach Bebauungspléane aus dem FNP zu
entwickeln sind. Dies kann gemaR § 8 Abs. 3 Satz
1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgen.
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zZu
Bilirgerinitiative ,Rettet die
Innenstadt”

S:06.07.2018

BauGB) und damit auRerhalb des vorhandenen
zentralen Versorgungsbereichs entwickelt werden.

1.2)

Die 15. Anderung des Teil-F-Plans steht im
Widerspruch zur stéadtebaulichen Selbstbindungs-
rahmenplanung und zur Sanierungsplanung der Stadt
Stafurt, namentlich zum

— Einzelhandels- und Zentrenkonzept der ish Dr. H.
Danneberg & Parther GmbH vom 30.09.1998,

— Stadtentwicklungskonzept (SEK) 2001/2011 (Kap.

3.6.2 von 2001)

— Sanierungssatzung Altstadt/Steinstral3e mit den
Sanierungszielen
— Stadtebaulichen Rahmenplan Leopoldshall-Mitte

— Empfehlung der Internationalen Bauausstellung
IBA 2010 zur Zentrenentwicklung (siehe u.a.
Niederschrift des Expertengesprachs vom
6. Februar 2004 in StaR3furt)

1.3)
Die beabsichtigte Umwandlung eines bestehenden

Nein

Ja

Das Plangebiet ist der im Zusammenhang
bebauten Ortslage zuzurechnen. Es liegt innerhalb
des in der Ubergeordneten Planung zeichnerisch
abgegrenzten zentralen Ortes Stal3furt.

Gemal EHZK befindet es sich innerhalb der
Grenzend des zentralen Versorgungsbereiches
Innenstadt.

zu 1.2)
Kenntnisnahme

Die angeflhrten Planungen sind aus folgenden
Grunden fur die vorliegende Anderung des FNP
nicht relevant:

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept liegt in
einer aktuellen Fassung vor, die der Planung zu
Grunde gelegt wurde. Die Fortschreibung
gegenuber dem Konzept von 1998 wurde unter
anderem aufgrund der gednderten
Rahmenbedingungen erforderlich.

Das SEK wurde in die Planung eingestellt. Es setzt
sich jedoch im Wesentlichen mit der Entwicklung
des Wohnungsbaus auseinander. Zur Erhaltung
der Zentren werden lediglich allgemeine
Zielstellungen formuliert.

Da der Standort nicht innerhalb dieser Gebiete
liegt, sind die Satzungen nicht unmittelbar
betroffen. Darliber hinaus wurden die relevanten
Auswirkungen auf diese Bereiche im Einzelnen in
der Auswirkungsanalyse betrachtet.

Bei den Empfehlungen handelt es sich um eine
gutachterliche Beurteilung von insgesamt 12
Entwirfen zur weiteren gestalterischen
Entwicklung der Stadt als Ganzes und des
Bergsenkungsgebietes im Besonderen.

zu 1.3)
Die Hinweise werden zuriickgewiesen.
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zu
Bilirgerinitiative ,Rettet die
Innenstadt*”

S:06.07.2018

AulRenbereichs (§ 35 BauGB) ,Neumarkt" und Rand
eines Landschaftsschutzgebiet mit dem Ziel der
Festsetzung eines zusatzlichen Sondergebiets
Einzelhandel fiihrt in dieser unvertraglichen
Flachendimension zu schadlichen Auswirkungen auf
(entwickelbare) zentrale Versorgungsbereiche der
Innenstadt an stadtebaulich integrierten Standorten
(zentraler Versorgungsbereich Steinstralle,
Prinzenberg, Hohenerxlebener Stral3e).

1.4)
Es besteht keine Planrechtfertigung fur diesen
Standort !

Die Begriindung fiir den Anlass der Anderung des
Flachennutzungsplans ist stadtebaulich unzutreffend.
Ein weiteres Sondergebiet ,Einzelhandel” darf nur
dann ausgewiesen werden, wenn keine schéadlichen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Entwicklung des vorhandenen zentralen, stadtebaulich
integrierten Versorgungsbereichs zu befurchten ist.

Diese Unschadlichkeit wurde jedoch nicht
nachgewiesen, da der Bearbeiter des ,Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts" der BBE Handelsberatung diese
nicht anhand der realen standortbezogenen
Verkaufsflachen und Gebaudeleerstandsflachen
berechnet hat (siehe auch Einwendungen unter Ziff. 3
unten)

Ja

Das Plangebiet ist nicht als AuRenbereich nach

§ 35 BauGB zu betrachten (s. auch 1.1).
Auswirkungen auf das LSG wurden betrachtet und
sind nicht zu erwarten (Zustimmung UNB)

Zur Betrachtung der Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche wurde ein
Fachgutachten vorgelegt und in die Planung
eingestellt.

Darliber hinaus siehe folgende detaillierte
Hinweise

zu l.4
Die Hinweise werden zurlickgewiesen.

Einer gesonderten Planrechtfertigung fir die
Anderung des FNP bedarf es nicht.

Anlass fir die Anderung des Teil-FNP ist die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49/17. Dieser
wiederum wird aufgestellt, um die von der
Umsetzung des Vorhabens mdglicherweise
ausgehenden Auswirkungen (auch auf die
zentralen Versorgungsbereiche) umfassend zu
betrachten und so eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewabhrleisten (siehe dazu Pkt. 1.2
der Begrundung).

Fir die Unschadlichkeit der Auswirkungen des
konkreten Vorhabens liegt eine fachgutachterliche
Einschatzung vor, deren Ergebnisse in die
Festsetzungen des Bebauungsplans zu den
Verkaufsflachen und Sortimenten eingeflossen
sind. Zu den dafur relevanten Fakten erfolgten
Erhebung der Sortimente im April 2018.

Das Gutachten stellt eine Vertraglichkeit fest. Zu
dieser gutachterlichen Einschatzung gab es von
keiner der betroffenen Behorden oder Unter-
nehmen Einwénde oder erganzende Hinweise.
Auch seitens der umliegenden Kommunen wurden
keine Einwénde vorgebracht bzw. keine
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zZu
Bilirgerinitiative ,Rettet die
Innenstadt”

S:06.07.2018

1.5)

Das Evaluierungsergebnis der Internationalen
Bauausstellung (IBA) 2010, bei dem 4 Stadtplaner als
Jury-Gutachter eindeutig die Empfehlung
ausgesprochen haben, dieses Gebiet keiner Bebauung
mehr zuzufiihren, steht einer Anderung des Teil-F-
Plans ebenfalls entgegen.

1.6)

Die beabsichtigte Planédnderung wiirde gegen das Ziel
Z 41 des LEP verstoRRen, denn die Stadt StaRfurt hat
es mutwillig unterlassen, Alternativen auf bereits
groftenteils leerstehenden Einzelhandels(bau)flachen
aufzuzeigen (stdliche SteinstraRe mit abbruchreifem
Leerstand und Nachverdichtungsflachen in Summe
von ca. 6000 gm) bzw. die Vernetzungsflache mit
Anker- und Multiplikatorenfunktion am Bahnhofsge-
lande an der GollnowstrafRe (ca. 8000 gm Bauflache)
und diese zu entwickeln.

1.7)

Die funktionale Vernetzung der beiden durch das
Bahngelénde (mit zahlreichen nach Sitden verlegbaren
Abstell- und Umladegleisen) getrennten Stadtteile
Leopoldshall-Mitte und Staf3furt-Altstadt war und ist
nicht nur eine Forderung der Internationalen
Bauausstellung 2010 (Gewinnerprojekt ,Band der
Stadtkristalle"), sondern war bereits eine dringende
Empfehlung des Stadtplaners und
Einzelhandelsgutachters Dr. Danneberg vom ish
(Institut fur Stadt-, Standort-, Handelsforschung- und -
Beratung Dr. H. Danneberg & Partner GmbH) vom 30.
September 1998.

Die IBA 2010 und das ish hatten dazu die
demografische Entwicklung der Stadt Stal3furt bis

Nein

Ja

Nein

Betroffenheit festgestellt.

Die Erfassung zur Auswirkungsanalyse erfolgte flr
die relevanten Sortimente im April 2018.

zu 1.5)
Kenntnisnahme

Im angefiihrten Zusammenhang handelt es sich
um allg. Empfehlungen zum Umgang mit dem
Bergschadensgebiet. Zur Bebaubarkeit wird auf
eine aktuelle gutachterliche Einschatzung zum
Standort verwiesen.

zu 1.6)
Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Gegen Z 41 des LEP wird nicht verstoRRen.
Alternativen zur Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches durch Ansiedlung eines
Magnetanbieters wurden zunéchst im Rahmen des
EHZK untersucht. Darlber hinaus setzt sich der
Bebauungsplan detailliert mit Planungsalternativen
auseinander, darauf wird in der FNP-Anderung
verwiesen.

zu 1.7)
Kenntnisnahme

Die angefiihrten Planungen sind nicht relevant
bzw. wurden durch aktuelle Planungen ersetzt
(s. dazu 1.1).
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2025 bereits korrekt beriicksichtigt, sodass auch hier
ein konstruierter Einwand gegen die ,éltere" Planung
nicht plausibel ware.

1.8) zu 1.8)

Das Plangebiet liegt in einer durch die Lehrter StraRe | Ja Dem Hinweis wird zum Teil gefolgt.

(L71) isolierten Randlage des bebauten Stadtgebiets

im Auf3enbereich und gehdrt damit nicht zu den Die betroffenen Behdrden stellen die Vereinbarkeit
Baulandreserven, Brachflachen oder zur leer mit den genannten Grundsatzen und Zielen fest.
stehenden Bausubstanz i.S. des LEP G 13. (s.Nr. 1,3 und5)

Die beabsichtigte Verkaufsflache und das bisher Im Entwurf des Bebauungsplans werden mit einem
unbekannte vollstadndige Warensortiment dienen an ~Modefachmarkt” sowohl Sortimente festgesetzt
diesem AuRRenbereichsstandort weder der als auch Randsortimente (nur branchentypisch
zentraldrtlichen Versorgungsfunktion noch einem und max. 100 m? je Sortiment) so weit
Verflechtungsbereich i.S. des LEP Z 46, 47. eingeschrankt, dass keine negativen

Auswirkungen zu erwarten sind. In der
Satzungsfassung erfolgt in der Textlichen
Festsetzung erganzend eine Klarstellung zum
Hauptsortiment ,Bekleidung®, Randsortimente

zu werden beispielhaft benannt.

Biirgerinitiative ,Rettet die | S: 06.07.2018

Innenstadt” Auf Grund der isolierten Lagequalitat ist das geplante Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlich
~Modefachmarktzentrum” (als irrefiihrende abgegrenzten Mittelzentrums Staf3furt, dass auch
Bezeichnung um nichttextile Sortimente zu Versorgungsfunktionen fir das Umland hat.
verschleiern) tiberwiegend auf Fahrkundschaft Insofern ist auch eine entsprechende verkehrliche
ausgerichtet und wirde einen weiteren isolierten Anbindung erforderlich.

Mikrostandort darstellen.

1.9) zul.9

Dies wird dadurch verursacht, dass die Lehrter StraRe | Nein Kenntnisnahme
(L71) aufgrund ihrer Verkehrsdichte von mehr als 15
000 Kfz/24h (letzte Zahlung des Landes von 2012)
eine trennende Wirkung vom ubrigen sudéstlich der
Lehrter StraRe gelegenen Baugebiet besitzt (vgl. u.a.
BVerwG 4 C 28.82 vom OG.07. 1984).

Diese durch den starken Verkehrsfluss verursachte Die betroffenen Belange und méglichen
trennende Wirkung wird noch funktionell und optisch Auswirkungen sowohl auf den Verkehr als auch
dadurch verstérkt, dass es beidseitig der Lehrter das Orts- und Landschaftsbild wurden in die
StralRe in diesem Teilabschnitt keine Anbaubereiche Planung eingestellt.

gibt, sondern freie breite Griinflachen, der den
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Bilirgerinitiative ,Rettet die
Innenstadt”

S:06.07.2018

AufRenbereichscharakter des Planbereichs im
Ubergang zum ,LSG Bode" verdeutlicht. Eine
behauptete Vernetzungsfunktion zur stadtebaulich
integrierten nordlichen Steinstralle als
,Einkaufsstral3e" mit erhaltenswerter und z.T.
denkmalgeschiitzter Altbausubstanz kann dadurch
ausgeschlossen werden.

1.10)

Eine Vernetzung kann ohne Behinderung des
Verkehrsflusses auf der L71 auch nicht durch lediglich
,kosmetische" bauliche Anderungen am Mikrostandort
~,Bodepark" erfolgen, denn der Mikrostandort
,Bodepark" selbst hat bereits keine merkliche Ver-
netzungsfunktion zur Steinstralle (Zentrumsbereich
der Stadt), die im Ubrigen bisher nicht durch echte
Z&hlungen des Ful3géngerverkehrs nachgewiesen
wurde.

1.11)

Die beabsichtigte 15. Anderung des Teil-
Flachennutzungsplans verstof3t gegen das
Nachhaltigkeitsgebot geméaR § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB
sowie gegen § 1 Abs. 6 Nrn. 4, 5 BauGB, denn durch
die standort- und grundstiicksbezogene Teilanderung
des F-Plans wird die Sanierungsfahigkeit und der
strukturelle Bestand der 3 Einkaufsstrafen
LSteinstralle"”, ,Prinzenberg” und ,Hohenerxlebener
Stral3e" (zusammen der zentrale Versorgungsbereich
der Stadt StaRfurt) als erhaltenswerte Straen mit
geschichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung
gefahrdet.

Nein

Ja

Innerhalb des Anderungsbereiches gibt es
lediglich Baume als StralRenbegleitgriin, die
erhalten werden.

Im Ubrigen werden im Bebauungsplan
Regelungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache
getroffen, die einen angemessen breiten
StraBenkorridor sichern.

zu 1.10)
Kenntnisnahme

Mit der geplanten Ansiedlung eines Magnet-
anbieters auf dem Neumarkt ist eine Aufwertung
der nordlichen Steinstral3e bzw. des Bodeparkes
beabsichtigt. Auf die noch bestehenden Defizite
der fu3laufigen Anbindung und Ldsungsansatze
wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan
bereits hingewiesen.

Zum Bebauungsplan liegt ein Verkehrsgutachten
vor. Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses auf
der L 71 sind durch die Planung nicht zu
befiirchten. Von der LSBB als StraRenbaulast-
trdger werden vom Grundsatz her keine Einwande
zur Planung am Standort erhoben. (s. Nr. 11)

zu 1.11)
Die Hinweise werden zurlickgewiesen.

Die Belange wurden in die Planung eingestellt.

§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB bezieht sich auf eine
nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung,

die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt und eine dem
Wohle der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleistet.

8§ 1 Abs. 6 Nrn. 4 und 5 BauGB fiihren
verschiedene Belange an, die bei der
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Bauleitplanung insbesondere zu berticksichtigen
sind. In § 1 Abs.7 BauGB wird ausgefiihrt, dass
die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen sind.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB bezieht sich auf die
Entwicklung vorhandener Ortsteile sowie zentraler
Versorgungsbereiche.

Die Auswirkungen wurden gutachterlich untersucht
und diesbeziglich im Bebauungsplan konkrete
Festsetzungen getroffen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB bezieht sich auf die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StralRen und Platze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts und Landschaftsbildes.
Seitens der Denkmalbehérde wurden keine
Einwénde erhoben. (s. Nr. 13)

Die verschiedenen Belange wurden in der
Begriindung erdrtert und unter Pkt. 10 —
Auswirkungen der Planung — zusammengefasst.

zu
Bilirgerinitiative ,Rettet die
Innenstadt”

S:06.07.2018

Einwendungen zum Planverfahren des B-Plans Nr.

49/17 ,,Modefachmarktzentrum Neumarkt/ Lehrter
Stral3e)

Einwendungen siehe zu 1.) und ergénzend folgende:

11.1)

Der Aufstellungsbeschluss des B-Plans verstiel3
bereits gegen offentlich-rechtliche Vorschriften, denn
die Planunterlagen fur den B-Plan waren und sind
immer noch unvollstandig:

Ja

siehe |

zu 11.1)
Hinweis wird zurlickgewiesen

Ein Aufstellungsbeschluss dient lediglich der
Einleitung des Planverfahrens. Im
Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan Nr. 49/17
waren die flir die Beschlussvorlage der Stadt
Staffurt diesbeziglich tblichen Angaben zum
Geltungsbereich und den Flurstiicken, Ziel der
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11.2)

Es fehlen die vollstandige Sortimentsliste mit den
sortimentsbezogenen Verkaufs- oder
Dienstleistungsflachenanteilen fur das Vorhaben sowie
eine echte Standortalternativen-Untersuchung mit
Lagekarten und Zahlen (verfigbare Bauflachen,
Konversionsflachen, Nachverdichtungsflachen).

11.3)

Es liegt nicht einmal ein schriftlicher Bedarfsantrag
eines Vorhabentragers an die Stadt StaRfurt mit
konkreten sortimentsbezogenen Verkaufs- und
Dienstleistungsflachen vor!

11.4)

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der BBE
Handelsberatung lag und liegt nicht entsprechend der
Aufgabenstellung vor, zumal auch die letzte
Entwurfsfassung einer Plausibilitéatsprifung nicht
standhalten wirde.

Ja

Ja

Ja

Planung sowie inshesondere betroffene Belange
enthalten.

zu 11.2)
Hinweis wird zum Teil gefolgt

Bezuglich der Sortimentslisten erfolgt in der
Satzungsfassung eine Klarstellung, dass es sich
bei dem Hauptsortiment um Bekleidung handelt.
Die branchentiblichen Nebensortimente werden
beispielhaft aufgezahlt. Die Begriindung wird
erganzt.

zu 11.3)
Hinweis wird zurlickgewiesen

Das es sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, ist kein Antrag auf
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

zu ll.4
Hinweis wird zurlickgewiesen

Es ist korrekt, dass das EHZK einen geringeren
Flachenbedarf fur Bekleidung ermittelt. Es wird
aber auch ausftihrt, dass die angegebenen
Flachen keine abschlieBenden Regelungen
darstellen. Fur die konkret festgesetzte
Obergrenze wurde daher zum Entwurf eine
Auswirkungsanalyse erarbeitet.

zZu
Bilirgerinitiative ,Rettet die
Innenstadt”

S:06.07.2018

1]

Einwendungen gegen das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (EHZK) fir die Stadt Staffurt“ der
BBE Handelsberatung (letzter Gberarbeiteter
Entwurf) und gegen die darauf basierende
fehlerhafte untaugliche Auswirkungsanalyse eines
Modefachmarktes auf dem Neumarkt in 39418
StaRfurt“ der BBE Handelsberatung vom 3. Mai
2018.

I1.1)

zu lll.1
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der BBE
Handelsberatung hat auch in seiner letzten
Entwurfsfassung nicht alle Auftragspunkte in der
notwendigen Qualitat abgearbeitet. Die
Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines
Modefachmarkts auf dem Neumarkt vom 3. Mai 2018
basiert bereits auf einer unzureichenden und damit
fehlerhaften Datenerhebung. Die
L~Auswirkungsanalyse" ist untauglich zur Beurteilung
stadtebaulicher Spannungen. Sie besteht iberwiegend
aus vorgefertigten Textbausteinen, Allgemeinaussagen
und Schatzungen ohne ausreichende Datengrundlage
aus der Stadt und Region StaRfurt.

11.2)

Dies ist u.a. schon daran erkennbar, dass die
Verbraucherstichprobe nicht nur zahlenmafig zu
gering ist (nur 180 Befragungen aus dem zentralen
Ort), sondern auch nicht représentativ, erkennbar an
dem extremen Missverhaltnis von befragten
mannlichen zu weiblichen Einwohnern sowie bei den
Altersbereichen. Der konkrete sortimentsbezogene
Kaufkraftabfluss durch Internethandel wurde ebenfalls
nicht fur Stafurt ermittelt.

Die Verkaufsflachenanteile einzelner vorhandener
Sortimente in den vielen vorhanden Sondergebieten
»Grol3flachiger Einzelhandel" der Stadt Stal3furt
wurden nicht ermittelt und dokumentiert, obwohl es in
den bestehenden Sondergebieten ,Einzelhandel" in
den letzten 10 Jahren sowohl Sortimentsergdnzungen
als auch Verkaufsflachenoptimierungen gegeben hat.

Die Einwender behalten sich eine Konkretisierung ihrer
Einwendungen zu spéterer Zeit vor.

1.3)
Die willkurliche Verdnderung und Abgrenzung des

Ja

Nein

Nein

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Zielstellung der Auswirkungsanalyse ist es, dass
konkrete Vorhaben — ein ,Modefachmarktzentrum*
- auf seine Auswirkungen hin zu betrachten.

Fur die Auswirkungsanalyse erfolgte eine
Datenerhebung im April 2018 in Staf3furt und den
zonierten Einzugsgebieten, die sich unmittelbar
auf die Planinhalte (Textilsortimente) bezieht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gab es dazu
keine weiteren Hinweise oder Einwendungen.

Die folgenden Ausfuhrungen beziehen sich auf die
Inhalte des EHZK und unterliegen nicht der
Abwagung zur FNP-Anderung. Insofern erfolgt
lediglich eine Kenntnisnahme/Klarstellung.

111.2)
Kenntnisnahme

Die Erfassungen entsprechen der gutachterlichen
Praxis. Befragungen erfolgen extern und nach
dem Zufallsprinzip.

Die pauschale Aussage weist auf keine konkrete
Betroffenheit in Verbindung mit der
Flachenplanung hin.

zu 111.3)
Kenntnisnahme
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zentralen Versorgungsbereichs unter Einschluss des
Neumarkts (zentrale GroRRveranstaltungsflache im
AuRenbereich) nordwestlich der Lehrter Strale halt
einer Plausibilitatspriifung nicht stand. Dieser
stadtebaulich nachteilige Ansatz verdeutlicht, dass es
sich nur um ein ,Einzelinvestitionsgutachten" handelt,
um die Bebauung des Neumarkts mit einem
»~Modefachmarkt" begriinden zu wollen.

Das als ,Zentrenkonzept" vorgelegte Entwurfspapier
ist kein Zentrenkonzept, weil es durch den geplanten
groRflachigen Verbrauchermarkt auf dem Neumarkt
(mit fehlender Sortimentsbeschrankung) die wenigen,
noch verbliebenen Convenience- und
Nachbarschaftsladen und damit die strukturelle
Gebaudenutzung der historischen Innenstadt am
Prinzenberg, in der SteinstralRe und in der
Hohenerxlebener Str. in ihrem Bestand zusatzlich
gefahrdet, wenn nicht sogar deren
Nutzungsaufgabe/Zerstérung beschleunigt. Eine
Reaktivierung und Sanierungsmaoglichkeit von
leerstehenden Einzelhandelsflachen in den drei
~Einkaufshauptstrallen" wird damit sogar vereitelt.
Man merkt an diesem konfusen Fehlansatz deutlich,
dass die Autoren des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts offenbar nicht tiber das erforderliche
Fachwissen als Stadtplaner verfiigen und die
verfahrene Fehlplanungssituation in der Stadt den
beauftragten Bearbeiter Giberforderte. Eine tragféhige
Zentrenlésung zur Uberwindung der
einzelhandelsrelevanten Zentrumsteilung durch die
Eisenbahnanlage, wie sie von 4 renommierten
Stadtplanern der Internationalen Bauausstellung 2010
und dem ish Dr. Danneberg gefordert wurde, ist hier
Lbesserwisserisch" ignoriert und als Lésung zur
Uberwindung der stadtebaulichen Teilung der
Innenstadt nicht entwickelt und dokumentiert worden.

Nein

Die Potentialflache Neumarkt wird im Ergebnis der
Untersuchungen des EHZK als eine der wenigen
Potentialflachen zur Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches dargestellt und insofern fir
die Ansiedlung eines Magnetanbieters empfohlen.

Kenntnisnahme

Im Rahmen des EHZK wurde auf der Basis einer
umfassenden Angebots- und Nachfrageanalyse
vom Gutachter zunéchst ein Einzelhandels-
entwicklungskonzept (fir das Jahr 2025)
erarbeitet, welches die Ermittlung von
Ansiedlungspotenzialen beinhaltet. Im
abschlieRenden Zentrenkonzept erfolgt die
Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche
und die Ausarbeitung von Leitlinien zur
Einzelhandelsentwicklung.

Als zentraler Versorgungsbereich (A-Zentrum) wird
die Innenstadt benannt. Der raumlichen
Abgrenzung ist auch der Anderungsbereich
zuzurechnen. Funktionale Ergénzungsbereiche
sind die Hohenerxlebener StralRe in Leopoldshall
sowie der StraRenzug Prinzenberg und sudlicher
Hohlweg in Alt-Stafl3furt.

Als Grundsatz zur rdumlichen
Einzelhandelsentwicklung in Stafurt wird
formuliert, dass der innerstadtische zentrale
Versorgungsbereich oberste Prioritat fir die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten hat.

Als konkretes, fur die vorliegende Bauleitplanung
relevantes Entwicklungsziel wird eine Bebauung
des Neumarktes und Ansiedlung von
~grol3formatigen” Magnetanbietern mit einer
moglichst Uberoértlichen Ausstrahlungskraft
gesehen.

Diese stadtebauliche Entwicklungskonzeption
wurde in die vorliegende Planung eingestellt, die
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111.4)

Die Entwicklungsziel-Aussage zum REAL in der
Hohenerxlebener Stral3e: ,keine Umnutzung
bestehender Verkaufsflachen zugunsten
zentrenrelevanter Sortimente" (Seite 100) widerspricht
bereits der Realitat, denn der REAL-Markt fUhrt bereits
(aufgrund der fehlenden Sortimentsbeschrankung) ein
unter Bestandsschutz stehendes Vollsortiment
zentrenrelevanter Sortimente. Dieses Beispiel zu
REAL soll aufzeigen, dass das EHZK qualitativ so
unvollstéandig und damit ungentigend ist, dass eine
gerichtsfeste B-Planéanderung mit
Sortimentsbeschrankung beim Real-Markt aus
Bestandsschutzgriinden keine Wirkung mehr entfalten
wirde.

Eine weitere Konkretisierung der Einwendungen
behalten wir uns vor.

Nein

der Aufwertung des zentralen
Versorgungsbereiches dient.

Die stadtebauliche Beurteilung der Projekte zur

IBA 2010 ist rein informativ und steht in einem
anderen Kontext.

zu l11.4)
Kenntnisnahme

ohne Relevanz fir die vorliegende Planung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten weitere Einsichtnahmen in die ausgelegten Planunterlagen. Weitere Stellungnahmen wurden

nicht abgegeben.
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