Stadtebaulicher Vertrag
Stand: 13.08.2018

Stadtebaulicher Vertrag
Zum
Bebauungsplan Nr. 57/18

»sindustriegebiet nordwestlich Butterwecker Weg*

zwischen der

Stadt StaRfurt
Hohenerxlebener Stralle 12, 39418 Stalkfurt
- vertreten durch den Oberblrgermeister Herrn Sven Wagner -

nachfolgend als ,Stadt” bezeichnet

und der

CIECH Soda Deutschland GmbH & Co.KG
An der Léderburger Bahn 4 a, 39418 Stal¥furt
- vertreten durch den Geschéftsfuhrer Herrn Mathias Hubner
und Prokuristen -

nachfolgend als ,Investorin® bezeichnet

Prdambel
Zur Vorbereitung und Durchfuhrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.

57/18 ,Industriegebiet nordwestlich Butterwecker Weg“ schlieRen die Stadt und die Investo-
rin nachfolgenden stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 Abs. 1 des Baugesetzbuches:
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§ 1

Vertragsgegenstand und -zweck

Gegenstand dieses Vertrages ist die Zusammenarbeit beider Parteien im Rahmen der
Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung, die Vorbereitung und Durchfiihrung des
gesetzlich vorgeschriebenen Aufstellungsverfahrens und die Regelung des Leistungs-
umfangs und der Kostenibernahme.

Die Stadt beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 57/18 ,Industriegebiet Butterwerker
Weg“ aufzustellen. Das vertragsgegenstandliche Gebiet umfasst die in der Anlage 1
bezeichnete bzw. gekennzeichnete Flache, die den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst. Sie ist Vertragsbestandteil.

Die Flachenabgrenzung kann im Verfahren bei gednderten Planungsanforderungen
und -erfordernissen in Abstimmung der Parteien angepasst werden. Etwaig erforderlich
werdende Anderungen bedurfen keiner Anderung oder Anpassung dieses Vertrages;

maRgeblich ist dann das entsprechend geénderte bzw. angepasste Plangebiet.

Ziel des Bebauungsplans soll sein, durch die Festsetzung eines Industriegebiets ge-
maRk § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Realisierung und den Betrieb von In-
dustrieanlagen, insbesondere einer Anlage zur Herstellung von Salz, im Plangebiet
einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen planungsrechtlich zu erméglichen und

ZU sichern.

Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag kein Rechtsan-
spruch auf die Aufstellung und den Erlass eines Bebauungsplanes begrindet wird; § 1
Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs bleibt unberiihrt. Beiden Vertragsparteien ist be-
kannt, dass sich Inhalt und Aufstellung des Bebauungsplans und die Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften richten, insbesondere
gemaR § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuchs eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange vorzunehmen ist und von Entscheidungen der plangebenden Gremien ab-
hangt. Ein Rechtsanspruch auf die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans
besteht daher nicht. Der Bauleitplan muss mit einer geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar sein und darf den berechtigten Interessen der Stadt nicht entge-
genstehen. Die Unabhéangigkeit und Entscheidungsfreineit der Verwaltung und des
Stadtrates der Stadt StaRfurt, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach
§ 1 Abs. 6 und § 1a des Baugesetzbuches bleiben durch diesen Vertrag unberihrt.
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§2
Stidtebauliche Planung / Kosteniibernahme fiir die

Aufstellung des Bebauungsplans

Die Investorin tragt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung des

Bebauungsplans.

Die Investorin verpflichtet sich insbesondere, auf ihre Kosten durch das Planungsburo
StadtLandGriin, Stadt- und Landschaftsplanung, Hildegard Ebert, Astrid Friedewald,
Anke Strehl GbR den Bebauungsplan einschliellich Begrindung ausarbeiten zu las-
sen. Die Investorin verpflichtet sich weiterhin, samtliche fir das Planaufstellungsverfah-
ren notwendigen Unterlagen auf ihre Kosten erstellen zu lassen, insbesondere den
Umweltbericht, sowie die fur erforderlich angesehenen Gutachten und Fachbeitrage,
die aus der 6ffentlichen Beteiligung resultieren und die Vorbereitung der Abwagung. Zu
deren Aufgabe zahlt auch die Prasentation der Planung in allen in Betracht kommen-
den Gremien.

Es sind ausschlieRlich entsprechend geeignete Fachingenieure bzw. Fachgutachter zu

beauftragen. Die Aufgabenstellung ist stets mit der Stadt abzustimmen.

Die Investorin hat die Entwiirfe der Planung einschlieBlich Planzeichnung und Begrin-
dung, die Entwirfe des Umweltberichts und die Entwirfe zur Vorbereitung der Abwa-
gung mit der Stadt StaRfurt abzustimmen. Bei der Erarbeitung der Unterlagen haben
die bzw. die von |hr Beauftragten die Vorschriften und Regelungen zu beachten, die far
die Stadt gelten.

Die Investorin wird nach Inkrafttreten des Plans bei dessen Durchfilhrung entsprechend
des Umweltberichts das Monitoring durchfithren und ggf. erforderliche Malnahmen mit
der Stadt abstimmen und auf ihre Kosten durchfiihren. Etwaige Uberwachungsberichte,
die aufgrund von Genehmigungsbescheiden zu erstellen sind, kénnen fur das Monito-

ring genutzt werden.

Zur Klarstellung halten die Parteien fest, dass zwischen der Stadt und dem beauftrag-
ten Planungsbiiro und den beauftragten Fachgutachtern keine unmittelbaren Vertrags-

beziehungen und auch keine Verglutungspflicht bestehen.
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Die anfallenden eigenen Verwaltungskosten und -gebiihren der Stadt (einschlieBlich
der Kosten fur Gremiensitzungen) tragt diese selbst. Die Kosten ihrer Beratung tragt
jede Partei selbst.

Die ausgearbeiteten Planunterlagen und Fachgutachten sind der Stadt in 2-facher Aus-
fertigung in Papierform (Kennzeichnung: Urschrift, Abschrift) und in bearbeitungsféhi-
ger digitaler Form zur weiteren Verwendung unentgeltlich zur Verfligung zu stellen; die
Ausfertigungen beinhalten die vollstandige Verfahrensakte (u.a. Planzeichnung, Be-
griindung mit Umweltbericht, Fachgutachten, Vermessungsunterlagen, alle Stellung-
nahmen der Beteiligungsverfahren, sonstiger Schriftverkehr). Der Investorin ist be-
kannt, dass die Leistungen die Grundlage fur ein amtliches Werk im Sinne von § 5 des
Urheberrechtsgesetzes darstellen, das im amtlichen Interesse zur allgemeinen Kennt-
nisnahme veréffentlicht werden soll. Mit der Veroéffentlichung im Amtsblatt der Stadt
StaRfurt gemanR § 6 Absatz 5 bzw. § 10 Absatz 3 des Baugesetzbuchs entfallt der ur-
heberrechtliche Schutz.

§ 3 Ubertragung von Verfahrensschritten

Zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens wird der Investorin - bzw. dem beauf-
tragten Stadtplanungsbiro - die Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrens-
schritten nach den §§ 2a bis 4a i.V.m. § 4b des Baugesetzbuches Ubertragen. Die
Stadt gewahrleistet die ordnungsgemaRe Verfahrensdurchfiihrung durch eine erhdhte
Uberwachungspflicht.

Die hoheitlichen Aufgaben und Entscheidungen verbleiben im Verantwortungsbereich
der Stadt.

§4

Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen

Die Investorin verpflichtet sich, nach MaRgabe der nachfolgenden Regelungen Kom-
pensationsmalnahmen auf Grundlage des Umweltberichtes und der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz (EAB) sowie durch zeichnerische und textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 57/18 ,Industriegebiet nordwestlich Butterwecker Weg*, auf ihre
Kosten vorzunehmen.
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AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind folgende
KompensationsmaRnahmen vorgesehen und von der Investorin durchzuflhren:

A) Entwicklung eines reich strukturierten Offenlandes durch Anlage von Ruderalfld-

chen, Feldgehéizen und Lesesteinhaufen auf einer Flache von ca. 19.870 m?
Ruderalflachen: Oberboden abschieben, Fldche unter Verwendung des Oberbo-
dens modellieren, so dass Mulden und Haufen entstehen. Durch extensive Pfle-
ge ein Verbuschen auf mindestens 50 % der Fldche verhindern.

Feldgehéize: Anpflanzung eines Feldgehbizes auf 3.250 m? linienformige An-
pflanzung mit geschwungenen Linien entlang der Landesstralle L 72 und des
nérdlich angrenzenden Weges. Es sind nur heimische Arten aus gebietsheimi-
schen Herkiinften sowie 1 Pflanze je m? anzupflanzen. Das Feldgehdiz ist vor
Wildverbiss zu schiitzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
Lesesteinhaufen: Es sind auf 650 m? Lesesteinhaufen aus Feldsteinen oder
Steinbruch anzulegen. Die Korngréfe betrégt fir ca. 80 % der Steine 20 — 40
cm. Es sind Mulden von mind. 80 cm Tiefe auszuheben und mit einer mind. 10
cm hohen Sand-Kies-Mischung aufzufiillen. Der Aushub wird auf der Nordseite
des Steinhaufens abgelagert. Zur Ruderalflur sind Ubergénge zu gestalten.

Bei der Umsetzung der Mafinahmen sind die Anforderungen zu den Schutzstrei-

fen der Leitungseigentimer zu beachten.

Die externe KompensationsmaBinahme ist den jeweiligen Teilflachen der Flurstl-
cken 18/5 und 19/3, der Flur 3 in der Gemarkung Staf3furt zugeordnet (siehe An-
lage 1). Die Flachen befinden sich im Eigentum der Investorin.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind folgende

KompensationsmaRnahmen vorgesehen und von der Investorin durchzufiihren:

A) PKW-Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Belagen mit einem Abflussbeiwert

kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

B) Je 6 PKW-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer Laubbaum in der Mindest-

pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 16 - 18 cm Stammum-
fang zu pflanzen. Die Bdume sind so anzuordnen, dass die Baumkronen die
Stellpldtze berstellen. Je Baum ist im versiegelten Umfeld eine mindestens 10

m? groBe Baumscheibe mit einem Mindestpflanzraum von 15 m® nachzuweisen.
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Die Baumscheiben sind durch Hochborde oder Baumbiigel gegen Uberfahren zu

sichern.

C) AuBerhalb der zuldssigen Grundfldche nach § 19 BauNVO sind je 300 m? verblei-

D)

bender Fldche ein Baum und 50 m? Strauchfldche zu pflanzen. Sollte die Pflan-
zung eines Baumes nicht méglich sein, sind ersatzweise 50 m? Strducher (= ins-
gesamt 100 m? zu pflanzen. Die danach verbleibende Fldche ist mindestens als
Scherrasen anzulegen.

(Pflanzabstand: 2,0 m zwischen den Reihen und 2,00 m in der Reihe)

Auf der festgesetzten privaten Griinfliche mit der gekennzeichneten Mafnah-
meflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Textliche Festsetzung / TF 3.2) ist eine Extensivwiese mit Gehdlzinseln zu entwi-
ckeln. Es ist eine artenreiche und zertifizierte Saatgutmischung aus autochthonem
(gebietsheimisches) Saatgut mit Herkunftsnachweis anzuséen. Eine Mahd der
Fléche ist maximal zweimal im Jahr zuldssig. Es sind 5 Gehoélzinseln mit einer
Gréle von mind. a 50 m? aus heimischen, standortgerechten Bdumen und Stréu-
chern anzupflanzen. Der Anteil Baum : Strauch befrédgt 1 : 10.

(Pflanzraster: 1,50 m x 1,50 m; Pflanzqualitdt: Heister, Hohe mind. 60 — 100 cm
(Baume), verpflanzter Strauch, Héhe mind. 60 — 100 cm (Strducher)

Die Schutzstreifen der vorhandenen Leitungen sind bei den Anpflanzungen zu
beachten. Die Gehdizinseln sind vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der MafRnahmefldche sind naturnah auszubildende Anlagen zur Versi-
ckerung oder Riickhaltung von unverschmutzten Regenwasser ausnahmsweise

zuldssig. Versiegelungen sind unzuldssig.

Die KompensationsmaRnahmen nach Abs. 2 sowie nach Abs. 3 sind in der ersten

Pflanzperiode (Oktober bis Méarz) nach Fertigstellung des geplanten Vorhabens i.S.d.

§ 1 Abs. 2 durchzufiihren. Sie kénnen im Ubrigen auch zeitlich vorgezogen durchge-

fuhrt werden. Die Fertigstellung der MaRnahmen hat innerhalb von 18 Monate zu er-

folgen; die MaRnahmen kénnen innerhalb dieser Frist auch abschnittsweise realisiert

werden. Bei anhaltenden unzumutbaren Witterungsverhéltnissen, die ein optimales

Gedeihen und Anwachsen der jeweiligen Kompensationsanpflanzungen verhindern

wirden, ist der Investorin eine angemessene Fristverlangerung zu gewahren. Die

Fristverlangerung ist schriftlich und unter Angabe der Griinde i.S.d. Satzes 4 bei der

Stadt zu beantragen. Gerat die Investorin mit der Durchfihrung in Verzug, ist die
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Stadt nach fruchtlosem Ablauf einer Nachfrist von 2 Monaten berechtigt, die Kompen-
sationsmaRnahmen auf Kosten der Investorin durchzufihren bzw. durchfUhren zu

lassen.

Die Investorin Gbernimmt fur die MaBnahmen nach § 3 Abs. 2 und nach Abs. 3 eine
mindestens einjahrige Fertigstellungspflege — zwischenzeitliche Abgénge sind von ihr

ZU ersetzen.

§4a

Gewibhrleistung und Abnahme

Die Investorin Ubernimmt die Gewahr, dass ihre Leistungen zur Zeit der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Re-
geln der Gartenbautechnik einschlieBlich den einschlagigen Regelwerken entspricht
und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach

dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Investorin zeigt der Stadt und der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) bei den
von ihr durchzufihrenden MaRBnahmen die Herstellung und die Fertigstellungspflege
nach § 3 Abs. 5 schriftlich an; bei abschnittsweiser Durchfiihrung kann die Fertigstel-
lung der einzelnen Abschnitte angezeigt werden. Die Stadt setzt im Einvernehmen mit
der UNB einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Ein-
gang der Anzeige fest. Die Leistungen sind von der Stadt, der UNB und der Investo-
rin gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Ver-
tragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind
diese innerhalb einer angemessenen Frist, die bei BaumaRnahmen vier Monate nicht
tiberschreiten soll, bei Anpflanzungen spatestens innerhalb der nachfolgenden Vege-
tationsperiode, durch die Investorin zu beseitigen. § 4 Abs. 4 S. 2 und 3 gilt entspre-
chend. Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der In-

vestorin beseitigen zu lassen.

Die Investorin Ubernimmt nach Abnahme und Méangelbeseitigung gemal Abs. 2 eine
Entwicklungspflege fiir die MaBnahmen nach § 4 Abs. 2 und nach Abs. 3 von drei
Jahren. Abgénge sind von ihr zu ersetzen. Nach Abschluss der Entwicklungspflege ist
seitens der Investorin eine angemessene Unterhaltungspflege durchzufiihren, die ei-

nen funktionsfahigen Zustand der KompensationsmaRnahmen gewahrleistet.
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Zur Sicherung der Durchfuhrungsverpflichtung ist die Investorin verpflichtet, mit der
Vorhabengenehmigung eine unbefristete selbstschuldnerische Vertragserfullungs-
biirgschaft in Héhe der voraussichtlichen Herstellungskosten der Stadt beizubringen.
Grundlage ist eine Kostenschatzung mit Leistungsverzeichnis eines fachkundigen
Planungsbiiros, die spatestens zum Zeitpunkt der Vorhabengenehmigung vorliegen

muss.

Fur die rechtlich gebotene dauerhafte Sicherung einer zweckentsprechenden Ver-
wendung der fiir die Kompensation in Anspruch genommenen Grundstiicke der In-
vestorin auf der in § 4 Abs. 2 dieses Vertrages genannten externen Ausgleichsflache
ist eine dingliche Sicherung erforderlich. Die Investorin ist daher verpflichtet, be-
schrankt personliche Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt fir die jeweiligen Grund-
stiicke (bzw. Teilflachen dieser) einzurdumen. Die Dienstbarkeiten missen spates-
tens zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss im Grundbuch eingetragen sein. Er-
satzweise ist ein notariell beglaubigter Eintragungsantrag an das Grundbuchamt mit
der vom Grundbuchamt ausgestellten Eingangsbestatigung sowie seiner Bestatigung,

dass keine weiteren unbearbeiteten Antrage vorliegen, im Original vorzulegen.

§5

Zusammenarbeit

Die Stadt und die Investorin verpflichten sich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Zu diesem Zweck hat die Investorin die
PRO TERRA TEAM GmbH aus Magdeburg als Koordinatorin der Zusammenarbeit
und Projektsteuerin beauftragt.

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wird das durch die Investorin beauf-
tragte Stadtplanungsbiiro mit den jeweils zustéandigen Stellen der Stadtverwaltung
zusammenarbeiten. Die Stadtverwaltung wird der Investorin die erforderliche Unter-

stiitzung in jeder Phase des Verfahrens gewahren.

Die Parteien verpflichten sich zur rechtzeitigen und umfassenden Information tber
solche Umstande, die fiir diesen Vertrag und das damit in Zusammenhang stehen-

de Bauleitplanverfahren von Bedeutung sein koénnten, sowie zur Abstimmung und

g S
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Koordination wahrend der Planung und Durchfiihrung des Verfahrens. Die Interes-
sen der Vertragspartner sind aufeinander abzustimmen.

Die planerischen Vorgaben der Stadt sind bindend und zwingend in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Die Stadt behalt sich vor, eigene Vorgaben zu korrigieren,
wenn sich dies wahrend der einzelnen Verfahrensschnitte aus stadtebaulicher Sicht
als notwendig oder zweckmaRig herausstellen sollte. Dabei streben beide Vertrags-
parteien eine einvernehmliche Lésung an. Alle durch Planédnderung entstehenden

Kosten tragt die Investorin.

§6
Altlasten, Kampfmittelverdacht, Altbergbau und Gipshutverbreitung

Der Investorin ist bekannt, dass das Plangebiet als kampfmittelgefahrdete Flache
verzeichnet ist. Die Investorin hat eine Untersuchung des gesamten Plangebiets auf
ihre Kosten zu veranlassen. Die Investorin bzw. der beauftragte Gutachter werden
alle in Betracht kommenden Fachbehérden frithzeitig hinsichtlich der Untersuchun-
gen und erforderlichen MaRnahmen einbinden.

Die Investorin verpflichtet sich, die anfallenden Kosten fir die - mit den Fachbehor-
den abgestimmten - MaBnahmen allein zu tragen, soweit es sich um Grundstlcke

in ihrem Eigentum handelt.

Der Investorin ist bekannt, dass das Plangebiet auf Grund des umgegangenen
Bergbaus (Einwirkungsbereich ehemaliger Kali- und Steinsalzgruben) als Bergsen-
kungsgebiet eingestuft ist. Dartiber hinaus tangiert das Plangebiet den Bereich des
Gipshutes des StaRfurter Sattels. Auf Grund der bisherigen Erkenntnisse Uber den
Altbergbau und der Gipshutverbreitung und der vorliegenden Stellungnahme des
Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen des Landes Sachsen-Anhalt (LAGB
LSA) kénnen Einwirkungen auf die Tagesoberflache auf Grund von lokalen Sen-
kungen und Erdféllen nicht ausgeschlossen werden und sind bei der Planung und

Errichtung von baulichen Anlagen zu bericksichtigen.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die altbergbaulichen und geolo-
gischen Gegebenheiten im Plangebiet eine vertiefende gutachterliche Untersu-

chung und Abstimmung mit dem LAGB LSA erfordern. Die Investorin wird die Un-
9
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tersuchungen auf ihre Kosten veranlassen. Die Stadt wird die Investorin im Rahmen
inrer Méglichkeiten bei den Abstimmungen mit der zustdndigen Fachbehérde unter-

sttzen.

Der Investorin ist bekannt, dass auf Grund der Altbergbausituation und Geologie die
Einstellung des Bauleitplanverfahrens erfolgen kann, wenn bergbauliche Belange
nicht ausgerdumt werden kénnen und / oder zu unverhaltnismaRigen Aufwendungen

der Investorin und / oder der Stadt fuhren wirden.

Die Investorin verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf alle mit dem Altbergbau und
der Gipshutverbreitung zusammenhangende eventuell entstehende Schadenersatz-

anspriche. Die Stadt nimmt diesen Verzicht an.

§7

Immissionsschutz

Sollten infolge des von der Investorin geplanten Vorhabens der Errichtung und des
Betriebes der neuen Betriebsstatte Immissionsschutzuntersuchungen und ggf. Vor-
richtungen bzw. immissionsmindernde Anlagen notwendig werden, so verpflichtet
sich die Investorin schon jetzt, die hierdurch entstehenden Kosten zu Ubernehmen,

soweit diese aufgrund sachverstandiger Begutachtung notwendig werden.

Die Investorin verpflichtet sich des Weiteren im Rahmen lhrer Méglichkeiten, die bei
der Realisierung des Vorhabens und die fur den Betrieb der Anlage sowie die fur den
Guterverkehr erforderlichen Zu- und Abgangsverkehre (insbesondere Lkw- und
Schwerlastverkehr) Uber das ausgewiesene Verkehrsleitsystem ,Gewerbering® der
Stadt Stalfurt zu leiten.

§ 8 ErschlieBRung

Das Plangebiet verfligt derzeit Uiber keine ausgebaute verkehrstechnische Anbindung an die

vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen (Gemeindestrale ,Butterwecker Weg"“) und die

ErschlieRungsplanung hat noch keinen genehmigungsreifen Stand erreicht.

Aus diesem Grund wird vereinbart, dass der Knotenausbau durch eine gesonderte Erschlie-

Rungsvereinbarung zwischen den Parteien zu regeln ist. Die Investorin verpflichtet sich aber

10



bereits jetzt, die erforderlichen Kosten der Planung und Herstellung des Knotenausbaus zu

tragen.

Die Investorin hat darliber hinaus die erforderlichen Angaben Uber die gesicherte Erschlie-

Bung hinsichtlich der Versorgung mit Wasser und Energie sowie Entsorgung von Abwasser

gegenuber der Stadt nach Vertragsabschluss unaufgefordert nachzuweisen.

(1)

(2)

3)

§9

Haftungsausschluss

Bei Verzégerung oder Einstellung des Bauleitplanverfahrens - aus welchem Grunde
auch immer - verbleiben die entstandenen Kosten der Planung bei der Investorin. Ei-
ne Erstattung der Planungs-, Gutachter- und sonstigen Kosten oder Aufwendungen
durch die Stadt findet nicht statt.

Eine Kostenerstattung durch die Stadt ist auch ausgeschlossen flr den Fall, dass der
Bebauungsplan infolge eines Normenkontrollverfahrens ganz oder teilweise fur un-

wirksam erklart wird.

Der Vorhabentrager verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf alle in diesem Zusam-
menhang eventuell entstehenden Schadenersatzanspriiche. Die Stadt nimmt diesen

Verzicht an.

§10
Rechtsnachfolge; Betreibergesellschaften

Die Investorin ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben bzw.
zu Ubertragen. Die Stadt ist zur Erteilung der Zustimmung verpflichtet, wenn der
Rechtsnachfolger die Gewahr fur eine ordnungsgemafRe Erfillung seiner vertragli-
chen Pflichten bietet und deutschem Recht unterliegt.

Die Investorin ist verpflichtet, einen etwaigen Rechtsnachfolger auf die Erflllung der

Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu verpflichten.
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Dieser Vertrag gilt zudem fir eventuell von der Investorin zum Betrieb der auf dem
Planungsgebiet errichteten Anlagen eingesetzten Betreibergesellschaften. Die Inves-
torin ist verpflichtet, diese Unternehmen auf die Erflllung der Verpflichtungen aus
diesem Vertrag zu verpflichten.
§11
Riicktritt und Kiindigung

Fur den Fall, dass die Stadt das Planverfahren nicht durchfihrt, eine andere Planung
als die in diesem Vertrag vorgesehene verfolgt oder der Bebauungsplan nicht inner-
halb von zwdIf Monaten nach Abschluss dieses Vertrages Planreife im Sinne des §
33 BauGB erlangt, ist die Investorin berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten.
Das Rucktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegentiber der Stadt auszutben.

Im Falle des Rucktritts tragt jede Vertragspartei ihre Aufwendungen selbst. Von der

Investorin bereits getéatigte Aufwendungen sind von der Stadt nicht zu erstatten.

Beide Vertragsparteien sind zur Kindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn der
Bebauungsplan nach Ablauf von zwei Jahren seit Abschluss dieses Vertrags noch
keine Rechtskraft erlangt haben solite. Im Falle eines Normenkontrollverfahrens gilt
diese Frist nicht. Hier ist der Abschluss des Normenkontrollverfahrens abzuwarten.
Sollte der Bebauungsplan fur unwirksam erklart werden, besteht das Kindigungs-
recht. Wird der Bebauungsplan vom Oberverwaltungsgericht nicht beanstandet, ist
die Kiundigung auf der Grundlage von § 9 Abs. 3 Satz 1 dieser Vereinbarung aus-
geschlossen. Von der Investorin bereits erbrachte Leistungen nach diesem Vertrag

werden von der Stadt nicht erstattet oder sonst wie ausgeglichen.

§10

Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit der Unterzeichnung der Vertragsparteien vorbehaltlich der Zustimmung
des Stadtrates der Stadt StalRfurt wirksam.

§ 11
Schlussbestimmungen

12
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Far die

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leis-
tungen wechselseitig angemessen sind.

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Vereinbarung wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfer-
tigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Re-
gelungen dieser Vereinbarung nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der Verein-
barung rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Entsprechendes gilt fur den Fall ei-
ner Regelungsiicke.

Anderungen dieses Vertrags sind nur glltig, wenn sie schriftlich vereinbart und
rechtsverbindlich von beiden Seiten unterschrieben sind. Fir die Vertragsanpassung
und Kiindigung dieses Vertrages gilt im Ubrigen § 60 des Verwaltungsverfahrensge-
setzes.

Stadt Fir die Investorin

Oberbiirgermeister Geschéftsfiihrer

e
7

Fachberei?‘}lsleiter FB I / Prokurist

CIECH Soda Deutschland
GmbH & Co. KG

An der Loderburger Bahn 4a

13 39418 StaBfurt
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Anlage 1 Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
57/18 ,Industriegebiet nordwestlich Butterwecker Weg" der Stadt Stalfurt sowie den Be-

reich der externen KompensationsmaRRnahme mit folgenden (Teil-)Flachen:

Gemarkung Staffurt

Flur | Flurstiick Eigentiimer Nutzungsart

1 46/6 CIECH Landwirtschaft
1 46/5 CIECH Landwirtschaft
1 46/4 CIECH Landwirtschaft
1 46/3 CIECH Landwirtschaft
1 46/2 CIECH Landwirtschaft
1 46/1 CIECH Landwirtschaft
1 45/14 CIECH Landwirtschaft
1 45/13 CIECH Landwirtschaft (BP 33/96)
1 45/12 CIECH Landwirtschaft (BP 33/96)
1 1640/0 CIECH StralRenverkehr
1 1639/0 CIECH Landwirtschaft
1 1638/0 CIECH Stralkenverkehr
1 1636/0 CIECH Landwirtschaft
1 1635/0 CIECH StralRenverkehr
1 1633/0 CIECH Landwirtschaft
1 1632/0 CIECH Stralkenverkehr
1 1630/0 CIECH Landwirtschaft
1 1629/0 CIECH StralRenverkehr
1 1628/0 CIECH Landwirtschaft
1 1627/0 CIECH Strallenverkehr
1 1626/0 CIECH Landwirtschaft
1 1625/0 CIECH StralRenverkehr
1 1624/0 CIECH Landwirtschaft
1 1623/0 CIECH Stralkenverkehr
1 1622/0 CIECH Landwirtschaft
1 1621/0 CIECH StralRenverkehr
1 1620/0 CIECH Landwirtschaft
1 1619/0 Stadt StaRfurt Stralkenverkehr
3 |18/5 CIECH Landwirtschaft
3 [19/3 CIECH Landwirtschaft
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Anlage 1 zum Stédtebaulichen Vertrag
Vertragsgebiet

Lageplan - Rdumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 57/18:
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Ubersichtsplan - Eingriffsraum und externe KompensationsmaRnahme:
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Anlage 1 zum St&dtebaulichen Vertrag
Vertragsgebiet

Ubersicht - Externe KompensationsmaRnahme mit zugeordneten Grundstiicken:

Gemarkung StaBfurt, Fiur 3,
Flurstiicke 18/5 und 19/3 (TeilflAichen)

mit einer Gesamtflache
von ca. 19.870 m?

.".-; L]

F
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Anlage 1 zum Stadiebaulichen Vertrag
Vertragsgebiet

Lageplan - Externe Kompensationsmafnahme
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