/{vi:’selfiéé. {.« z

Ortstiblicher Pachtzins fiir den erwerbsmaBigen Obst- und Gemiiseanbau

8.2.2 Ortsiiblicher Pachtzins fiir den erwerbsméBigen Obst- und Gemiiseanbau

GemaB Bundeskleingartengesetz (BKleingG) darf als Pachtzins fur Kleingarten héchstens der vierfache Betrag des orts-
iiblichen Pachtzinses fiir den erwerbsmaBigen Obst- und Gemiseanbau, bezogen auf die Gesamtflache der Kleingar-
tenanlage verlangt werden. Die jeweiligen Vertragsparteien kdnnen nach § 5 Abs. 2 BKleingG bei dem ortlich zustandi-
gen Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte ein Gutachten iber den ortsiiblichen Pachtzins im erwerbsméaBigen

Obst- und Gemiiseanbau als Grundlage fiir die Festlegung des Pachtzinses fiir die Kleingartenanlage beantragen.

Nach dem Landpachtverkehrsgesetz hat ein Verpachter den Vertragsabschluss eines Landpachtvertrages der jeweils
zustandigen Behérde anzuzeigen. Diese Verpflichtung besteht im Land Sachsen-Anhalt gemaB der Verordnung zur
Durchfilhrung des Landpachtverkehrsgesetzes jedoch nur fiir Flachen, die gréBer als ein Hektar (ha) sind. Eine ver-
gleichbare Regelung wie in § 195 BauGB, wonach dem Gutachterausschuss alle notariell beurkundeten Kaufvertrége in

Kopie von der beurkundenden Stelle zugesandt werden missen, gibt es fur Pachtvertrége nicht.

Nach § 5 Abs. 2 Satz 2 BKleinG haben die fiir die Anzeige von Landpachtvertragen zusténdigen Behorden auf Verlan-
gen des Gutachterausschusses Auskiinfte zur Ermittlung des ortstiblichen Pachtzinses im erwerbsméBigen Obst- und
Gemiiseanbau zu erteilen. Ortsiiblich ist der in der Gemeinde durchschnittlich gezahlte Pachtzins, der nach markiwirt-
schaftlichen Gesichtspunkten, auf der Grundlage von Angebot und Nachfrage, vereinbart wurde. Das Bundeskleingar-
tengesetz ging zunéchst davon aus, dass in den Bereichen, in denen Kleingarten vorhanden sind, auch Pachtflachen fiir
den erwerbsmaBigen Obst- und Gemilseanbau in hinreichender Anzahl vorkommen und damit ein ortliches Pachtzinsni-
veau zuverléssig ermittelt werden kann. Die Begriindung zum Anderungsgesetz des BKleinG (BT-Drucksache 12/6154/
vom 11.11.1993 i. V. m. BT-Drucksache 12/6782 vom 04.02.1994) stellt jedoch klar, dass ein ortstiblicher bzw. durch-
schnittlicher Pachtzins fiir die Gemeinde insgesamt zu ermitteln ist, d.h. keine Lage- und sonstigen Qualitatsunterschie-
de innerhalb der Gemeinde zu beriicksichtigen sind. Auf die Lage der Pachtflachen innerhalb der Gemeinde kommt es

demzufolge nicht an.

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt hat im Berichtszeitraum Gutachten Gber ortstibliche

Pachtzinsen im erwerbsmaBigen Obst- und Gemiiseanbau erstattet. Deren Ergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle

zusammengestellt.

Gemeinde Mitligrt‘/tlaaghr 5 P’fnhtszi?i/:?. s
Bernburg 01/2017 380
Ballenstedt 01/2017 490
Dessau 01/2017 330
Kabelsketal 01/2017 410
Kathen 01/2017 560
Vockerode 01/2017 400
Magdeburg 01/2018 630
Zeitz 03/2018 430
Salzatal 03/2018 460
Teutschental 03/2018 540
llsenburg 06/2018 360
StaBfurt 11/2018 500
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