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Seelze, den 06.08.2021

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB
zur Schaffung einer Seniorenresidenz sowie Anlagen zum betreuten Wohnen

(,,Seniorenresidenz an der Liethe*)

Sehr‘geehrter Herr Oberbirgermeister Wagner,

mit Bezugnahme auf die im Vorfeld erfolgten Abstimmungen beantragen wir hiermit die
Einleitung des Satzungsverfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Seniorenresidenz an der Liethe" zur Schaffung der rechtlichen Zuléssigkeit
fur die Entwicklung des Geléndes in der Hohenerxlebener Strafie 47 in 39418 Stalfurt zu einer

Seniorenresidenz mit betreutem Wohnen.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Ubernahme aller Planungs- und Verfahrenskosten.

Da es sich bei dem Plangebiet um Bereiche handelt, die unter den § 34 BauGB (Innenbereich)
fallen, bitten wir um Prifung, inwieweit die §§ 13 (vereinfachtes Verfahren) oder § 13 a
(Innenentwicklung) zur Anwendung kommen kénnen.

Vorhabenbeschreibung:

Vorhabentrdager/ Bauherr:

GWK Gesellschaft fir Wohnkonzepte mbH, vertreten durch die Geschéftsfiihrer Herren
Torsten und Matthias Schulz mit Sitz in 30926 Seelze, Hasselfeldestrafle 33.

Grundstiick:

39418 Stal¥furt, Hohenerxlebener StralRe 47, Flurstiicke 571, 572 und 1575 der Flur 10
(Gesamtgréfle ca. 15.143 m?2).

GWK Tel.: 0511 28811-0 = Fax: 0511 28811-99 Registergericht: AG Hannover, HRB 215424
Steuernummer: 27/200/10434
Geschaftsfiihrer: Torsten Schulz, Matthias Schulz

Gesellschaft fiir Wohnkonzepte mbH info@gwk-wohnkonzepte.com
HasselfeldstraBe 33 = D-30926 Seelze www.gwk-wohnkonzepte.com




Vorhaben:
Errichtung einer ,Seniorenresidenz an der Liethe* mit angeschlossener betreuter
Wohnnutzung.

Die Seniorenresidenz ist im nordwestlichen Grundstlcksteil geplant. Die Wohnungen (2
Baukorper) liegen hintereinander im stddstlichen Planbereich (sh. beigefligter Entwurf 3).

e Stationare Pflege (Haus A) mit 120 Betten

e Ambulant betreute Wohnungen (Haus B: 6 x 2 Zimmer WE + 24 x 1 Zimmer WE)

e Ambulant betreute Wohnungen (Haus C: 6 x 2 Zimmer WE + 24 x 1 Zimmer WE)

e Bereich vorhanden Altbausubstanz (Begegnungszentrum fir Seniorinnen und
Senioren, extern + intern)

Verkehrliche ErschlieBung:

Die Zufahrt erfolgt von der Hohenerxlebener Strafie liber zwei Zufahrten. Es soll das Motiv der
historischen Zufahrt beibehalten und eine Zufahrt verschoben werden. Die Ein - und Ausfahrt

ist dort uneingeschrankt in alle Richtungen maoglich.

Die einzelnen Gebaudekdrper werden im Weiteren durch eine innere ErschlieBung erreicht.

Stadttechnische ErschlieBung:

Das Plangebiet kann an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen werden
(Trinkwasser, Abwasser, Strom- und Gasversorgung sowie Telekommunikation). Die
entsprechenden Medien liegen im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend an.

Die Regenwasserentsorgung soll alternativ, vorbehaltlich der Durchfihrbarkeit sowie der
Genehmigung, dezentral auf dem Grundstick erfolgen, bzw. alternativ im Zuge
entsprechender Planungen ggf. einer unmittelbaren Wiedernutzung zugefiihrt werden.

Planung:

Mit den notwendigen stadtebaulichen Planungen sowie der Gebaude und Freianlagenplanung
soll das Biiro DS ARCHITECTS aus 06366 Kdthen, Baasdorfer StralRe 31, Tel. 03496-212014

beauftragt werden.

Anlagen:
Konzept Entwurf 3 vom Biiro Friederich Hamburg
Luftbild

Ubersicht Raumlicher Geltungsbereich
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Geschossflache 1.0G: 783 m?

Haus A

stationére Pflege mit 120 Betten

GrundstiicksgréRe: ca. 15.143 m?

bebaute Flache Haus A: 1.976 m?
bebaute Fléche Haus B: 783 m*
bebaute Fldche Haus C: 783 m?

GRZ
3.542m 15.143 m*=0,23

Geschossflache EG: 1.976 m?
Geschossfiache 1.0G: 1.976 m?
Geschossfldche 2.0G: 1.976 m?

BGF: 5.928 m?

Haus B

ambulant betreute Wohnungen

€ x 2-Zimmer Wohnung (68 m?)
24 x 1-Zimmer Wohnung (47 m?)

Geschossfliche EG: 783 m?
Geschossfiiche 1.0G: 783 m?
BGF: 1.566 m?

Haus C

ambulant betreute Wohnungen

6 x 2-Zimmer Wohnung (68 m?)
24 x 1-Zimmer Wohnung (47 m?)

Geschossflache EG: 783 m?

BGF: 1.566 m?
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