| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)
1. Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat in seiner Sitzung am 14. April 2011
Art der baulichen Nufzung beschlossen, die Erganzungssatzung ,Wilhelmstraf3e” der Stadt StaBfurt, OT
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 3 Bau NVO) Die Standsicherheit der B&dume wird durch das Setzen eines Dreibocks (3 Neundorf (Beschluss-Nr. 0376/2011) aufzustellen.
Pfahle, 3 m lang, Durchmesser 8 cm) gewahrleistet. Bei Pflanzenausfall wird
3 1. Die in § 3 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO genannten Nutzungen und Ausnahmen, die entsprechender Ersatz in Art und Qualitat geleistet. StaBfurt, den
gemal3 8§ 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden konnen, sind nicht Bestandteil
. Art der baulichen Nutzung der Planung. Die neu angepflanztem Geholze werden mit entsprechenden Vorrichtungen vor Oberbirgermeister
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Je Einzelhaus ist maximal eine Einliegerwohnung zulassig. ubermaBigem Wildverbiss geschitzt. Alle Anpflanzungen werden durch
WR ] ) Einzaunung vor Wildverbiss mindestens funf Jahre geschutzt.
. . 2. Der Stadfrat hat am 24, Juni 2021 den Entwurf der Erganzungssatzung
Reines Wohnungsgebiet, § 3 BauNVO Nebenanlagen Es hat  bedarfsweise eine  Bewdsserung fir den  gesamtfen JWilhelmstraBe” der Stadt StaRfurt, OT Neundorf mit Begriindung in der Fassung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 12, 14 Bau NVO) Enftwicklungszeitraum zu erfolgen. vom Mai 2021 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.
0357/2021).
. 3. Stellplatze und Garagen nach 8 12 Bau NVO sind auf3erhalb der uberbaubaren Die Pflanzung der Geholze hat mit Pflanzmaterial aus der Umgebung
MaR der baulichen Nutzun . - o
867 9 Abs. 1 :I 1B cl;Bzu J Grundstiicksflache unzulassig. (gebietsheimischer Herkunft aus der Region) zu erfolgen. Die Herkunft des StaBfurt, den
! § S. r. au L. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO, sind Pflanzmaterials wird durch ein Zertifikat nachgewiesen.
auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nur bis zu einer Grofe von Oberbirgermeister
z.B. GRz0,3 Grundflachenzahl (GRZ), § 16 und § 19 BauNVO maximal 50 m? zuldssig. Ansonsten gilt die Textliche Festsetzung 7. Fir die Neuanpflanzung sind folgende Mindestanforderungen hinsichtlich des
I Pflanzqutes /der Pflanzqualitat zu beachten:
oz0s | mreom| zB. TH7.00m Hohe der baulichen Anlagen - Traufhohe (TH) als Hochstmal in m tber . ) - o 3. Der Enfwurf der Erganzungssatzung ,,WilhelmsfraBg" der Stadt S’ranurf: oT
Bezugspunkt (Oberkante der StraRenverkehrsflaiche vor dem jeweiligen Vorhaben), Maf3 der baulichen Nufzung Baume der Qualitaf ,3 x verpflanzt® mif einem Stammumfang von 12 - 14 cm: Neundorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
§ 16 BauNVO (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 Bau NVO) _ Festsetzungen (Teil B) mit Begriindung konnte in der Zeit vom 9. Juli 2021 bis
Pflanzliste: einschlieBlich 9. August 2021 eingesehen  werden. Auf Grund der
- . ) 5. Als unterer Bezugspunkt fiir Hohenangaben wird die mittlere Oberkante der Acer campestre Feldahorn Wuchshohe bis 15 m COVID-19-Pandemie wurde die angeordnete Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3
458 GRZ0,3 | TH7,00m M1 M3 ! L,? o5 zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 StraBenverkehrsflache WilhelmstraBe vor dem jeweiligen Baugrundstiick Acer pseudoplatanus Bergahorn Wuchshthe bis 20 - 25 m Abs. 2 BauGB durch die Vergffentlichung im Internet gemsB § 3 Abs. 1 und 2
. BauNVO festgesetzt. Betula pendula Hangebirke  Wuchshohe bis 8 - 22 m PlanSiG iV.m. § 27 a Abs. 2 VwVfG ersetzt.
457 5 Carpinus befulus Hainbuche Wuchshohe bis 5 - 15 m Als erginzendes Informationsangebot konnten die Unterlagen wahrend der
Zs ) Quercus robur Stieleiche Wuchshdhe bis 30 - 35 m Sprechzeiten in der Stadtverwaltung StaBRfurt eingesehen werden. Die 6ffentliche
e J 443 20p Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiickfléche guerfus fe’rrafa ;"fafubenelchle w“CESE?Ee E'S EO ‘1535 m Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§§ 22 und 23 BauNVO) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 23 Bau NVO) Oputus fremuta ITTerpappe uchshohe bis bis 1> m Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden konnen, im Amtlichen
959 S Sorbus aucuparia Eberesche  Wuchshohe bis 8 - 10 m Mitteilungsblatt der Stadt StaBfurt ,Salzlandbote” Nr. 464 vom 30. Juni 2021
455 8 6. Mindestens eine Gebaudeecke ist an der Baulinie anzuordnen. Die . o 5 ortsiblich bekannt gemacht. Staf3furt, den Oberbirgermeister.
M1 Wohngebiude sind parallel zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, von der Straucher der Qualitaf 2 x verpflanzt mif einer Hohe von ca. 60 - 100 cm:
442 E—— Baulinie WilhelmstraBe aus betrachtet, anzuordnen. _ ) ) )
454 Die erwarftete Wuchshohe der Straucher betragt 5 - 7 m.
M3 WR ~ S Baugrenze t. Zur Verringerung der versiegelten Flachen im Plangebiet ist abweichend zu _ Stal3furt, den
453 o bo{\ § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzt, dass eine Uberschreitung der AlEISe: ) _
Q,§ 8 zulassigen Grundflache durch Garagen und Zufahrten sowie Nebenanlagen : : Oberbirgermeister
5,00 S : o Cornus sanguinea Roter Hartriegel
o A ] , . . 1.5.d. 8 14 BauNVO unzulassig ist. Corvl 1 Hasel
452 441 V1 (g) nur Einzelhduser zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO orylus avellana EEE _
V2 M2 & Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn - L. Die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
.g 83 o offene Bauweise Griinordnerische Festsetzungen Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhitchen Belange wurde mit Schreiben vom 28. Juni 2021 durchgefiihrt. Die Planung wurde
451 D (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB) Prunus spinosa . Schlehe gemaB § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 28. Juni
110 ' C Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2021 abgestimmt.
450 8 V id Bnah Rosa canina Hundsrose —
At ‘5:00' % Grunflachen - vermeigungsmabnahmen Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball StaBfurt. den R N
449 1162 ' NN
55 §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2 Zur Vermeidung der Totung, der Schadigung und Storung von ) .
8 . geschifzten Arten durfen in der Zeit der Brut und Aufzucht von Anfang Oberbirgermeister :
'36,00 private Grinflache Marz bis Mitte September jeden Jahres keine Lebensstatten zerstort oder P
w7 439 90 geschitzte Arten gestort und vertrieben werden. ) | Gebiet
. Baufeldfreimachung oder Bautatigkeiten in diesem Zeitraum sind nur zulassig, 5. Der Stadtfrat hat die Stellungnahmen der Offenflichkeit sowie der berihrten :Ergénzungs-
M1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliichen fiir MaRnahmen zum wenn die Belegung von Brutstatten bodenbritender Vogelarten im Bteorden und ”sons’rlgen Trager offentlicher Belange zur Erganzungs§afzung satzung
a6 . Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann. .WilhelmstraBe” der Stadt StaBfurt, OT Neundorf am ... 2021 gepruft und T .
S o6 Gemarkung Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einen Abwigungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 1/ \<
~ 438 o 92 N dorf § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB vz Durch eine Begehung der Ackerflache durch Sachverstandige im ! o
~ eunao Vorfeld der Bautatigkeit sind Vorkommen von Hamstern zu ermitteln. Bei ) Stafl3furt, den
" &y F|ur 1 Vorkommen von Hamstern ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises PRAAMBEL
| = j-.rJ-_rlTJ.; Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen zu informieren und nofwendigen Ma3nahmen abzustimmen. Rechtsgrundlagen Oberbirgermeister .
433 94
160 b o 435 ” ' Bepflanzungen Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der letzten ‘ 5
3 %2 1110 7 Anderung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ............. 2021 die 6. Die Erganzungssatzung ,WilhelmstraBBe” der Stadt Staf3furt, OT Neundorf wurde MaRstab ohne
% 857 M1 Nicht Gberbaubare Flachen sind als Grin- und/oder Gartenflachen anzulegen 9. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden festgesetzt die Flichen Erginzungssatzung ,WilhelmstraBe” der Stadt StaBfurt, OT Neundorf bestehend vom Stadtrat am ........ 2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
436 437 2 M2 Vorgarten sind gartnerisch anzulegen aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als mit Beschluss des Stadtfrates ... 2021 gebilligt.
99%15 M3 Pﬂanzung einer mehrreihigen Strauch- Baum- Hecke als Kompensation M1 Alle nicht Gberbauten Flachen sind als Grin- und/oder Gartenflache Sai‘zung erlassen.
”helmst anzulegen. Stal3furt, den
rale (NeUndo,-f 1201
) . . M2 Die Vorgarten (Bereich zwischen Baulinie und offentlicher Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Oberburgermeister Stadt Sta Bfurt
o . ' Sonstige Planzeichen Verkehrsflache WilhelmstraBe) sind gartnerisch anzulegen. Stein- und (BGBL. | S. 3634)
1084 Schottergartfen und blickundurchlassige Einfriedungen sind unzulassig. Je
9 9l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 Abs. 7 BauGB Baugrundstick ist eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von max. 5 m und Baunutzungsverordnung 1. Die Erganzungssatzung ,WilhelmstraBe” der Stadt StaBfurt, OT Neundorf . T "
06 7 U %9 eine Zuwegung fur FuB3ganger von 2 m zulassig. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil Erganzungssatzung WllhelmStraBe
111 106 BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL | S. B) in der Fassung vom August 2021 wird hiermit ausgefertigt. em. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Bau GB
s 070 Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter 10. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden festgesetzt die Flachen 3786) gem. i .
g oo % g StaBfurt, den Stadt Stal3furt/
. M3 An den westlichen Grundsticksgrenzen der Grundsficke 439, 440, Planzeichenverordnung 1990 .
s &/ N );i—/ Mafzahlen in Meter 441 und 442 und an der nordlichen Grundstiicksgrenze des Grundstickes 443 Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Oberbirgermeister Ortsteil Neundorf
=y wird eine 5 m breite mehrreihige Hecke mit Baumen wund Strduchern Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S.
&y 1 entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. 58)
98 68 Flurstiicksnummer _ ) . ) . 8. Delj Sa’rzungsll:')eschluss sowie die Stelle, bei der‘ die Frgénzungssa’rzung
Die Geholzanpflanzung hat eine Lange von insgesamt etwa 201 m bzw. 1.006 Der Satzung ist eine Begriindung mit Anlage beigefiigt. .Wilhelmstra3e” der Stadt StaBfurt, OT Neundorf mit Begrindung auf Dauer ) -
\ . m>. Es werden mindestens vier einheimische Baumarten und mindestens vier wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Planungsbtiro Ingenieurbro Jeewe
- Flurstucksgrenze verschiedene Straucharten genutzt. Die Anpflanzung hat nach einem Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Amflichen Mitteilungsblatt der Stadt Am Ganseanger 26
dreireihigen Pflanzschema zu erfolgen. Dabei wird ein Abstand zwischen den StaBfurt ,Salzlandbote” Nr. ... VOM ... ..o ... OTTsiiblich bekannt gemacht. 39418 Stakfurt, OT Neundorf
- vorhandene Gebaude einzelnen B3umen von etwa 6 m in Ansatz gebracht. Die Strducher werden in In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Tel.. +49 (0) 3925 813188
Kartenarundlage: Liegenschaftskate des Landesamt fiir Finsichtnahmemsalichkeit Dreiergruppen gepflanzt und der Abstand zwischen den einzelnen Strduchern Verfahrens- und Formvorschriften des § 214 und von Mangeln der Abwdgung Funk: +49 (0) 151 23503127
s = . : - nsichthahmemogichicet - . - : der Gruppe betrdgt mindestens 1 m. Je 30 m laufender Hecke werden vier sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und E-Mail: ib-jeewe@web.de
Vermessung und Geoinformation Bezeichnung Malinahmen nach grunordnerischer Festsetzung: y 2 : g >1013 DS _ raitig
Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA) - : : Baume und 25 Sfraucher gepflanzt. Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen.
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriffen Aktualsierungsstand August 2021
S . N kb’n_nen eingesehen werden im Planungsamt der Stadt StafBfurf, M1 Ausgle.lchsmafSnahmen In der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Gebiudes ist die Die Satzung ist am ... w o in Kraft getreten, der Planung
g ' Steinstr. 19, 39418 StaBfurt. V1 Vermeidungsmalinahmen Strauch-Baum-Hecke  auf  dem  Baugrundstick  anzupflanzen.  Die
Flur . 1 Geholzpflanzungen werden im Zeitraum 1. Oktober bis 31. Marz ausgefiihrt. StaRfurt, den Gemarkung Neundorf
Rechtsgrundlagen Nutzungsschablone
Flurstiick : 439 LLO LL1 442 LL3 Es wird eine Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und DIN 18918 (Herstellung Oberbirgermeister Flur 1
Grundlagen der Planaufstellung sind: 1 ) 1 Art der baulichen Nutzung eines abnahmefahigen Zu.s’randes;.Abnahme am Ende der 1. Vegetationsperiode Vaistab 1000
Gesamtfliche ~ :  ca. 117 ha 1. Baugesetzbuch (BauGB) 2 Geschosszahl (Hochstman) nach der Pflanzung). eine Enfwicklungspflege nach DIN 18919 [Herstellung |
2V d iber bauliche Nut der Grundstiicke (BauNVO) 3 4 - eines funktionsfahigen Zustandes uber 3 Jahre) sowie eine _
Stand der Planunterlage: 04/2021 - verordnung U er fau che U 'zung &r arun 's Uf & 1bad , 5 6 3 GI-"undeachenzahI Unterhaltungspflege nach DIN 18919 (Erhaltung eines funktionsfahigen Kartengrundlage Liegenschaftskarte
3. Verordnung uber die Ausarbel’rung der Bauleitplane und die 4 Hohe Zustandes auf Dauer) festgesetzt. - ) _ _
Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten: ALKIS® GeoBasis-DE / LVermGeo, 2018 / A18-30694-2010-14 Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) 5 Art der Hauser Vervielaligungen der Planunteriagen fir gewerbliche Zuwecke sind untersagt
Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA .
6 Bauweise p:\2011\11_12\cad\b-plan11052021.dwg
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