BEBAUUNGSPLAN NR. 36/97

,Bad Hecklinger StraBe“ - 1. vereinfachte Anderung
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AuRerhalb des Anderungsbereiches gelten die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen unverandert fort.

A an an S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

ﬂ Parkplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

% Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

15.00 Bemalungslinie mit Malangabe in Metern

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

——— unterirdisch

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

Flurstlicksgrenze

196 Flurstiicksnummer

Erlauterungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Grundflichenzanl Zahl der Vollgeschosse
Nutzung als Hochstmaly
Oberkante der
Bauweise Gesamthdhe der
baulicher Anlagen

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNVO
§§ 16, 18 BauNVO

§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

TEXTLICHE FESTSETUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festgesetzt wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Bezugspunkt fiir die festgesetzte Oberkante der Gesamthdhe der baulichen Anlagen ist
die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache am Grundstiickszugang.

Anlagen der Haustechnik sowie Telekommunikationsanlagen dirfen die festgesetzte
Oberkante um maximal 3 m (iberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FUr die festgesetzte abweichende Bauweise (,a“) gilt: die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, jedoch sind Gebaudeléngen von tiber 50 m zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze in offentlichen Verkehrsflachen sowie private Stellplatzanlagen, die neu
errichtet werden, sind mit wasserdurchldssigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,6 zu befestigen. Ausgenommen davon sind behindertengerecht
herzustellende Stellplatze.

Schutz von Brutvogeln
Gehdlzentnahmen und eine Inanspruchnahme der Wiesenflachen sind nur in der Zeit vom
1. Oktober bis 30. Marz zuléssig.

Schutz der Flederméuse

Altbaume ab einem Brusthohendurchmesser von 40 cm sind durch ein Fachgutachterbiro
vor bzw. wahrend der Fallung auf ein Fledermausvorkommen zu prifen. Die Ergebnisse
sind zu protokollieren und der zustandigen Naturschutzbehorde zu ibergeben.

Schutz von Zauneidechsen

Vor der Durchfiihrung von Bodeneingriffen sind die geeigneten Flachen entlang des
vorhandenen Weges auf das Vorkommen von Zauneidechsen zu prifen. Sollten dabei
Tiere der Art nachgewiesen werden, sind diese durch Fang zu sichern und in vorbereitete
Ersatzhabitate umzusiedeln.

Der Fang hat als Handfang zu erfolgen. Die Durchfilhrung des Fanges erfolgt in der
Aktivitdtsperiode der Tiere im Zeitraum von April bis September/ Oktober, vorzugsweise
vor der Eiablage (April bis Juni, in Abhangigkeit von der Witterung) oder nach dem Schlupf
und vor dem Riickzug in die Winterquartiere (August/September). Die gefangenen Tiere
sind in ein vorbereitetes Zwischenhabitat (vgl. Festsetzung 4.5) umzusiedeln.

Fang und Umsiedlung sind mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen. lhre
Durchfiihrung ist nur durch ein geeignetes Fachgutachterbiiro zuléssig.

Herstellung eines Zwischenhabitates flr Zauneidechsen

Es sind vor Beginn des Absammelns von Zauneidechsen nach Festsetzung 4.4 zwei
Reptilienburgen aus Totholz innerhalb des festgesetzten Parkplatzes anzulegen. Diese
sind bis zum Abschluss der Baumafinahme im Mischgebiet vorzuhalten.

Schutz des Rotmilans

Vor Baubeginn ist durch einen Fachgutachter in einem Umkreis von 300 m um das
Baufeld sowie die im Plangebiet zu fallenden Baume auf ein Vorhandensein von
Greifvogelhorste zu priifen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der unteren
Naturschutzbehorde vor Baubeginn zu Ubergeben.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB ist auf 6ffentlichen und privaten Stellplatzanlagen,
die neu errichtet werden, je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein groRkroniger
Laubbaum in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen, zu pflegen und bei Ab-
gang mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Dabei hat der Kronenbereich die Stellplatze
oder ihre Zufahrten zu tberschatten. Es sind ausschlieBlich gebietsheimische,
standortgerechte Laubbaume zu verwenden. Die Herkunft der Gehdlze (hier:
Herkunftsgebiet 2) ist nachzuweisen.

Pflanzqualitat Baum:
Hochstamm mit Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt

Artenauswahl Baume:
Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Populus tremula - Zitterpappel
Sorbus aucuparia - Eberesche

Pflanzqualitat Straucher:
2 x verpflanzt, Hohe mindestens 60 - 100 cm

Artenauswahl Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingrifftiger Weildorn
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Die MindestgroRe der offenen Baumscheiben innerhalb versiegelter Flachen betrégt 6 m2
sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m?. Der lichte Abstand zwischen den
Einfassungen der Pflanzflachen innerhalb der Baumscheiben betragt mindestens 2 m.

Ist ein Anpflanzen von Baumen zum Schutz von Altbdumen nicht méglich, sind Hecken
aus Strauchern zu pflanzen.

5.2 Innerhalb des MI-Teilgebietes sind 4 gebietsheimische Laubbaume oder Obstbdume zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang mit Bdumen gleicher Art zu ersetzen. Die Herkunft
der Gehdlze (hier: Herkunftsgebiet 2) ist nachzuweisen.

Pflanzqualitat Baum:
Hochstamm mit Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt

Artenauswahl:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Populus tremula - Zitterpappel
Sorbus aucuparia - Eberesche

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Bergsenkungs- und Bergschadensgebiet (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der ehemaligen Kali- und Steinsalzgruben
an der Stidwest-Flanke des StaRfurter Sattels. Das Bergschadensgebiet ist gekennzeichnet
durch gegenwartig noch anhaltende Senkungen der Tagesoberflache, die innerhalb des
Plangebietes bei ca. 1,0 mm/Jahr liegen.

Archéaologie

Im Umfeld des Plangebietes sind arch@ologische Fundstellen bekannt. Vor der Aufnahme von
Tiefbauarbeiten ist daher stets eine Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie erforderlich.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archéologischen Kulturdenkmals im Sinne des § 2
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA). Fur Erdarbeiten besteht
gemaR § 14 Abs. 1 eine Genehmigungspflicht durch die Untere Denkmalschutzbehérde.

AuBerhalb des Anderungsbereiches gelten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
unverandert fort.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Stalfurt hat in seiner Sitzung am 8. April 2021 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 36/97 "Bad Hecklinger Strafte" in Staffurt fiir einen Teilbereich im vereinfachten Verfahren zu &ndern
(Beschluss-Nr.0329/2021).

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Stalfurt "Salzlandbote" Nr. 457 vom 16. April 2021 erfolgt.

Stalfurt, den Oberblrgermeister

Von der friihzeitigen Burgerbeteiligung sowie der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und der Tréger
offentlicher Belange wurde geméaR § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Stalfurt, den Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat am 24. Juni 2021 den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36/97 mit Begriindung in der Fassung vom 26. Mai 2021 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt (Beschluss-Nr. 0364/2021).

Stalfurt, den Oberbiirgermeister

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36/97, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Begriindung konnte in der Zeit vom
1. Juli 2021 bis einschlieflich 9. August 2021 eingesehen werden. Auf Grund der COVID-19-Pandemie
wurde die angeordnete Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch die Verdffentlichung im
Internet gemé&R § 3 Abs. 1 und 2 PlanSiG i.V.m. § 27 a Abs. 2 VWVfG ersetzt.

Als ergénzendes Informationsangebot konnten die Unterlagen wéhrend der Sprechzeiten in der
Stadtverwaltung StaRfurt eingesehen werden. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen, im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Stalfurt "Salzlandbote" Nr. 464 vom 30. Juni 2021 ortstiblich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung wurde auch darauf hingewiesen, dass im Verfahren von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Stalfurt, den Oberburgermeister

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 28. Juni 2021 durchgefihrt.

Stalfurt, den Oberbiirgermeister

Die Planung wurde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 28. Juni 2021
abgestimmt.

Stalfurt, den Oberbiirgermeister
Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager

dffentlicher Belange zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36/97 am .................. 2021
gepriift und einen Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stalfurt, den Oberbiirgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36/97 wurde vom Stadtrat am .................. 2021
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates ..................... 2021
gebilligt.

Stalfurt, den Oberblrgermeister

9. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36/97 "Bad Hecklinger StraRe" in StaRfurt in einem
Teilbereich bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der
Fassung vom August 2021 wird hiermit ausgefertigt.

Stalfurt, den Oberburgermeister

10.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Stalfurt "Salzlandbote” Nr. ...... 17[0] 11 [P
ortsliblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften des § 214 und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
hingewiesen.
Die Satzung ist am ..... cccocverereneen e in Kraft getreten.

Stalfurt, den Oberbiirgermeister

Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgeflihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit gliltigen Fassung wird durch
Beschlussfassung des Stadtrates vom .......................... 2021 die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36/97 ,Bad Hecklinger Stralke” der Stadt StaRfurt fir einen Teilbereich bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Der Satzung ist eine Begriindung mit Anlage beigefiigt.

Stadt StaRfurt
Bebauungsplan Nr. 36/97

,Bad Hecklinger StraRe* - 1. vereinfachte Anderung

Satzung

StadtLandGrin

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10

06108 Halle (Saale)
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Malstab 1:500

Kartengrundlage Liegenschaftskarte, Vermessung

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fur gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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