{ 1l
o

Anlagen zum Stadtebaulichen Vertrag
Bebauungsplan Nr. 11-31/95 ,Wohnen an der Feuerwehr/Atzendorfer StraBe West“, StaBfurt

Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 11-31/95
,Wohnen an der Feuerwehr/Atzendorfer StraBe West“ in Stafifurt

zwischen der

Stadt StaRfurt
Hohenerxlebener Strafle 12, 39418 Staf’furt
- vertreten durch den Oberblrgermeister Herrn Sven Wagner -
nachfolgend als ,Stadt" bezeichnet

und der

Humanas Pflege GmbH & Co. KG
Sudstrale 1, 39326 Colbitz
- vertreten durch den Geschaftsfiihrenden Gesellschafter Herrn Dr. Jorg Biastoch -
nachfolgend als ,Vorhabentrdger* bezeichnet

Prdaambel

Auf Grundlage des vom Vorhabentrager gestellten Antrages auf Bauleitplanung vom
20.01.2022 schliel3en die Stadt und der Vorhabentréger - zur Vorbereitung und Durchftihrung
des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR § 13a Abs. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB) nachfolgenden Stadtebaulichen Vertrag:
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§1

Vertragsgegenstand und -zweck

Gegenstand dieses \ertrages sind die Zusammenarbeit beider Parteien im Rahmen der
Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung, die Vorbereitung und Durchfiihrung des ge-
setzlich vorgeschriebenen Aufstellungsverfahrens und die Regelung des Leistungsum-
fangs und der Kosteniibernahme.

Die Stadt beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 11-31/95 ,Wohnen an der Feuerwehr/At-
zendorfer Strafle West* im Bereich der Flurstiicke 3978, 4056, 4055, 89/1, 4059, 3796,
86/5, 89/2, 100/2 und 106/2 der Flur 2 in der Gemarkung Staf}furt aufzustellen. Das ver-
tragsgegenstandliche Gebiet umfasst die in der Anlage 1 bezeichneten und gekenn-
zeichneten Flachen. Sie ist Vertragsbestandteil.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes soll es sein, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung von 3 Wohngebéauden fur betreutes Wohnen einschlie3lich
Tagespflege (ca. 48 Wohnungen) sowie fur Baugrundstiicke von Ein- bzw. Zweifamili-
enhéusern einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen im Plangebiet zu schaffen
und zu sichern.

Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag kein Rechtsanspruch
auf die Aufstellung und den Erlass eines Bauleitplanes begriindet wird; § 1 Abs. 3 Satz
2 BauGB bleibt unberthrt. Beiden Vertragsparteien ist bekannt, dass sich inhalt und
Aufstellung des Bauleitplanes und die Durchfiuhrung des Verfahrens nach 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften richten, insbesondere gemaB § 1 Abs. 7 BauGB eine Abwagung
der éffentlichen und privaten Belange vorzunehmen ist, und von Entscheidungen der
plangebenden Gremien abhéngt. Ein Rechtsanspruch auf die Aufstellung eines entspre-
chenden Bebauungsplans besteht daher nicht. Der Bauleitplan muss mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein und darf den berechtigten Interessen der
Stadt nicht entgegenstehen. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwal-
tung und des Stadtrates der Stadt Staffurt, insbesondere im Hinblick auf planerische
Aufgaben nach § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB, bleiben durch diesen Vertrag unberthrt.

§2
Stiadtebauliche Planung / Kosteniibernahme fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Vorhabentréger tragt alle Kosten, die mit der aufgrund seines beabsichtigten Vorha-
bens verbundenen Aufstellung des Bebauungsplanes und der Realisierung seines Vor-
habens in Verbindung stehen.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich insbesondere, durch ein geeignetes Planungsbiiro,
deren Wahl mit der Stadt abzustimmen ist, die Aufstellung des Bebauungsplanes ein-
schlieBlich der erforderlichen Begriindung auf seine Kosten ausarbeiten zu lassen. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich weiterhin, samtliche fir das Planaufstellungsverfahren
notwendigen Unterlagen auf seine Kosten erstellen zu lassen, auch die fur erforderlich
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angesehenen Gutachten und Fachbeitrage, die aus fachgesetzlichen Vorgaben und/o-
der der offentlichen Beteiligung resultieren und die Vorbereitung und Erstellung der Ab-
wagungsunterlagen. Zu deren Aufgabe z&hlt auch die Prasentation der Planung in allen
in Betracht kommenden Gremien.

Es sind ausschliefllich entsprechend geeignete Fachingenieure bzw. Fachgutachter zu
beauftragen. Die Aufgabenstellung ist stets mit der Stadt abzustimmen.

Der Vorhabentrager hat die Entwiirfe der Planung einschlie3lich Planzeichnung und Be-
grindung und die Entwirfe zur Vorbereitung der Abwéagung mit der Stadt abzustimmen.
Bei der Erarbeitung der Unterlagen sind die gesetzlichen Vorschriften und Regelungen
zu beachten, die fir die Stadt gelten.

Zur Klarstellung halten die Parteien fest, dass zwischen der Stadt und dem beauftragten
Planungsbiro und den beauftragten Fachgutachtern keine unmittelbaren Vertragsbezie-
hungen und auch keine Vergitungspflicht bestehen.

Die anfallenden eigenen Verwaltungskosten und -gebiihren der Stadt (einschlie3lich
der Kosten fir Gremiensitzungen) tragt diese selbst. Die Kosten ihrer Beratung tragt
jede Partei selbst.

Die ausgearbeiteten Planunterlagen und Fachgutachten sind der Stadt in 2-facher Aus-
fertigung in Papierform (Kennzeichnung: Urschrift, Abschrift) und in bearbeitungsféhiger
digitaler Form zur weiteren Verwendung unentgeltiich zur Verfugung zu stellen; die Aus-
fertigungen beinhalten die vollstandige Verfahrensakte (u.a. Planzeichnung, Begriindung
mit Umweltbericht, Fachgutachten, Vermessungsunterlagen, alle Stellungnahmen der
Beteiligungsverfahren im Original, sonstiger Schriftverkehr). Dem Vorhabentréger ist be-
kannt, dass die Leistungen die Grundlage fir ein amtliches Werk im Sinne von § 5 des
Urheberrechtsgesetzes darstellen, das im amtlichen Interesse zur aligemeinen Kennt-
nisnahme verdffentlicht werden soll. Mit der Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Sta¥furt gemal § 10 Abs. 3 BauGB entfalit der urheberrechtliche Schutz.

§3
Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen und
sonstigen griinordnerischen Mahahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung der fur sein Vorhaben erforder-
lichen KompensationsmaRnahmen fir erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
maR § 1a Abs. 3 BauGB und sonstigen griinordnerischen Maflnahmen auf seine Kos-
ten - soweit sich diese im Bauleitplanverfahren ergeben sollten.

Art und Umfang der durchzuftihrenden internen und externen Kompensationsmafinah-
men ergeben sich im Einzelnen aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

des Bebauungsplans. )

Folgende Festlegungen dienen als Hinweis.




Anlagen zum Stéadtebaulichen Vertrag
Bebauungsplan Nr. 11-31/95 ,Wohnen an der Feuerwehr/Atzendorfer StraRe West", Stabfurt

4

)

(6)

0

®

9

Die festgesetzten Manahmen sind grundsatzlich in der ersten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung des Bauvorhabens (Anzeige an die Bauaufsichtsbehérde gemaR BauO LSA)
durchzufihren.

Der Vorhabentrager tibernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zum Zeitpunkt der
Abnahme den anerkannten Regeln der Gartenbautechnik einschlieBlich den einschlagi-
gen Regelwerken entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Der Vorhabentrager zeigt zudem der Stadt - ggf. unter Beteiligung der unteren Natur-
schutzbehérde (UNB) - bei den von ihm durchzufiihrenden MaRnahmen die Herstellung
und die Fertigstellungspflege schriftlich an. Die Stadt legt - ggf. unter Beteiligung der
UNB - einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang
der Anzeige fest. Die Leistungen sind von der Stadt und dem Vorhabentrdger gemein-
sam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien
zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestelit, so sind diese innerhalb
einer angemessenen Frist, die bei Anpflanzungen spétestens innerhalb der nachfolgen-
den Vegetationsperiode liegt, durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des Ver-
zuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen
Zu lassen.

Der Vorhabentrager tibernimmt nach Abnahme und Méangelbeseitigung gemal Abs. 5
eine Entwicklungspflege fiir die Malnahmen von mindestens vier Jahren. Abgéange sind
von ihm zu ersetzen. Nach Abschluss der Entwicklungspflege ist seitens des Vorhaben-
tragers eine angemessene Unterhaltungspflege durchzufiihren, die einen dauerhaften
und funktionsfahigen Zustand der KompensationsmaBnahmen gewéhrleistet.

Zur Sicherung der Durchfuhrungsverpflichtung ist der Vorhabentréger verpflichtet, vor
dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss eine unbefristete selbstschuldnerische Bank-
burgschaft in Hohe der voraussichtlichen Kosten fir die internen und externen Kompen-
sationsmaRnahmen (einschlieBlich Planungskosten, Herstellungskosten sowie Kosten
fur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) der Stadt beizubringen. Grundlage ist eine
Kostenschatzung mit Leistungsverzeichnis eines fachkundigen Planungsbiiros. Die Kos-
tenschéatzung ist der Stadt zur Prifung vor der Einbringung des Satzungsbeschlusses
vorzulegen.

Fur die rechtlich gebotene dauerhafte Sicherung einer zweckentsprechenden Verwen-
dung der fur eine ggf. externe Kompensationsmalnahme in Anspruch genommenen
Grundstiicke des Vorhabentragers ist eine dingliche Sicherung erforderlich. Der Vor-
habentrager ist daher verpflichtet, beschrankt persénliche Dienstbarkeiten zugunsten
der Stadt fir die jeweiligen Grundstiicke (bzw. Teilflaichen dieser) einzurdumen. Die
Dienstbarkeiten miissen vor dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss im Grundbuch
eingetragen sein. Ersatzweise ist ein notariell beglaubigter Eintragungsantrag an das
Grundbuchamt mit der vom Grundbuchamt ausgesteliten Eingangsbestatigung sowig
seiner Bestatigung, dass keine weiteren unbearbeiteten Antrage vorliegen, im Original
vorzulegen.
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(10) Die Stadt ist zur Léschung der beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten verpflichtet,
wenn der Bebauungsplan nicht beschlossen wird.

(11) Der Vorhabentrager verzichtet aufgrund dieses Vertrages auf sdmtliche Entschadi-
gungsanspriiche gemaR §§ 40 und 41 BauGB gegeniiber der Stadt.

§4

Zusammenarbeit

(1) Die Stadt und der Vorhabentrager verpflichten sich im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit.

(2) Bei der Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das durch den Vor-
habentrager beauftragte Stadtplanungsbiiro mit den jeweils zustandigen Stellen der
Stadtverwaltung zusammenarbeiten. Die Stadtverwaltung wird dem Vorhabentrager
die erforderliche Unterstiitzung in jeder Phase des Verfahrens gewahren.

(3) Die Parteien verpflichten sich zur rechtzeitigen und umfassenden Information iber sol-
che Umstinde, die fur diesen Vertrag und das damit in Zusammenhang stehende Bau-
leitplanverfahren von Bedeutung sein kénnten, sowie zur Abstimmung und Koordina-
tion wahrend der Planung und Durchfiihrung des Verfahrens.

(4) Die planerischen Vorgaben der Stadt sind bindend und zwingend in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Die Stadt behalt sich vor, eigene Vorgaben zu korrigieren, wenn
sich dies wihrend der einzelnen Verfahrensschritte aus stadtebaulicher Sicht als not-
wendig oder zweckmaBig herausstellen sollte. Dabei streben beide Vertragsparteien
eine einvernehmliche Lésung an. Alle durch die Planadnderung entstehenden Kosten
trégt der Vorhabentréger.

§5

Immissionsschutz

Sollten infolge des vom Vorhabentrager geplanten Vorhabens - bei der Errichtung und des
Betriebes der Anlage - Vorrichtungen bzw. immissionsmindernde Anlagen notwendig werden,
so verpflichtet sich der Vorhabentrager schon jetzt, die hierdurch entstehenden Kosten zu
Ubernehmen, soweit diese aufgrund sachversténdiger Begutachtung notwendig werden.

§6

ErschlieRung

(1) Es ist geplant, auf den stadteigenen Flurstiicken 4050, 2034/48, 4052, 4054, 4057 und
4058 der Flur 2, Gemarkung Staf3furt, eine notwendige Verbindungsstralle zwischen der
Atzendorfer und der BischofstraRe in Verlangerung zur StadtbadstralRe zur ErschlieBung
der geplanten Wohngrundstiicke zu errichten. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
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ist die ErschlieBung des Vorhabens abzustimmen und im noch zwischen dem Vorha-
bentrager und der Stadt abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag genauer zu regeln.

Weiterhin wird bereits zum jetzigen Zeitpunkt darauf hingewiesen, dass wahrend der
Bauphase Verunreinigungen auf den &ffentlichen StraRen und Wegen auf ein Minimum
zu reduzieren und zu beseitigen sind. Mit der Stadt ist eine Beweissicherung vor Beginn
und nach Abschluss der Arbeiten durchzufithren.

Dabei festgestellite Schaden, die aus der Bautitigkeit resultieren, sind nach Abschluss
der Ma3nahme umgehend durch den Vorhabentrager zu beseitigen.

§7

Haftungsausschluss

Bei Verzégerung oder Einstellung des Bauleitplanverfahrens - aus welchem Grund auch
immer - verbleiben die entstandenen Kosten der Planung beim Vorhabentrager. Eine
Erstattung der Planungs-, Gutachter- und sonstigen Kosten oder Aufwendungen durch
die Stadt findet nicht statt.

Eine Kostenerstattung durch die Stadt ist auch ausgeschlossen fir den Fall, dass der
Bebauungsplan infolge eines Normenkontrollverfahrens ganz oder teilweise fir unwirk-
sam erklart wird.

Der Vorhabentrager verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf alle in diesem Zusammen-
hang eventuell entstehenden Schadenersatzanspriiche. Die Stadt nimmt diesen Ver-
zicht an.

§8

Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte
und Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben
bzw. zu Gbertragen. Die Stadt ist zur Erteilung der Zustimmung verpflichtet, wenn der
Rechtsnachfolger die Gewabhr fiir eine ordnungsgemafe Erfiillung seiner vertraglichen
Pflichten bietet und deutschem Recht unterliegt.

Der Vorhabentréger ist verpflichtet, einen etwaigen Rechtsnachfolger auf die Erfullung
der Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu verpflichten.

Der Vorhabentréger haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung des Ver-
trags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, solange die Stadt ihn nicht ausdriick-
lich aus dieser Haftung entldsst. Bei Erteilung der Zustimmung geméaR § 9 Abs. 1
Satz 2 dieses Vertrages wird die Stadt den Vorhabentréager aus der Haftung entlassen.
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§9
Kiindigung und Riicktritt

Fur den Fall, dass die Stadt das Planverfahren nicht durchfuhrt, eine andere Planung als
die in diesem Vertrag vorgesehene verfolgt oder der Bebauungsplan nicht innerhalb von
zwolf Monaten nach Abschluss dieses Vertrages Planreife im Sinne des § 33 BauGB
erlangt, ist der Vorhabentrdger berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Das
Rucktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegeniiber der Stadt auszuiiben.

Die Stadt ist zum Rucktritt berechtigt, wenn der Vorhabentrager seinen vertraglichen
Verpflichtungen trotz entsprechender schriftlicher Aufforderung nicht nachkommt.

Im Falle des Rucktritts tragt jede Vertragspartei ihre Aufwendungen selbst. Vom Vorha-
bentrager bereits getéatigte Aufwendungen sind von der Stadt nicht zu erstatten.

Beide Vertragsparteien sind zur Kiindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn der Bebau-
ungsplan bis zum 31.12.2024 noch keine Rechtskraft erlangt haben sollte. Das Kiindi-
gungsrecht erlischt, wenn es nicht innerhalb eines Monats ausgelibt wird. Die Frist zur
Klndigung kann unter Darstellung nachvollziehbarer Griinde auf Antrag verléngert wer-
den. Im Falle eines Normenkontrollverfahrens gilt diese Frist nicht. Hier ist der Abschluss
des Normenkontrollverfahrens abzuwarten. Sollte der Bebauungsplan fir unwirksam er-
kiart werden, besteht das Kiindigungsrecht und erlischt, wenn es nicht innerhalb eines
Monats nach Bekanntgabe des Abschlusses des Normenkontrollverfahrens ausgeiibt
wird. Wird der Bebauungsplan vom Oberverwaltungsgericht nicht beanstandet, ist die
Kindigung auf der Grundlage von § 10 Abs. 3 Satz 1 dieser Vereinbarung ausgeschlos-
sen. Vom Vorhabentréger bereits erbrachte Leistungen nach diesem Vertrag werden
von der Stadt nicht erstattet oder ausgegilichen.

§10
Wirksamwerden

Der Vertrag wird - vorbehaltlich der Zustimmung des Stadtrates der Stadt StaRfurt - mit der
Unterzeichnung der Vertragsparteien wirksam.

(1

2

3)

§11
Schlussbestimmungen

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistun-
gen wechselseitig angemessen sind.

Vertragsénderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. P

Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.
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(4) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Be-
stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der Vereinbarung recht-
lich und wirtschaftlich entsprechen. Entsprechendes gilt fiir den Fall einer Regelungs-
lucke.

(5) Anderungen dieses Vertrags sind nur glltig, wenn sie schriftlich vereinbart und rechts-
verbindlich von beiden Seiten unterschrieben sind. Firr die Vertragsanpassung und Kiin-
digung dieses Vertrages gilt im Ubrigen § 60 des Verwaltungsverfahrensgesetzes.

StaRfurt, den ..... /... |

Fur die Stadt Stalfurt:
Der Oberbirgermeister

-Siegel-

Sven Wagner Wolfgang Kaufmann (Leiter F8 1)

Colbitz, den &Y 1 Q1 L%l

| Siidstrale 1
Ao o 39326 Colbitz

[kl 039207 84888-0
ax 039207 84888-14

Anlagenverzeichnis

1.) Vertragsgebiet
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Anlage 1: Vertragsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11-31/95 \Wohnen an der Feuerwehr/Atzen-
dorfer Strafl West" besteht aus folgenden Fléchen:

Flur | Flurstiick | Eigentiimer [ Nutzungsart
Gemarkung StaBfurt

2 3978 privat Grunflache und Geholz

2 4056 privat Grunflache und Gehoélz

2 4214 Stadt Grunflache

2 4213 Stadt Grunflache

2 4055 privat Grunflache und Gehélz

2 89/1 privat Grunflache und Gehoélz

2 4059 privat Grunflache und Gehoélz

2 3796 privat Grunflache und Gehélz

2 86/5 privat Gewerbeflache

2 89/2 privat Gewerbeflache

2 100/2 privat Gewerbeflache

2 106/2 privat Gewerbefldche

2 4050 Stadt Weg, Grunflache und Gehdiz

2 2034/48 Stadt Weg, Grunflache und Geholz

2 4052 Stadt Weg, Griunflache und Gehélz

2 4054 Stadt Weg, Grlnflache und Geholz

2 4057 Stadt Weg, Grunflache und Gehélz

2 4058 Stadt Weg, Griinflache und Gehélz
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