Projektbeschreibung
Lutherhaus Stafifurt

Kirchstrale 2

Yorhabensbeschreibung

Das 1883 errichiete Lutherhaus Stalfurt, welches sich in der KirchstraRe 2, befindet soll
umfangreich saniert und modernisiert werden.

Das Gebdaude steht seit Anfang der 90er Jahre leer und weist infolgedessen einen
erheblichen Instandhaltungsstau und bauliche Mange! auf,

im Rahmen der Baumafinahme soll eine Wiedernutzbarmachung des Objekies unter
gréftmoglichem Erhalt der historischen Bausubstanz bzw. deren Wiederherstellung auf
Grundiage des Bestandes erfoigen.

Nach der Sanierung ist im Bereich des Souterrain- bzw. Erdgeschosses eine Nutzung flr
Praxisrdume (Arzte, Dienstleistungen im Gesundheitsbereich) vorgesehen. Im Ober- und
Dachgeschoss ist die Errichtung von 8 barrierefreien Wohneinheiten vorgesehen.

Auf dem Hof sollen 7 Stelipldize entstehen,
Criindung
Die vorhandenes Grindung des Objektes bleibt erhatien,

Auflenwinde

Die Aullenwénde des Objektes besiehen aus Ziegeimauerwerk, dieses wird geséubert und
partiel] instandgesetzt/ ausgetauscht. Im Bereich des DG ist auf Grund der unzureichenden
{(Einhaltung des Mindestwarmeschutzes) Wandstérke eine Innendammung vorgesehen.

Fenster! Aullentiiren

Die Helzfenster werden nach historischem Vorbild neu hergesteilt, die Auentiir zur
Kirchstralbe wird aufgearbeitet, die AuRentiiven zum Hof werden in Anlehnung an den Bestand

neu hergestellt.
Lachkonstrukiion

Die Dachkonstruktion sowie die vorhandenen Holzbaikendacken werden auf ihre
Tragfahigkeit geprift und geschédigte Teile ersetzt.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung wird volisténdig erneuert, Biberschwanz-Doppeldeckung, die Dachhaut
wird mit Mineralwoile gedammit.

Die Regenentwisserung wird volistandig in Titanzink erneuert, ebenso erhalten alle
Mauerwerkswénde eine oberseitige Abdeckung mit entsprechenden Blechen.

Decken

Bei den Holzbalkendecken erfoigi eine Uberpriifung und ggf. ein Austausch geschadigter
Teile, anaiog zur Dachkonstruktion.

Alle Decken warden unterseitig mit Trockenbauplatien in entsprechender
Feuerwiderstandsdauer verkleidet.



Oberseitig erhalten die Decken einen Zementestrich inkl. FulRbodenheizung.

innenwinde

Die Innenwande werden, soweit méglich, im Bestand erhalten, alie anderen innenwande
werden in Trockenbauweise errichiet.

Innentiiren

Verwendbare innentlren werden Erhalten und instandgesetzi.

innentrepoe

Die vorhandene Holztreppe wird instandgesetzt und bieibt erhalten.

Bodenbelagsarbeiten
tm Objekt wird Parkett verlegt, in den Badern Bodenfliesen.

Wandbeschichtung

Die Wande werden mit Tapete und Anstrich versehen, in den Badern wird zargenhoch
gefliest, die Kiichen erhaiten einen Fliesenspiegel.

Eiekiroinstailation

Die Elekiroinstallation im Objeki wird inkl. Daten~/ TV-Leitung vollstandig erneuert. Inki. alier
Leitungen bis zur Versorgungsleitung.

Sanitdrinstaiiation

Die Sanitgrinstallation wird voilsténdig erneuert, inki. aller Leitungen bis zur
Versorgungsleitung. Die Bader erhaiten WC-LiUfer.

Helzungsinstaliation

le Heizung wird im gesamien Gebdude eine Fullbodenheizung installiert, die
Warmeerzeugung erfoigt Uber eine neu zu errichtende Gas-Brennwertheizung. Das komplette
Leitungsnetz wird hier ebenfalis neu ersteii.

Die Warmwasserbereitung erfolgt in den Wohn-/ Nutzungseinheiten dezentral Gber elekirische
Durchlauferhitzer.

Aufzuasanlage

Vom Hofbereich erfolgt die barrierefrete Erschiielfung ailer Geschosse Uber eine
Aufzugsanlage.

AuBenbereich

im Auenbereich werden neben den ErschlieRungswegen Steliplatz {0
geschaffen.

77262/ 953-845
- 089262/ 953-847



Anlage 1 17.11.2021

Objekte: Sanierung Lutherhaus - Kirchstrale 2, StaBfurt -

Kostenschatzung nach Gewerken - Variante 3 - 50% Wohnen, 50% Praxisrdume

Achtung aufgefilhrt sind die Bruttopreise in EURO! (KGR 300/ 400/ 500 resultieren prazentual aus den geschatzten Kosten),
als Bauzeitraurm wurde 03/2021-02/2023 angesrommen.

Grundstick {inkl. Notar und Grunderwerbssteuer) 190.000,00

S0.005:1
2¢,000,00

! et & daabedind ) s
300 1 |Erd-Kanal- u. Abdichtungsarbeiten 1,00 12.631,07 50% 6.315,54
2 |Maurer- und Betonarbeiten (Rohbau) 500] 6315537 70%| 44208 76
1 |Geriistbauarbelten 3,100 39.156,33 100%|  39.156,33)
4_|DachdeckerfKlemprer 12,00]  151.572,89 70%|  106.101,03f
5 |zimmerer und Holzbau incl. Holzbalkendecken/ Holzschutz 575  72.628,68 80%|  58.102,34]
& |Auenputz/Fassadensanierung 3,60]  45.471,87 0% 0,000
7 linnenputz incl. Ddmmung der Aulenwinde mit Klimaplatten 10,75 135.784,05 0% D.DD]E
8 |Estricharbeiten 200 2826215 0% 0,00
9 |Fenster und AuBlentdren inkl. Innenfensterbinke 11,28 142.099,59 20% 28.419,92
10 |Trockenbauarbeiten {inkl, Ddmmarbeiten) 778 97.890,83 0% 0,00
11 _|FHesen und Pattenarbeiten 2,60]  32.840,79 0% 0,00
12 |Malerarbeiten 260 3284079 0% 0,00]
13 |Tischiler Treppenhaus inkl. Anstrich Treppe 175| 2210438 0% 0,00
14 |Bodenbelagsarbeiten 500 6315537 0% 0,00/
15 |Innentdren und Beschldge {inkl. Aufarbeitung! Sondertiiren) 4,75  59.897,60 0% 0,00
16_[Schlosser (Balkonanlagen, Zaunaniage} 0,20 2.626,21 0% 0,00
17 |Briefkasten- Klingel- und SchlisBanlage 0,40 5.052,43 0% 0,00
18 (Gebiudereinigung 0,40 505243 0% 0,00
19_|Bauschild/Bausteflenaushang 0,10 1.263,11 0% 0,90“

400 { 20 |Heizung 9,75  123.152,98 0% 8,00

21 |Sanitdrinstailation 476|  59.997,60 0% 0,00
22 |Elektroinstaliation 550  69.470,91 0% 0,00
23 |Aufrug £0.000,00 0% 0,00

Zwischahsum { !
Frelanlage 25.000,00

68,

Objektplanung LP 14 inkl. Bestandsaufmad (Genehmigungsplanung) 35,248,583

Objektplanung LP 5 {Ausfihrungsplanung) 29.746,65 6.138,12]|
Objektplanung LP 6-7 (Ausschreibung/ Vergahe) 19.989 67 4,124,80]
Objektplanung LP 8-8 (Bauiiberwachung/ Objektbetreuung) 40.456,19 8.348,00],
Freiraumplaner 2.380,00 0,00
Statiker LP 1-4 (Genehmigungsplanung) 27.668,34 5.709,27
TGA LP 14 (Genehmigungsplanung) 18.261,78 0,00
Vermesser 2.000,00 0,00"
Gutachter - Boden oder Holz 2.380,00 2.300,00"
Gebiihren BOA 6.000,00 0,00]
Gebilhren Prilfstatiker 6.000,00 0,00]

SiGeko 4.000,00 825,39







