Stadtebaulicher Vertrag
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 67/22 ,Wohngebiet An den Linden®, Stalifurt OT Atzendorf

Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 67/22
,Wohngebiet An den Linden“
in Staffurt OT Atzendorf

zwischen der

Stadt StaBfurt
Hohenerxlebener StralRe 12, 39418 Stal¥furt
- vertreten durch den Biirgermeister Herrn René Zok -
nachfolgend als ,Stadt” bezeichnet

und

Herr Mathias Cosic
Hauptstrale 5, 39443 Stalfurt OT Atzendorf
nachfolgend als ,Vorhabentréger® bezeichnet

Praambel

Auf Grundlage des vom Vorhabentrager gestellten Antrages auf Bauleitplanung vom
30.06.2022 schlieRen die Stadt und der Vorhabentréger - zur Vorbereitung und Durchfihrung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes - geméaR § 11 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) nachfolgenden Stadtebaulichen Vertrag:
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(1)

§1

Vertragsgegenstand und -zweck

Gegenstand dieses Vertrages sind die Zusammenarbeit beider Parteien im Rahmen der
Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung, die Vorbereitung und Durchfiihrung des ge-
setzlich vorgeschriebenen Aufstellungsverfahrens und die Regelung des Leistungsum-
fangs und der Kostentbernahme.

Die Stadt beabsichtigt, einen Bebauungsplan Nr. 67/22 ,Wohngebiet An den Linden” in
Atzendorf aufzustellen.

Der Antragsteller plant die Wiedernutzbarmachung des Grundstlicks der alten Schnitter-
kasernen in der StralRe ,An den Linden” (Gemarkung Atzendorf, Flur 12, Flurstiicke 191,
269, 270 und 271) hauptsachlich zu Wohnzwecken. Der Vorhabentrager ist Eigentimer
der Flurstiicke.

Die bestehenden leerstehenden Gebaude sollen abgerissen werden. Aus planungs-
rechtlicher Sicht befinden sich die Flurstiicke liberwiegend im AuRRenbereich i.S.d. § 35
BauGB, so dass Uber ein Aufstellungsverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Schaffung von Wohnh&usern in diesem Bereich geschaffen werden sollen.
Das vertragsgegenstandliche Gebiet umfasst die in der Anlage 1 bezeichneten und ge-
kennzeichneten Flachen. Sie ist Vertragsbestandteil.

Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag kein Rechtsanspruch
auf die Aufstellung und den Erlass eines Bauleitplanes begriindet wird; § 1 Abs. 3 Satz
2 BauGB bleibt unberiihrt. Beiden Vertragsparteien ist bekannt, dass sich Inhalt und
Aufstellung des Bauleitplanes und die Durchfiihrung des Verfahrens nach o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften richten, insbesondere gemaf § 1 Abs. 7 BauGB eine Abwagung
der &ffentlichen und privaten Belange vorzunehmen ist, und von Entscheidungen der
plangebenden Gremien abhangt. Ein Rechtsanspruch auf die Aufstellung eines entspre-
chenden Bebauungsplans besteht daher nicht. Der Bauleitplan muss mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein und darf den berechtigten Interessen der
Stadt nicht entgegenstehen. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwal-
tung und des Stadtrates der Stadt StaRfurt, insbesondere im Hinblick auf planerische
Aufgaben nach § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB, bleiben durch diesen Vertrag unberihrt.

§2
Stadtebauliche Planung / Kosteniibernahme fiir die
Anderung des Bebauungsplanes

Der Vorhabentréger tragt alle Kosten, die mit der aufgrund seines beabsichtigten Vorha-
bens verbundenen Aufstellung des Bebauungsplanes und der Realisierung seines Vor-
habens in Verbindung stehen.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich insbesondere, durch ein geeignetes Planungsbdiro,
deren Wahl mit der Stadt abzustimmen ist, die Aufstellung des Bebauungsplanes ein-
schlieRlich der erforderlichen Begriindung auf seine Kosten ausarbeiten zu lassen. Der
Vorhabentréger verpflichtet sich weiterhin, sémtliche fiir das Planaufstellungsverfahren
notwendigen Unterlagen auf seine Kosten erstellen zu lassen, insbesondere ggf. den
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Umweltbericht, die fiir erforderlich angesehenen Gutachten und Fachbeitrége, die aus
fachgesetzlichen Vorgaben und/oder der offentlichen Beteiligung resultieren und die Vor-
bereitung und Erstellung der Abwégungsunterlagen. Zu deren Aufgabe z&hlt auch die
Prasentation der Planung in allen in Betracht kommenden Gremien.

Es sind ausschlieRlich entsprechend geeignete Fachingenieure bzw. Fachgutachter zu
beauftragen. Die Aufgabenstellung ist stets mit der Stadt abzustimmen.

Der Vorhabentréger hat die Entwiirfe der Planung einschlieBlich Planzeichnung und Be-
griindung, die Entwiirfe des Umweltberichts und die Entwiirfe zur Vorbereitung der Ab-
wagung mit der Stadt abzustimmen. Bei der Erarbeitung der Unterlagen sind die gesetz-
lichen Vorschriften und Regelungen zu beachten, die fir die Stadt gelten.

Zur Klarstellung halten die Parteien fest, dass zwischen der Stadt und dem beauftragten
Planungsbiiro und den beauftragten Fachgutachtern keine unmittelbaren Vertragsbezie-
hungen und auch keine Vergltungspflicht bestehen.

Die anfallenden eigenen Verwaltungskosten und -geblihren der Stadt (einschlieBlich
der Kosten fiir Gremiensitzungen) tragt diese selbst. Die Kosten ihrer Beratung tragt

jede Partei selbst.

Die ausgearbeiteten Planunterlagen und Fachgutachten sind der Stadt in 2-facher Aus-
fertigung in Papierform (Kennzeichnung: Urschrift, Abschrift) und in bearbeitungsfahiger
digitaler Form zur weiteren Verwendung unentgeltlich zur Verfigung zu stellen; die Aus-
fertigungen beinhalten die vollstandige Verfahrensakte (u.a. Planzeichnung, Begriindung
mit Umweltbericht, Fachgutachten, Vermessungsunterlagen, alle Stellungnahmen der
Beteiligungsverfahren im Original, sonstiger Schriftverkehr). Dem Vorhabentrager ist be-
kannt, dass die Leistungen die Grundlage fiir ein amtliches Werk im Sinne von § 5 des
Urheberrechtsgesetzes darstellen, das im amtlichen Interesse zur allgemeinen Kennt-
nisnahme verdffentlicht werden soll. Mit der Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt
StaRfurt gemaR § 6 Abs. 5 bzw. § 10 Abs. 3 BauGB entfallt der urheberrechtliche Schutz.

§3
Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen und
sonstigen griinordnerischen MaRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung der fiir sein Vorhaben erforderli-
chen KompensationsmaRnahmen fiir erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
maR § 1a Abs. 3 BauGB und sonstigen griinordnerischen MalRnahmen auf seine Kos-
ten - soweit sich diese im Bauleitplanverfahren, insbesondere durch die Umweltprufung

und Eingriffsbilanzierung, ergeben.

Art und Umfang der durchzufiihrenden internen und externen Kompensationsmafnah-
men ergeben sich im Einzelnen aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

des Bebauungsplans.
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Die festgesetzten MaRnahmen sind grundsétzlich in der ersten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung des Bauvorhabens (Anzeige an die Bauaufsichtsbehérde geméal BauO LSA)

durchzufihren.

Der Vorhabentrager (ibernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zum Zeitpunkt der
Abnahme den anerkannten Regeln der Gartenbautechnik einschlieRlich den einschlagi-
gen Regelwerken entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Der Vorhabentrager zeigt zudem der Stadt - ggf. unter Beteiligung der unteren Natur-
schutzbehodrde (UNB) - bei den von ihm durchzufiihrenden MaRnahmen die Herstellung
und die Fertigstellungspflege schriftlich an. Die Stadt legt - ggf. unter Beteiligung der
UNB - einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang
der Anzeige fest. Die Leistungen sind von der Stadt und dem Vorhabentrager gemein-
sam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien
zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb
einer angemessenen Frist, die bei Anpflanzungen spatestens innerhalb der nachfolgen-
den Vegetationsperiode liegt, durch den Vorhabentréger zu beseitigen. Im Falle des Ver-
zuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorhabentrégerin beseitigen

zu lassen.

Der Vorhabentrager ibernimmt nach Abnahme und Méngelbeseitigung gemal Abs. 5
eine Entwicklungspflege fiir die MaRnahmen von mindestens vier Jahren. Abgange sind
von ihm zu ersetzen. Nach Abschluss der Entwicklungspflege ist seitens des Vorhaben-
tragers eine angemessene Unterhaltungspflege durchzufiihren, die einen dauerhaften
und funktionsfahigen Zustand der Kompensationsmafinahmen gewahrleistet.

Zur Sicherung der Durchfiihrungsverpflichtung ist der Vorhabentréger verpflichtet, vor
dem Abwéagungs- und Satzungsbeschluss eine unbefristete selbstschuldnerische Bank-
biirgschaft in Héhe der voraussichtlichen Kosten fiir die internen und externen Kompen-
sationsmafnahmen (einschlieRlich Planungskosten, Herstellungskosten sowie Kosten
fir Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) der Stadt beizubringen. Grundlage ist eine
Kostenschatzung mit Leistungsverzeichnis eines fachkundigen Planungsburos. Die Kos-
tenschatzung ist der Stadt zur Priifung vor der Einbringung des Satzungsbeschlusses

vorzulegen.

Fir die rechtlich gebotene dauerhafte Sicherung einer zweckentsprechenden Verwen-
dung der fiir eine ggf. externe Kompensationsmafinahme in Anspruch genommenen
Grundstiicke des Vorhabentrégers ist eine dingliche Sicherung erforderlich. Der Vor-
habentrager ist daher verpflichtet, beschrankt persénliche Dienstbarkeiten zugunsten
der Stadt fiir die jeweiligen Grundstiicke (bzw. Teilflachen dieser) einzuraumen. Die
Dienstbarkeiten miissen vor dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss im Grundbuch
eingetragen sein. Ersatzweise ist ein notariell beglaubigter Eintragungsantrag an das
Grundbuchamt mit der vom Grundbuchamt ausgestellten Eingangsbestétigung sowie
seiner Bestétigung, dass keine weiteren unbearbeiteten Antrage vorliegen, im Original

vorzulegen.
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Die Stadt ist zur Léschung der beschrankt personlichen Dienstbarkeiten verpflichtet,
wenn der Bebauungsplan nicht beschlossen wird.

Der Vorhabentrager verzichtet aufgrund dieses Vertrages auf séamtliche Entschadi-
gungsanspriiche geman §§ 40 und 41 BauGB gegeniber der Stadt.

§4

Zusammenarbeit

Die Stadt und der Vorhabentrager verpflichten sich im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit.

Bei der Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das durch den Vor-
habentrager beauftragte Stadtplanungsbiro mit den jeweils zustandigen Stellen der
Stadtverwaltung zusammenarbeiten. Die Stadtverwaltung wird dem Vorhabentrager
die erforderliche Unterstlitzung in jeder Phase des Verfahrens gewahren.

Die Parteien verpflichten sich zur rechtzeitigen und umfassenden Information ber sol-
che Umstéande, die fiir diesen Vertrag und das damit in Zusammenhang stehende Bau-
leitplanverfahren von Bedeutung sein kdnnten, sowie zur Abstimmung und Koordina-
tion wahrend der Planung und Durchflihrung des Verfahrens.

Die planerischen Vorgaben der Stadt sind bindend und zwingend in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Die Stadt behalt sich vor, eigene Vorgaben zu korrigieren, wenn
sich dies wahrend der einzelnen Verfahrensschritte aus stadtebaulicher Sicht als not-
wendig oder zweckmaRig herausstellen sollte. Dabei streben beide Vertragsparteien
eine einvernehmliche Losung an. Alle durch die Plananderung entstehenden Kosten

tragt der Vorhabentrager.

§5

Archaologie

Der Stadt ist bisher nicht bekannt, dass sich das Plangebiet innerhalb eines arch&ologischen
Kulturdenkmals i.S.d. § 2 DenkmSchG LSA befindet. Generell gilt jedoch, dass gemaR § 9
Abs. 3 DenkmSchG LSA unerwartete freigelegte archaologische Funde zu melden und bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen sind. Innerhalb dieses
Zeitraums wird (ber die weitere Verfahrensweise entschieden. In diesem Zusammenhang

stehende Kosten tragt der Vorhabentrager.



Stadtebauiicher Vertrag
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 67/22 ,Wohngebiet An den Linden", Staffurt OT Atzendorf

§6

Immissionsschutz

Sollten infolge des vom Vorhabentrager geplanten Vorhabens - bei der Errichtung und des
Betriebes der Anlage - Vorrichtungen bzw. immissionsmindernde Anlagen notwendig werden,
so verpflichtet sich der Vorhabentrager schon jetzt, die hierdurch entstehenden Kosten zu
Ubernehmen, soweit diese aufgrund sachverstandiger Begutachtung notwendig werden.

§7

ErschlieBung

(1) MaRnahmen im Zuge der Erschlieung des Wohngebiets gestattet die Stadt nach vor-
heriger Absprache und Zustimmung der MaBnahmen. Mafinahmen auf stadteigenen
Grundstticken, die zur ErschlieBung des Vorhabengrundstlicks dienen, sind auf Kosten
des Vorhabentragers und in Abstimmung mit der Stadt umzusetzen.

(2) Wahrend der Bauphase sind Verunreinigungen auf den 6ffentlichen StralRen und Wegen
auf ein Minimum zu reduzieren und zu beseitigen. Mit der Stadt ist eine Beweissicherung
vor Beginn und nach Abschluss der Arbeiten durchzufihren.

Dabei festgestellte Schaden, die aus der Bautéatigkeit resultieren, sind nach Abschluss

der MaRnahme umgehend durch den Vorhabentrager zu beseitigen.

§8

Haftungsausschluss

(1) Bei Verzbégerung oder Einstellung des Bauleitplanverfahrens - aus welchem Grund auch
immer - verbleiben die entstandenen Kosten der Planung bei der Vorhabentragerin. Eine
Erstattung der Planungs-, Gutachter- und sonstigen Kosten oder Aufwendungen durch

die Stadt findet nicht statt.

(2) Eine Kostenerstattung durch die Stadt ist auch ausgeschlossen fir den Fall, dass der
Bebauungsplan infolge eines Normenkontrollverfahrens ganz oder teilweise fir unwirk-

sam erklart wird.

(3) Der Vorhabentrager verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf alle in diesem Zusammen-
hang eventuell entstehenden Schadenersatzanspriiche. Die Stadt nimmt diesen Ver-

zicht an.

§9
Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte
und Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben
bzw. zu Ubertragen. Die Stadt ist zur Erteilung der Zustimmung verpflichtet, wenn der
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Rechtsnachfolger die Gewahr fiir eine ordnungsgemane Erfiillung seiner vertraglichen
Pflichten bietet und deutschem Recht unterliegt.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, einen etwaigen Rechtsnachfolger auf die Erfiillung
der Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu verpflichten.

Der Vorhabentréger haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erflllung des Ver-
trags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, solange die Stadt ihn nicht ausdrtck-
lich aus dieser Haftung entldsst. Bei Erteilung der Zustimmung geman § 9 (1) dieses
Vertrages wird die Stadt den Vorhabentrager aus der Haftung entlassen.

§10
Kiindigung und Riicktritt

Fiir den Fall, dass die Stadt das Planverfahren nicht durchfiihrt, eine andere Planung als
die in diesem Vertrag vorgesehene verfolgt oder der Bebauungsplan nicht innerhalb von
vierundzwanzig Monaten nach Abschluss dieses Vertrages Planreife im Sinne des § 33
BauGB erlangt, ist der Vorhabentrager berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzutreten.
Das Riicktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegenlber der Stadt auszulben.

Die Stadt ist zum Rdcktritt berechtigt, wenn der Vorhabentrager seinen vertraglichen
Verpflichtungen trotz entsprechender schriftlicher Aufforderung nicht nachkommt.

Im Falle des Riicktritts tragt jede Vertragspartei ihre Aufwendungen selbst. Vom Vorha-
bentrager bereits getatigte Aufwendungen sind von der Stadt nicht zu erstatten.

Beide Vertragsparteien sind zur Kiindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn der Bebau-
ungsplan bis zum 31.10.2024 noch keine Rechtskraft erlangt haben sollte. Das Kiindi-
gungsrecht erlischt, wenn es nicht innerhalb eines Monats ausgetibt wird. Die Frist zur
Kiindigung kann unter Darstellung nachvollziehbarer Griinde auf Antrag verlangert wer-
den. Im Falle eines Normenkontrollverfahrens gilt diese Frist nicht. Hier ist der Abschluss
des Normenkontrollverfahrens abzuwarten. Sollte der Bebauungsplan fiir unwirksam er-
klart werden, besteht das Kiindigungsrecht und erlischt, wenn es nicht innerhalb eines
Monats nach Bekanntgabe des Abschlusses des Normenkontrollverfahrens ausgelbt
wird. Wird der Bebauungsplan vom Oberverwaltungsgericht nicht beanstandet, ist die
Kiindigung auf der Grundlage von § 10 Abs. 3 Satz 1 dieser Vereinbarung ausgeschlos-
sen. Vom Vorhabentrager bereits erbrachte Leistungen nach diesem Vertrag werden
von der Stadt nicht erstattet oder ausgeglichen.

§ 11
Wirksamwerden

Der Vertrag wird - vorbehaltlich der Zustimmung des Stadtrates der Stadt Stalfurt - mit der
Unterzeichnung der Vertragsparteien wirksam.
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§12
Schlussbestimmungen

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistun-
gen wechselseitig angemessen sind.

Vertragsdnderungen oder -ergdnzungen bedilrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tbrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der Vereinbarung
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Entsprechendes gilt fir den Fall einer Rege-

lungsliicke.

Anderungen dieses Vertrags sind nur glltig, wenn sie schriftlich vereinbart und rechts-
verbindlich von beiden Seiten unterschrieben sind. Fiir die Vertragsanpassung und Kun-
digung dieses Vertrages gilt im Ubrigen § 60 des Verwaltungsverfahrensgesetzes.

Stal¥furt, den ..... A .

Flr die Stadt Stafurt:
Der Biirgermeister

-Siegel-

René Zok Wolfgang Kaufmann (Leiter FB II)

Atzendorf, den ..... ) A

Fir den Vorhabentrager:

{
Mathias Cosic

Anlagenverzeichnis

1.) Vertragsgebiet



Anlage 1: Vertragsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67/22 ,Wohngebiet An den Linden®, Stal¥furt
OT Atzendorf besteht aus den folgenden Flachen:

Flur | Flurstiick | Eigentiimer Nutzungsart
Gemarkung Atzendorf
12 191 Vorhabentrager Brachflache
12 269 Vorhabentrager Brachflache
12 270 Vorhabentrager Brachflache
12 271 Vorhabentrager Brachflache

Das Plangebiet ist amtlich 4.728 m? grol3.
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