PLANTEIL "A" - PLANZEICHNUNG

PLANTEIL "B" - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

PRAAMBEL

1. Art und MaR} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die unter § 4 Abs.3 der BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

werden auf der Grundlage des § 1 Abs.6 BauNVO ausgeschlossen.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Je angefangener 500,00 gqm Grundstucksfldche ist Laubbaum/Obstbaum zu pflanzen.
Zur Pflanzung werden folgende Arten vorgeschlagen:
Laubb&ume: Européischer Wildapfel (malus sylvesris), Wildbirne (pyrus pyraster)
Eberesche (sorbus aucuparia), Echte Mehlbeere (sorbus aria)
Elsbeere (sorbus torminalis), Speierling (sorbus domestica)
Blumenesche (Fraxus ornus), Hainbuche (carpinus betulus)
Obstbadume, moéglichst alte regionale Sorten als Hochstamm
Kulturapfel, - birne, - kirsche, - pflaume

3. Die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Baugrundstick betragt: (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
1 Hauptwohnung zuztglich 1 Einliegerwohnung

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | Ausgabe 33/2021)

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachungvom 21.11.2017
(BGBI. S. 3786) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | Ausgabe 33/2021)

* Planzeichneverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch das Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI Ausgabe 33/2021)

* Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441),
zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI LSA S.660)

* Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.12.2010 (NatSchGLSA), (GVBI. LSA S. 569
zuletzt gedndet durch das Gesetze vom 28.10.2020 (GVBI. LSA S. 346)

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches hat der Stadtrat der Stadt
Stafldfurt den hat der Stadtrat den Bebauungsplan-Nr. 66/22
"Wohngebiet An der alten Eisfabrik" alten Eisfabrik" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und den textlichen Festsetzungen (Planteil B)

sowie der Begriindung als Satzung beschlossen.

PLANZEICHEN

HINWEISE

1. Baugrund

Fur den Bereich des Plangebietes liegt ein Baugrundgutachten vor. Die Ergebnisse sind
zu beachten. Einsichthahme Uber die Stadt Stafurt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 85 (3) BauO LSA

1. Die H6he der StraBenseitigen Grundstiickseinfriedung darf im Maximum 1.00 m betragen.
Hoéhenbezugspunkt ist die jeweilige StraBenoberkante an der Grundstlicksgrenze.
Dies gilt nur fur die innere ErschlieBungsstraRe

2. Die auBlere Einfriedung, bestehende Mauer, ist zu erhalten.

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet
(§ 9 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) A Einfahrt

GRz Grundflachenzahl A 4 Ausfahrt
GFZ Geschossflachenzahl

Sonstige Planzeichnungen

-1 Zahl der Vollgeschosse

mmmmmmmmm Geltungsbereich des B-Planes
E/D Einzel- und Doppelh&user

vorhandene Bebauung

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

RRRRRRRERE vorhandene Verkehrsfléachen
oo™ Baygrenze @8 oo

_____ vorhandene Parzellengrenzen

| vorhandene Mauer als Einfriedung

STADT STASSFURT

BEBAUUNGSPLAN NR. 66/22
"WOHNGEBIET AN DER ALTEN EISFABRIK"
gemaf} § 13a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

a
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Der Stadtrat der Stadt Staf3furt hat mit
Datumvom __ . .  den Entwurf des
B-Plans-Nr. 66/22 "Wohngebiet an der alten
Eisfabrik" gebilligt und die Auslegung gem.
§ 3 (2) und § 4 (2) BauBg beschlossen.
Der Beschluss wurde ortstblich bekannt
gemacht.

Stal3furt, den Siegel / Unterschrift

Der Stadtrat der Stadt Stal3furt hat mit

Datum die im Rahmen der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3(2)
und § 4(2) BauGB eingegangenen Stellung-
geprift und abschlieRend abgewogen.

Der Beschluss wurde ortsitblich bekannt
gemacht.

Stafldfurt, den Siegel / Unterschrift

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB fand in der Zeitvom __. . - . .
statt. Die Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden mit Schreibenvom __ . .

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stal3furt, den Siegel / Unterschrift

Der Entwurf des Bebauungsplans-Nr. 66/22

"Wohngebiet an der alten Eisfabrik” wurde am
vom Stadtrat der Stadt Stal3furt

auf der Grundlage des § 10 (1) BauGB

als Satzung beschlossen.

Staldfurt, den Siegel / Unterschrift

Der Bebauungsplan-Nr. 66/22

"Wohngebiet an der alten Eisfabrik"
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und den textlichen Festsetzungen (Planteil B)
als Satzung ist hiermit ausgefertigt.

Stal3furt, den Siegel / Unterschrift

Die Satzung des Bebauungsplans-Nr. 66/22
"Wohngebiet an der alten Eisfabrik"”

trat mit ihrer Bekanntmachung am

in Kraft.

Stal3furt, den Siegel / Unterschrift

In der Bekanntmachung im Amtsblatt vom __._
ist auf die Geltensmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften von Méangein der
Abwegung sowie auf die Rechtsfolge geman § 215,
Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Erschadigungsansprichen geman

§ 44 BauGB hingewiesen worden.

Stafl3furt, den Siegel / Unterschrift

R ATZENDORF
—TH :
i ml
@ wul
o e
]
\
S X o
o) o 900 S
y; Lo : /\’ : ) N o
| o A "
0/10/2022] © LVerm SA ( Ivermgeo. sachsen-anhalt.de) / A1 §-30694-2010-14 N o
 aiten. o= A \ P
Planstand - GELTUNGSBEREICH
Unseburg 15.10.2022
Planverfasser
Architekturbiiro
NORD Dipl.-Ing. Christian Boos

August-Bebel-Stralte 43

Malstab 1:500 39435 Boérdeaue OT Unseburg




