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Bebauungsplan Nr. 35/97 
 "Förderstedter Straße - West" 

1. Änderung  
Bebauungsplan Nr. 35/97 

 "Förderstedter Straße - West" 
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Planzeichenerklärung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90 )

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I. Planzeichenfestsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2. Maß des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

= o ffe n e  Ba u w e ise  (§  2 2  Ab s.  2  Ba u N VO )

= Ba u g re n ze  (§  2 3  Ab s . 3  Ba u N VO )

o

5. Sonstige Planzeichen

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum 
    Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
    (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB))

U mg re n zu n g  vo n  Flä ch e n  zu m B in d u n g  f ü r  Be p fla n z un g e n  un d  fü r  d ie  E rh a lt u ng  vo n  Bä u me n , S t rä u ch e rn  u n d  
so n st ig e n  Be p fla n zu n g e n so w ie  vo n  G e w ä sse rn  (§  9  Ab s . 1  N r . 2 5b  u n d  Ab s . 6  Ba u G B)

G re n ze  d e s rä u m l i ch e n  G e l tu n g sb e re ic h es  d e s  Be b a u u n gs p la n e s (§  9  Ab s. 7 Ba u G B)

MU U rb a n e s G eb ie t (§  6 a  Ba u N VO )

ma ßg e b l ic he r  Au ß e n lä r mp e g e l L a  n a ch  D IN  41 0 9 ,  (1 )  Sü d o st,  (2 )  N or do s t, (3 )  N o rd w e s t, (4 )  Sü d w e stLa2

G re n ze  d e s fo r tg e l te n d e n  Be b a u un g s pla n e s N r. 3 5 / 9 7  "F ö rd e rs te d te r  S t ra ße -W e s t"

G re n ze  d e r  fo r tg e l te n d e n  1 . Än d e ru n g  d e s Be b a u u n g sp lan e s  N r.  3 5 /9 7  " Fö rd e rs t e d te r  S tra ß e -W e st"

Ma x. Tra u fh ö h e  ü b e r  d e m Be zu g sp u n kt  a l s  H ö c hs t ma ß
(§  1 6  Ab s.  2  N r . 4  Ba u N VO  i . V . m i t §  19  Ba u N VO )

Bau w e ise
(§  2 2  Ab s.  2  Ba u N VO )

Z a hl  d e r  Vo l lg e s ch o sse  a l s  H ö ch st ma ß
(§  1 6  Ab s.  3  N r . 1  Ba u N VO  i . V . m i t §  19  Ba u N VO )

G ru n d flä ch e  (G R Z )
(§  1 6  Ab s.  2  N r .1  i . V . m . §  1 9  Ba u N VO )

Aufgrund der nachfolgend aufgeführten Rechtsgrundlagen in der zurzeit gültigen Fassung wird durch Beschlussfassung des 
Stadtrates vom …………… die 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 „Förderstedter Straße-West“ der 
Stadt Staßfurt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.
Baugesetzbuch (BauGB)
                       in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 2 des
                       Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBl. I Nr. 6 )
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
                      in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 3 des 
                      Gesetzes vom 4.Januar 2023 (BGBl. I Nr. 6)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
                      in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des  
                      Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)
Der Satzung ist eine Begründung einschließlich Umweltbericht und Anlagen beigefügt.

Präambel

Sta ßf u r t, d e n  .. ... ... ... .. ... ... .

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer während der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Staßfurt 
„Salzlandbote“ Nr. ........ vom … …………… ortsüblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des § 214 
und von Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlöschen 
von Entschädigungsansprüchen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist am …. ……………  in Kraft getreten.

Bür ge r me is te r
S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

11.

Die Beteiligung der betroffenen Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom ................... durchgeführt.

3.

Staßfurt, den ....................
Siegelabdruck Bürgermeister

.. ... ... ... .. ... ... ... ... ... ...

Die Planung wurde gemäß § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit 
Schreiben vom ................ abgestimmt.

4.

Staßfurt, den ....................
Siegelabdruck Bürgermeister

.. ... ... ... .. ... ... ... ... ... ...

Der Stadtrat hat am ......................... den Entwurf der 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 „Förderstedter Straße-West“ 
der Stadt Staßfurt mit Begründung einschließlich Umweltbericht in der Fassung vom ........................ gebilligt und 
zur öffentlichen Auslegung bestimmt.

5.

Staßfurt, den ....................
Siegelabdruck Bürgermeister

.. ... ... ... .. ... ... ... ... ... ...

5 .   Ba u li ch e  u n d  so n sti g e  te ch n isch e  Vo rke h ru n g e n  zu m Sch u tz , Ve r meid u n g  o d e r  M in de ru n g  sch ä d li ch e r
      U mw e l te in w i rku n g e n im  S in n e d e s Bu n d es -  I m mis s ion s sch u tzg e se t ze s  §  9  Abs . 1  N r . 2 4  Ba u G B
    
     (1 )     D ie  s ch u tzb e d ü r ft ig e n  R ä u me  en t sp re ch e n d  D I N  4 1 0 9  (2 0 1 8 )  (W o h n - u n d  Sch la f rä u me ,  K in d e rz im me r, A rb e i ts r äu me / Bü ro s , 
             U n te rr i ch ts r äu me / Se m in a rrä u me ), a n  de n e n  die  s ch a ll te ch n isch e n  O r ie n ti e ru n g sw e rt e d e r  D I N  1 8 0 0 5  i m  N a ch t ze it ra u m ü b er sch r i tte n
             s in d ,  s in d  a n  d e n  z u d e n  Ve rk e h rsw e g e n  ( „F ö rd e rs te d t er  S t ra ße “  u n d  D B-S t re cke )  a b g e w a n d t en  Fa ss a d en s e it e d e r  Be ba u u n g
             an z u or dn e n .   

     (2 )     I s t e in e  so l ch e  G ru n d r i sso r ie n ti e ru n g  n a ch  An str i ch  ( 1)  n ic h t mö g li ch ,  s in d  fü r  d ie  sch u tzb e d ü r ft ig e n  R ä u me  (so fe rn  a l s  Sch la fra u m 
             ge n u t z t) ,  b e so n d e re  F e n ste rko n st ru k ti o n e n  u n te r  W a hr un g  e in e r  a u s re ich e n d e n  Be lü f tu n g  o d e r  a n d e re  b a u l ic h e  Maß n a h me n 
             gle i ch e r  W i rku n g  u mzu se t ze n .
 
             D a m i t mu s s e in e  Sc h al l p e g eld i ffe re n z  e rre ic h t w e rd e n ,  d ie s i ch e rs te l l t, da s s  n a ch t s  e in  In n e n ra u mp eg e l  vo n  3 0  d B( A) n i ch t 
             üb e rs ch r it te n  w ird .  

     (3 )     F ü r  d ie  zu r  Ta g e s-  b zw . zu r  N ac h tze i t s ch u tzb e d ü r ft ig e n  R ä u me  im  P la n g e b ie t i s t d ie  E in h a lt u ng  d e r  e r fo rd e r l i ch e n  L u fts ch a ll d ä m mu n g  
             de r  Au ß e n b a u te il e  ( W an d ,  F e n ste r , D a ch )  na c h  D I N  4 1 0 9  „ Sch a ll sch u t z  i m  H o ch b a u “  i m  je w e il s  e r fo rd e r l ich e n  la n d e sb a u re ch tl i ch e n  
             G en e h m igu n g s-  o d e r  An ze ig e ve r f a h re n n a ch zu w e ise n . D ie  e r fo rd e r l ich e  L uf tsc h al l d ä m mu n g  d e r  Au ße n b a u te i l e  e rg ib t  s i ch  m i t d e n  im
             Te i l A  –  P la n ze ich n u n g  a u sg e w ie se n e n  ma ßg e b l ich e n  Au ß e n lä r mp e g e l.  Be i  d e r  N a ch w e is fü h ru n g  i s t  d ie  Sch a l l im m iss io n sp ro g n o se
             de r  SL G  Prü f-  u n d  Z e r ti fi z ie ru n g s G mb H  vo m 1 0 .0 3 . 20 2 3  (G u ta ch te n -  N r .:  2 1 5 6 -2 1 -A A-2 3 -P B0 0 1 ) zu  G r un d e  zu  l e g en .
 
             Ta b e l le :  Maß g e b l ich e  Au ß e n lä r mp e g e l un d  An fo rd e ru n g e n  a n  d ie  Sch a l ld ä m mun g  n a ch  D I N  4 1 0 9

    

     (4 )     Vo n  d e n  F e stse t zu n g e n  (1 )  b i s  (3 )  ka n n  a b g e w ich e n  w e rd e n , w e n n  i m  R a h me n  d e s Ba u g e ne h m ig u ng s ve r fa h re n  i m  E in ze l fa l l 
             na c h ge w ie se n  w ir d,  d a ss  a u ch  g e r in g er e An f o rd er un g e n  an  d e n  b a u li ch e n  Sch a l lsc h ut z  mö g l ich  s in d ,  u m  d ie E in h a lt u n g  d e r
             An fo rd e ru n g e n  a n  g e s un d e  W o h n-  u n d  Arb ei ts ve rh ä lt n iss e  zu  g e w äh r le i s te n .

1 .  A r t d e r  ba u l i ch e n  N u tz u n g
      §  9  Ba u G B i .V .  m . §  4  Ba u N VO
    
    (1 )     D ie  i n  U rb a n e n  G e b ie te n  n a ch  §6 a  Ab s.  3  Ba u N VO  a u sn a h ms w e is e zu lä ss ig en  N u tzu n g e n , w ie  Ver gn ü g u n g sst ä tte n  u nd  
            T a n ks te l l e n  w e rd e n  a u sg e sc h lo sse n .  

    (2 )     G e mä ß  §  6 a Ab s . 4   N r . 4  Ba u N VO  s in d  m in d e ste n s  2 3 %  d e r  g es a mt e n  ve r m ie t b a re n Flä ch e  f ü r  g e w e rb l ic h e N u tz un g  zu  ve r w e nd e n .
            Be i Be a n tra g u n g  e in e r  Ba u g en e h m igu n g  is t  e in e  d e ta i ll i er te  F lä c h en b e re ch n u n g  a l s  N a ch w e is  e in zu re ic h e n.

Auf g ru n d  d e r  g ü l ti g e n N e u fa ss u ng  d e s Ba u G B in  d e r  Fa ss u ng  d e r  Bek a n nt ma c h un g  vo m 3 . N o ve mb e r 2 0 1 7 (BG Bl . I  S .  3 6 3 4 ) , d a s  zu le tz t  d u rch
Arti ke l 2  d e s  G e s et ze s  v o m 4 . Ja n u a r  2 02 3  (BG Bl.  I N r . 6 )  u n d  d e r  Ba u N VO  in  d e r  F a ssu n g  d e r  Be ka n n t ma ch u n g  v o m 21 .  N o ve mb e r 2 0 1 7  
( BG Bl . I  S . 3 7 8 6 ) , d ie  d u rch  Ar ti ke l 3  d e s  G e s e tze s  vo m 4 . J a nu a r  2 0 23  (BG Bl . I  N r .  6 )  w er de n  in  E rg ä n zu n g  d e r  ne b e n st e h e nd e n  
P la n ze ich n u n g  fo lg e n d e  te x t li ch e  F e st se tzu n g e n  g e tro f fe n :

Teil B - Textliche Festsetzungen

P l a n u n g s r e c h t l i c h e  F e s t s e t z u n g e n

2 .  Ma ß d er  b a u li ch e n  N u t zu n g
      §  9  Ba u G B i .V .  m . §  1 6  Bau N VO
    
    (1 )     D e r  Be zu g sp u n kt  fü r  die  ma x i male  T ra u fh ö h e  i s t  d ie  a n  d a s  Ba u g ru n d stü ck  a n g re nz e n de  ö ffe n t li ch e  Ve rke h rs fl ä ch e .

     (1 )     Be rg w e rka n la ge n
             I m  g e sa mte n  G e l tu n g sb e r i ch  d e r  2 .  Än d e ru n g  d e s  Be b a u u n g sp la n es  N r.  3 5 /9 7  " Fö rd e rs t e d te r  S tra ß e  -  W e st" g il t d ie  Fe st se tu n g  d e s
             E in w i rku n g sb e re ich  d e r  e h e ma l ig e n Be rg w er ksa n la g e n  f o r t.  Be t ro ffe n  is t  d a s  ge s a mt e  P la n g e b ie t  d e s  Be b a u u ng s p la n e s N r. 35 / 9 7 .               

     (2 )     A lt la s t e n
             Fü r  de n  g e sa mt e n  G e lt u n g sb e r ic h d e r  2 . Än d e ru n g  d e s Be b a u u n g sp la n e s N r. 3 5 /9 7  "F ö rd e rs t ed t e r  S tra ß e  -  W e s t" gi l t, d a ss  d ie  Bö d e n 
             er he b l i ch  m it  u mw e l tg e fä h rd e n d e n  S t o ffe n  b ela s t e t s in d . D ie s  g i lt  ü b e r  d e n  G e l tu n g sb e re i ch  d e r  2 .  Än d e ru n g  h in a u s. 
             (s ie h e  Be b a u u n g sp la n  N r. 3 5/ 9 7  "F ö rd e rs te d t er  S t ra ße  -  W e st ")

Kennzeichnung gem.  § 9 Abs. 5  BauGB:

3 .  F lä ch e n  fü r  N e b e n a n la g en
      §  9  Ab s.  1  N r . 4  Ba u G B 
    
    (1 )     I m  g e sa mte n  P la ng e b ie t s in d  Flä ch e n  fü r  N e b e n a n la g e n , d ie  au f  G ru n d  a n d e re r  Vo rsch r i ft e n fü r  die  N u tzu n g  d e s G ru n ds tü cke s  
            e r f or de r l i ch  s in d , w ie  Sp ie l- ,  F re iz e it -  u n d  Erh o lu n g sf lä ch e n  s o w ie  Flä ch e n  f ü r  S te ll p lä tze  u n d  Ga ra g e n  m i t ih re n  E inf a h r te n  z ulä ss ig .

4 .  Ma ßn a h me n  zu m Sch u tz ,  zu r  P fl e g e  u n d  zu r  En t w ick lu ng  vo n  N a t u r  u n d  L a n d sch a ft
      §  9  Ab s.  1  N r . 2 0 ,  2 5  u n d  Ab s. 6  Ba u G B, §  9  Abs . 4  Ba u G B
    
    (1 )     R e g e n w a sse r  is t a u f  d e m e ig e n e n  G ru n d st ü ck  z u  ve rb r i n g en .  G e e ign e t e  Ma ßn a h me n  zu m Au ffa n g e n  vo n  R e g e n w a sse r  (Zi s te rn e n  o.  ä .)
            s i n d  zu  e rg re if e n.

    (2 )     G e h ö lze  s ind  zu  e rh a l te n  u n d  b e i  Ab g a n g zu  e rsa t ze n .
            Es  g i lt  d ie  Sat zu n g  zu m Sch u tz  d e s  Ba u mb e st a n d es  d e r  S ta d t S t a ßf ur t vo m 1 5 . 0 9. 2 0 1 1 .

              Fassaden des Gebäudes  „Maßgeblicher Außenlärmpegel La“ in dB     Erforderliche Schalldämmung R`w,ges der Außenbauteile
                                                                                                                             Aufenthaltsräume in Wohnungen   Büroräume und Ähnliches 

41
39
37
39

Südost (La1)
Nordost (La2)

Nordwest (La3)
Südwest (La4)

71
69
67
69

36
34
32
34

Der Entwurf des Teilbebauungsplanes zum Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen 
Festsetzungen (Teil B) mit Begründung einschließlich Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden 
Stellungnahmen hat vom .................. bis einschließlich ............... in der Stadtverwaltung Staßfurt, Haus I in 39418 Staßfurt,
Steinstraße 19 während der Dienststunden

Montag 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Dienstag 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 16.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen. Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen während 
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder während der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden können,
im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Staßfurt „Salzlandbote“ Nr. ...... vom ................ ortsüblich bekannt gemacht worden.
Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden nach § 4a Abs. 4 BauGB zusätzlich in das 
Internet eingestellt.

6.

Staßfurt, den ....................
Siegelabdruck Bürgermeister

.. ... ... ... .. ... ... ... ... ... ...

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Öffentlichkeit sowie der berührten Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange zur 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 „Förderstedter Straße-West“ 
am ……………. ……  geprüft und einen Abwägungsbeschluss gefasst.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.

Staßfurt, den ....................
Siegelabdruck Bürgermeister

.. ... ... ... .. ... ... ... ... ... ...

Der Stadtrat hat am ……………….  den Entwurf der 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 
„Förderstedter Straße-West" mit Begründung einschließlich Umweltbericht in der Fassung vom ...................... gebilligt. 
Der Entwurf der 2. Änderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen 
Festsetzungen (Teil B) mit Begründung einschließlich Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden 
umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom … ……………… bis einschließlich  ………… in der Stadtverwaltung Staßfurt, 
Haus I in 39418 Staßfurt, Steinstraße 19 während der Dienststunden nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut öffentlich ausgelegen.
Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu den Änderungen während der Auslegungsfrist von 
jedermann schriftlich oder während der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden können, im Amtlichen 
Mitteilungsblatt der Stadt Staßfurt „Salzlandbote“ Nr. ….. vom ……………. 2022 ortsüblich bekannt gemacht worden.
Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden nach § 4a Abs. 4 BauGB zusätzlich in das 
Internet eingestellt.

7.

Staßfurt, den ....................
Siegelabdruck Bürgermeister

.. ... ... ... .. ... ... ... ... ... ...

9.

Die 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 „Förderstedter Straße-West“  in Staßfurt wurde vom Stadtrat am ………………….
als Satzung beschlossen. 
Die Begründung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom …………………. ……gebilligt.

Staßfurt, den ....................
Siegelabdruck Bürgermeister

.. ... ... ... .. ... ... ... ... ... ...

Die 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 „Förderstedter Straße-West“ 
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung
vom ……………….…… wird hiermit ausgefertigt.

10.

Staßfurt, den ....................
Siegelabdruck Bürgermeister

.. ... ... ... .. ... ... ... ... ... ...

Liegenschaftskar te des Landesamtes
für Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Staßfurt
Flur: 2, Flurstück:  diverse

LVermGeo LSA

18.02.2022
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022/B82-5001295-2022

Kartengrundlage:

Stand der Planungsunterlage:

Vervielfält igungserlaubnis ertei lt:
durch:
am:
Aktenzeichen:

Kartengrundlage

Der Stadtrat der Stadt Staßfurt hat in seiner Sitzung vom 04.11.2021 mit Beschluss-Nr. 0440/2021 die Aufstellung des
2. Änderungsverfahrens für den Bebauungsplan Nr. 35/97 „Förderstedter Straße-West“, Stadt Staßfurt im vereinfachten 
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. 
Die ortsübliche Bekanntmachung erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Staßfurt „Salzlandbote“ Nr. 473 vom 12.11.2021.

Staßfurt, den .................... Siegelabdruck Bürgermeister
.. ... ... ... .. ... ... ..

1.

Der Stadtrat der Stadt Staßfurt hat in seiner Sitzung vom .............................. mit Beschluss-Nr. ......................... die Änderung 
der Aufstellung des 2. Änderungsverfahrens für den Bebauungsplan Nr. 35/97 „Förderstedter Straße-West“, Stadt Staßfurt
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. 
Die ortsübliche Bekanntmachung erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Staßfurt „Salzlandbote“ Nr. ........ vom ....................

Staßfurt, den .................... Siegelabdruck Bürgermeister
.. ... ... ... .. ... ... ..

2.
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