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Bebauungsplan Nr. 6522 Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strabe

Stalkfurt, OT Forderstedt, Salzlandkreis

Hier: Landesplanerische Hinweise gemaR § 13 Abs. 2 Landesentwick-
lungzgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG)

Vorhaben: Bebauungsplan (BP) im beschleunigten “erfahren
mit Stadtebaulichem Verirag nach § 13b BauGB
Standort: Gemarkung Fdrderstedt Flur & Flurstiicke 693 und

107771
Vorgelegte Unterlagen: BP Stand: 01/2023

Der obersten Landesentwicklungsbehdrde sind am 16.03.2023 im Rahmen der
Beteiligung zum BP Nr. 65/22 Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strate” in
Staftfurt, Ortsteil Férderstedt o. g. Unterlagen zur landesplanerischen Abstim-

mung vorgelegt worden.

Ausweislich der Bekanntmachung soll auf dem ca. 1,7 ha grofen Standort ein
Wohngebiet zur Errichtung von ca. 15-20 Einfamilienhausem entwickelt wer-
den. Da der Standort dberwiegend dem bauplanungsrechtiichen AuRenbereich
i.5.d. § 35 BauGB zuzuordnen ist, wird mit der Aufstellung des BP Nr. 65/22
das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
des konkreten Bauvorhabens zu schaffen. Die Yoraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB sind erfillt (BP der Innenentwick-
lung unter Einbeziehung von Aullenbereichsfldchen).

Cas Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha. Es soll ein  allgemeines
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Wohngebiet gemalk § 4 BauNVO" festgesetzt werden. Im Plangebiet wird die Anzahl der Woh-
nungen je Einzelhaus auf eine Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung begrenzt.

Mit Schreiben vom 12.012.2022 hatte ich zum Vorentwurf der Planung landesplanerische Hinwei- Kenntnisnahme.
se erteilt. Im Rahmen o. g. Planung hat sich die Stadt Stafifurt bereits umfassend und gréfiten-
teils fachgerecht mit den der Planung zugrunde zu legenden malgeblichen Erfordernissen der
Raumerdnung auseinandergesetzt. Vion einer allgemeinen Wiederholung sehe ich insofern ab.

Nach Prifung der vorgelegten Unteragen besteht — bezogen auf die der Planung zugrunde zule-
genden, am Eigenbedarf auszurichtenden und mittels Bedarfsnachweis zu begriindenden stadte-
baulichen Entwicklung — nach wie vor Uberarbeitungsbedarf, weshalb ich nochmals landesplane-
nische Hinweise erteile:

Stadtebauliche Entwicklung - Figenbedarf

Gemal dem LEP-LSA 2010 (£ 37, Nr. 17) sowie dem REP Harz 2009 (Z 7) ist die Stadt Stalfurt
im Zentralen-Orte-System als Mittelzentrum festgelegt. Mittelzentren sind als Standorte fir geho-
bene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fiir wei-

tere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.

Der Oristeil Férderstedt liegt nicht innerhalb der Abgrenzung des Zentralen Ortes als Mittelzent-
rum, er hat keine zentralriliche Funktion. Demnach ist seine stidtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten (LEP LSA 2010, Ziffer 2.1., Z 26).

Die Begrindung zu Ziel 26 LEP-LSA 2010 definiert den Begnff der Eigenentwicklung wie folgt:
LEigenentwicklung ist die fir den Bauflichenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Ge-
meinde, die sich aus der natiirlichen Bevilkerungsentwicklung und aus den Anspriichen der drtli-
chen Bevilkerung an zeitgemale Wohnverhaltnisse, der ortsans3ssigen Gewerbebetriebe und
der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.” Hierfir ist den Gemeinden im Rahmen ihrer Aufgaben-
wahmehmung zu erméglichen, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen, bezo-
gen auf die drilichen Bediirfnisse, weiterzuentwickeln. Dabei ist die demografische Entwicklung
(nattiiche Bevilkerungsentwicklung, Altersstruktur der Bevélkerung, Ersatzbedarf durch Abbruch
und Nutzungsanderung, dem inneren Wohnflachenbedarf und einer Verdnderung der Baudichte
(Veranderung der Wohnungsgréfen und Wohnformen aufgrund geanderter Altersstruktur)) der
Gemeinde zu bertcksichtigen, aus der sich der Bedarf fir neu geplante Wohnbauflachen be-
grinden lasst. Das Mal® der Eigenentwicklung nach den v. g. Kriterien kann eine Gemeinde tiber-
schreiten, wenn folgende Kriterien erfiillt sind:

1. - Nahe zu einem Zentralen Ort, insbesondere zu einem Oberzentrum,
- gute Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr und
- signifikante wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde oder

2. Entwicklungen im Zusammenhang mit erheblichem Strukturwandel.
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Mit dem Voriegen des Vorentwurfes des Flachennutzungsplans {(April 2023) und des Entwurfs
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK Stalfurt 2035+, 2023) liegen aktuelle
Bezugsgrifen fir die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Stafurt vor.

Da die vorgelegten Planunterlagen deutliche Defizite in der Begnindung des Eigenbedarfs, als
auch des etwaigen den Eigenbedarf des Oristeils Forderstedt (berschreitenden Bedarfs aufwei-
sen, wird zundchst empfohlen, relevante Daten aus den o. g. Planungen fur die Bedarfsbegrin-
dung des vorliegenden Bebauungsplanes zu verwenden.

Es fehit weiterhin die Begrindung des Bedarfs an neuen Wohnbaufidchen im Ortsteil Forderstedt,
die der obersten Landesentwicklungsbehdrde eine grundsatziiche Prifung dahingehend emmég-
licht, ob das geplante Planvorhaben noch in den Rahmen der Eigenentwicklung des Ortsteils falit.
MaRgebliche planungsrelevante Kriterien hierfir sind u. a. die natiriche Bevilkerungsentwick-
lung, die sich verandemde Haushaltsstruktur (Einwohner/ Haushalte) sowie die derzeitige Bau-
substanz, aber auch etwaig verfigbare Wohnbauflichen zur Bedarfsdeckung in Forderstedt, die
entsprechend auszuwerten sind. Wie oben ausgefihrt, sind zZudem konkrete Aussagen zur An-
zahl der geplanten Wohnungen einschlielllich Einliegerwohnungen und dem daraus resultieren-
den Zuwachs an Einwohnem zu treffen. Die Begriindung hat orsteilspezifisch zu erfolgen, eine
Darstellung fir die gesamte Stadt Stafurt kann nicht den Bedarf im Ortsteil Forderstedt begrin-
den.

Dariber hinaus wird erwartet, dass im Rahmen der Bedarfshegrundung fur die Ausweisung neuer
Wohnhauflachen die Auslastung bestehender Bebauungsplane der Stadt Stalfurt fir den Oristeil
Forderstedt gepriift wird. Hierzu sollten Angaben aus dem Vorentwurf des FNP's und des INSEK
bzw. des Bauflachenkatasters genutzt werden.

Diese Aussagen sind in die Begriindung des BP aufzunehmen. Es wird gebeten, die Gberarbeite-
te Fassung der Planunterlagen zur emeuten landesplanerischen Abstimmung vorzulegen.

Die Geschdfisstelle der RPG Magdeburg ist in Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordemisse der Raumordnung gemai § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als
Trager dffentlicher Belange fiir die Abgabe der Stellungnahme zustandig und zu beteiligen.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden weder offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt. Die oberste Landesentwicklungsbehdrde ist auf der Grundlage entspre-
chender Planentwirfe im Rahmen der Bauleitplanverfahren beziglich der landesplanerischen
Abstimmung gemak § 13 Abs. 1 Landesentwicklungsgeseiz Sachsen-Anhalt zu beteiligen.

Die Begriindung wurde folgend abgeandert und erganzt:

US> § £ AlXS. £ NI 10 Laleset wICriunNysyesels ues Lalues Ddcriser- Ariidn (Loinw'a
LSA) durch die oberste Landesentwicklungsbehorde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.

5. Nachweis der Eigenentwicklung

Gemad dem LEP-LSA 2010 (Z 37, Nr. 17) sowie dem REP Harz 2009 (Z 7) ist die Stadt
Staiifurt im Zentralen-Orte-System als Mittelzentrum fesigelegt. Mittelzentren sind als
Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen
Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.

Der Oristeil Forderstedt liegt nicht innerhalb der Abgrenzung des Zentralen Ores als
Mittelzentrum, er hat keine zentralriiche Funktion. Demnach ist seine stadtebauliche
Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten (LEP LSA 2010, Ziffer 2.1., Z 26).

Entsprechend der 6. Regionalisierten Bevilkerungsprognoss von 2014 — 2030 (Sachsen-
Anhalts), lag der Bevilkerungsstand in Staltfurt im Basisjahr 2014 bei 26.804 Einwohner.

Im Jahr 2030 ist mit einer Einwohnerzahl von 22.293 EW zu rechnen. Somit ist mit einem
Bevilkerungsrickgang von 16.8% zu rechnen.

In der 7. Regionalisierten Bevélkerungsprognose vom Juni 2021, welche den Zeitraum von
2019 bis 2031 erfasst, wird fir die Stadt Stalffurt nun ein Einwchnemickgang von 17 %
prognostiziert.

Damit liegt die Stadt Stakfurt im Trend zu der in der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose
prognostizierten Bevolkerungsentwickiung des Salzlandkreises (- 17%) und des Landes
Sachsen-Anhalt insgesamt {-13%). Die Hauptgrinde liegen in dem Verhalinis der Anzahl der
Geburten zur Sterberate, aber auch einem negativen Wanderungssaldo.

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadientwicklungskonzeptes Stalfurt 2030+
(INSEK 2030+, Stand September 2022), sowie des InSEK Stalfurt 2035+ (12.04 2023),
erfolgte eine Untersuchung zu Baulandpotenzialen (Wohnbaufidchenbedarf). Im Ergebnis des
festgesteliten Wohnungsbestands und Leerstands im Stadtgebiet wurden unter Bezugnahme
auf die Struktur der Stadt und ihrer Ortsteile sowie der Einwohner- und Haushaltsentwicklung
von dem beaufiragten Bdro fur Siedlungsemeusrung, Dessau (Ausgabe 10/2022) folgende
Kemaussagen getroffen und fur die Darstellung des Eigenbedarfs im Bebauungsplanverfahren
zugearbeitet:

II. Einwohner- und Haushaltsentwicklung

(1) Die Einwohnerzahl von Stalfurt ist seit vielen Jahren riicklaufig, der Einwohnerriickgang
betrifit seit Gber 20 Jahren Kemstadi und Ortsteile gleichermaften. Der Hauptgrund des
Einwohnerriickgangs liegt in einem kontinuierichen Geburiendefizit von etwa 200 Personen
pro Jahr und einem negativen Wanderungssaldo.

(2) Die 7. Regionalisierte Bevdilkerungsprognose vom Statistischen Landesamt Sachsen-
Anhalt prognostiziert bis zum Jahr 2035 einen Rickgang der Einwohner auf etwa 20.500
Personen. Von diesem allgemeinen Einwohnerriickgang ist auch das weitere Umfeld der Stadt
wie der Salzlandkreis und die Stadite Bernburg, Aschersleben und Schonebeck betroffen.
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(3) Auch die Anzahl der Haushalte und damit die Machfrage am Wohnungsmarkt wird um etwa
2.000 Haushatte bis zum Jahr 2035 abnehmen.

Ill. Wohnungsbestand und Leerstand

{1) Die Gesamtanzahl an Wohnungen betr3gt etwa 12.000 Wohneinheiten. Durch gezielte
Rickenbaumabnahmen wurde der Bestand vor allem Anfang der 2000er Jahre verringert.
Gleichzeitig ist der Antell an Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern leicht angestiegen.
Cier Anteil an Wohnungen in Mehrfamilisnhdusem ist allerdings vergleichsweise hoch.

(2) Zur Hohe des Wohnungsleerstandes in der Stadt liegen keine verldsslichen Daten vor. In
den Wohnungsbestanden der organisierien Wohnungswirtschaft (WOBAU, WBG und
Urnland) mit ca. 4. 400 Wohnungen stehen insgesamt etwa 1.000 Wohnungen leer, das ist eine
Leerstandsguote von ca. 22 %.

{3) Im Rahmen der Begehungen zum Stadtentwicklungskonzept wurden 319 kompleit
leerstenende Gehaude im ganzen Stadtgebiet erfasst, in denen sich rechnensch etwa 600
leerstehende Wohnungen befinden.

(4) Durch die prognostizierte weitere Abnahme der Einwohnerzahlen und den damit
verbundenen Riickgang der Anzahl der Haushalte ist mit einer weiteren Zunahme an
Leerstdnden, vorrangig im Bereich des Wohnungsbestandes in Mehrfamilienhiusem zu
rechnen.

IV. Wohnbauflachenbedarf

(1) Die Stadt hat im Geltungsbereich von Bebauungsplanen fir den individuellen
Wohnungshau noch etwa 20 freie und sofort bebaubare Grundsticke.

(2) Die Stadt verfugt Ober ein Baulickenkataster, das Ende 2021 etwa 100 sofort bebaubare
Grundstiicke fir etwa 170 Wohneinheiten auswies.

{3) In der Stadt Stakfurt wurden in den letzten Jahren im Durchschnitt 14 Wohnungen pro Jahr
neu emichtet, fast ausschlieltlich in Ein- und Zweifamilienhdusern. Im Vergleich zum
Salzlandkreis und zum Land Sachsen-Anhalt ist die Bautatigkeit geringer.

(4) Eine Auswertung der Grundstlcksverkaufe der Jahre 2019-2021 weist auf eine
vergleichsweise hohe Anzahl an Verkdufen von Bestandsimmaobilien hin, denn nur ca. 10%
aller Verkaufe betreffen unbebaute Baugrundsticke.

(5) Fir die Prognose der Baut3tigkett bis zum Jahr 2035 wird von einer Neubaurate von 14
Wohnungen pro Jahr, also insgesamt etwa 200 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035,
ausgegangen. Unter der Annahme, dass davon 30% als Einfamilienhduser neu emichtet
werden, ergibt sich daraus eine Anzahl von 180 bendtigten Bauplatzen.

V. bestehende Bebauungsplane des Ortsteiles Faorderstedt

Fir den Orsteil Forderstedt bestehen zum  Zeifpunkt der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 65/22 die nachfolgend aufgefiinrten Bebauungsplane sowie Yorhaben-
und Erschlieffungspldne (VEP) und Erganzungssatzungen.. Aufgehobene Bebauungsplane
werden hierbei nicht beriicksichtigt. Die Auflistung erfolgt nach Angabe der Mummer des B-
Plans und dem Eintritt der Rechiskraft. Auch werden die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung benannt.
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Dariiber hinaus befinden sich folgende Bebauvungsplane im Yerfahren:

Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festseizung

LA Klei® 03.12.1991 Allgemeines Wohngebist

Gewerbegebist Sid* 02.03.1982 Gewerbegebist
Industriegebist

JHinter den Gérten® 21.01.1954 Reines Wohngebist
Allgemeines Wohngebist

Abrundungssatzung 11.03.1997 Allgemeines Wohngebist

Bersiche 1. 2 und 3 R

Férderstedter Stralle West  13.11.1898 (1.Andemng Mischgelist

vom 02.03.2006)

Kiihne {VE Nr. 5) 22.05.2000 Mischgebist

Flur &. Flurstiick 28/27

Erganzungssaizung 21.03.2003 Alligemeines Wohngebist

JAm Anger® (01/02)

Abrundungssatzung 22122001 Allgemeines Wohngehbist

Athenslebensr Weg®

JWaohngebiet Makrene® 19.05.2006 Aligemesines Wohngebist

{(VE Nr. &) Mischgelist

JFreiflachen- 29.01.2020 Sonstiges Sondergebist

Photovoltaikanlage —
Ehemalige Milchvighanlage
Forderstedt’ (im OT
Forderstedt)” (58/18)
Bebauungsplan Nr. 70/23 _Freiflichen-PVA Tagebaurestidcher Farderstedt”

Da die Aufstellung der Bebauungsplane, welche Wohnbauflaichen beinhalten, weitestgehend
zurick liegen, sind die dort ausgewiesenen Bauflichen bereits ausgeschopft und in der
Auswertung zum Wohnbauflichenbedarf sowie in der Einwohner- und Haushaltsentwicklung
henicksichiigt. Es stehen nur noch sehr wenige Baulicken zur Yerflgung.

5.1. Bedarfsermittlung Wohnbauflichen

Der Bebauungsplan 65/22 "Wohngehbiet Magdeburg-Leipziger-Straiie”, wird  mit
Bezugshorizont bis zum Jahr 2035 aufgestelit. Die Darstellungen der Baufiichen werden
hinsichtlich der Fiachengriflen an den zu prognostizierenden Bedarf des Jahres 2035
ausgerichtet. Das betrifit im Wesentlichen die Wohnhaufldchen. Die Bedarfsermittiung an
Wohneinheiten erfolgt mit der Analyse

- der Einwchnerentwicklung,

- der Haushaltsgrifie,

- Leerstandsquote,

- Mobiltatsreserve,

- Nebenwohnsitzbedarf,
- Ersatzhedart.
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5.2. Einwohnerbasis

Die Entwicklung der Einwohnerzahl ist Gber die letzten Jahrzehnte von einem Riickgang ge-
pragt. Die wesentlichen Fakioren dieser Entwicklung sind das negative Wanderungssaldo
(hohere  Abwanderung als  Zuwanderung) sowie die  negative  natiriche
Bevilkerungsentwicklung (hihere Sterberate als Geburienrate). In der folgenden Tabelle ist
die Enfwicklung der Einwohnerzahl der Jahre 18490 bis 2020 in Funfjahresschritten dargestelit.
Seit der politischen Wende 1880 ist die Bevilkerungszahl in der Gesamtstadt um 35,6 %
gesunken (in der Kernstadt sogar um 42 1 %).

JAHR 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Kemstadt 25190 22752 20.397 158364 16.815 15.916 14.594
Stalfurt

Gesamistadt 39858 373265 34612 31486 28721 27.240 25265
Stalifurt

Abbildung 1: Entwickiung der Einwohnerzahlen in Stallfunt bis 2020
Cuelles InSEX StaBfurt (Zahlen der Stadt Stalfurt)

Betrachten wir folgend die Einwohnerdaten von Forderstedt fir die Jahre 2020, 2021 und 2022
ist hier eine Steigerung der Einwohnerzahlen erkennbar.

2020 2021 2022
Bevilkerung mit HAW 1.711 1721 1728
Geburten 19 i 14
Sterbefalle 18 18 24
Zuzlige 88 107 g2
Umziige 30 33 16
Wegzilge 79 a7 69
Endstand mit HAW 1.721 1.730 1.741
Saldo Geb. Sterbefille 1 -1 -10
Saldo Wanderung 9 20 23
Saldo 10 9 13
Abbidung 2. Entwicklung der Emwohnerzahlen m Fordersiect fr de Hauptwohnsize, 2020 bis 2022

Quelles Zahlen der Stade Stakfurt

Fir die Darstellung der zukiinfigen Einwohnerbasis sind die Zanlen der 7. Regionalisierien
Bevilkerungsprognose heranzuziehen, die durch das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt
verdffentlicht wurden. Die 7. Regionalisierte Bevilkerungsprognose stellt die erwartete
Einwohnerentwicklung der Jahre 2021 his 2035 dar und entspricht somit dem Zielhonizont des
B-Flanes. Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Einwohnerzahlen von Stalifurt his
2035 und die darauffolgende Tabelle die Entwicklung der Einwohnerzahlen fiir Firderstedt.

JAHR EW Stalfurt
20149 {Basisjahr) 24923
020 24 618
2021 24.395
022 24.086
2023 23801
2024 23 527
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W25 23.235
2026 2974
2027 22712
2028 22 445
2029 2175
2030 21.906
2031 21.611
2032 21.335
2033 21.087
2034 20.825
2035 20574

Abbildung 3: Entwickiung der Einwohnerzahlen in Stallfurt bis 2035
Quelle: InSEK Stalifurt (Zahlen 7. Regionalisierte Bevilkerungsprognose)
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Abbildung 4: Entwickiung der Einwohnerzahien in Forderstedt bis 2020 mit Interpolation bis 2005
Quelle: Wohnbund Beratung

33

Planverfasser: Flirst Massivbau, Produktlinie der Engel-Putz BS GmbH, Dipl.-Ing. (FH) Marko Buchholz, RathausstraRe 24, 19322 Wittenberge



Bebauungsplan Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-StraRe” in StalRfurt OT Forderstedt — Abwagungsprotokoll

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Abwagungsvorschlag
1 Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes
Sachsen-Anhalt
Einwohnerzahl Staltfurt gesamt (Stand 2020 ) 24 618 Einwohner
Einwohnerzahl Oristeil Férderstedt (Stand 2020) 1.724 Einwohner

Somit hat Forderstedt einen prozentualen Bevdlkerungsantel von rd. 7.0 % an der
Gesamtbevdlkerung von Stalifurt.

Gemal: der 7. Regionalisierten Bevilkerungsprognose fir die Stadt Staltfurt wird die
Einwohnerzah! zwischen 2019 und 2035 von 24 923 auf 20.574 Einwohner sinken, das heit
um weitere 4.349 Einwohner. Dies entspricht einem Rickgang um rund 17,5 %.

Es wurde eine Prognose analog zur Enfwickiung der Gesamtstadt (analog zu 7.
regionalisierter Bevélkerungsprognese) fur Forderstedi aufgestellt, welche besagt, dass
Férderstedt im Jahr 2035 eine Einwohnerzahl von 1.404 Einwohner aufweisen wird. Somit wird
die Einwohnerzahl in Forderstedt um weitere 320 Einwohner sinken. Dies entspricht einem
Riickgang um rund 18,6 % (2022 — 2035).

Wird die  Abbildung 2: Entwicklung der Einwohnerzahlen in Forderstedt fir die
Hauptwehnsitze, 2020 bis 2022 herangezogen, ist im Gegensatz zu Stalfurt ein Zuwachs
erkennbar.

Die Grinde dafiir werden im InSEK 2035+ optimal beschrieben:

Entwicklungsschwerpunkie: Die Orte Loderburg und Forderstedt sind aufgrund ihrer Grite
und der Ausstatfung mit Funktionen der Daseinsvorsorge (vor alflem Grundschule,
Sekundarschule, Nahversorger ) Entwicklungsschwerpunkie der zweiten Kategorie. Hier
sollen die bestehenden Funktionen und Angebofe gestérkt und erhalten werden. Weitere
Entwickiungsschwerpunkfe sind die Orfe Afzendorf und Neundorf (Anhalt). Bauliche
Entwickiungen, insbesondere auch Wohnungs- bzw. Eigenheimneubau, sind in diesen Orfen
in stédtebaulich integrierten Lagen und als Recycling von Fldchen zu unterstiitzen.
Arrondierungen der bestehenden Bebauung durch kleinere Neubauvorhaben sing mogiich.
Bestandsentwickiung: Die dbrigen Ontschaften sollten aur ifire Eigenentwicklung ausgerichtet
werden. In  Brumby, Gldthe, Hohenerdeben wund Rathmannsdo® kinnen neuwe
Wohnbaufiachen auwf recyceften Alfsiandorten oder ausgewdhiten kieinen Arondierungen
entstehen. Ein weiterer Ausbau der Funktionen der Daseinsvorsorge enfolgt nicht.

n den noch kleineren Orfschaften Athensleben, Ldbnitz, Lust, New Stalfurt und Rothenfdrde
kann ein Ersatzneubaw im Sinne des Flachenrecyclings erfolgen. Insgesamt ist in allen

Orischaften dieser Kategorie deren Erhalt in ihrer jeweiligen Profilierung das Enfwickiungsziel.
Auch an der Entwicklung der Altersstruktur ist erkennbar, dass Forderstedt atiraktiver fiir

Familien wird und der interpolierten Wert fiur die Einwohnerzahl dberstiegen wind.
Hier die Altersstruktur in 2019 fur Stafurt:
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Albildung I Einwohnerzahien nach Altersstnu

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag
1 Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes
Sachsen-Anhalt
JAHR 2019
Altersgruppe Ortsteile Kernstadt Gesamtstadt
Gesamt
unter & Jahre 418 593 1.011
& bis unter 15 715 1.066 1.781
Jahre
15 bis unter 25 T34 i 1.856
Jahre
23 bis unter 40 1.388 Z319 3.607
Jahre
40 bis unter 65 4423 5.297 9720
Jahre
65 bis unter B0 2179 2991 5170
Jahre
80 Jahre und 933 1.429 2.362
diter
Inzgesamt 10.790 14.717 25507

ktur
Quelle: INSEK Stalifurt (Zahlen Stadt Stalbfurt, Sichtag 31.12.2019)

Die Veranderungen in der prozentualen Verieilung der Altersgruppen auf Erwerbstitigenbasis

werden wie folgt prognostiziert.

JAHR

Altersgruppe
unter 20 Jahre

20 bis unter 67
Jahra

&7 Jahre und mehr

2019 2035 Entwicklung
2019 - 2035

Gesamtstadt Gesamtstadt  in %

3822 3.234 -15.4

14623 10.318 -294

G475

7022

+3.4

Abbildung & Prognose Einwohnerzahiien nach A.Inersg'upp-en bis 2035
Guelle: InSEK StaRfurt (Zahlen 7. Regicralisierte Bevilkerungarcgnase)

Und folgend die Altersstruktur fur Forderstedt fiir die Haupt- und Nebenwohnsitze:

Altersstruktur

(HAW+NEW)

0-2 47
35 40
6-9 75
10-14 80
15-17 53
18-19 30
20-24 52
25-29 35
30-34 83
35-39 123
40-44 142
45-49 94
50-54 146
55-59 158
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Abwagungsvorschlag
1 Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes
Sachsen-Anhalt
60-64 148
65-74 261
75-110 189
Summe 1.756

Albbildung T- Einwohnerzahien nach Altersstruktur fiir Haupt- und MNebenwohnsitze filr Frderstedt
Quelle: Zshlen Stadt Stallfurt

Interpretiert wird die prozentuale Verteilung der Altersgruppen fiir Férderstedt wie folgt:

Die Altersgruppe der Personen dber 67 Jahren wird um ca. 84 % zunehmen. Fir die
arbeitsfahige Bevilkerung zwischen 20 und 67 Jahren ist ein Rickgang um fast 30 %
prognostiziett und auch die Bevdlkerungsgruppe unter 20 Jahren wird um ca. 15 %
zunickgehen. Die Entwicklung der Einwohnerzahl zeigt auf der Ebene der Orischafien in den
vergangenen finf Jahren einen unterschiedlich stark ausgepragten Bevilkerungsrickgang fiir
alle Ortschaften der Stadt Staffurt (bis auf Ulinitz und Rothenfdrde).

Die Altersgruppe ah 64 Jahre in Férderstedt nehmen 15% der Bevdlkerungsdichte ein.
Erwachsene im Alter von 35-44 nehmen ebenfalls ca. 15% der Bevdlkerungsdichie ein. Dies
zeigt, dass Forderstedt fur Familien attrakfiv, aber auch fir die dltere Generation lebenswert
ist.

Anhand der Einwohnerzahlen der Orischaften lassen sich Beziehungen zu den
Ortschaftsprofilen herstellen. So wird die Versorgungsfunktion der Kernstadt Staltfurt an der
hohen Einwohnerzahl gegeniber den anderen Orslagen deutlich. Beim prozentualen
Rickgang der Einwohnerzahlen gibt es zwischen Kemstadt und Ortschafien aber keinsn
grofen Unterschied. Die Crischafisprofile folgen einer Strategie zur Aufrechterhaltung der
innergemeindiichen Funkiionen und Schwerpunktsetzungen.

Die folgende Tabelle beinhaltet die Einwohnerdaten von Forderstedt fur die Jahre 2015 bis
2020 zum Stichtag des 31. Dezember des jeweiligen Jahres in absoluten Zahlen und als
prozentuale Entwicklung. Fur das Jahr 2018 existieren keine Daten.

ORTSCHAFT/ 2015 2016 2017 2019 2020 Entwicklung
ORTSTEIL 2015 - 2020 in %
Forderstedt 1798 1779 175 1718 1724 41

Abildung & Einwohnerentwicklung von Forderstedt bis 2020

Quelle: INSEK Stalifurt (Zahlen der Stadt Stalifurt), Auszug aus Tabelle Einwohnarentwicklung nach Ortsteden bis 2000
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Sachsen-Anhalt

5.3. Wohnbedarfsanalyse

Das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt fuhrt eine Statistik zum Wohnungshestand. Dar-
gestelit wird u. a. die Anzahl der Wohnungen in Ein-, 2wei und Mehrfamilienh3usem.

2018 Einfamilien- Wohnungen in  Wohnungen in Wohnungen
hiuser Zweifamilien- Mehrfamilien- Gesamt
hausern hausern
Sachsen-Anhalt  409.717 285.596 596.938
Salzlandkreis 39631 26.964
Stalfurt 4749 2.340
Abhilcung & Wohnungsbestand 2013

Guelle: InSEX StaBfurt (Zahlen Statistisches Landesamt)

Zum 31.12.2019 lebten laut Stafistischem Landesamt in der Stadt Staltfurt 24 923 Einwohner
in 16.139 Wohneinheiten. Es ergibt sich somit eine Belegungsdichte von 1,54 Einwohner je
Wohneinheit im Jahr 2019,

Mach Angahen des InSEK Staitfurt standen im Jahr 2020 von den 4 420 WE der organisierten
Wohnungswirtschaft 10068 WE leer. Daraus errechnet sich eine recht hohe Leerstandsquote
von 22,8 %. Nimmt man diese Quote an, ergeben sich, auf den gesamten Wohnungsbestand
von Stakfurt gerechnet, 3.673 leerstehende Wohnungen. Es waren 201972020 also geschatzt
ca. 12.500 Wohnungen bewohnt. Berechnet man nun die Belegungsdichte ergibt sich daraus
—unter der vereinfachten Annahme, dass je Wohneinheit ein Haushalt besteht — eine effekiive
Haushaltsgrifie von 1,99 Einwehner je Wohneinheit fur 20192020 (24 923 EW © 12.500 WE).
Das InSEK Stalifurt rechnet auf Grund der schwierigen Datengrundlage mit einer Leerstands-
quote von 16 bis 22 % im Jahr 2020. Berechnet man die Haushaltsgrofe mit einer Leerstands-
quote von 16 % ergibt sich eine Haushaltsgrifie von 1,84 Einwohner je Wohneinheit fiir
201972020 (24923 EW : 13.557 WE). Die tatsdchliche Haushaltsgrofie heweagte sich fur
diesen Zeitpunkt also zwischen 1,84 bis 1,99 Einwohnern.

Einwohnerzahl Stalfurt gesamt (Stand 2020 ) 24 618 Einwohner
Einwohnerzahl Ortsteil Férderstedt (Stand 2020) 1.724 Einwohner

Somit hat Forderstedt einen prozentualen Bevdlkerungsanteil von rd. 7,0 % an der
Gesamtbevdlkerung von Stakfurt.

Fir die Prognose der Bautatigkeit bis zum Jahr 2035 wird von einer Meubaurate von 14
Wohnungen pro Jahr, also insgesamt etwa 200 ‘Wohneinheten bis zum Jahr 2035,
ausgegangen. Unter der Annahme, dass davon 90% als Einfamilienhduser neu emichtet
werden, ergibt sich daraus eine Anzahl von 180 bendtigien Bauplatzen.

Gehen wird bei dem Oristeil Forderstedt von sinen prozentualen Bevilkerungsanteil von rd.
7.0 % an der Gesamtbevilkerung von Stalifurt aus, hat Forderstedt einen prognostizierien
Eigenbedarf an Baupldtzen von rd. 13 Stick.

(180 Baupldtze bis 2035 fur SFT gesamt * 0,070 = 12,6 Bauplatze his 2035 fir OT
Férderstedt.)
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Fir die Ermitilung des Eigenbedarfs finden weitere Planungen im Ortstell Forderstedt sowie
Baulicken und Leerstinde und sonstige Potentialfidichen bel der Bedarfssrmittiung
Berucksichtigung. Firderstedt verfugt Gber derzeit 14 Baulicken, woven sich 1 Baugrundstiick
innerhalb des direkt anliegenden Bebauungsplanes Wr. 6 Makrene befindet In der
Wohnbaufldchenbedarfsanalyse im INnSEK wurde nicht konkret festgelegt, wie sich die
bendtigten 180 Bauplatze innerhalb des Stadtgebietes verteilen.

Die 14 im Integrierten Stadtentwicklungskonzept bilanzierien Baulticken, die innerhalb der
bebauten Ortslage Forderstedt vorhanden sind, werden durch die Eigentimer hauptsachlich
noch selbst bewirtschafiet oder fur eine Bebauung durch Familienangehdrige vorgehalten. Sie
stehen der Allgemeinheit nicht ganzlich als Bauland zur Verfigung, da nicht immer
Verkaufswille vorliegt.

Es wird davon ausgegangen, dass etwa 40-50% der Baullicken zum Verkauf stehen.

Im Integrierien Stadtentwicklungskonzept wurde fiir Férderstedt ein Leerstand festgesieli. Der
Leerstand betrifft vorwiegend Wehneinheiten mit schlechter Bauzustand, der Zuschnitt der
‘Wiohnungen ermdglicht in der Regel nur noch einen Abbruch der Geb3ude. Da diese jedoch
meist in der Reihe auf kleinen Grundsticken errichtet wurden, eignen sich die Grundstiicke
nur bedingt fir eine Nachnutzung mit Wohngebauden.

Auf diesen Grundsticken kénnen maximal 7 bis 8 Einfamilienhauser entstehen.

Fiir den Oristeil Forderstedt ergeben sich demnach Gberschlagig folgende Wohnbaupotentiale
fir Ein- und Zweifamilienhauser:

§-7 Bauliicken zuziglich 7-8 EFH durch Abriss ergibt eine Anzahl von
13-15 Bauplitze.

Folglich wiirden die vorhandenen Bauliicken und leerstehenden Gebaude den prozentualen
Anteil an Wohnungsbaugrundsticken abdecken.

Da sich Firderstedt als Schwerpunktstandort fiir die Daseinsvorsorge darstellt (OPNV-
Anschluss, Schulstandorte), ist dem Ortsteil in deutlich héherer Anteil der Eigenentwickiung
zuzugestehen, als es bspw. fiir Ulinitz ader Gldthe ist. Es wird folglich eingeschitzt dass
Firderstedt durchaus eine zukinftige Eigenentwicklung im erhdhten Malle beizumessen ist
und innerhalb des Ores den bendtigten Bedarf an neuen Baugrundstiicken mit abdecken
sollte. Eine Konkretisierung erfolgt dann im gesamtstadtischen Flichennuizungsplan, der
aktuell neuaufgestelit wird. Im Vorentwurf wird die Flache als Potentialfidche fur Wohnen
dargestellt.

In dem Protokoll des 3. Burgerforums vom 08122022, welches zum Thema InSEK - des
Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Staiifurt. abgehalten wurde wird deutlich,
dass auch unter anderem kleinteilige MNahversorgungsangebote in den Ortschafien
werizuschatzen sind (Stirkung der Oriszentren und -identitdt durch Bindelung der
Handlungsfelder Wohnen, Gemeinwesen, Wirtschaft und Nahversorgung. z.B. in: Gldthe,
Brumbyy, Forderstedt, Lobnitz, Rathmannsdorf, Neundorf, Herausstellen der vorhandensn
Angebote als wichtige Qualitat der jeweiligen Ortschaft;, bei Bedard altemative
“ersorgungsmodelle zur Nahversorgung prifen (DORV-Laden, myEnso); gezielte Nutzung
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von Synergien durch kommunale Aktivitaten (z.B. Benennung von Bus-Haltestellen, Schaffung
von Verweilpunkten und Sitzmdglichkeiten im cffentlichen Raum).

Im INSEK wurde der Oristeil Firderstedt aufgrund seiner Grifte und der Ausstattung mit
Funktionen der Daseinsvorsorge (vor allem Grundschule, Sekundarschule, Nahversorger )
als Entwicklungsschwerpunkt der zZweiten Kategorie festgelegt. Somit missen weitere
Bauplatze in Forderstedt geschaffen werden, um einen Bevolkerungszuwachs méglich zu
machen. Das Baugebiet signet sich aufgrund der in die Ortsstruktur gut integrierten Lage fir
die Entwicklung hierfiir. Das Plangebiet ist kein Bestandteii won ‘“orrang- oder
“orbehaltsgebieten. Die Ziele der Raumordnung werden somit beachtet.

Die Baupldtze aus dem Geltungshereich konnen nach den Vorgaben des B-Planes fur die
zukunftigen Eigentimer frei gestaltbar sein.

Freie Bauplatze werden Familien in den Oristeil locken und somit nicht nur die Einwohnerzahl,
sondern auch die Altersgruppen steigen lassen.

5.4. Einwohnerzuwachs

Der Bebauungsplan dient dem Eigenbedarf des Oristeils Forderstedt. Forderstedt hat derzeit
1.724 Einwohner (Stand 2020). Die aktuelle 7 regionalisierte Bevilkerungsprognose ervariet
f_l;|r Staltfurt bis zum Jahr 2035 einen Einwohnerriickgang von 17,5% fir das Stadtgebiet.
Ubertragen auf Firderstedt, wird die Einwohnerzahl auf 1.404 Einwohner im Jahr 2035 sinken.
Parallel setzt sich die Tendenz der Verkleinerung der Haushalte fort. In Férderstedt sind derzeit
ca. 814 Haushalte vorhanden, somit befrdgt die Haushalisgréte ca. 2,12 Einwohner pro
Haushalt.

Die Prognosen fir die Haushaltsgroen in Sachsen-Anhalt (DESTATIS Wiesbaden) gehen
von einer Abnahme der Haushaltsgrifte bis zum Jahr 2030 von derzeit 203
Einwohner/Haushalt auf 1,84 EinwohnerHaushalt aus. Dies ist eine Abnahme um 0,19
Einwohner/Haushalt.

In den Ortschafien in unmittelbarer Stadinahe wird in hoherer Rickgang der Haushaltsgrofie
aufgrund der im Bestand gréftieren Haushalie erwartet. Dieser resultiert daraus, dass im
Zeitraum von 1990 bis 2005 vor allem Familien mit Kindern Einfamilienhauser emichtet haben.
In diesen Baugebieten vollzieht sich mit der Zeit eine rapide Abnahme der Haushaltsgrétien
und der Bevilkerungsdichte, da bisher familienangehdrige Kinder eigene Haushalte an
anderer Stelle grinden. Zuriick bleiben in der Regel nur noch zZwei Personen je
Einfamilienhaus. Dies wirkt sich aufgrund der relativ homogenen Altersstrukiuren in den
Meubaugebisten gravierend aus. Dieser Prozess wird sich efahrungsgemai auch in der
Zukunft weiter fortsetzen, weshalb mit einer weiteren Abnahme der Haushaltsgrofien bis 2035
zu rechnen ist. Die Stadt Staltfurt rechnet etwa mit einer Halhierung des Abstandes zum
Landesdurchschnitt, der derzeit 0,11 Einwohner pro Haushalt betragt. Fur Forderstedt ist damit
ein Rickgang um 0,24 Einwohner pro Haushalt auf eine Haushaltsgrofe von 1,90 Einwohner
Zu erwarten. Dies bedeutet, dass in Firderstedt 740 Haushalte im Jahr 2035 bestehen. Die
Anzahl der Haushalte sinkt aufgrund des Einwohnerrickgangs um ca. 74 Haushalte. Um
diesern Rickgang entgegen zu wirken und den Ort attraktiver fur Familien zu machen,
erfordert es die Bereitstellung von Bauflachen fir den Eigenhedart.
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5.5. Berechnung des Bevolkerungszuwachses auf dem Plangebiet

Auf dem ca. 1.7ha grollen Standort soll esin allgemeines  Wohngebist gemin
§ 4 BauWVO festgeseizt werden. Dieses umfasst die Errichtung von 15-20 Einfamilienhausern.

Ausgehend von 15 Einfamilienhduser und einer Personenanzahl von 2-4 Personen pro
Haushalt, ergibt sich folgender Zuwachs fir die Gemeinde Forderstedt:

Es wird davon ausgegangen, dass die beliebte Bauweise im Bungalowstil, 20% der Bebauung
ausmachen wird. Somit wird der Einwohnerzuwachs bei der alteren Bevolkerung steigen, da
in diesem Baustil eine bamierefreie Nutzung moglich ist. Der Zuwachs wird sich somit
geschatzt auf 6 Personen (bei 2Pers/Haushalt) belaufen.

Bei den Familien mit 4 Personen ist die Stadtvilenbauweise dullerst beliebt. Dieser Bautyp
wird geschatzt vorrangig an diesem Standort zu finden sein. Es wird hier von einer Mutzung
von 60% ausgegangen und erlangt somit einen Einwohnerzuwachs von 36 Personen (Bezug
auf 4Personen/Haushalt in 9 Stadtvillen).

Der Entwurf des Bebauungsplanes halt die Option offen, die Wohnhduser mit
Einliegerwohnungen auszustatten (max. 20% des Gesamtrundstiicke). Hier gehen wir von
einer Bebauung von 20% mit diesem Bautypen aus. Die Personenanzahl der Hauptwohnung
wird sich, geschdtzt, auf 3 Personen / Haushalk belaufen zuziiglich 1 Person [
Einliegerwohnung. Somit kann hier der Einwohnerzuwachs auf 12 Personen steigen.

Bei 15 Wohnhdusemn kann semit ein Einwohnerzuwachs von ca. 54 Personen auf der Flache
von ca. 1,7ha erreicht werden.
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Seite 4 von 5

Kenntnisnahme

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag

Freymann

Verfugung:

2. —241z K. /gez Flach/28.04.2023

3. — RPG Magdeburg z. Kn. {per E-Mail)

4. — Salzlandkreis, Untere Landesentwicklungsbehtrde z. Kn. (per E-Mail)
5.—z. Vg
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2 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie LSA

Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege des LDA

Betreff: Bauleitplanung der Stadt StaRfurt, B-Plan Nr. 65/22 "Wohngebiet Magdeburg-Leipziger
StraRe in Forderstedt, TOB

Von: Riidiger, Birthe <BRuediger@Ida.stk.sachsen-anhalt.de>

Datum: 17.03.2023, 15:57

An: "Albrecht, Petra" <Petra.Albrecht@stassfurt.de>

Hier: Stellungnahme der Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege des LDA

Sehr geelrte Damen und Herren.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind von den Planungen nicht betroffen.

Bitte beriicksichtigen Sie auch die Stellungnahme der Abt. Archiologie. die Ihnen gesondert zugeht.
Mit freundlichen Griifien

Birthe Riidiger

Gebietsreferentin

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt
- Landesmuseum fiir Vorgeschichte -

Richard-Wagner-Strafie 9

06114 Halle (Saale)

Tel.: +49-(0)345-2939746

Fax - +49-(0)345-2939735

E-Mail: BRuediger(@lda.stk.sachsen-anhalt.de
Dienstsitz

Grofle MirkerstraBe 21/22

06108 Halle (Saale)

http-//www lda-lsa de

Kenntnisnahme.
Belange sind von der Planung nicht betroffen.
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Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie LSA

Abt. Bodendenkmalpflege

Stadt Stalfurt =

FB Il FD Planung, Umwelt und Liegenschiafar’ - r
Koordinatorin Stadtplanung Lo 11, April Zmﬁ/f{ﬂ:
Petra Albrecht i B B =
3 A 1 1
Steinstralie 19 == [ e T ] ,“‘1
AR | ZvR P -]
39418 Stabfurt LR ERETAES | A

Bauleitplanung Stadt StaBfurt
Bebauungsplan Nr. 85/22 Wohngebiet Magdeburg-Leipziger Strafte" in
StaBfurt OT Forderstedt

Ihr Schreiben vom: 16.03.2023

Sehr geehrta Damean und Herren,

im Geltungsbereich des BPL sind bei gegemwartigem Wissensstand keine
archédologischen Kulturdenkmale bekannt. Bitte weisen Sie alle Beteiligten
auf die geseizliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archéclogischer Kulturdenkmale hin.

Gemal § 2 in Verb, mit § 18 (1) DenkmschG LSA entstent ein Denkmal ipso iure
und nicht durch einen Verwaltungsakt. Mach § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes
fur Sachsen-Anhalt sind Befunda mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals biz
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine
wissenschaftiche Untersuchung durch das og. Landesamt cder won ihm
Beauftragte ist zu ermoglichen. Es ist festzuhalien, dass die im § 9 (3)
DenkmSchG LSA verankerts Wochenfrist bei in Erde oder Wasser gefundenen
Sachen dazu dient, eine eventuelle Denkmaleigenschaft, ggf. mittels kurzfristiger
Untersuchungen durch das Fachamt, bis zum Ablauf einer Woche, festzustellen.
Bei Feststehen der Denkmaleigenschaft finden weitere Schutzvorschriften des
DenkmSchG Anwendung. Es gilt die Erhaltungspflicht nach § & Abs. 1 und 2 und
die Genehmigungspfiicht nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG. Soweit erforderlich kann
diese gemal § 14 Abs. § Auflagen zu einer fachgarechten Dokumentation nach
den derzeit gultigen Standards des LDA enthalten (vgl Ureil OWVG LSA,
17.04.2003, 2 L 150/02).

Martio Planert M.A-
Referent Bodendenhmalpflage

Tulofon 0345 - 52 47 - 427

amhalt de

www.lda-lzade

6. April 2023

Ihkr Zeichen

Uniser Zeichen

23-05356

Pastanschrift
Landesam fiir Denkmalplege and
e Sachsen: Anhall =
Vargeschichie

Landeshauptkase Sachaco-Ashalt
Situ Dhessians

IBAN: DE21 BI00 0000 0081 0015 00
BIC: MARKDEF1810
Bundesbankfiliale Magdelurg

Kenntnisnahme.

Im Geltungsbereich sind keine archdologischen Kulturdenkmale bekannt.
Hinweise zur Meldepflicht freigelegter Funde befinden sich auf dem Planteil A,
unter "Hinweise".

Die weiteren Hinweise wurden unter dem Punkt "Belange des Denkmalschutzes
und der Arché&ologie" in der Begriindung erganzt.

Auszug aus der Begrindung "8. Auswirkungen auf Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege”, Seite 48:

Belange des Denkmalschutzes| und der Archéologie

Im Bereich des Vorhabens befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmaler.

Gemal §2 in Verb. mit §18 (1) DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht
durch einen Verwaltungsakt. Nach §9(3) des Denkmalschutzgesetzes fur Sachsen-Anhalt
sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o.g.
Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu ermaglichen. Es ist festzuhalten, dass die im $ 9
(3) DenkmSchG LSA verankerte Wochenfrist bei in Erde oder Wasser gefundenen Sachen
dazu dient, eine eventuelle Denkmaleigenschaft, ggf. mittels kurzfristiger Untersuchungen
durch das Fachamt, bis zum Ablauf einer Woche, festzustellen. Bei Feststehen der
Denkmaleigenschaft finden weitere Schutzvorschriften des DenkmSchG Anwendung. Es gilt
die Erhaltungspflicht nach §9 Abs. 1 und 2 und die Genehmigungspflicht nach §14 Abs. 1
DenkmSchG. Soweit erforderlich kann diese geman §14 Abs. 9 Auflagen zu einer
fachgerechten Dokumentation nach den derzeit gultigen Standards des LDA enthalten (vg!
Urtell OVG LSA, 17.04.2003, 2 L 150/02).
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3 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie LSA

Abt. Bodendenkmalpflege

Fir Rickfragen zu dem Fachbereich archéologische Bodendenkmalpflege steht
Ihnen Herr Martin Planert als Ansprechpartner zur Verfigung, Tel.: 0345/5247-
427, Fax: 0345/5247-450; Email: MPlaneri@ida stk sachsan-anhalt de.

Kenntnisnahme.

Mit freundlichen Gruften
im Auftrag

’M P

}aﬂ in Planert

Seite 2 von 2
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4

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Referat Immissionsschutz

e g s =t e - U e gy 16 i i e 2 A . e A e o

Betreff: Bebauungsplan Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-StraRe” in StaRfurt OT
Forderstedt

Von: "Freihube, Dietmar" <Dietmar.Freihube@lvwa.sachsen-anhalt.de>

Datum: 12.04.2023, 15:19

An: "Albrecht, Petra” <Petra.Albrecht@stassfurt.de>

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehdrde
Bebauungsplan Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-5traie” in Stagfurt OT

Mernaten: Férderstedt im Verfahren nach 5 13 b BauGB
Stadt: Stalfurt

Ortsteil: Forderstedt

Landkreis: Salzlandkreis

Aktenzeichen: 21102/01-3820/2023.BP

Kurzbezeichnung: St_a Bfurt-3820/2023.BP- Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strale” in Stalfurt OT
Forderstedt

Der og. Bebauungsplan sieht die Meuplanung eines ca. 1,76 ha umfassenden WA- Gebietes am nordlichen

Ortsrand von Forderstedt direkt nordostlich der Magdeburg- Leipziger Stralke (L50) vor.

Anlagen in der Zustandigkeit der oberen Immissionsschutzbehdrde werden von der Planung nicht berihrt.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht muss auf erhebliche Verkehrslarmbeldstigungen im Plangebiet ausgehend

von der Magdeburg- Leipziger Strale (L50) hingewiesen werden. Anhand der 2015 ermitteiten Verkehrsstarken

[SVZ 2015) ist bei einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von 6.105 Kfz/24h bei einem Schwerlastanteil

von 617 LKW/24h davon auszugehen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die Neuplanung von

allgemeinen Wohngebieten in Héhe von 55 dB(A) tagsiber und 45 dB[A) nachts bei freier Schallausbreitung im

Abstandsbereich zur StraBenmitte von unter 60 Metern am Tag bzw. unter 70 Metern nachts lberschritten

werden.

An der im Bebauungsplan im Abstand von ca. 15 Meter zur Stralenmitte festgesetzten Baugrenze ist mit

AuBenldarmpegeln von ca. 65 dB[A) tagsiber und 55 dB(A) nadchts zu rechnen d.h. die schalltechnischen

Orientierungswerte werden erheblich Oberschritten.

Dietrmiar Freibube

Referat Immissionsschutz

Lancesverwaltungsamt Sachser-Anhait

Dessauer Stralle 70

06118 Halle [Saale)

Tel: 0345 514 2278

Faxc 0345 514 2512
E-MAzil: dietr i cheen-anhalt.ce

Sachsen-Anhalt.
#moderndenken

-Anhange: —

imageQ0Ll.jpg 0 Bytes
image00Ll.jpg 0 Bytes
ATTO0001.png 0 Bytes

Kenntnisnahme.
Anlagen in der Zustandigkeit der oberen Immissionsschutzbehérde werden
von der Planung nicht berthrt.

Die weiteren Hinweise wurden unter dem Punkt "Berilcksichtigung von Belangen
des Immisionsschutzes" in der Begriindung erganzt.

Auszug aus der Begriindung "8. Auswirkungen auf Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege", Seite 47:

Berucksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes

Der Bebauungsplan sieht die Neuplanung eines ca. 1,7 ha umfassenden WA- Gebietes am
nardlichen Ortsrand von Forderstedt direkt nordéstlich der Magdeburg- Leipziger Stralle (L50)
vor. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird auf erhebliche Verkehrslarmbeldstigungen im
Plangebiet ausgehend von der Magdeburg- Leipziger Strale (L50) hingewiesen. Anhand der
2015 emmittelten Verkehrsstarken (SVZ 2015) ist bei einer durchschnittlichen téglichen
Verkehrsstarke von 6.105 Kfz/24h bei einem Schwerlastanteil von 617 LKW/24h davon
auszugehen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fur die Neuplanung von
allgemeinen Wohngebieten in Héhe von 55 dB(A) tagstber und 45 dB(A) nachts bei freier
Schallausbreitung im Abstandsbereich zur Straenmitte von unter 60 Metern am Tag bzw.
unter 70 Metern nachts Gberschritten werden.

An der im Bebauungsplan im Abstand von ca. 15 Meter zur Stralenmitte festgesetzten
Baugrenze ist mit Aullenldrmpegeln von ca. 65 dB(A) tagsiber und 55 dB(A) nachts zu
rechnen d.h. die schalltechnischen Orientierungswerte werden erheblich Gberschritten.

47

Bebauungsplan Nr. 65/22 "Wohngebist Magdeburg-Leipziger-Straie” Begriindung

Stadt Stalfurt OT Forderstedt Entwurf, 13. Januar 2023

In der Entwurfsplanung muss hieraus geachtet werden, dass schutzbedirftige Raume der
Wohnhé&user in dem ersten Baufeld zur Magdeburg-Leipziger-Strale, von dieser abgewandt
geplant werden. Die entsprechenden schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau” sind entsprechend einzuhalten.

Planverfasser: Flirst Massivbau, Produktlinie der Engel-Putz BS GmbH, Dipl.-Ing. (FH) Marko Buchholz, RathausstraRe 24, 19322 Wittenberge
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5

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Referat 404 - Wasser

Beteilizung am Bebauungsplan N&. 65,22 Wohngebiet Magdeburg...

£d

strato.de:93,

p

Betreff: Beteiligung am Bebauungsplan Nr. 65/22 Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strae™ in

StaBfurt OT Forderstedt

Von: "Hammermann, Sophie" <Sophie.Hammermann@lwa.sachsen-anhalt.de>

Datum: 18.04.2023, 09:42

An: "Albrecht, Petra” <Petra.Albrecht@stassfurt.de>

Sehr geehrte Frau Albrecht,

ich teile Ihnen mit, dass durch den Bebauungsplan Nr. 65/22  Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strae” in
Stalfurt OT Férderstedt keine wahrzunehmenden Belange in Zustdndigkeit des Referats 404 —Wasser —beriihrt

werden.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Sophiz Hammermann

Sophie Hammermann

Reefierat Wasser
Landesyerwaltungsamt Sachser-Anhait
Dessauer Strae 70

06118 Halle [Saale)

Tel @ +49 345 514-2403
E-Mail: Sophie Hammermann®hows

hals de

Internet: www sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt

#moderndenken
Anhange:
image00L1.jpg
image00Ll.jpg
ATTOD00L.png

0 Bytes
0 Bytes
0 Bytes

Kenntnisnahme.

Es werden keine wahrzunehmenden Belange in Zustandigkeit des
Referats 404 — Wasser — bertihrt.
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6 Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Referat 405 - Kommunalabwasser

Betreff: AW: TOB Bebauungsplan Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-StraBe” in StaRfurt
OT Férderstedt im Verfahren nach § 13 b BauGB

Von: "Frosch, Andrea" <Andrea.Frosch@Ilvwa.sachsen-anhalt.dex>

Datum: 05.04.2023, 16:36

An: "Albrecht, Petra” <Petra.Albrecht@stassfurt.de=>

Bebauungsplan Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-5trake” in Stalfurt OT

Vorhaben: Férderstedt im Verfahren nach § 13 b BauGB
Stadt: Stalfurt

Ortsteil: Forderstedt

Landkreis: Salzlandkreis

Aktenzeichen: 21102/01-3820/2023.BP

Kurzbezeichnung: ?;2!;?;3;20{2023.5?— Nr. 65/22 Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafe” in Stakfurt OT

Durch das geplante Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen Belange in Zustdndigkeit des Referates 405 des
Landesverwaltungsamtes berihre

Im Auftrag
Frosch

Andres Frosch
Refergt 405 - Kommunalabwasser
Landesverwsitungsamt Sachsen-Anhalt

Dessauer 5tr. 70

06118 Halle [Saale]

Ted : +39 345514 2641
E-Mail: andres froschi@hwa. sachsen-anhalt de
Internet: www.sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt

#moderndenken
Anhange:
image00l.jpg 0 Bytes
image00l.jpg 0 Bytes
ATTO0001.png 0 Bytes

AW: TOE Beba lan Nr: 65,/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leip... imap:/ /plan 40fuerst ivbaudg2Ede@i trato.de:39.

Kenntnisnahme.
Es werden keine abwasserrechtlichen Belange in Zustandigkeit des
Referats 405 des Landesverwaltungsamtes bertihrt.
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7 Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

nachhaltige Entwicklung

Referat 407 - Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fiir

Forderstedt im Verfahren nach § 13 b BauGB

Von: "Scholz, Anja" <Anja.Scholz@lvwa.sachsen-anhalt.de>
Datum: 23.03.2023, 09:25

An: "Albrecht, Petra"” <Petra.Albrecht@stassfurt.de>

Sehr geehrte Frau Albrecht,
hiermit dbersende ich Ihnen die Stellungnahme des Referates 407 zu dem o. g. Bebauungsplan:

Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises.
Hinweis:

auf die §5 44 und 45 BNatSchG.
Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag
Scholz

Anja Schalz
Referat Naturschutz, L g fir
Lancesverwaltungsam Sachsen-Anhalt

Dessauer Strale 70

06118 Halle [Saale)

Tel: [0345) 514 2615

Fax (0345] 514 2118

E-Mail: z0j -anhalt

Internet: hritps://hvwa sachzen-anhalt de/das-]

*DAUNNESPIAN NE 65/ 22 ,VW0 rMag ‘E- LELPZLZEr-5TT du. Imap:/ /Planun gy UIIerst-MAassIvDau s e @Imap.swato.ae;

Betreff: Bebauungsplan Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strae” in Stalfurt OT

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den hier benannten Bebauungsplan vertritt die

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf & 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGEL. Teil | 5. 666) sowie

irtschaft-unmwelt fnaturschutzJandschaftspflege-bildung-fuer-nadhhaltipe-entwickdung

Sachsen-Anhalt

#moderndenken
Anhange:
image00l1.jpg
image00Ll.jpg
ATTOD0O01.png

0 Bytes
0 Bytes
0 Bytes

Kenntnisnahme.

In der Anlage 1 - Artenschutz, werden die aufgefuhrten Themenpunkte

der Stellungnahme aufgegriffen und VorsichtsmaRnahmen sowie
Vorgehensweisen bei dem Fund von geschutzten Arten, beschrieben.
Auszug: "Vor der Baufeldfreimachung bzw. dem Beginn von Baumaflnahmen
sind die betreffenden Flachen auf das Vorkommen besonders und

streng geschuitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu Uberprifen.”
Ebenfalls werden MaRnahmen zum Artenschutz im Punkt 6 der
bauplanerischen Festsetzungen, Planteil B - Textliche Festsetzung,

festgehalten.

Planverfasser: Flirst Massivbau, Produktlinie der Engel-Putz BS GmbH, Dipl.-Ing. (FH) Marko Buchholz, RathausstraRe 24, 19322 Wittenberge



Bebauungsplan Nr. 65/22 ,,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-StraBe” in StaRfurt OT Forderstedt — Abwadgungsprotokoll

23

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

8

ILandesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

Landesamt *or Geniogie und Bergwesen Sachoer-Annal
An der Flegenaeghasems 13 8 05130 Hale (Sase)

Stadt StaBfurt

FB Il FD Planung, Umwelt und Liegenschaf-
ten

Steinstralie 19

39418 Stalfurt

Entwurf - Bebauungsplan Nr. 6522 "Wohngebiet Magdeburg-Leipzi-

ger-Strake in Stalfurt OT Forderstedt
Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 16.03.2023 haten Sie das Landesamt fir Geologie und Berg-
wesen Sachsen-Anhalt (LAGE) im Rahmen der Planungen zu o.g. Vorhaben
um eine Stellungnahme.

Durch die zustandigen Fachdezemate der Bereiche Bergbau und Geologie
des LAGB erfolgten Prifungen zu Ihrer Anfrage, um Sie auf mogliche berg-
bauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu kinnen.

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann Ihnen Folgendes mitgeteilt
werden:

Berghau

Belange, die das LAGE, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen den Pla-
nungen im Zuge des B-Planes 65/22 (Entwurf) nicht entgegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Malkgaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht beriihr.

Hinweise auf mogliche Beeintrdchtigungen durch umgegangenen

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Landesamé fiir
Gealogie und Bergwesen

12.04.2023
32-34200-550/1/8661/2023

Tim Kirchhof

Durchwahl +£0 345 12107423
stellungnahmen. lagb@sachsen-
anhalt.de

An der Fliederaegkazeme 13
05130 Halie (Sasie]

Telefon 0345 13157 - 0
Telefax (0345 13157 - 180

www.iagh. sachsen-anhait de
poststeile lagb@sachsen-anhait de

LandeshaupSasse Sachsen-Anhak
Deutsche Bundesoank

IBAN DE 1 5100 0000 00 8400 1500
BIC MARKDEF1810

Kenntnisnahme.

Bergbau:
Es bestehen keine Einwande seitens des LA fiir Geologie und Bergwesen SA.
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8 ILandesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Geologie:
e 3 Die Hinweise wurden unter dem Punkt "Geologie" in der Begriindung erganzt.
S I

Altbergbau liegen gem LAGE fr das B-Plangebiet nicht vor.

Geologle

Ingenieurgesiogie

Dier tiefere genlogische Untergrund Im Gstlichen Tell des Vorhabens wird aus Gesteinen des Mitt-
leren Keuper geblidet, die potentiel subrosionsgetanrdete Horzonte autwelsen. Aufgrund des Vor-
handenseins diesar Honzonte und durch den entsprechenden Awbau des Untergrundes llegt hier
gine polentielle Gefahrdung vor. Konkrete Hinwelse aul Submslonsauswirkungen, wie Erdralle o
der lokale Senkungen, sind allerdings Im Fachinformationssystem Ingenkeurgeckgle des LAGE
Im Vaorhaoensbereich und der naheren Umgebung bésher nicht dokumentlert, 50 dass eine Ge-
fanrdung hier ais gering singeschatzt wird.

Gemal der digialen Geologischen Karte 1:25.000 und nahegelegenen Bohrungen kommen im
petrafenden Bereich umer Gelandeoberkants SChMe und Geschiebemargel vor, welcha van ek
ner ca 1 Meter machiigen Lissschicht dberiagen wird.

Lass Ist Im trockensn Zustand relatlv standfest. Allerdings nimmt L8ss, aufgrund seiner hohan
Porositat, lelcht Wasser auf. MIt stelgender Wasserawinahme kommt 25 2u Konslstenzverande-
rungen ols hin zur VerMissigung, was zu Setzungen an Bawwerken (Rissbildungen) fihren kann.
FOr das Ermchtzn von Meubauten wird empfohien eine standonkonkrete wd aur die Bauaufgane
ausgerichiete Baugunduniersuchung nach DIN 4020 bew. TIM EN 1537-2 gurchzufahren.

Hydrogeologls

Aus hydrogeologlscher Sient bestenen belm derzeltigen Kenninisstand kelne Badenken gegen
gas Vomaben, FOr den Bau magicher Versickenungsaniagen (Rigoien, Schachte usw.) wird auf
msz EMhaitung des ArbeRsblates DWA-A135 Planung, Bau und Batreb von Anlagen zur Versk-
I:IEI'I.I"Ig War N|EEI‘EH‘I|Q5‘-\'&5&EI‘ MO F\PI'" 2005 verwlesen.

Dlese Stellungnahms wird awgrung der slektronischan Vorgangsbearbeitung Im LAGE aus-

schile@lich In digitaler Form versendet

Mit freundiichen Grigen
Im Aufirag

Auszug aus der Begrindung "8. Auswirkungen auf Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege”, Seite 45:

Geologie

Der tiefere geologische Untergrund im 6stlichen Teil des Vorhabens wird aus Gesteinen des
Mittleren Keuper gebildet, die potentiell subrosionsgefahrdete Horizonte aufweisen. Aufgrund
des Vorhandenseins dieser Horizonte und durch den entsprechenden Aufbau des
Untergrundes liegt hier eine potentielle Gefahrdung vor. Konkrete Hinweise auf
Subrosionsauswirkungen, wie Erdfélle oder lokale Senkungen, sind allerdings im
Fachinformationssystem Ingenieurgeologie des LAGB im Vorhabensbereich und der
naheren Umgebung bisher nicht dokumentiert, so dass eine Gefahrdung hier als gering
eingeschatzt wird. Gemal der digitalen Geologischen Karte 1:25.000 und nahegelegenen
Bohrungen kommen im betreffenden Bereich unter Gelandeoberkante Schluffe und
Geschiebemergel vor, welche von einer ca. 1 Meter machtigen Lossschicht Gberlagert wird.
Lass ist im trockenen Zustand relativ standfest. Allerdings nimmt Loss, aufgrund seiner
hohen Porositat, leicht Wasser auf. Mit steigender Wasseraufnahme kommt es zu
Konsistenzverdnderungen bis hin zur Verflissigung, was zu Setzungen an Bauwerken
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Bebauungsplan Nr. 65/22 "Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafe” Begrundung
Stadt Staltfurt OT Forderstedt Entwurf, 13. Januar 2023

(Rissbildungen) fuhren kann. Fur das Errichten von Neubauten wird empfohlen eine
standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN
4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchzufuhren.

Hydrogeologie:

Aus hydrogeologischer Sicht bestehen beim derzeitigen Kenntnisstand keine

Bedenken gegen das Vorhaben.

Planverfasser: Flirst Massivbau, Produktlinie der Engel-Putz BS GmbH, Dipl.-Ing. (FH) Marko Buchholz, RathausstraRe 24, 19322 Wittenberge
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Selte 313

siesing Kenntnisnahme.
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9

IStadt Bernburg (Saale)

STADT BERNBURG (SAALE)

Die Oberbiirgermeisterin

Stadt Stabfurt
Frau P. Albrecht]
Steinstrafie 19
39418 Stafifurt

Lhr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 16.03.2023
Unser Zeichen: l/612301/Pt
Unsere Nachricht vom:

Mame: Frau Pietsch
Rathaus/Zimmer: nay

Telefon: 03471 659-427
Telefax: 03471 622127
E-Mail:  ute pietsch stadi(@bernburg.de

Datum; 23.03.2023

Bebauungsplan Nr. 65/22 ,,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-StraBe” in StaBfurt OT
Fiirderstedt im Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung der Behiirden und sonstiger Triiger Gffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Albrecht,

der Stadt Bernburg (Saale), wird mit Ihrer E-Mail vom 16.03.2023 Gelegenheit gegeben, zum
Bebauungsplan Nr. 63/22 ,.Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafie in Stafifurt OT Férderstedt im
Werfahren nach § 13 b BauGB, eine Stellungnahme gemil § 4 Abs. 2 BauGB abzugeben, wofiir ich
mich bedanken und folgendes mitteilen méichte:

= Wahrzunehmende Belange werden nicht berilhrt.

a Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren eriibrigt sich, auch wenn die Planung

inhaltlich peféindert wird.

O Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ist erforderlich, wenn die

Planung inhaltlich geindert wird.
O Fachliche Stellungnahme:
Mit freundlichen Griifien
im Auftrag
Pt~

Ute Pietsch
Planungsamt

Allgamsive Angabes

Salelnndsparkesse:
AN DE4) 8005 3305 0260 0001 DA Code NOLADEZISES
Volkshank Birde-Nemburg e6:

TRAN DESS B106 8052 0090 1010 1R IC- Code GENODE FIWZE
Gliiublger-dentfikatiomsnussmer: DESTZZE0000026543
Umsatzstener. [dentifikationsnusmer: O 150685111

Postfachadresse: Postfach 12 65, :nJ'J Bersburg (Ssale)
Offinumgszeiten: Moatag
‘Seandesanl, Wikegehstelle mimlags peschicsses]
Eienstag ven 14-00- 1800 Liar; Coanersiag vom 14:00-16.00 Uhr

Ju:cr 1. Slmslaa im Mmr 09-000-12-00 Ulr (Eimanhnermeldeamt graffnet)
Lok, F-Mad: stadi@hersburg de

'ﬂgul.n. E Nnts biea susseit nicht wenden

reitag von 09.00-12:00 Uhr (Eiswolnermeldeam,

Kenntnisnahme.

Es werden keine wahrzunehmenden Belange der Stadt Bernbrug (Saale) berihrt.
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SACHSEN-ANHALT

Amt fir Landwirscha, Flameuondnang und Sorsien Migs
Grofie Ringstralle 52, 38520 Halbersdt

Stadt Stalfurt

FB Il FD Planung, Umwelt u.
Liegenschaften
Steinstrafte 19
39418 Stalfurt

Bauleitplanung Stadt Statfurt

Bebauungsplan Nr. 65/22 , Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strate” in
Stafifurt OT Forderstedt im Verfahren nach § 13 b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Vorhaben nehme ich hinsichtlich der von mir zu vertretenden
dffentlichen Belange Landwirtschaft, Agrarsfruktur und Forsten wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Foérderstedt an der
Magdeburg-Leipziger Strale. Das Planungsgehbiet liegt auf einem
landwirtschaftlichen Feldblock. Auf der Vorhabenflache soll eine Wohnbebauung
stattfinden.

Grundsatzlich wird in Stellungnahmen aus landwirtschaftlicher Sicht nach dem
Landwirischaftsgesetz § 15 gepriift. Demnach darf landwirtschaftlich genutzter
Boden nur in begrindeten Ausnahmefalien entzogen werden. Vorher muss eine
Prifung aller Moglichkeiten erfolgen und in den Planungsunterlagen
nachgewiesen werden, dass eine Realisierung des Vorhabens nur auf
landwirtschaftlicher NMutzflidche mdglich ist.

At fir
Landwirtschaft,
Flumeuordnung und
Farsten Mitte

Halberstadt, 12.04.2023

Ihr Zeichen! Thre Machricht vom:
116.03.2023
Mein Zeichen:
11.1-81240V6 LK SLK 202378
Bearbeitet von: Herm Ahrend
Telefon: +40 3041671 -312
Email: eike_shrend@

alff mule sachsen-anhalt de

Dienstgebaude:
Grole Ringstralie 52
38820 Halberstadt

Telefon  +40 30416710
Telefax  +40 3041 671 180

Email: alffibs poststelie@

alff mule sachsen-anhalt de
Intemet

wewvualff sachsen-anhalt de
Ialf-mitte

Sprechzeten

Me. - Fr. 09:00 - 12:00 Uhr
Di. 13:00 - 15:30 Uhr
Biesuche bitte moglichst
verginbaren!

Himweise zum Datenschutz unter:
wewlsaur.defalfmittedsguo

Landeshauptkasse Sachsen -
t

Der Bewirtschafter bzw. Eigentimer der landwirtschafilich genutzten Flache ist Anhal

rechtzeitig zu informieren.
Durch den Investor ist zu prifen, ob Meliorations- oder Drainageanlagen von der
Baumalnahme betroffen sind. Sollten bei den notwendigen Erdarbeiten Schaden

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Deutsche Bundesbank
BIC MARKDEF1E10
IBAN DEZ13100000000€1001500

Kenntnisnahme.

Die Hinweise wurden unter dem Punkt "Belange von Natur und Landschaft" in der
Begriindung erganzt. Auszug aus der Begriindung "8. Auswirkungen auf Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege", Seite 45:

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 10.000 m?, dass gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat Bebauungsplane im
beschleunigten Verfahren bis zu einer Grundflache von 10.000 m? von der Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3 Satz 1-5 BauGB freigestellt. Dem Entfall der Eingriffsregelung gemaR § 1a
Abs 3 Satz 6 BauGB ist nicht gleichzusetzen_dass die Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen der Abwagung nicht zu beriicksichtigen wéaren. Eine angemessene Berlicksichtigung
der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemalt § 13b BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert. Es wurden im Teil B — Textliche Festsetzung des B-Planes,
grinordnerische Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aufgenommen, um den
Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

In der Phase zur Genehmigungsplanung ist zu priifen, ob Meliorations- oder
Drainageanlagen von der BaumaRnahme betroffen sind. Sollten bei den notwendigen
Erdarbeiten Schaden an den Anlagen auftreten, muss der Bauherr diese beseitigen und
haftet aulterdem fur die Funktionstiichtigkeit

Durch Wohnbebauungen an Ortsrandern mit angrenzenden landwirtschaftiich genutzten
Flachen kommt es regelmaiig zu Konflikten. Es ist mit Konfliktpotenzial, ausgeldst durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen, zu rechnen. Larm-, Staub-
und Geruchsbeléstigung durch Landmaschinen bei Bestellungs-, Dinge- und Erntearbeit,
auch an den Wochenenden, Feiertagen und in den Abend- und Nachtstunden sind zu
dulden.

Planverfasser: Flirst Massivbau, Produktlinie der Engel-Putz BS GmbH, Dipl.-Ing. (FH) Marko Buchholz, RathausstraRe 24, 19322 Wittenberge



Bebauungsplan Nr. 65/22 ,,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-StraBe” in StaRfurt OT Forderstedt — Abwadgungsprotokoll

28

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

10

Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung

und Forsten Mitte

an den Anlagen auftreten, muss der Investor diese beseitigen und haftet
aulterdem fur die Funktionstichtigkeit.

Durch Wohnbebauungen an Orsrandem mit angrenzenden landwirtschaftlich
genuizien Flichen kommt es regelmalig zu Konflikien. Es ist mit
Konfliktpotenzial, ausgeldst durch die landwirtschafiliche Bewirtschafiung der
angrenzenden Flachen, zu rechnen. Lam-, Staub- und Geruchsbelastigung
durch Landmaschinen bei Bestellungs-, Diinge- und Emtearbeit, auch an den
‘Wochenenden, Feiertagen und in den Abend- und Nachtstunden sind zu dulden.

Bei Beachtung dieser Hinweise bestehen zum Vorhaben keine Bedenken.

Mit freundlichem Gruf

Im Auftrag
gez.
E. Ahrend

Bei Beachtung dieser Hinweise bestehen zum Vorhaben keine Bedenken seitens
des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte.
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1 Iregionale planungsgemeinschaft magdeburg

region magdeburg

wsgameinschaft
debury

Stadt Staffurt

FB Il { FD 61 Planung und Liegenschaften
Steinstraie 19

39418 Statfurt

Inr Zeichen Mein Zeichen Bearbaiter Ruf Magdeburg
202300063 Ham Klatwein 0391-53547415 24.04.2023

Betreff: Bebauwungsplan Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-
Leipziger-StraBa” in StaBfurt OT Férderstedt, Salzlandkreis

Hier: Beteiligung der Behérden wund sonstigen Triger
affentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGE

Sehr geehrte Frau Albrecht,

die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) nimmt gemsB § 2 Abs.
4 in Verbindung mit & 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (LEnbwG LSA)} vom 23, April 2015 fiir ihre Mitglieder, zu denen der
Landkreis Bdrde, der Landkreis Jerichower Land, die Landeshauptstadt
Magdeburg sowie der Salzlandkreis gehdren, die Aufgabe der Regienalplanung
wahr.

Die Regionalversammlung hat am 29.09.2020 den 2. Entwuwif des Regionalan .
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht Kenntnlsnahme-
(Beschluss RV 07/2020) zur Sffentlichen Auslegung und Trdgerbetsiligung
vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 und wom 11.01.2021 bis 05.03.2021
beschlossen.

Das Kapitel 4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung wom
28.07.2021 (Beschluss RV 04/2021) aus dem Gesamtplan herausgeldst und
als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsdtze zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge /GroBflichiger Einzelhandel” neu aufgestellt. Die éffentliche
Auslegung und Trigerbeteiligung des 3. Entwurfs des Sachlichen Teilplanes
erfolgt gem3B Beschluss der Regionalversammlung wvom 01.02.2023
(Beschluss RV 03/2023) in der Zeit vorn 27.02.2023 bis 06.04.2023.

In der Sitzung der Regionalversammlung am 12.10.2022 hat diese mit Vorlage
RV 07/2022 beschlossen, ihren Beschluss zur Verlage RV 04/2010 vom 03.

1
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Iregionale planungsgemeinschaft magdeburg

Marz 2010 zur Aufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die
Planungsragion Magdeburg dahingehend zu andern, dass das Kapitel 5.4
Energie mit den Gliederungspunkten 5.4.1 Nutzung der Windenergie, 5.4.2
Biomasse, 5.4.3 Solarenergie  nicht mehr Gegenstand dieses
Aufstellungsverfahrens ist. Ebenfalls in der Sitzung der Regionalversammliung
am 12,10.2022 hat diese zum Kapitel Energie mit Vorlage RY 08/2022 die
Aufstellung eines Sachlichen Teilplans .Ziele und Grundsitze zur Energie in
der Planungsregion Magdeburg™ mit Umweltbericht fir das Gebist der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg und die Einleitung des
Aufstellungsverfahrens gem&B & 9 Abs. 1 Raumordnungsgesetz, & 7 Abs. 2 0.
V. m. § 2 Abs, 4 LEntwG LSA beschlossen. Die dffentliche Bekanntmachung
erfolgte im Amisblatt des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt vom
15.11.2022 (Seite 161 ff.) sowie auf der Intermnstseite der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg.

Mit Beginn der &ffentlichen Beteiligung gelten fir das Gebiet der
Planungsragion Magdeburg in Aufstellung befindliche Zizle der Raumordnung.
die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemal § 4 Abs. 1, 2 ROG in
Abwigungs- oder Ermessensentscheidungen und bei  sonstigen
Entscheidungen &ffentlicher Stellen Gber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen sind.

Im Kapitel 4 fehlt der 3. Entwurf des Sachlichen Teilplanes "Zisle und
Grundsitze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung
und Entwicklung der Daseinsworsorge /GroBflichiger Einzelhandel".

Gem3l § 4 Raumordnungsgesetz sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen unter anderem die sonstigen Erfordernisse der Raumerdnung in
Abwigungs- und Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen. Zu den
sonstigen Erfordemissen der Raumordnung zihlen die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung (vgl. & 2 Abs1 Nr. 4 ROG).

In der Begrindung des Bebauungsplanes fehlt sowchl eine
Aussinandersetzung mit dem 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg sowie des 3. Entwurfs des Sachlichen Teilplanes Zentrale Orte.
Insbesondere die Beriicksichtigung des Vorranggebietes fiir die Landwirtschaft
sowie der Eigenbedarfsnachweis fiir die 15-20 Einfamilienhduser muss in der
Begrindung erganzt werden,

Die Wohnbedarfsprognose beruht wvorwiegend auf gesamtstadtischen
Aussagen, wodurch ein Bedarf im Ortsteil Férderstedt nur schwer ableitbar ist.
Da die im INSEK festgestellten 180 Bauplitze sich Gber das gesamte
Stadtgebiet erstrecken, kann dber die zukinftige WVerteilung im
Flachennutzungsplan nur gemutmabt werden. Der Plangeber muss sich zudem
bewusst sein, dass das Eigenbedarfsmal Gberschritten ist, wenn in Kapitel
4.1. auf den Ausnahmetatbestand zur Uberschreitung des Eigenbedarfs
verwiesen wird.

Zur Prifung der signifikanten wirtschaftlichen Entwicklung werden wom
Ministerium  fir Infrastruktur wund Digitales folgends EKennziffern

2

Kenntnisnahme.

Die Hinweise wurden unter dem Punkt 4.3. Regionaler Entwicklungsplan der
Planungsregion Magdeburg ergéanzt. Auszug aus der Begriindung

"4. Vorgaben der Landes- und Regionalplanung”, Seite 19 ff:

uberregional bedeutsamen Radwege sind in der Planungsregion zu erhalten, auszubauen
sowie mit dem nachgeordneten Radwegenetz zu verbinden: [unter anderem]

- Europaradweg R1 (Calais - Harz - Berlin - St. Petersburg)

- Bode-Radwanderwvag

1. und 2. Anderung (2010) und Planerginzung (2011)

Die 1. Anderung des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Harz wurde am
26.02.2010 durch die Regionalversammliung der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz
heschlossen. Es handelt sich hierbel um eine Reduzierung des Vorranggebietes fir Landwirt-
schaft Nérdliches Harzvorland® im Bereich Quediinburg/Mordost. Mit der 2. Anderung des
REP Harz beschloss die Regionalversammiung der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz
am 26.10.2010 die Streichung einer Teilflache des Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft
.Sidliches Harzvorland® im Bereich Sangerhausen/Sidwest.

Die Erganzung des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Harz um den Teil-
bereich Wippra erfolgte mit Beschluss der Regionalversammiung der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Harz am 17.05.2011. Sie wurde mit Bescheid der obersten Landesplanungsbe-
horde vom 20.06.2011 genehmigt und ist mit Bekanntmachung am 23.07. bzw. 30.07.2011 in
Kraft getreten. Die benannten drei Anderungen bzw. Ergdnzungen betreffen nicht den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 65/22 "Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Stralke”

4.3. Regionaler Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg
(REP Magdeburg)
Die Stadt Staitfurt ist der Planungsregion Magdeburg zugeordnet.

In dem noch rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz vom
17052006, der von der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg auf Grundlage der
Genehmigung der obersten Landesplanungsbehdrde vom 21.04.2009 Gbernommen wurde,
befindet sich der Geltungsbereich in dem unbeplanten Bereich, der die Ortslage Forderstedt
umfasst.

Entsprechend des 2. Entwurfs REFP MD soll sich die Ausweisung von VWohnbauland auf die
Zentralen Orte konzenirieren. Das Kapitel 4 des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg
wurde mit Beschiuss der Regionalversammiung vom 28.07.21 (Beschluss RY 04/2021) aus
dem Gesamtplan herausgeldst und am 17.11.2021 als Sachlicher Teilplan _Ziele und
Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur — Zentrale Orte/Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge [(GroRflachiger Einzelhandel (STP Z0O) durch die Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg als Entwurf neu aufgestellt. Darin wurde die Entwicklung
der Siedlungsstruktur mit Festlegung der zentralen Orte der unteren Stufe (Grundzentren)
gemalt § 9 Abs. 1 Ziffer 1 LEntwG LSA sowie rumlicher Abgrenzung der Mittelzentren, der
Grundzentren mit Teilfunkiionen eines Mittelzentrums und der festgelegten Grundzentren
vorgestelit. Die Stadt Stafifurt ist danach als Mittelzentrum ausgewiesen. Die riumliche
Abgrenzung des Mittelzentrums konzentriert sich auf die Kemnstadt Staitfurt. Den Gbrigen
Oristeilen der Stadt Stafifurt, wie auch Forderstedt, ist keine zentraldrtlichen Funktion nach
dem LEPS bzw. dem Regionalen Entwicklungsplan zugewiesen. Folglich ist fiir die dbrigen
Oristeile der Stadt Stalffurt (so auch fir Forderstedt) lediglich die Ausweisung von neuen
‘Wohnbauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung maéglich.
15
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Fir Forderstedt sind die in Kap. 4 formulierten Grundséize und Ziele Z4-2 des 2. Entwurfs des
STP Z0 zu benicksichtigen: In den dibrigen Stadten und Gemeinden der Region Magdeburg,
die keine zentraldriiche Funktion wbernehmen, kdnnen fir den Bedarf der ortlichen
Bevilkerung und Gewerbetreibenden (Eigenbedarf) Wohnbauflachen und Gewerbeflachen
mit entsprechendem Nachweis ausgewiesen werden. Bei der Nachweisflhrung ist eine
Flachenbilanz erforderlich, die eine Analyse der unausgelasteten, unversiegelten und
hrachliegenden Flachen beinhaltet. Bei der Planung von raumbedeutsamen Yorhaben und
Malknahmen gilt. Hinsichilich des Bedarfes an Wohnbauflichen sind die natiriche
Bevdlkerungsentwickliung, die Aitersstruktur, die prognostizierte Bevalkerungsentwicklung (auf
Grundlage der amtiichen statistischen Bevdlkerungsprognose), die Anspriche der drilichen
Bevolkerung an zeitgemalie Wohnverhdltnisse, die gegenwartige Bausubstanz bereits
vorhandener Wohnfléchen, die Entwicklung der Haushaltsstruktur und der Grundsticksgrofien
pro ‘Wohneinheit zu analysieren. Ebenso sind Angaben Uber die Baulandnachfrage
erforderiich.. = Hier unter Punkt 11 abgearbeitet.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung aus dem REF Magdeburg, die fir die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes von Relevanz sind aber allgemein galtigen Charakter besitzen, werden
im Folgenden nicht im Wortlaut angefilhrt. Ziele und Grunds3tze mit Benennung konkreter
Orislagen des Geltungsbereiches, werden nachfolgend vollstdndig in ihrem Wortlaut
lbemommen. Folgende Grundsatze der Raumordnung mit allgemein giiltigem Charakter sind
fr die Neuaufstellung des Bebauungsplanes von Bedeutung:

41G,42Gf, 44G,46Gf,49GTf 4.11 Gff, 416 G.
[Quelle: REP Magdeburg (2006), Seite 3-67]

Dariiber hinaus sind fiir den Geltungsbereich folgende Grundsatze und Ziele fiir die Raum-
struktur der Planungsregion Magdeburg von Relevanz

53212

Als Viorranggebiete fir Landwirtschaft sind in der Region Magdeburg folgende Flachen fest-
gelegt: [unter anderem]

| Teile der Magdeburger Barde

53227

Im Sinne der Zukunftsvorsorge fr zukinfige Generationen ist dem Schutz der Vorziglichkeit
des Standortes entsprechend der Festlegungen des Agraratiasses als Grundlage fir die Er-
zeugung wvon MNahrungsmitteln in den “orranggebieten fur Landwirtschalt Prioritat
ginzuraumen.

53.23Z

Mur die fiir die Realisierung der fldchengebundenen Landwirtschaft unmittelbar erforderlichen
Bauten sind mit Vorranggebiet fir Landwirtschaft vereinbar. Dabei gehért die Intensivtier-
haltung nicht zur flachengebundenen Landwirtschaft und ist somit davon ausgenommen.

53242

Fir die Errichtung der fir die Realisierung der flachengebundenen Landwirtschaft unmittelbar
erforderiichen Bauten sollen vorrangig vorhandene Infrastruktiuren und vorhandene Verkehrs-
wege genutzt werden.
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533227

Die festgelegten “Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Ge-
sundheit der Bevdlkerung von Neubebauung freizuhalten. (LEP-LSA Punkt 3.3.3)

53332

Im Landesentwickiungsplan LSA werden fur die Planungsregion Magdeburg folgende Vor-
ranggebiete fir Hochwasserschutz festgelegt: [unter anderem]

| die Fldchen zwischen den Uferlinien der Gewdsser und Hochwasserdeichen oder den
Hochufern sowie die Ausuferungs- und Retentionsflachen der Fliegewasser:

[unter anderem] Baode

53632

In diesen Vorranggehieten stelit der Abbau von Rehstoffen das Gberwiegende offentliche In-
teresse dar. Diese Bereiche sind von Mutzungen freizuhalten, die den Abbau wesentlich er-
schweren oder verhindern wirden.

536427

Als Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung sind im Landesentwicklungsplan LSA fir die Fla-
nungsregion Magdeburg festgelegt: [unter anderam]

Il Kalksteinlagerstatten Stalifurt/Forderstedt‘Bemburg/Nienburg

Z

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist den Belangen der Land-
wirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturland-
schaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht
heizumessen.

5.71.27

Als Vorbehaltsgehiet fir die Landwirtschaft sind im Landesentwicklungsplan LSA fir die Pla-
nungsregion Magdeburg festgelegt: [unter anderem]

2. Magdeburger Bérde

5.7.22Z

In den ausgewiesenen Yorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung ist den Belangen des
Tourismus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht bei-
Zumessen.

57247

Folgende Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung sind zusatzlich fir die Planungs-
region Magdeburg festgelegt: [unter anderem]

2. ,Albertinsee” Férderstedt

57.31G

Um eine Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen zu vermeiden, werden Vorbehalts-
gebiete fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems fesigelegt. Sie umfassen grol-
raumige, naturraumtypische, reich mit natumahen Elementen ausgestatiete Landschaften so-
wie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit inren
charakteristischen Lebensgemeinschaften.
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Zum dkologischen Verbundsystem gehdren in der Regel auch die Voranggebiete fir Hoch-
wassarschutz und teitweise die Voranggehiets fir Wassergewinnung.

57337

In den “orbehaltsgebieten fiir den Aufbau eines dhologischen Yerbundsystems ist den
Belangen won Maturschutz  und  Landschaftspflege  sowie  einer natumahen
Waldhewirtschaftung bei der Abwigung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes
Gewicht beizumessen.

58Z

Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie sind fiir diese, raumbedeutsame Nutzung
vorgesehen und schlieffen andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten aus, so-
weit sie mit der Nutzung der Windenergie nicht vereinbar sind.

Die Yorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie sind gemalk § 7 Abs. 4 Saiz 2 ROG
verbunden mit der Wirkung von Eignungsgehieten.

5821Z

Es werden nachfolgend und in der kartografischen Darstellung fur das Gebiet der Planungs-
region Magdeburg folgende Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie verbunden mit
der Wirkung von Eignungsgebieten ausgewiesen.

Bezeichnung des Vorranggebietes verbunden mit der Wirkung von Eignungsgebieten: [unter
anderem]

4. Forderstedt

Betroffene Gemeinden (Orschaften): Forderstedt, Lébnitz (Bode), Glithe.

5.93.7Z

Fir die Planungsregion Magdeburg sollen folgende Verbindungen von Hauptverkehrsstraften
von regionaler Bedeutung erhalten und bei Bedarf ausgebaut werden: [unter anderem]

18. L 63 Dessau — Aken — CalbelSaale — Forderstedt

59457

Zur Vervollstandigung der Verkehrsinfrastruktur ist ein Radwegenetz zu schaffen. Dabei soll
eine Vemetzung der drilichen Fahradwegeneize erfolgen sowie das Gberregionale Radwege-
netz ausgehaut und mit dem nachgeordneten Radwegenetz verbunden werden. Daniber hin-
aus hat fir die Region Magdeburg der Ausbau und die Unterhalfung folgender europ3ischer
und dberregional bedeutsamer Radwanderwege und Fermnwanderwege besondere Bedeu-
tung: [unter anderem]

5. Bode-Radwanderweq

Neuaufstellung des REP

Die Regionalversammiung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat in ihrer
Sitzung am 03.03.2010 den Beschluss dber die MNeuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Magdeburg gefasst. Durch die Regionale
Planungsgemeinschaft wurde dies im Wesentlichen mit Veranderungen des Plangebistes
durch die Kreisgebietsreform und der Anderung des Landesplanungsgesetzes vom
15.12 2007 hegrundet. Dies machie die Aufstellung eines einheitlichen Regionalplans fur die
Planungsregion Magdeburg erforderlich, da andernfalls innerhalb des Plangebietes die
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Festsetzungen mehrerer Regionaler  Entwicklungspldne gegolten  hatten. Der
Aufstellungsbeschluss wurde u.a. im Amisblai fir den Salzlandkreis Nr. 9 vom 16.03.2010
hekannt gemacht.

Die Regionalversammiung hat am 2%.09.2020 den 2. Entwurf des REP der Planungsregion
Magdeburg mit Umweltbericht (Beschiuss RV 07/2020) zur dffentlichen Auslegung und
Tragerbeteiligung vom 16.11.2020 his 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021
heschlossen. Der Abwagungsheschluss erfolgte mit Sitzung der Regionalversammliung am
12.10.2022. In gleicher Sitzung hat die Regionalversammiung den Anderungsheschluss
gefasst. dass das Kapitel 5.4 (Energie) mit den Unterkapiteln 5.4.1 (Nutzung der Windenergie),
5.4.2 (Biomasse) und 5.4.3 (Solarenergie) aus dem Aufstellungsverfahren herausgeljst wird
und somit nicht mehr inhattlicher Bestandtzil des Planentwurfs ist. Auf diese Unterkapitel wird
somit an dieser Stelle der Begrindung des Bebauungsplanes kein Bezug genommen.
Ebenfalls am 12.10.2022 hat die Regionalversammiung die Aufstellung des Sachlichen Teil-
plans Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg® fur das Gebiet
der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg beschlossen.

Mit Beginn der &ffentlichen Beteiligung gelten fir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg
in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung gemal § 4 Abs. 1. 2 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen und bei sonstigen Entscheidungen diffentlicher Stellen ber die Zul3ssigkeit raumbe-
deutsamer Planungen und Maftnahmen zu berucksichtigen sind.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Stalfurt ist noch der REP fir die
Planungsregion Harz in den Grenzen vom 31.12 2007 weiterhin wirksam und zu beachten.
Ziele und Grundsatze der Raumordnung aus der Neuaufstellung des REP Magdeburg (2. Ent-
wurf), die fiilr die Meuaufstellung des Bebauungsplanes von Relevanz sind, aber
allgemeingiitigen Charakter besitzen, werden im Folgenden nicht im Wortlaut angefuhri. Ziele
und Grundsdtze mit Benennung konkreter Orislagen des Geltungsbereiches, werden
nachfolgend vollstindig in ihrem Wortlaut Ghernommen.

Folgende Grundsdtze und Ziele der Raumordnung mit allgemein glitigem Charakter sind fir
die Meuaufstellung des B-FPlanes von Bedeutung:

G2.G4,G5G18,G19, 25,77, G22,G23,Z8,29,G 24, G 25 Z10, G103, Z 116 und
Z 117

[Quelle: REP Magdeburg, 2. Entw. (2020), Seite 5-6, 13-14, 16-20 sowie Seite 75 und 91]

Dariber hinaus sind fur den Geltungsbereich folgende Grundsatze und Ziele fir die Raum-
struktur der Planungsregion Magdeburg von Relevanz:

G 10

Entsprechend der Entwicklungsmaoglichkeiten sind im Iandlichen Raum vier Grundiypen zu
unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert bzw. festgelegt werden
kénnen: [unter anderem]

2. Landlicher Raum aufterhalb der “erdichtungsraume mit ginsfigen wirtschaftlichen
Entwicklungspotenzialen — Wachstumsraume

Die Entwicklung des landiichen Raumes auflerhalb der Verdichtungsriume mit relativ
gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen muss sich an den jewelligen Bedingungen
und der besonderen Art seines wirtschaftlichen Wachstums orientieren. Insbesondere kommt
es darauf an, die Faktoren fiir die Schaffung regionaler _innovativer Milieus® positiv zu
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heeinflussen. Dabei sind Kooperationsnetze zwischen kleinen und mittleren Unternehmen zu
schaffen und ein Technologietransfer anzustreben.

Die Wachstumsraume im landlichen Raum weisen ein eigenstandiges zukunfisfahiges Profil
auf und verfugen dber dynamische \Wirtschaftsstandorte. Diese Raume sind weiter zu starken,
um eine Ausstrahlungsfunktion fir den lAndlichen Raum wahmehmen zu kdnnen. Die
Zenftralen Orte im I&ndlichen Raum wirken hierbei als Trager der Entwicklung.
Wachstumsraum ist: Nordharz

4. Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siediungs-
und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschafilicher Umstrukturierungsprozesse hesondere
Strukturschwachen aufweist — Raume mit besonderen Entwickiungsaufgaben

In diesen Raumen sind die Yorausseizungen fur eine Erhohung ihrer wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit zu schaffen und zu verbessem. Vorrangig sell es auch darum gehen, aufter-
landwirtschaftliche Arbeitspldize =zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu
ermaglichen. Diesen Riumen soll bei Planungen und Matnahmen zur Starkung des
landlichen Raums der Vorzug eingeraumt werden. Dies gilt insbesondere bei Malinahmen zur
Verbesserung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben sind: Teile des Landkreises Salzlandkreis.

In diesen Raumen sind insbesondere eine diversifizierte Wirtschaftsstruktur und eine
Differenzierung des Arbeitsplaizangebotes anzustreben. Rationalisierung, Modemisierung
und Um-stellungsma@nahmen in Wirtschafiszweigen mit Strukiurproblemen einschliellich der
Land- und Forstwirtschaft sind unter Beachtung sozialer Belange zu unterstiizen
(LEP 2010; G 8).

G14

Der landliche Raum Typ 2 — Wachstumsraum Nordharz — erstreckt sich bis in die Planungsre-
gion Magdeburg. Dies hetnfit folgende Institutionen: [unter anderem]

- Clustermanagement MAHREG Automotive,

Das Clustermanagement MAHREG Automotive hat in der Region Magdeburg Standorte in:
[unter anderem)] Staftfurt.

G17

Der |andliche Raum Typ 4 sind R3ume mit besonderen Entwicklungsaufgaben, die aufgrund
ihrer peripheren Lage sowie einer niedrigen Siediungs- und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund
wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Strukiurschwiachen aufweisen. Sie
treten in der Region Magdeburg in Teilen des Salzlandkreises auf, wobeil jedoch inshesondere
den Mittelzentren Ascherslieben, Stalifurt und Bernburg (Saale) aufgrund der hohen Arbeits-
platzdichte und des hohen Einpendleranteils aus dem Umiland eine auferordentiiche
wirischaftliche Bedeutung beizumessen ist.

G21

Die im LEP 2010 festgelegten Entwicklungsachsen Magdeburg — Haldensleben (—Wolfsburg)
und {Hannover — Wemigerode) — Aschersleben — Staltfurt — Bermnburg — (Dessau-Roltlau —
Cotthus) sollen abgestimmt und bedarfsgerecht entwickelt werden. Das Netz der im LEP 2010
ausgewiesensn Entwicklungsachsen wird durch eine weitere Entwicklungsachse entlang der
B 71 erganzt.
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Z14

In den Gbrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwickiung auszurichten.
Dabei sind die Versorgungseinrichiungen dieser Orie  unter Beachtung der
Bevilkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den érilichen Bedirfnissen anzupassen.
(LEP 2010; Z 26)

Z 45

Das Schienennetz ist fur den Personenverkehr sowie fiir den Giiterverkehr bedarfsgerecht zu
erhaiten und soweit eforderlich auszubauen und zu madernisieren. Damit soll insbesondere
die Erreichbarkeit der Ober- und Mittelzentren, der Tounstikregionen sowie der Industrie- und
Gewerbestandorte verbessert und der Glterverkehr verstarkt auf der Schiene abgewickelt
werden. (LEP 2010; Z 69)

Z 56
Fir die Entwicklung der Planungsregion sind folgende Strafenverbindungen von Bedeutung:
[unter anderem]

34 L 63 (Dessau — Aken —) Calbe/Saale — Brumby — Forderstedt

Z70
Schnittstellen des GPNY in der Planungsregion Magdeburg sind: [unter anderem]
12. Forderstedt

Z72

Die Infrastruktur fir den rad- und fultlaufigen Verkehr bilden einen wichtigen Bestandteil der
Daseinsvorsorge fur die Region Magdeburg, insbesondere die Radwegverbindungen
zwischen den einzelnen Orischafien sollen weiter ausgebaut und gefirdert werden. Folgende
wichtige Verbindungen sind im Regionalen Entwicklungsplan dargestellt: [unter anderem]

5. Bode-Radweg

8. Europaradweg R1 (Den-Haag — Harz — Berlin — St. Petersburg)

Z73

Zur Sicherung der Versorgung der industriellen und privaten Verbraucher mit Gas werden in
Abstimmung mit den nationalen und internationalen Gasverbundsystemen die erforderlichen
Gasspeicherkapazitidten gesichert. Das sind die bestehenden Speicherfelder [.. ], Bemhurg,
Stafsfurt, [...]. (LEP 2010; Z 105)

ZB4

Zur konstanten Verbesserung und zum Schutz der Wasserqualitat der ober- und
unterirdischen Gewdsser in der Planungsregion Magdeburg ist eine Sicherstellung der
Abwasserreinigung an folgenden regional bedeutsamen Standorten zu gewahrieisten: [unter
anderem]

11. Staffurt

Z 85
Als regionalbedeutsame Standorte fir die Abfallbeseitigung sind festgelegt: [unter anderem]
6. Thermische Abfallverweriungzaniage Staltfurt
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G93

Die natirichen, natumahen und durch menschliche Nutzung gepragten Lebensraume und die
darin vorkommenden heimischen Arien sollen — im Sinne der Biodiversitatsstrategie des Lan-
des Sachsen-Anhalt — in einem ginstigen Erhaltungszustand langfristig gesichert werden. Da-
filr sollen charakteristische natumahe Okosysteme in einer Grilenordnung, Verteilung und
Vielfalt im Raum vemetzt, geschiiizt, gepflegt und entwickelt werden, die wildlebenden
heimischen Fflanzen und Tieren, inshesondere den gefihrdeten Arten, den Aufbau langfristig
gesicherter Populationen ermdglichen. In der Region Magdeburg zahlen zu diesen
Okosystemen mit besonderer Verantwortung: [unter anderem]

- die Elbaue, das Saaletal und die Bodeniederung

G 97

In den Vorbehalisgebieten fir den Aufbau eines Okologischen Verbundsystems soll die
Zuganglichkeit der Landschaft fir Erholungssuchende sichergestelit und durch geeignete
Erschlieffungsmaltnahmen gelenkt werden.

G 98

Als Vorbehaltsgehiete fir den Aufbau eines ckologischen Verbundsystems werden festgelegt
[unter anderem]

14 Bodeniederung

Z93

“Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Flussniederungen, fir
den Hochwasserrickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen
Veranderungen der Flichennuizung, die die Hochwasserentstehung beginstigen und be-
schieunigen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fur die filr Natur und
Landschaft zu erhaiten. (LEP 2010; £ 121)

Z9%4
Vomranggebiete fur Hochwasserschutz sind zum Schuz von Leben und Gesundheit der
Bevilkerung von Meubebauung freizuhalten. (LEP 2010; Z 122)

Z 96

Als Worranggehiete fir Hochwasserschutz werden festgelegt: [unter anderem]
Uberschwemmungsbereiche an folgenden Gewassern: [unter anderem]

| Bode (ginschliefich Holtemme)

Z98
Vorranggehiste und Vorbehaltsgehiete fiir Hochwasserschutz sind als Teill des dkologischen
Verbundsystems sowie filr die landschaftsschenende Erholung zu erhalten.

Z103

orranggebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen Grund und Boden ausschlieltlich
fiir die landwirtschafiliche Bodennutzung in Anspruch genommen werden darf. (LEP 2010; Z
128)

26

Planverfasser: Flrst Massivbau, Produktlinie der Engel-Putz BS GmbH, Dipl.-Ing. (FH) Marko Buchholz, RathausstralRe 24, 19322 Wittenberge



Bebauungsplan Nr. 65/22 ,,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-StraBe” in StaRfurt OT Forderstedt — Abwagungsprotokoll 38
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Abwiagungsvorschlag
1 Iregionale planungsgemeinschaft magdeburg

Z 105

Als Vorranggebiete fiir Landwirtschaft werden in der Region Magdeburg fesigelegt [unter

anderem]

| Teile der Magdeburger Birde
W Teile des Nordlichen und Nordastlichen Harzvorlandes

Z 106

“orbehalisgebiete fir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als
Mahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als
Bewahrer und Entwickler der Kultudandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt.
Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwadgung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. (LEP 2010; Z 129)

G133
Als Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft werden festgelegt: [unter anderem]
2. Gebiet um Stalifunt-Kithen-Aschersleben

Z 112

“Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung dienen dem Schutz von erkundeten Rohstoffvorkom-
men insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorgenden Sicherung der Yersorgung der
Vaolkswirtschaft mit Rohstoffen (Lagerstattenschutz). (LEP 2010; Z 134)

Z113

Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung sind Gehiete mit erkundeten Rohstoffvorkommen, die
bereits wirtschafilich genutzt werden, die fir eine wirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind
oder in denen das Rohstoffvorkommen wegen seiner volkswirtschaftlichen Bedeutung
geschuizt werden soll. (LEP 2010; Z 135)

Z114
Als Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung werden fesigelegt: [unter anderem]
XIX Forderstedt (Kalkstein)

Z119

Vorbehaltsgebiete fur Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit Rohstoffvorkommen, die rohstoff-
geologisch und rohstoffwirtschaftlich noch nicht abschlieffend untersucht sind.
“aorbehalisgebiete fir Rohstoffgewinnung sollen in erster Linie der langfristigen Sicherung von
Rohstoffvorkommen dienen. Mutzungen in diesen Gebieten haben das Vorhandensein einer
Rohstofflagerstdtie und die kinftige Maglichkeit einer Gewinnung des Rohstoffs zu berick-
sichtigen. (LEP 2010; Z 138)

Z125

In der Planungsregion Magdeburg werden folgende Standorte fiir Wassersport und wasser-
touristische Angebote festgelegt: [unter anderem]

15. Staffurt (Bode)
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Z13

Foigende reglonal bedewtsame Freizeltaniagen sind Tesigeleqt: junter angerem]
- NEG Lodersurger See

- NEZ Albertinesee Dlinitz

- Sirandsoibad Stakfust

- Tlergarien Stagfurt

Z13s

Feglonal bedeutsame Standori fr Kuliur- und Denkmalpfiege In der Planungsregion Magde-
burg sind: [unier anderem]

7. Brumby [Doriiche St Pet]

24. Honenendenen [Schiss Hohenemsben]

37. Sta@nut [Schachianiage Annar]

Der Eebawungsplan 5522 "Wohngebdlet Magdeburg-Lelpziger-Sirade” , Fordemstedt satzt an
dlesen Schwarpunkien an, In dem er hinsichiilch der Slediungsantwickiung elne Evalulerung
der Wohnbaufiachen vomimmit.

4.4, Zielvorgaben der Landes- und Regionalplanung

Dia S1adt S1akfun hat e Slediungsantwickiung sowohl im Bersich der Kemstadt als auch In
den Omstelien aul die Innenentwicklung Deschrankt. Unter Bemicksichiigung oes
demographischen Wandets sowle In dem Eestreben der Stadt StaEfurt zur Innenentwickiung,
wurden In den rickbegenden Jahren keine neuen Baugebistz als  Baufi3chervomat
ausgewissen und verstirkt aul verfgbare EBaullcken oder rachliegende Eaufidchen
venwiesen. Hierzu fhn die Stadt ein Bawandkataster, das aul der Homepage der Stadt zur
Information der Bdrger engestell und einsshbar Ist. Die Sauflachen stehen jedoch nicht in dar
direkten VerfOgoamet ger Stadt. Dle MOgichkes der B2Dawung sieht somit In Abhangigkelt
vom Verduiemnngswilen tes jeweligen Grundstickselgentimers. Die Nachirage Zum Enwern
von Baugrunasticken fr den Bau von EIfamilenhausem st sowohl In der Kemstam souie
auch In gden Onstellen Insbesongere In gen letzten Jahren deutiich angestiegen. Bel den
Intersgssmten handelt &5 Sich (benwiegend UM junge onsans3ssige Familen bow. Familien
mit famlllanen Verbindungen zu gen jewelligan Onsballen.

Im Vordergrund stent miemel die Schaung von Wohneigentum 3w eigensm Gnmd und
Bosen. Die jewellgen Anfragen artolgen jedoch ofsDezZogen Und @552 Sind k3w auT anders
Orte I m Stadigenlst drigieren. Der funkdonale Erhalt der sozialen, kufturellen und
wittschamichen IMfrastruliur in Sen Ofstedlen |st auch ein wesantiicher Fakior zur
Unterstiszing und Starkung der Tragranigheit des MIteIZEntrms Staiturt. Dis Planung extolgt
auf ainar I'Em]gDHEn lanwinischatiichen Flache Im erschiassanen SEGlLﬂgEDEIHH‘- von
Fomerstedt. Dle (berp@nung der rund 1,7na groBen Flache innemain der Orislage
Fondersiedt, st eine Mainanme der Machverdichtung (313, 222 LEP 2010 LSA) Die
worllegende Planung dient der Beantwartung berelts gasteitar und kinfiger Eaulandantragen
In Forderstedt, (225 LSA-2010) Die Feststellung der VErzinbarkel von raumbedeutsamen
Planungen und Malknahmen mit den Zielen der Rawmordnung wnd Landesplanung edolgt

z8

. 853 Baginding
Stact Sl OT Fonserstid Entwurl, 13, Jursisir 2023

gemal § 2 Abs. 2 Nr. 10 Landesentwicklungsgesetz des Landas Sachsen- Anhalt (LEntwG
LSA) durch die abersie Langesantwickungsaehirde im Rahman des Aurstelungsventanrens.
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Abwiagungsvorschlag

1

Iregionale planungsgemeinschaft magdeburg

vorgeschlagen:

- Gawerbesteueraufkommen,

- Steverkraftmesszahl,

- Arbeitsplatzzentralitat,

- Verhaltnis Einpendler-Auspandler

Es wird empfohlen, diese Kennziffern im Rahmen der Nachweisfihrung fiir
einen Drei-Jahres-Zeitraum zu untersuchen.

Von einer wverbindlichen Definition fiir das Land wird abgesehen, da die
beschriebenen  Kriterien regionsspezifisch wund im  Sinne eigener
planungsrechtlicher Festlegungen angewendet werden sollen.

Aufgrund der unzureichenden Wohnbedarfsprognose fir den Ortsteil
Farderstedt und einer nicht vollstandigen Prifung des Ausnahmetatbestandes
muss die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg daven ausgehen, dass
eine Vereinbarkeit mit dem Ziel 4-2 des Sachlichen Teilplanes "Ziele und
Grundsdtze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zantrale Orte / Sicharung
und Entwicklung der Dassinsvorsorge /GroBflachiger Einzelhandel" nicht
vorliegt.

Im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg ist die Fliche
als Werranggebiet fir Landwirtschaft 1 "Teile der Magdeburger Bdrde"
festgelegt. Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen
Grund und Boden ausschlieBlich fiir die landwirtschaftliche Bodennutzung in
Anspruch genommen werden darf. (2. Entwurf REP MD, Z 103) Die
Vorranggebiete fir Landwirtschaft wurden unter anderem aus den
Vorbehaltsgebisten fir Landwirtschaft des LEP 2010 entwickelt. Dariber
hinaus wurden Gebiete mit herausragender Bedeutung fiir die Landwirtschaft
(Kategorie 7 und 8 im Agraratlas LSA gemaB G 121 LEP (2010, Ackerzahlen
ab 30) und Sonderkulturen (Hopfen, Gemiise- und Gewiirzpflanzenanbau) als
Vorranggebiet fir Landwirtschaft festgelegt.

Die geplante Wohnbaufliche ist nicht mit dem Vorranggebist fir
Landwirtschaft versinbar.

Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
des in Awufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes/Sachlichen
Teilplanes Z0 mit dem Veorhaben picht versinbar,

Da es sich um in Aufstellung befindliche Erfordemisse des REP MD/Sachlichen
Teilplanes ZO handelt, wird darauf hingewiesen, dass sich im Laufe des
Verfahrens Anderungen ergeben kénnan.

Gemal & 12 Abs. 2 ROG kann die MaBnahme/Planung befristet untersagt
werden, wenn die Verwirklichung der vorgesehenen Ziele der Raumordnung
unmiglich gemacht oder erschwert wird.

Die Wohnbedarfsprognose wurde mit in die Begrindung aufgenommen.
Die Einarbeitungen sind in dieser Abwagungstabelle (Seite 6-14) nachzulesen.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung aus dem REP Magdeburg,

die fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes von Relevanz sind aber
allgemein gultigen Charakter besitzen, wurden in der Begriindung erganzt.
(siehe bitte Auszug aus der Begriindung Seite 20-28)
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1 Iregionale planungsgemeinschaft magdeburg

Die Feststellung der Versinbarkeit der o.g. Planung/MaBnahme mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung erfolgt gemal § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG Kenntnisnahme.
LSA durch die oberste Landesentwicklungsbehérde im Rahmen der
landesplanerischen  Abstimmung in  Form einer landesplanerischen
Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiBen,
im Auftrag

Kielwein
Sachbearbeiter fiir Regionalplanung
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Abwiagungsvorschlag
12 IWasser- und Abwasserzeckverband "Bode-Wipper"

Wasser- und Abwasserzweckverband
..Bode-Wipper*

- Kérperschaft offentlichen Rechts -

Der Verbandsgeschaftsfithrer

i e e Am Schiitz 2
39418 StaBfurt
Stadt StaBfurt
FB Il FD Planung, Umwelt und Bearbeiter 5. Raue

Liegenschaften
Steinstrate 19

Telefon:  (03925)9257-29
TRt Telefax  (03925)9257-30
E-Mail: sandra_raue

@bode-wipper.de
({nur fir formiose Mitteilungen)

Stalkfurt, den 30.03.2023

Betreff: Bebauungsplan 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strade®
in Staffurt OT Forderstedt
Verfahren nach §13b BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemak § 4 Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden
gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

in lhrem Schreiben vom 16.03.2023 informierten Sie den Bebauungsplan 65/22 Wohngebiet Kenntnlsnahme'

Magdehurg-Leipziger-Strafte® in Forderstedt und baten um Stellungnahme. TI"i n kwasse r

Es bestehen keine Einwande seitens des WAZV "Bode-Wipper"

Trinkwasser

Unter Beriicksichtigung unseres Schreibens vom 1612 2022 bestehen seitens des WAZW
Bode-Wipper* zum vorliegenden Bebauungsplan keine Einwande. Der lhnen bereits
vorliegende Bestand ist unverandert.

Fiir Rilckfragen steht Ihnen Frau Raue unter Tel.: 03925 9257-29 gem zur Verfiigung.

Loschwasser Loschwasser:

Unter Beriicksichtigung unseres Schreibens vom 16.12.2022 bestehen seitens des WAZV Es bestehen keine Einwande seitens des WAZV "Bode-Wipper"
JBode-Wipper* zum vorliegenden Bebauungsplan keine Einwinde. Der lhnen bereits
vorliegende Bestand ist unverandert.

Fiir Rickfragen steht Ihnen Frau Funke unter Tel.: 03925 9257-17 gem zur Verflgung.

Sprechzsten Di 0900 Lite - 3200 Lite n 12-30 Ly - 1600 Uibr, Dex 05000 Unhe - 12:00 Uiy und 12 30 Ut - 16:00 Uhr

Wierbandageschatsdiiver Ancheas Beyer Banicvertbindung Saidardsparicisse

[ — ) BN DEZ4B006550030217106644 - BIC NOLADEZEES
Etmusmummer 107TAAAC063 Deutnche Kratiank Magoetn

Eseauichen She uns im Itemat waw bode-wisgr de |EAP DEBET20G00000000TOETE - BIC EYLADEM1001
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Abwiagungsvorschlag

12 IWasser- und Abwasserzeckverband "Bode-Wipper'

Abwasser

Dem Schreiben des WAZYV  Bode-Wipper® vom 16.12.2022 gibt es hinsichilich des
Bebauungsplans nichts hinzuzufigen. Seitens des Verbandes bestehen keine Einwande. Der
Ihnen bereits vorliegende Bestand ist unverandert.

Fir Rickfragen steht Ihnen Her May unter Tel.: 03925 9257-31 gemn zur Verfigung.
Die Trassen der Trink- und Abwasserleitungen stehen in digitaler Form zur Verfiigung. Eine

Ubergabe per E-Mail ist méglich. Bitte wenden Sie sich diesbeziiglich an unsere Mitarbeiterin
Frau Funke unter jnafunke@bode-wipper.de.

Mit freundlichen Grien
im Aufirag
< A
A
S, e

Sandra Raue

Sprechzsiten D 0900 it - 1200 Uity nd 1230/ Libr - $500 Uiy, Doc (5000 Uy - 12500 e wnd 1230 Lihy - 16:00 Lhr

Werbandugeachdtatinver: Andreas Sayer Buanicastindung Saldandapariasse
Eieiriebanmmer. (6772006 E\i DEZ&B00BS5000001105644 - BIC NOLADEZEES
Eamuemumirer 10714402363 Deutnche Krncibank Magetus

Eiesuchen Sie Une im INemat wa bode-wigper ds IEuted DESE FOETE - BIC EYLADEM1001

Kenntnisnahme.
Abwasser:
Es bestehen keine Einwande seitens des WAZV "Bode-Wipper"
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die zum 0. g. Vorhaben dbergebenen Unterlagen wurden in unserem Hause gepriift,

Wir méchten Ihnen mitteilen, dass die TWM GmbH keine Anlagen im ausgewiasenen
Bebauungsplangebiet unterhalt. Es bestehen unsererseits daher keine Einwéinde gegen
das o. g. Viorhaben.

Uber die Lage der értlichen Versorgungsanlagen informieren Sie sich bitte bei dem
Wasser- und Abwasserzweckverband “Bode-Wipper”, Am Schiitz 2 in 39418 Stalfurt.

Mit freundlichen Griiken

wF A //
W (o /’ £
Wiesner F,nka, Ly
Leiterin Bereichsleiter Planung/Bau
Technische Dienste und Dokumentation
TWH Trinkmessariabor
)
Trinksassersrsorgung Tl 448 351 8504-500 Ariagetichl Shascel, HRS 1078 Aurmichlstsvrizosdel: Bankusitinding
Magdeburg GmoH Fax 440301 0504500 Finarzsm Magsaterg Thomas Pletsch Deutsche Kesiban AG
Herrerkrugsiade 140 E-Mal: infofmassentwim de Stouerdr: 102106063 Geschifistliner 1BAMN: DE12 1203 0000 0202 T12) 64
35114 Mageeourg Waks:  wwe wassertem de Stk N DE 165 138 612 . Almender Runiand Sl BIC: BYLADEM 1007

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Abwiagungsvorschlag
13 ITrinkwasserversorgung Magdeburg GmbH
Si.:ldt 54 1 m Trinkwasserversorgung
e 4 Magdeburg GmbH
:. & .
Stadt Slal’..aﬁ.u-t'—tTJ
FB Il FD Planung, Umwelt und Liegenschaften prechp Frau Hanwald
Steinstralte 19 Telefan: 0391 B504-670
39418 Staftfurt Talafax: 0391 B504-6T9
E-Mail: bavanfrage@wasser-twm.de
Reg -Nr. 2023176
Datum: 22.03.2023
Bauleitp! Bet lan Nr. 65/22 Wohngebiet Magdeburg-Leipziger Stralle®
OT Forderstedt
Ihre E-Mail vorn 16.03.2023
Ihr Zeichen: - .
©. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr bitte angeben. Kenntnisnahme.
Sehr geehrte Damen und Herren, i i . . .
Es bestehen keine Einwande seitens der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH.
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Abwiagungsvorschlag

14 IStadtwerke Staffurt GmbH

~

STADTWERKE

I
STABFURT &

Athersiehener Weg 15| 30412 Staktun
: Beraich: Technik
Stadi Stalkfurt Ansprechpariner:  Herr Berlit
FB |l FD Planung, Umwelt und E-Mail martin beriEsw-stassiurt de
Liegenschafien
Erau Albrecht Telefan 03925 960 - 211
Steinstrale 19 Datum: 20.04.2023

38418 Staifurt

Bebauungsplan Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafie* in StaBfurt OT
Férderstedt im Verfahren nach § 13 b Bau GB
Schriftliche Stellungnahme Stadtwerke Staffurt GmbH

Sehr geehrte Frau Albrecht,

mit |hrer E-Mail vom 16.03.2023 hat die Stadtwerke Stalfurt GmbH die Planung zu o.g.
‘Varhaben zur Kenntnis genommen.

Da das geplante Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafie® derzeit nicht erschlossen ist,
setzen Sie sich zur weiteren Abstimmung bitte mit unserem Netzmeister Herrm Michael Amme
in Verbindung (Telefondurchwahl 03925 960-230 / michael.amme@sw-stassfurt.de). Fir die
Auslegung und Standortbestimmung von Straenbeleuchtungsanlagen erreichen Sie Frau
Silvia Frieser unter der 03925 960-235 (silvia. frieser@sw-stassfurt.de).

In der vorliegendne Fassung kénnen wir diesem Entwurf nicht zustimmen, da in der akiuellen
Planung Versorgungsleitungen (Mittel- und Niederspannungsleitungen sowie Stralen-
beleuchtungskabel). Aullerdem befinden sich eine Trafostation, ein Strafenbeleuchtungs-
schrank und die kundeneigene Trafostation fiar einen Windpark auf dem Gelande.

Da sich eine Umverlegung der technischen Anlagen als unwirtschaftlich darstellt, ist die
Freihaltung des belasteten Streifens bzw. eine Grundsticksteilung mit Ausmessung der
beanspruchten Flache durchzufihren. Ggf. ist auch die Unterbringung anderer Versorgungs-
tréger in dieser Flache mdglich, welche ihre Rechte anschlieffend mit einer beschrankt
persdnlichen Dienstbarkeit dinglich im Grundbuch sichern lassen.

Fir Rickfragen und zur weiteren Abstimmung, wenden Sie sich bitte an das Technische Biro
der Stadtwerke Stalifurt GmbH unter den angegebenen Telefonnummern.

Mit freundlichen Grien

TAA W r”;.?'. bty
Martin Berlit Silvia Frieser
Dokumentation/Lichtmanagement

Teamkeordinator Stromnetz

Kenntnisnahme.

Eine Umverlegung der Trafostationen mit seinen Anlagen ist in der Planung
nicht vorgesehen.

Die Flache wird in der Planung und Ausfuhrung freigehalten.

Die Unterbringung anderer Versorgungstrager ist in dem ausgewiesenen
Bereich der Planzeichnung - Planteil A, mdglich.

Jeder weitere Bedarf an Grundstiicksflache bedarf die Abstimmung

mit dem Eigentimer.
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14 IStadtwerke StaRfurt GmbH

Kenntnisnahme.

Lagende

Tratastation
& % = kvE
- L 8 Schrank
A - = EEG AniRge
Mas
Leuchle
1 — wsKabe
NS Kabel
= HAKabsl
S Katwl
= WS Freicilung
- WS Faldiung
= HA Froisling
58 Fraiitung

| Bearteter: Frau Frieser Sty st G gtng:;::fm‘:%?
.| Erstellungscatum:  21.00.30:3 e . Stasstul M,
L Ort, Oristeid:  Firderstedt -,
L o s e LA iy Sl i sk g n s K Ham o e
WOrgangEnumTer r | 4
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Abwiagungsvorschlag

15 IErdgas Mittelsachsen GmbH

Betreff: Bauleitplanung der Stadt StaRfurt B-Pléan 65/22 "Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-
StralBe "

Von: Planauskunft <Planauskunft@e-ms.de>

Datum: 20.03.2023, 11:35

An: "Albrecht, Petra” <Petra.Albrecht@stassfurt.de>

Kopie (CC): "Meyer, Annett" <A.Meyer@e-ms.de>, Schinemann, Olaf <o.schuenemann@e-ms.de>

Sehr geshrte Frau Albrecht,

Am 23.1.2022 erhielten Sie beiliegende E-Mail der Erdgas Mittelsachsen GmbH zum o. g. Projekt.

Diese Stellungnahme (siehe unten] ist weiterhin aktuell, weitere Einwidnde gibt s unsererseits nicht.

Mit freundlichen GriiBen, Hartmut Koitsch im Auftrag der Erdgas Mittelsachsen GmbH

Sehr geehrte Frouw Albrecht,

beiliegend erhalten 5ie einen Logepionauszug fir den Bereich des 0. g. Projekts.

in Ihrem Planungsbereich auf den Flursticken 65/3 und 107771 Gemarkung Fdrderstedt, Fiur & gibt es bisher keine
Versorgungseinrichtungen der Erdgas Mittelsachsen GmbH.

im Bereich der Férderstedter 5trafie unmittelbar vor dem Grundstiick sind die Erdgas Hochdrucklieitung H20 und eine
Niederdruck Erdgaosversorgungsieitung vorhanden.

Ein Anschluss neuer Gebdude des geplanten Wohngebiets wire alse maglich.

Auskunft Gber Méglichkeit, Bouzeitraum wnd Kosten fiir den Anschiuss weiterer Objekte an unser Erdgasnetz erhalten 5ie bei
entsprechendem Bedarf jederzeit gern von unserem Energieberater, Herrn Olaf Schinemann, Tel. (03925) 9882 229 bzw. 0151
62 91 54 63.

Dafir leite ich diese E-Mail per Cc... an ihn weiter.

Mit freundlichen Griffen, Hartmut Keitsch im Auftrag der Erdgas Mittelsachsen GmbH

Kenntnisnahme.
Ein Anschlu® neuer Gebaude des geplanten Wohngebietes ware mdglich.
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Abwiagungsvorschlag
16 IMitteIdeutsche Netzgesellschaft Gas mbH
—I —
MITNETZ
GAS
Standort Markklesberg
Seade Seature = s
Steinstrale 19
39418 Staffurt st i yase
E-\H..“ Ines.Rudiofi@mitnetz-gas.de

Markkleeberg, 22.03.2023

Stakfurt OT Férderstedt, "Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-5trake” - Bebauungsplan Nr. 85/22

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Nummer registriert.

Vorgang-Nr.- TG-V29023

Nach der Durchsicht der ven lhnen eingereichten Unterlagen konnten wir feststellen, dass sich in dem

ven Ihnen ausgewiesenen Planungsbereich keine Versorgungsanlagen befinden, weshalb wir lhrer MalE- Ke n ntn isnah me
nahme chne Auflagen uneingeschrankt zustimmen. )

Zustimmung der geplanten MaRnahme ohne Einschrankungen.

Da unser Anlagenbastand standigen Anderungan und Erweitsrungen unterlisgr, hat diese Stellungnahme
eine Giltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unberGhrt.
Bei Fragen stehen wir lhnen gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Griien

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift giiltig.

Mithel Seutsche Metzgesellschaft Gas mbH

Postenschrift °F 1352 - 09072 Chemnnitz - Geschiiftsanschrift Industriestralle 40 - 05124 Kabelsketai
TH45 345 216-0 - F449 345 245-2311 - service @hmitnets-gas.de - www.mitnetz-gas.de
‘@eschiftshiihrung Dirk Satur - Christine Janzsen - Sitz der Geselischar: Halle [Sanie] Ein Urtemehmen der

- HRE 5894 - nik AQ Halle [Saale] - B30 COBADERFRXX
s

=g e
|BAN DE7S 8004 0000 0111 5204 02 - MSHD-Nr. DE251538534
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Abwiagungsvorschlag

17 IGDMcom

PE-Nr. 0272223 - 21.03.2023 - Seite 1 von 4

GDMcom
GDMcom GmbH Maximillanaliee 4 04129 Lelpzig
Stadt StaBfurt Ansprechparmer  Ute Hiller
Stadtplanung, Frau Petra Albrecht Telefon 0341/ 3504-461
Steinstratie 19 E-Mail it skunftigdmeom.de
39418 Staffurt e, o

PE-Nr.: 02722/23

Reg.-Nr.: 0272223

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angaben!

Datum 21032083

Bebauungsplan Nr. 65/22 .Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafie”
in StaBfurt OT Forderstedt - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichan:
E-Mail mit Download-Link 16.03.2023  GDMOOM

Sehr geshrte Damen und Herren,
mend auf Thre oben genannte/n Anfrage{n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Hall= nicht batroffan Auskunft Allgemein

Femgas Netzgesallschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b 5 5
heen) 1 Nimberg nicht: betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht: betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht: betroffen Auskunft Allgemein

4 [He Ferngas Netzgeselischaft mbH (FG") st Eigentimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Femigas Thiringen-Sachsen GmbH
{.FGT*), der Erdgasversorgungsgesalischaft Thiringen-Sachsean mbH (EVIG) bew. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

= wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimernin von Energieantagen besannte WNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesatziicher Viorschriften zur Entflachiung vertikal integriertsr Enengieversorgungsuntemehmen zum 0103 2012 hr Eigentum
an den dem Geschaftshersich Netz" uzuordnenden Energieaniagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftshereich  Speicher™ zuzuordnenden
Energleaniagen auf die VNG Gasspeicher GmibH (ibertragen hat. Die VNG — Vierbundnetz Gas AG ist damit nicht mehe Eigantimerin

won Enengieaniagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannben
Untemehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

Kenntnisnahme.

ONTRAS Gastransport GmbH, nicht betroffen.

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen), nicht betroffen.
VNG Gasspeicher GmbH, nicht betroffen.

Erdgasspeicher Peissen GmbH, nicht betroffen.
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Kenntnisnahme.

PR INTRGA oA SR Y COmE Y Reseich cen Thee: AONEOC.EneIG Der dargestellte Bereich ist korrekt.
‘-._‘ o 4 = =

e onme DGensas. DE/BEG T
Darsteluny angefragier Sarachc 1 WOSS4 - Gesgraphisch [FFS64306) St S0G063, 11620337

it freundlichen Grilfen
= GenbH

-Diesess Schredben bt ohne Unberschiift glitg.-

Kostenios mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSY STEM LR LEITUNGSRECHERCHE
Frttpes: ffportal biHetungssuskundt deflogin

Arfagen: Anhang
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Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Bebauungsplan Nr. 65/22 .Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafie”™

in StaBfurt OT Forderstedt - Entwurf Kenntnisnahme.
ks eym Die GDMcom hat keine Einwande gegen das Vorhaben.
ONTRAS Gastransport GmbH
|schaft mbH ik Thiiri Sachsen
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzsit laufenden Flanungan ders oben genannten
Anilagenbetreibarfs,

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben,

Auflage:

Sallte der Geltungsbersich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Flanungsgrenzen berschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchaufiihren.

Sofem im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesshen sind, hat durch den Baususfihrenden rechizeitig
- aleo mindestens & Wodhen vor Baubeginn - sine emeute Anfrage zu aerfolgen.

Weiters Anl reiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kinnen, fir die GDMoom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist chne Unterschrift giiltdg. —
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Kenntnisnahme.
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Salzlandkreis

Der Landrat

¥ Bitie ef Schifuerkaty unbedingl die Dvgarisafinssinlesl i der Arechviliangeten
Salgandireis 06400 Bernburg (Saalke)

Ihr Zeichan
lrve Machrichivorm: 16032023
Unser Zechere  61.7208M3 6522 E 0323

Stadt Stalfurt Unsare Machvicht o
Hohenerxlebener Str. 12
39418 Stalfurt Mame:  Frau Lemie
Crgenisationsanhet 41 FDKes- und Wirschafisent-
wickiung und Tourismus

Ot Ascherskbean
Stralte, Zmmer.  Emmskebensr Stralle 77, 4. 313
TelefonFae 03471 684-1 881 BB4-2628
EMal  coembke@iveis-skde

Dafurm: 2( .04.2023

Bauleitplan der Stadt Stafifurt
Bebauungsplan Nr. 65/22 , Wohngebiet Magdeburger-Leipziger-Stralte”
Hier: Beteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB'

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Salzlandkreis hat die Planunterlage dankend erhalten und gibt als Trager &ffentlicher Belange
nachfolgende gebindelte Stellungnahme ab

Die untere Landesentwicklungsbehorde aulart
1. Ziele der Raumordnung

Der 0.9. Bebauungsplan unterliegt der Vorlagepflicht nach § 13 Abs.1 LEntwG LSA? bei der obarsten Kenntnisnahme.
Landesentwicklungsbehorde?. Die landesplanerische Stellungnabme nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA
iMom. § 2 Abs, 2 Nr. 10 LEntwG LSA durch die oberste Landesentwicklungsbeharde ist zu berlick-
sichfigen,

2. Planungsgrundséitze, Planungsgebot und Verhilinis zum Flichennutzungsplan

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Wohngebietes mit ca. 15 bis 20 Einfamilienwohnhausern in nérdlicher Ortsrandlage
von Farderstedt als Ortsteil der Stadt Staffurt. Die Gesamtgrofie des Plangebistes befrégt ca. 1,7
ha und ist dem Aullenbereich gem. § 35 BauGEB zuzuordnen

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 der
Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. [ Nr. 6) gelindert worden ist

T Landesentwicklungsgesetz vom 1. Juli 2005 (GVBLL LA &, 170}, wuletzt getindert durch §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 30, Ole-
tober 2017 {GVBI. LEA 8, 203}

* Ministeriom filr Infrastrukir und Digitales des Landes Sachsen-Anhall, Referat 24

Tel.: +48 3471 G840 Fax: +43 471
Allgemuin Sprachoailen M, 0,

-0 K oot E-Mall; proaiate ko E-Malisn miea ohne g nater
 Fr 1800 - 1200 L, [ auch 1€ 00 - 1£:00 Unr, D0 such 1400 - 16:00 Unr, Mitsoch geschicssen, Wisismn Tarmins kil virercarn
Lt b viseeidzimen San sirwn T
|Saake) Paketanschrill: Kavisplaiz 37, D405 Bambw (5aak ), HOmepage: wwew. sazlonciros. io
Sl [T B BIC: MOLADEN SES

Pastanschrit {Brieful: 05300 Bermb,

it Mo vach g
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Gemél § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderdichkeit ergibt sich regelmatig
aus den Entwickiungsvorstellungen der Gemeindan. Sie kann sich dartber hinaus auch aus stadte-
baulichen Konzepten, einem stidtebaulichen Rahmenplan bzw. sonstigen informellen Planungen
gem. § 1 Abs. 8 Nr. 11 BauGE ergeben.

Fir die Stadt Stadfurt existiert ein Infegriertes Stadientwicklungskonzept (ISEK) Staitfurt (1. Fori-
schreibung, Stand 07/2011), in dem die wesentlichsten Entwicklungsziele der Stadt Stalfurl be-
stimmt wurden, Derzelt arbeitet die Stadt Stallfurt an der Aufstellung des ISEK Stalfurt 2030+ als
erneute Fortschreibung. Bezug nehmend auf die vorgesteliten Inhalte der bereits stattgefundenen
Lenkungsrunden des ISEK Stalfurt 2030+ und in Anbetracht der im wesentlichen anhaltenden Ent-
wicklungen {Bewdlkerungsriickgang, Verdnderungen der Altersstruktur, zunehmender Leerstand)
sind die im ISEK (Stand 07/201 1) festgestallten Entwicklungsziele nach wie vor aktuell. So stellt das
Konzept den  Riuckbau an den Siedlungsrandarm”® und die ,Starkung der Innenstadt durch Lenkung
des Bedarfs wvom Stadtrand in die drei Altstadigebiete” als wesentliche Entwicklungsziele der Stadt
Stalfurt heraus und s wird deutlich benannt, dass die ... sinkenden Bevolkerungszabien ... keine
weiteren Meuausweisungen wvon bisher unerschlossenen Flachen aulerhalb der Innenstadtge-
biste._ " rechtfertigen. Insofern widerspricht der fir das geplante Vorhaben gewahlte Standort am
nérdlichen Orsrand von Férderstedt als Ortsteil der Stadt Staffurt unter Einbeziehung von Aulen-
bereichsflichen den zuvor genannten stédtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Staftfurt. In der
vorliegenden Begrindung wurde zwar dis Standortwahl insbesondere hinsichtlich des Ortsteils For-
derstedt begriindet. Es fehlt jedoch nach wie vor grundsaizlich gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGE an
einer ausfiihrlichen Auseinandersetzung mit maglichen konkreten Standortaiternativen (insbeson-
dere im Innenstadigebiet wozu Brachflichen, Geb#udeleerstand, Baullcken und anders Nachver-
dichtungsmiiglichkeiten zdhlen kinnan).

Darliber hinaus soll sich entsprechend des 2. Entwurfs REP MD* die Ausweisung von Wohnbauland
auf die Zentralen Orte konzentrieren, Am 17.11.2021 wurde durch die Regionale Flanungsgemein-
schaft Magdeburg der Entwurf des Sachlichen Teilplans "Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der
Siedlungs-struktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / Grolflachiger
Einzelhandel fir die Planungsregion Magdsburg” (STF 20) beschlossen. Darin wurde die Entwick-
lung der Siedlungsstrukiur mit Festlegung der zenfralen Orie der unteren Stufe (Grundzentren) ge-
méak § 9 Abs. 1 Ziffer 1 LEntwG LSA sowie raumlicher Abgrenzung der Mittelzentren, der Grundzen-
tren mit Teilfunktionen eines Mittalzentrums und der festgelegten Grundzentran vorgastellt. Die Stadt
Stalfurt ist danach als Mittelzentrum ausgewiesen. Die réumliche Abgrenzung des Mittelzentrums
konzentriert sich auf die Kernstadt Stalbfurt. Den Gbrigen Ortsteilen der Stadt Stalfurt ist keine zent-
raltrtlichen Funktion nach dem LEP® bzw. dem Regionalen Entwicklungsplan zugewiesen. Falglich
ist fur die Gbrigen Ortsteile der Stadt Stalfurt (so auch fir Férderstedt) lediglich die Ausweisung von
neuen Weohnbaufldchen im Rahmen der Eigenentwicklung maglich.

Die vorliegende Begrindung setzt sich durchaus mil dem Begriff des Eigenbedarfs auseinander,
betrachtet die aktuelle Bevilkerungsentwicklung sowie den vorhandenen Wohnungshestand und
Leerstand und den Wohnbaufiachenbedarf for die Stadt Staffurt insgesamt. Allerdings fehlt es ab-
schlialend an einer Wordigung des Wohnbaufldchenbedarfs fir die geplante Wohnform {Einfamili-
enwohnhéuser) im Zusammenhang mit dem geforderten Eigenbedarf insbesondere fur den Ortsteil
Férderstedt. In der Begrindung auf 5. 17 wurde bis zum Jahr 2035 eine ... Anzahl von 180 bend-
tigten Baupldtzen..." fur Einfamilienwohnhauser prognostiziert. Dieser Bedarf bezieht sich jedoch

4 2, Eatwrf des Regionalen Entwicklungsplans fir die Planungsregion Magdeburg durch Beschluss der Regionalversammlung
am 29.09 2020
i Werardnung iiber den Landesenticklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16, Februar 2001 {GVBL LSA S, 160)

Kenntnisnahme.

Die Auseinandersetzung mit alternativen Standortwahlen (z.B. Leerstand, Baullcken,
etc.) wurde mit in die Begriindung aufgenommen.

Siehe bitte hierzu Seite 3-14 dieser Abwagungstabelle

(Auszug aus der Begriindung).

Kenntnisnahme.

Die Bevolkerungsentwicklung wurde in der Begriindung erganzt und die
Eigenentwicklung von Forderstedt in der Begriindung ausgebaut.
Siehe bitte hierzu Seite 3-14 dieser Abwagungstabelle

(Auszug aus der Begriindung).
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augenscheinlich auf die gesamte Stadt Stalfurt. Der erforderliche Nachweis des Bedarfs fur die var-
lisgende Planung hat grundsatzlich unter dem Gesichtspunkt der Eigenentwicklung des Oristeils Fér-
derstedt zu erfolgen, So kann unter Bezugnahme auf das Verhéltnis der anteiligen Bevélkerungszahl
des Ortsteils Forderstedt zur Gesamtbevolkerung der Stadt Stalifurt der Eigenbedarf for den Ortsteil
Fardersted! (berschldgig emmittelt warden. Dieser letzte Schritf, den Eigenbedarf fiir den Orteteil Fér-
derstedt zu quantifizieren, fehlt in der dargelegten Bedarfsermittiung. So wirde sich der Eigenbedarf
far den Ortsteil Farderstedt wie folgt ermitteln lassen:

Einwohnerzahl Staffurt gesamt (Stand Ende 2021)° 24,265 Einwohner
Einwehnerzahl Ortsteil Férderstedt (Stand Ende 2022) 7 1.741 Einwohner

= Firderstedt hat einen prozentualen Bevilkerungsanteil von rd. 7,2 % an der Gesamtbevtile-
rung ven Stalfurt

180 Bauplatze bis 2035 fir SFT gesamt x 0,072 = 12,96 Bauplatze bis 2035 for OT Farderstedt
= rd. 13 Bauplatze sind der prognostizierte Eigenbedarf fiir den OT Forderstedt his 2035

Flr cie Ermitilung des Eigenbedarfs missen auferdem ggf. weitere Planungen im Oristeil Fér-
derstedt sowie BaulOcken und Leerstédnde und sonstige Potentialfiachen bei der Bedarfsermittiung
Berlicksichtigung finden. Bezug nehmend auf die Ausflhrungen in der vorliegenden Begriindung
sind in der Ortslage Férderstedt derzeit 14 Baullcken verhanden, Fir den Ortsteil Farderstedt erge-
ben sich demnach Uberschlagig folgends Wohnbaupotentiale fir Ein- und Zweifamilienhauser:

Baulicken {einschlieltlich in rechiskrifligen Bebauungspldnen) 14 Bauplatze

Bebauungsplan Mr. 65/22 Wohngebist Magdeburger-Leipziger-Stralte” (in 16-20 Bauplétze
Aufstellung)

Wohnbaupotentiale fiir Ein- und Zweifamilienhduser im Ortsteil For-  29-34 Bauplitze
derstedt

Es wird deutlich, dass allein die momentan vorhandenen Baullicken im Ortsteil Forderstedt dem
liberschlagiy prognostizierten Eigenbedarf (rd. 13 Bauplétze bis 2035} durchaus gerecht werden
Zuziiglich der geplanten Bauplétze durch die hier vorliegende verbindliche Bauleitplanung wird das
Wohnbaupotential for Ein- und Zweifamilienhauser im Oristeil Forderstedt den prognostizierten Ei-
genbedarf um mehr als 100% Obersteigen. Dies Oberschreitet m.E. die in der vorliegenden Begrin-
dung erlauterte , Eigenantwickiung im erhihten Mae® deutlich. Die konkrete Ermittiung des Eigen-
bedarfes in das zeitlich losgeldste und viel langwierigere Aufstellungsverfahren des gesamtstadii-
schen Flachennuizungeplans (FNF) zu verschigben, wia in der Begriindung auf 817 erldutert, ist
nichi zieliihrend. Darlber hinaus liegt der auf S. 17 der Begriindung erwihnte, in Aufstellung befind-
liche Worentwurf des FNP der Stadt Stalfurt dem Salzlandkreis nicht vor, Insofern ist der Eigenbedarf
filr den Oristeil Forderstedt Uberschlégig quantitativ zu ermitteln und die geplanten Kapazitaten for
die Wohnnutzung sind dem Eigenbedarf entsprechend anzupassen. Die Begrindung ist diesbezig-
lich zu Oberarbeiten

& Siutistisches Landesamt Sachsen-Anhall: Beviilkerungsstand, MNatirliche Bavilkerungshewegung, Wanderingen. Bevilke-
rung  der Gememden  Stand: 311220210 Link:  htip: tistik, sachsen-anhaltde fleadminBibliothek/Landesaem-
ter/Stala'stanseite Themen/Bevoe lkerung Berichte/ Bevoelkerungsstand /6 A 102 02 21-A pdf

furt, In: Wikipedia — Die fiele Enzyklopadie. Bearbeinungsstand: 20, Januar 2023, 21:18 UTC. URL: https:ide.wi-

kipediaorgwiindex phptitle=Sw%eC3%0F fundoldid=230047452

Die Begriindung wurde folgend abgedandert und erganzt:

5.3. Wohnbedarfsanalyse

Das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt fuhrt eine Statistik zum Wohnungshestand. Dar-
gestelit wird u. a. die Anzahl der Wohnungen in Ein-, 2wei und Mehrfamilienh3usem.

2018 Einfamilien- Wohnungen in  Wohnungen in Wohnungen
hiuser Zweifamilien- Mehrfamilien- Gesamt
hausern hausern
Sachsen-Anhalt  409.717 285.596 596.938 1.292.251
Salzlandkreis 3963 26.964 49262 115.857
Stalfurt 4749 2.340 9.050 16.139
Abhilcung & Wohnungsbestand 2013

Cruelles InSEK StaBfurt (Zahlen Statistisches Landesamt)

Zum 31.12.2019 lebten laut Stafistischem Landesamt in der Stadt Staltfurt 24 923 Einwohner
in 16.139 Wohneinheiten. Es ergibt sich somit eine Belegungsdichte von 1,54 Einwohner je
Wohneinheit im Jahr 2019,

Mach Angahen des InSEK Staitfurt standen im Jahr 2020 von den 4 420 WE der organisierten
Wohnungswirtschaft 10068 WE leer. Daraus errechnet sich eine recht hohe Leerstandsquote
von 22,8 %. Nimmt man diese Cuote an, ergeben sich, auf den gesamizn Wohnungsbestand
von Stakfurt gerechnet, 3.673 leerstehende Wohnungen. Es waren 201972020 also geschaizt
ca. 12.500 Wohnungen bewohnt. Berechnet man nun die Belegungsdichte ergibt sich daraus
—unter der vereinfachten Annahme, dass je Wohneinheit ein Haushalt besteht — eine effekiive
Haushaltsgrifie von 1,99 Einwehner je Wohneinheit fur 20192020 (24 923 EW © 12.500 WE).
Das InSEK Stalifurt rechnet auf Grund der schwierigen Datengrundlage mit einer Leerstands-
quote von 16 bis 22 % im Jahr 2020. Berechnet man die Haushaltsgroie mit einer Leerstands-
quote von 16 % ergibt sich eine Haushaltsgrifie von 1,84 Einwohner je Wohneinheit fiir
201972020 (24.923 EW : 13.557 WE). Die tatsdchliche Haushaltsgrofie hewegte sich fiir
diesen Zeitpunkt also zwischen 1,84 bis 1,99 Einwohnern.

Einwohnerzahl Stalfurt gesamt (Stand 2020 ) 24 618 Einwohner
Einwohnerzahl Ortsteil Férderstedt (Stand 2020) 1.724 Einwohner

Somit hat Forderstedt einen prozentualen Bevdlkerungsanteil von rd. 7,0 % an der
Gesamtbevdlkerung von Stakfurt.

Fir die Prognose der Bautatigkeit bis zum Jahr 2035 wird von einer Meubaurate von 14
Wohnungen pro Jahr, also insgesamt etwa 200 ‘Wohneinheten bis zum Jahr 2035,
ausgegangen. Unter der Annahme, dass davon 90% als Einfamilienhduser neu emichtet
werden, ergibt sich daraus eine Anzahl von 180 bendtigien Bauplatzen.

Gehen wird bei dem Oristeil Forderstedt von sinen prozentualen Bevilkerungsanteil von rd.
7.0 % an der Gesamtbevilkerung von Stalifurt aus, hat Forderstedt einen prognostizierien
Eigenbedarf an Baupldtzen von rd. 13 Stick.

(180 Baupldtze bis 2035 fur SFT gesamt * 0,070 = 12,6 Bauplatze his 2035 fir OT
Férderstedt.)

37
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Fir die Ermittlung des Eigenbedarfs finden weitere Planungen im Ortstell Forderstedt sowie
Baulicken und Leerstdnde und sonstige Potentialfidichen bel der Bedarfsermittiung
Berucksichtigung. Firderstedt verfugt Gber derzeit 14 Baulicken, wovon sich 1 Baugrundstiick
innerhalb des direkt anliegenden Bebauungsplanes NWr. 6 Makrene befindet In der
Wohnbaufldchenbedarfsanalyse im INnSEK wurde nicht konkret festgelegt, wie sich die
bendtigten 180 Bauplatze innerhalb des Stadtgebietes verteilen.

Die 14 im Integrierten Stadtentwicklungskonzept bilanzierten Baulicken, die innerhally der
bebauten Orislage Forderstedt verhanden sind, werden durch die Eigentumer hauptsachlich
noch selbst bewirtschafiet oder fiir eine Bebauung durch Familienangehdrige vorgehalten. Sie
stehen der Allgemeinheit nicht ganzlich als Bauland zur Verfugung, da nicht immer
Verkaufswille vorliegt.

Es wird davon ausgegangen, dass etwa 40-50% der Baulicken zum Verkauf stehen.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept wurde fir Férderstedt ein Leerstand festgestelit. Der
Leerstand betrifft vorwiegend Weohneinheiten mit schlechter Bauzustand, der Zuschnitt der
Wohnungen ermaglicht in der Regel nur noch einen Abbruch der Geb3ude. Da diese jedoch
meist in der Reihe auf kleinen Grundsticken errichtet wurden, eignen sich die Grundstiicke
nur bedingt fir gine Nachnutzung mit Wohngebauden.

Auf diesen Grundsticken kénnen maximal 7 bis 8 Einfamilienhauser entstehen.

Fir den Ortsteil Forderstedt ergeben sich demnach Gberschidgig folgende Wohnbaupotentiale
fir Ein- und Zweifamilienhauser:

§-7 Bauliicken zuzilglich 7-8 EFH durch Abriss ergibt eine Anzahl von
13-15 Bauplitze.

Folglich wilrden die vorhandenen Bauliicken und leerstehenden Gebaude den prozentualen
Anteil an Wohnungshaugrundsticken abdecken.

Da sich Forderstedt als Schwerpunkistandort fir die Daseinsvorsorge darstellt (OPNV-
Anschluss, Schulstandorte), ist dem Ortsteil ein deutlich hdéherer Anteil der Eigenentwicklung
zuzugestehen, als es bspw. fir Ulnitz oder Gldthe ist. Es wird folglich eingeschatzt dass
Forderstedt durchaus eine zukinftige Eigenentwicklung im erhéhten Malle beizumessen ist
und innerhalb des Ortes den benctigten Bedarf an neuen Baugrundsticken mit abdecken
solite. Eine Konkrefisierung erfolgt dann im gesamtstadtischen Flachennuizungsplan, der
aktuell neuaufgestelit wird. Im Vorentwurf wird die Flache als Potentiafidche fur Wohnen
dargestellt.

In dem Protokoll des 3. Burgerforums vom 08122022, welches zum Thema InSEK - des
Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Stalifurt, abgehalten wurde wird deutlich,
dass auch unter anderem kleinteilige MNahversorgungsangebote in den Ortschafizn
werizuschatzen sind (Stirkung der Oriszentren und -identitdt durch Bindelung der
Handlungsfelder Wohnen, Gemeinwesen, \Wirschaft und Mahversorgung. z.B. in: Gldthe,
Brumby, Forderstedt, Lobnitz, Rathmannsdorf, Neundorf, Herausstellen der vorhandenen
Angebote als wichtige Qualitdt der jeweiligen Ortschaft;, bei Bedard altemnative
“ersorgungsmodelle zur Nahversorgung prisfen (DORV-Laden, myEnso); gezielte Nutzung
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von Synergien durch kommunale Aktivitaten (z.B. Benennung von Bus-Haltestellen, Schaffung
von Verweilpunkten und Sitzmdglichkeiten im cffentlichen Raum).

Im INSEK wurde der Oristeil Firderstedt aufgrund seiner Grifte und der Ausstattung mit
Funktionen der Daseinsvorsorge (vor allem Grundschule, Sekundarschule, Nahversorger )
als Entwicklungsschwerpunkt der zweiten Kategorie festgelegt. Somit missen weitere
Bauplatze in Forderstedt geschaffen werden, um einen Bevolkerungszuwachs méglich zu
machen. Das Baugebiet signet sich aufgrund der in die Ortsstruktur gut integrierten Lage fir
die Entwicklung hierfiir. Das Plangebiet ist kein Bestandteii won ‘“orrang- oder
“Vorbehaltsgebieten. Die Ziele der Raumordnung werden somit beachtet.

Die Baupldtze aus dem Geltungshereich konnen nach den Vorgaben des B-Planes fur die
zukunftigen Eigentimer frei gestaltbar sein.

Freie Bauplatze werden Familien in den Oristeil locken und somit nicht nur die Einwohnerzahl,
sondern auch die Altersgruppen steigen lassen.

5.4. Einwohnerzuwachs

Der Bebauungsplan dient dem Eigenbedarf des Oristeils Forderstedt. Forderstedt hat derzeit
1.724 Einwohner (Stand 2020). Die aktuglle 7 regionalisierte Bevilkerungsprognose erwariet
f_l;|r Staltfurt bis zum Jahr 2035 einen Einwohnerriickgang von 17,5% fir das Stadtgebiet.
Ubertragen auf Firderstedt, wird die Einwohnerzahl auf 1.404 Einwohner im Jahr 2035 sinken.
Parallel setzt sich die Tendenz der Verkleinerung der Haushalte fort. In Férderstedt sind derzeit
ca. 814 Haushalte vorhanden, somit befrdgt die Haushalisgréte ca. 2,12 Einwohner pro
Haushalt.

Die Prognosen fir die Haushaltsgroen in Sachsen-Anhalt (DESTATIS Wiesbaden) gehen
von einer Abnahme der Haushaltsgrifte bis zum Jahr 2030 wvon derzeit 203
Einwohner/Haushalt auf 1,84 EinwohnerHaushalt aus. Dies ist eine Abnahme um 0,19
Einwohner/Haushalt.

In den Ortschafien in unmittelbarer Stadinahe wird ein hoherer Rickgang der Haushaltsgroie
aufgrund der im Bestand gréfieren Haushalie erwartet. Dieser resultiert daraus, dass im
Zeitraum von 1990 bis 2005 vor allem Familien mit Kindern Einfamilienhauser emichtet haben.
In diesen Baugebieten vollzieht sich mit der Zeit eine rapide Abnahme der Haushaltsgrétien
und der Bevilkerungsdichte, da bisher familienangehorige Kinder eigene Haushalte an
anderer Stelle grinden. Zuriick bleiben in der Regel nur noch zZwei Personen je
Einfamilienhaus. Dies wirkt sich aufgrund der relativ homogenen Altersstrukiuren in den
Meubaugebisten gravierend aus. Dieser Prozess wird sich efahrungsgemai auch in der
Zukunft weiter fortsetzen, weshalb mit einer weiteren Abnahme der Haushaltsgrofien bis 2035
zu rechnen ist. Die Stadt Staltfurt rechnet etwa mit einer Halhierung des Abstandes zum
Landesdurchschnitt, der derzeit 0,11 Einwohner pro Haushalt betragt. Fur Forderstedt ist damit
ein Rickgang um 0,24 Einwohner pro Haushalt auf eine Haushaltsgrofe von 1,90 Einwohner
Zu erwarten. Dies bedeutet, dass in Firderstedt 740 Haushalte im Jahr 2035 bestehen. Die
Anzahl der Haushalte sinkt aufgrund des Einwohnerrickgangs um ca. 74 Haushalte. Um
diesern Rickgang entgegen zu wirken und den Ort attraktiver fur Familien zu machen,
erfordert es die Bereitstellung von Bauflachen fir den Eigenhedart.
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In diesem Zusammenhang wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die derzeitigen finanzwirtschaft-
lichen Ereignisse (z,B. steigende Inflation, steigende Zinsen am Kapitalmarkt) wahrscheinlich eine
Anderung der Nachfrage fir bestimmte Wohnformen, insbesondere jedoch vermutlich fir die Wohn-
form des Eigenheims (Ein- und Zweifamilienwohnhauser) verursachen werden, Aufgrund der vorge-
nannten Anderungen am Kapitalmarkt ist mittelfristig eine durchaus sinkende Nachfrage wahrschein-
lich. Es wird empfohlen, den unterstellien Bedarf nach Eigenheimen unter Berlicksichiigung der
jungsten und absehbaren Entwicklungen vorsichtig zu hinterfragen und gaf. die in Aufstellung befind-
lichen Planungen hinsichtlich des geplanten Wohnraumes nochmals vorsichtig anzupassen.

Eine stidtebauliche Erfordedichkeit der hier vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung zum Auf-
schluss einer weiteren Wohnbauflache ist m.E. derzeit vor dem Hintergrund des demografischan
Wandels entsprechend § 1 Abs, 3 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 2 BauGB nicht gegeben.

Meben dem 0.9, informellen Konzept basieren die stddiebaulichen Entwicklungsvorstellungen im Ub-
rigen auf einem wirksamen FNP. Die Stadt Stalfurt verfigt noch nicht Ober einen rechiswirksamen
FMNP for das gesamte Gemeindegebiet der Einheitsgemeinde, Gemall § 204 Abs. 2 BauGB gelten
die wirksamen FNP der Gemeinden als Teilflachennutzungspléne {TFNP) fort, sofern Gemeinden in
ihrem Gebiet oder Bestand geandert werden. Entsprechend beruhen die stéadtebaulichen Entwick-
lungsvorstellungen des Ortsteils Forderstedt aul dem wirksamen TFNP aus dem Jahr 2000 ein-
schlieBlich der Anderung aus dem Jahr 2019, Der TFNP der Gemeinde Firderstedt weist den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als gemischie Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 iMm. § 1 Abs, 2
BauNWVC# und als Wohnbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 1 BauNVO aus. Ein Bebau-
ungsplan, der von Darstellungen des FNP abweicht, kann auch aufgestelll werden, bevor der FNP
geanderl oder ergénzt ist (§ 8 Abs. 4 BauGB iV.m § 13a Abs, 2 Nr. 2 BauGB). Die geordnete stid-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf allerdings nicht besintrachtigt werden. Der FNP
ist dann im Wege der Berichtigung anzupassean.

Bezug nehmend auf diz Begrindung soll der Bebauungsplan gem. § 13b BauGB L.V.m. § 13a BauGE
unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.
Gemalk § 13b BauGB sind die Veraussetzungen sowohl fir den rdumlichen Anwendungsbersich
(festgesetzte Grundflache i.5.d. § 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10 000 m?, Anschluss an im
Zusammenhang bebaute Oristeile) als auch fiur den sachlichen Anwendungsbereich (Zuldssighkeit
von Wohnnutzung wird begrindet) erfullt. Hinsichtlich des zeitlichen Amwendungsbereiches wird da-
rauf hingewiesen, dass gem. § 13b Satz 2 BauGB der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
his zum Ablauf des 31, Dezember 2024 zu fassen ist.

3. Planunterlagen
3.1 Planteil A - Planzeichnung und Planzeichenerkldrung

Die vorgalegts Planzeichnung entspricht grundsétzlich den Vorschriften der PlanZv®, Der gewdhite
Maftstab lasst eine gute Lesbarkeit zu,

In diesem Zusammenhang ist darauf zu achten, dass sich die Signatur bzw, das Piktogramm der
Planzeichen in der Planzeichnung und in der Planzeichenerklarung mafstablich glelchen, so dass
gine eindeutige Zuordnung zwischen Planzeichnung und Planzeichenerklarung erfolgen kann. Dies
trifft insbesondere auf das in der Planzeichenerkldrung unter Punkt 1.6 dargestelite Planzeichen for

* Baunutzungsverncednung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2007 (BGBL 1 8. 3786), die durch Artikel 3
der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI 1 Nr. 6) gefindert worden ist

* Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBL 1991 [ 8, 58), die zuletzt durch Artike] 3 des Gesetzes vom 14, Juni
2021 (BGRL [ 5. [802) geandert worden ist

Kenntnisnahme.

Die aktuelle Nachfrage an Baugrundstiicken fir diesen Geltungsbereich zeigt,
dass ein erhohter Bedarf an Einfamilienhdusern besteht.
Die Familien suchen nach freien Baugrundstlicken.

Auszug aus dem InSEK:

Die Orte Léderburg und Férderstedt sind aufgrund ihrer GroRe

und der Ausstattung mit Funktionen der Daseinsvorsorge (vor allem Grundschule,
Sekundarschule, Nahversorger ...) Entwicklungsschwerpunkte der zweiten
Kategorie. Hier sollen die bestehenden Funktionen und Angebote gestarkt
und erhalten werden. Weitere Entwicklungsschwerpunkte sind die Orte Atzendorf
und Neundorf (Anhalt). Bauliche Entwicklungen, insbesondere auch Wohnungs-
bzw. Eigenheimneubau, sind in diesen Orten in stéddtebaulich integrierten

Lagen und als Recycling von Flachen zu unterstitzen.

Arrondierungen der bestehenden Bebauung durch kleinere

Neubauvorhaben sind maglich.

Bestandsentwicklung: Die Ubrigen Ortschaften sollten auf ihre

Eigenentwicklung ausgerichtet werden. In Brumby, Glothe, Hohenerxleben

und Rathmannsdorf kdnnen neue Wohnbauflachen auf recycelten Altstandorten
oder ausgewabhlten kleinen Arrondierungen entstehen. Ein weiterer Ausbau

der Funktionen der Daseinsvorsorge erfolgt nicht. In den noch kleineren
Ortschaften Athensleben, Lobnitz, Lust, Neu Stal¥furt und Rothenférde

kann ein Ersatzneubau im Sinne des Flachenrecyclings erfolgen. Insgesamt ist in allen
Ortschaften dieser Kategorie deren Erhalt in ihrer jeweiligen

Profilierung das Entwicklungsziel.
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die Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zu. Das dort dargestelite
Planzeichen entspricht weder demn laut PlanZV/ zu verwendenden Planzeichen gem. Nr. 1513 An-
lage PlanZV, noch lasst es sich dem in der Planzeichnung verwendeten Planzeichen fur die Festsat-
zung der Grenze des rdumlichen Geliungshereiches zuordnen. Dies ist zu Uberarbeiten.

Insgesamt ist die Planunterlage in der Darstellung sindeutig von den Festsetzungen abzugrenzen, In
diesem Zusammenhang wurde festgestellt, dass die Planunterlage nur sinige und nicht alle vorhandenen
baulichen Anlagen darstellt. So ist zu prifen, inwieweit die Planunterlage diesbeziiglich den Anforderun-
gendes § 1 Abs. 2 5alz 1 PlanZV gerechl wird. Es wird empfohlen, entweder alle vorhandenen baulichen
Anlagen im darzustellenden Bereich abzubilden oder, sofern die Darstellung der verhandenen baulichen
Anlagen fur die Festsetzungen nicht erforderlich sind, ausnahmslos darauf zu verzichien.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Planzeichnung mehrere Bereiche auterhalb des Gellungsbe-
reiches grau schraffiert wurden (sishe Abbildung 1). Eine Erlauterung hierzu erfolgte in der Planzeichen-
erklarung nicht. Es ist zu prifen, inwieweit aine Darstallung erforderlich ist. Diese ist bel eforderlicher
Darstellung in der Planzeichenerklérung entsprechend zu erl@utern. Dies st zu Oberarbaiten

| , .
Abbifdung 17 Ausschnitl saus der Planzeictiung mit rofer Marderung der graven Schraffiensigen ofvie Edtiienmg i der Planzeichensr-
felErung

In diesam Zusammenhang wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass Festsetzungen nur fir Flachen
innerhalb des festoesetzten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes getroffen werden kénnen. So
ist die dargestellte Baumreihe entlang der slidwestlichen Grenze ohne Festsetzungscharakter, da
diesa aulerhalb des Geltungsbereichas liagt. Der auf der Planzeichnung angebrachte Hinwels Die
BaurmreihedAllee aul demn Flurstick 73/2, Flur 6 - an der Grenze des Geltungsbereiches zu Flurstick
107771 und Flurstdck 68/3 ist zu arhalten. " ist somit lediglich ein Hirwels und erlangt mit der Rechts-

Kenntnisnahme.

Die Korrektur des Planzeichen wurde durchgefihrt.

Bei dem grauen oberen Bereich handelt es sich um eine bauliche Anlage,
welche auch in der Panzeichenerklarung aufgenommen ist.

Die Darstellung der vorhanden Straf3en wurde farblich gekennzeichnet und mit
die Planzeichenerklarung aufgenommen.

Mit diesen Anderungen wird keine neue Rechtswirkung erzeugt.

Gemal §21 (1) des Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

vom 10.12.2010 sind Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen
oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt.

Um dies anschaulich zu machen, wurde dieser Bereich farblich dargestellt.

Mit diesen Anderungen wird keine neue Rechtswirkung erzeugt.
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“B-

kraft des Bebauungsplanes keine normative Wirkung. Entsprechend sollte die Baurnreihe in der Plan-
zeichnung auch nicht farbig dargestellt werden. Sofern der vorganannte Hinweis als Fesisetzung in
die Planung aufgenommen werden soll, ist der Geltungsbereich so zu erweitern, dass die betroffene
Flache der Baumreihe in den Geltungsbereich einbezogen wird und es sind die entsprechenden
Planzeichen Mr. 13.2 Anlage PlanZV zu verwenden.

Es wird empfohlen, der Uberschrift Planzeichenerklanung” die Rechtsgrundlage nach § 2 Abs, 4 und
5, 2. Halbsatz PlanZV beizufligen.

Die in der Planzeichenerkldrung erganzenden numerischen Angaben zum Malk der baulichen Mutzung
(GRZ 0,4; GFZ 0,8, Il; FH 9,0 m) =ollfen entfernt werden, da diese Angaben bereits in der Planzeich-
nung durch Venwendung der Nutzungsschablone fastgesetzt sind, Es sollte alternativ dazu dia Mut-
zungsschablone in der Planzeichenerkl&rung erldutert werden (beispielhaft siehe Abbildung 2).

T-;runll!lﬁn)unl (GRZ) als | C=escl1n§r.ﬂ9chen?ai1l ((";FZ} !

Hachatmat als Hichstmak
Zah| der Vollgeschossa als Bauweise
Héchstmai - A pur Einzelhiivser zulissly
Bauwelse Firstivahe (FH) baulicher Anla-
o offene Bauweise gen als Héchstmall

- - ¥
Abbildiviy 20 Batzplel Edfutarung Nulzungsschablons

Fur die Festsetzung des unteren Bezugspunktes im Zusammenhang mit der Hohenfestsetzung
(Firsthéhe FH) gem. § 18 Abs. 1 BauNVO wird empfohlen, dies als textliche Festsetzung unter
Punkt 2 (Mal der baulichen Nutzung) aufzufithren und enisprechend zu konkretisieren, dass es sich
um den unteren Bezugspunkt der Hohenfestsetzung handelt.

3.2 Planteil B - Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen (TF) missen eineindeutig und stadiebaulich begrindet sein. Doppel-
festsetzungen gind zu vermeiden.

Bezug nehmend auf die Ausfihrungen in der Begrindung (S. 20 unter Punkt 5.2} ist den Grinord-
nerischen Festsetzungen” unter | die Rechtsgrundlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) beizufigen.

Die unter Il als ,Bauordnungsrechtliche Festsetzungen® bezeichneten Festsetzungen sind als Ortli-
che Bauvorschriften (8 85 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 BauQ LSA™ iV .m. § @ Abs. 4 BauGB) zu benennen.
Dariiber hinaus sollte geprift werden, ob die unter |l getroffene Festselzung, den Festsetzungen
unter |l als Grinordnersche Festselzung gem. § 9 Abs, 1 Nr, 25a BauGB zugeordnet werden kann,

3.3 Verfahrensvermerke

Die Varfahrensvermerke =ind auf dem Plan darzustellen. For Unterschriften ist ausreichend Platz
vorzuhalten. Die Daten der bereits statt gefundenen Verfahrenspunkte sind zu ergénzen

Sollen oriliche Bauvorschriften nach BauQ LSA mit dem Bebauungsplan verbunden werden, ist die
Praambel um die Nennung der Rechtsgrundlage entsprechend zu erweitern. Insgesamt ist fir die
Offentlichkeit nicht erkennbar, dass es sich um einen Bebauungsplan mit érilichen Bauvorschriflen

¥ Banerdnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekamntinachung voim 10. September 2013 (GVBL LSA S, 440,
441y, uletat pelindert durch Geserz vom 18, Movember 2020 (GVBL LEA 5, 660)

Die farbliche Darstellung wurde entfernt.

Die Angaben wurden erganzt.

Die Anderungen der nummerischen Angaben zum MaR der baulichen Nutzung
wurden vorgenommen.

Dies wurde unter Punkt 2 der textlichen Feststezungen erganzt.

Die Hinweise wurden aufgenommen und die eingepflegt.

Die Anmerkungen wurden eingepflegt, die unter Il getroffene Festsetzung wurde
der Griindorderischen Festsetzung unter Il zugeordnet.

Die Erganzungen wurden vorgenommen.

Mit den eingearbeiteten Anderungen wird keine neue Rechtswirkung erzeugt.
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handelt. DiesbezOglich wird auch auf die Ausfihrungen unter Punkt 3.2 und 3.4 dieser Stellung-
nahme zu den Ortlichen Bauvorschriften verwiesen. Dies ist zwingend zu Uberarbeiten.

3.4 Begriindung

Bezug nehmend auf die Erlauterungen auf S. 5 (1. Absatz) und S. & (letzter Absatz) der Begriin-
dung, dass ... ein Antrag auf Aufstellung siner Bauleitplanung...” bal der Stadt Stalbfurt gestellt
wurde, wird erneut darauf hingewiesen, dass gem. § 1 Abs, 3 Salz 2 BauGE auf die Aufstellung
von Bauleitpldnen und stédtebaulichen Satzungen kein Anspruch besteht, Ein Anspruch kann auch
nicht durch Vertrag begrindet werden. Der im § 1 Abs. 3 Satz 1 Hs. 1 BauGE verankerte Grundsatz
wurde mehrfach durch die Rechisprechung des Bundesgerichishofs bestatigt (vgl. BGH Urt. v
7.2.1980 - Il ZR 23.78; Urt. v. 11.5.1989 < |l ZR 88.87, Urt. v. 18.5.20086 = Il ZR 396.04, aal vor
Rn. 1), Der BGH hat herausgestelt, dass auch dann, wenn zwischen Gemeinde ginerseits und In-
vestor und Vorhabentréiger andererseits Abstimmungen vorgenommen werden, die gemeindliche
Verantwortung fir die stadtebauliche Planung unberthrt bleibt (BGH Urt. v, 1.12.1983 —1Il ZR 55.81,
230 vor Rn. 1)."" Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bezug nehmend auf die Ausfibrungen zum Eigenbedarf unter Punkt 2 dieser Stellungnahme ist
die Begrindung entsprechend zu Gberarbeiten.

Auf S. 9 der Begrundung wird im Zusammenhang mit der Verfahrenswahl ausgefuhrt, dass ... fur
die Berechnung der Grundfldche ... die Flache maltgeblich [ist], die tats&chlich Oberbaut und ver-
siegelt werden kann...". Dies ist nicht zutreffend, denn die im § 13a Abs. 1 Saiz 2 BauGB genannie
2Ulassige Grundflidche istin & 19 Abs. 2 bis 4 BauNVO konkretisiert. Insofern ist die in der Begrin-
dung auf S, 2 ermittelte zuldssige Grundflache fir das Plangebist fehlerhalt und entsprechend zu
kerichtigen.

Unter Punkt 4.4 der Begriindung auf 5. 18 wird erldutert, dass die Planung ,....im erschlossenan
Siedlungsbereich von Férderstedt...” erfolgt und auch dass diese ... innerhalb der Ortslags For-
derstedt,. " liegt. Auch diese Aussagen sind nicht zutreffend. Allenialls grenzt die Planung an den
erschlossenen Sledlungsbereich an bzw. befindet sich in unmittelbarer Ortsrandlage. Dies ist eben-
falls zu korrigieren,

Die Ausfihrungen im letzten Absatz auf S, 18 sind irrefihrend. Im vorliegenden Planentwurf ist der
Geltungsbereich vollstandig als Allgemsinss Wohngebiet (WA) festgesetzt. Inscfern ist der rechis-
wirksame TFNP antsprechend anzupassen, um dem geforderten Entwicklungsgebot gerecht zu
werden, Diesbezlglich wird auf die Ausfibrungen unter Punkt 2 auf S. 4 dieser Stellungnahme
verwiesen. Der Abschnitt ist entsprechend zu Uberarbeiten und zu korrigieren,

Des Weiteren kann auch der Aussage aul S. 19 unter Punkt 5.1 zur Art der baulichen Nutzung,
dass .. Mit der Festsetzung ... gleichzeitiy ein stadiebaulicher Ubergang zwischen der angren-
zenden Gewerbenutzung und der angrenzenden Waohnbebauung geschaffen..” wird, nicht gefolgt
werden. Dies igt zu prifen und entsprechend zu Oberarbeitan.

Auf 519 unter Punkt 5.1 zum Mal der baulichen Mutzung wird die Begrifflichkeit Héchstmab® im

Zusammenhang mit § 17 BauNVO genannt. Es wird empfohlen, die Bearfflichkeit  Hochstmal" in
JLOrientisrungswerte fir Obergrenzen” gem, § 17 BauNWC zu &ndern.

' EZBESSEer, 147, EL August 2022, BauGE § | Rn. 42b-42d

Kenntnisnahme.

Die Begriindung wurde erganzt und Uberarbeitet.
Die Vorgabe der GRZ von 0,40 entspricht gem. §19 (2) der Grundsticksflache,
welche Uberbaut werden darf.
Eine Uberschreitung ist ausgeschlossen.
Somit ist die Berechnung unter dem Punkt 1.4. auf Seite 9 korrekt.
Der Geltungsbereich ist 3-seitig von Wohnbebauung umgeben und ist erschlossen.
Versorger sind anliegend.
Auszug Punkt 3.1. Teil-Flachennutzungsplan Forderstedt der Begrindung:
Der TFNF der Gemeinde Firderstedt weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans als

gemischie Baufldche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 iV m. § 1 Abs. 2 BauNVO und als Wohnbauflache
gem. §5 Abs. 2 Nr. 1ivV.m. § 1 Abs. 1 BauNVO aus.

Ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, kann auch
aufgestelit werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist (§ 8 Abs. 4
BauGB iV.m § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGEB). Die geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Gemeindegehiets darf allerdings nicht beeintrichiigt werden. Der Flachennutzungsplan ist
dann im Wege der Berichfigung anzupassen. Folglich wird fir den Bereich des
Geltungsbereiches eine Wohnbauflache dargestelit.

Aktuell wird ein gesamfstadtischer Flachennutzungsplan neuaufgestelt. Bei diesem
Vorentwurf wird die Fliche als Potentialfidche fir Wohnen dargestelit.

Die Begrifflichkeit "Orientierungswert fur die Bestimmung des Mafes der baulichen
Nutzung" wurde anstelle von Hochstmal? fiir den Punkt 5.1 aufgenommen.

Mit den eingearbeiteten Anderungen wird keine neue Rechtswirkung erzeugt.
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Ebenso auf S. 19 ist der letzte Satz nicht eindeutig formuliert bzw. der Satzbau unvollstandig. Dies
ist entsprechend zu Gberarbeiten

Jede Einschrénkung der Baufreiheit bedarf einer stadtebaulichen Begrindung. So sind auch die
Festzetzungen unter I, die gem. § 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauQ LSA iV.m. § 9 Abs. 4 BauGE (als
Ortliche Bauverschriften) im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erlassen werden sollen, nach-
vollziehbar zu begriinden. Die Begrindung ist diesbeziiglich zu ergénzen.
Die in der Bagrindung unter Punkt 1.2 genannten Rechtsgrundiagen sind auf Aktualitat zu prifen.
Dartiber hinaus werden folgende redakiionelle Anmerkungen gegeben:
5. 16, unter 4.3
dritter Absatz:

. |0 der 7. Regionalisiarten Bevolkerungsprognaosa vom Juni
2021, welche den Zeitraum von 2019 bis 2034 (20357) erfasst, wird
fibr..."

S. 24, unter Artenschutz- .. Des Weiteren wurden Artenschutzrechtliche Festzetzungen im
rechtliche Belange": B-Plan aufgenommen, siehe texiliche Festselzung Teil B Punkt 7.4

[6.17)."
5. 25, unter Flache und o ... Die Vorsorgegrundsitze entsprechend § 1 BodSchAG LSA13
Boden™: sind zu beachten...”

Die entsprechenden Absatze soliten Oberarbeitet werden.
4. Weitere Hinweise

Der Salzlandkreis plant und koordiniert den geforderten Breitbandausbau im Rahmen des \Wei-
Ren- Flecken-Programms". Fir Férderstedt ist der Breitbandausbau bereits abgeschlossen. Dieser
wurde durch die Glascom Salzlandkreis GmhbH, jelzt Erdgas Miltelsachsen GmbH (ems) durchge-
fihrt. Unter Punkt 6.2 Ver- und Entsorgung unter Punkt Post! Telekom/ Breitband ist in der vorlie-
genden Begrindung zum Bebauungsplan Mr. 85/22 bereits aufgefihrt, dass ein Breitbandan-
schluss vorhanden ist. Jedoch wurde hier nur die Deutscha Telekom aufgeflhrt. Eine Beteiligung
der EMS ist erforderlich, Im Rahmen das § 148 Abs, 2 Satz 2 TKG'? ist bei der ErschlieBung von
Meubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fir ein Metz mit
sahr hoher Kapazitdt mitverlegt werden.

Aufgrund der unmitielbaren Nahe des Plangebietas zur Landesstrale L50 ist dis Landesstrafen-
haubehérde Sachsen-Anhalt (Regionalbereich West, Rabahne 4 in 38820 Halberstadt) zu beteili-
gen.

Dwrch die untere Wasserbehbrde werden fur die Umsetzung des Bebauungsplanes folgende Hin-
weise gegeben;

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung (Zentrale Enfsorgungsltisung) hat ein Anschluss an das &f-
fentliche Kanalsystem zu erfolgen. Die Anschlussbedingungen for Schmutzwasser sind durch den

“Telekommunikationsgesetz vom 23, Juni 2021 (BGBL TS, 1858), das auletzr durch Artikel 5 des Gesetres vam 14, Miirz 2023
(BGEL 2023 [Ny, 71) gelindert worden ist

Wourde Uberarbeitet.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise wurden in die Begrindung mit aufgenommen
bzw. die Begriindung angepasst.

Diese Forderung wurde mit dem Punkt 6.2 in der Begriindung abgearbeitet.

6.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist der WAZV  Bode-Wipper”,
Stalbfurt
For die Umsetzung des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass nach
Verlegung der Trinkwasserleitungen die hygienischen Vorschriften der §§ 13 Abs. 1
bis 3, 14 Abs. 1 und 2 sowie 14b TrinkwV17 iV.m| § 37 IfSG18 einzuhalten sind. Des
Weiteren ist zu beachten, dass dem Fachdienst Gesundheit des Salzlandkreises
gemal §§ 12 und 14 Abs. 1 und 2 TrinkwV und dem § 37 IfSG die Uberwachung von
Trinkwasser und deren Anlagen obliegt. Demzufolge ist der Fachdienst Gesundheit
des Salzlandkreises 4 Wochen vor Inbetriebnahme der Leitungssysteme zwecks
Trinkwasserprobeentnahme und Freigabe der Leitungen zu informieren.
Abwasserbeseitigung: Triger der Abwasserbeseitigung ist der WAZV  Bode-Wipper*
in Stalfurt
Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung (Zentrale Entsorgungslésung) hat ein Anschluss
an das offentliche Kanalsystem zu erfolgen. Die Anschlussbedingungen far
Schmutzwasser sind durch den Bauherren mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen
zu regeln. Hierzu ist im Vorfeld der Mainahme beim zustandigen Zweckverband, ein
Entwasserungsantrag zu stellen.
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Bauherren mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu regeln. Hierzu ist im Vorfeld der Mal-
nahme beim zustédndigen Zweckverband, ein Entwasserungsantrag zu stellen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert oder verrieselt oder direkt in ein Gewasser eingeleitet
werdan (§ 55 WHG'). Insbesondere fir Wohngrundsideke st gemalt § 69 WG LSAY™ eine Eraub-
nis fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht erforderlich, wenn das
Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundsticken anfalt und auf
dem Grundstiick versickert werden soll; fur die Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Mie-
derschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung Ober die belebte Bodenzane er-
folgt.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass das Regenwassermanagement heute gleichzeitig meh-
rere Ziele verfolgl, Das Prinzip, Regenwasser so schnell wig maglich aus bebauten Gebieten ab-
zuleiten, ist aus wasserwirtschaftlichen und Gkelogischen Griinden nicht mehr zeitgem&s, Die An-
forderungen an die Regenwasserbewirtschaftung in urbanen und kommunalen Kontexten sind ge-
wachsen. Es gilt, den Wasserkreislauf im Bereich von Bebauungen den zuvor bestehenden natir-
lichen Verhdltnissen anzupassen (gemal Merkblatt DWA-A 102-2), Dezentrale Bewirlgchaflungs-
maBknahmen gewinnen zunehmend an Bedeutung und lassen sich sowehl gut miteinander als auch
mit der zentralen Niederschlagswasserentwasserung kombinieren, Die Flachenversiegelung muss
aufl ein Mindestmalk reduziert werden. Weo es méglich ist, soliten Grinflachen angelegt oder was-
serdurchldssige Materialen als Alternative zur absoluten Versiegelung genutzt werden.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde gibt folgende Hinweise und Anregungen:

Den textlichen Festsetzungen unter [, mangelt es an der Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
entsprechend der Begrindung auf Seite 20,

Die Hohenangaben sind auf Mermalnull (MHN) zu beziehen. Die Bestimmungen des § 11 Abs, 3
BauVerlVO'® lassen nur diese Bezugshéhe bei der Erstellung der Bauvorlagen zu.

Es ist zu prifen, ob die vorgesshenen Stralenverkehrsflachen in ihrer geometrischen Form der
JRichtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr” entsprechen (inshesondere die Kurvenradien). Geman
§ 5 Abs. 1 Satz 4 BauO LSA ist fir Gebéuds, die mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, eine Zufahrt fir die Feuerwehr herzustellen. Zudem dirfen Feuerwehr-Zufahrien
nicht gleichzeitia Feuerwehr-Bewegungsflachen sain

Der Kreiswirtschafisbatrieb des Salzlandkreises (KWB) flhrt aus, dass sichergsstellt sein
muss, dass jedes Grundstlck bzw. jeder Sammelplatz fir Abfalle mit einem 3-achsigen Entsor-
gungsfahrzeug mit einer Lange von 10,00 m befahren werden kann, um eine fachgerechte Entsor-
qung der Abfallbehilter zu gewdhrleisten. Um die Entsorgung zuklnflia sicherzustellen, ist dis je-
weils galtige Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu beachien.

" Wasscrhaushaltsgesetz vom 31, Juli 2009 (BGBL [ S, 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vormn 20, Juli 2022
(BGEL 15, 1237) gefindert worden ist

¥ Wassergesetr fiir das Land Sachsen-Anhalt vorn 16, Mire 2001 (GVBL LSA 5. 492), zuletzt geandert durch Artikel 21 des
Glesatzes vom 7. Juli 2020 (GVBL L5A 8, 372)

¥ Bavverlagenverordnung vorm 8. Juni 2006 (GYBL LSA 8.351), zuleta geindert durch Verordnung vom 13, September 2021
(GVBL LSA 5. 489)

Diese Forderung wurde mit dem Punkt 6.2 in der Begriindung abgearbeitet.

= Niederschlagswasserbeseitigung: Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die
Stadt Stalfurt.
.Gemal § 55 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i.V.m. § 78 WG LSA
(Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt), soll in geeigneten Fallen das
Niederschlagswasser ortsnah versickert oder verrieselt werden...Die aus Bohrungen
bekannten Bodenbildungen, Léss, Sand und Geschiebemergel Uber Kalksteinen
des Muschelkalkes ist bezuglich der Versickerung von Niederschlagswasser als
schwierig bis ungeeignet zu bewerten, weshalb nach erster Einschatzung kein
zusalzliches Wasser aus der Niederschlagsbeseitigung zugefihrt werden sollte.
Soweit eine Niederschlagswasserversickerung doch geplant wird, muss durch
entsprechende  Untersuchungen des Untergrundes (im Rahmen von
Baugrunduntersuchungen), vorab und standortkonkret nachgewiesen werden, dass
die fur eine Versickerung des Regenwassers notwendigen hydrogeologischen
Voraussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DWA-A138  Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® vom April 2005 (wie
ausreichende Lockergesteinsmachtigkeit, geeigneter kf-Wert, ausreichend tiefe Lage
des Grundwasserspiegels auch in regenreichen Jahreszeiten) auf dem Baugrundsttick
gegeben sind. Der fur entsprechende Planungen erforderliche mittlere hdchste
Grundwasserstand (MHGW) ware beim Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt einzuholen “ Sollte eine Versickerung nicht maglich
sein, ist zu prufen, ob das Niederschlagswasser in Zistemen aufgefangen werden kann
bzw. die Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal an der Magdeburg-
Leipziger-Stralte méglich ist

Grundlage fur den Entwurf der Planzeichnung ist ein Hohenaufmal vom 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Torsten Kind.

Dieser verwendete das deutsche Hohennetz (DHHN2016). Dies ist ein prazises
Nivellementnetz gemessener Hohenunterschiede zur Festlegung eines einheitlichen
Hohenbezugssystems in Deutschland. Es geht auf einen Beschluss des Plenums der
AdV auf der 116. Tagung in Bonn im Jahr 2005 zurtick, der die Durchfiihrung der Erneuert
des DHHN im Zeitraum 2006-2011 vorsieht und den Arbeitskreis Raumbezug
mit den weiteren Detailplanungen beauftragt.

Hierbei wird sich auf die Satelitenpunkte bezogen und die Angabe der Hohen
erreicht eine prazise Genauigkeit.

Die StralRenverkehrsflachen entsprechen in ihrer geometrischen Form der "Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr".
Die Grundstiicke sind durch ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug erreichbar.
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Durch den Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst werden zum Planent-
wurf folgende Hinweise gegeben:

Die Stadt Stafifurt ist als Trager der Freiwilligen Feuerwehr Stalifurt nach § 2 BrSchG™ zusténdig
for den Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Bereich. Dazu ist auch insbesondere die Ein-
haltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BrSchG durch die ortlich zustandige Feusrwehr zu
gewshrleisten. Die Zufahrt fur die Feusrwehr im Bereich der Baustellen sowie die Zugénglichkeit
zu den baulichen Anlagen im Brandfall muss gewdhrleistel sain.

Der Fachdienst Gesundheit stimmt den zur Verfogung gesteliten Unterlagen zu.

For die Umsetzung des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass nach Verlegung der
Trinkwasserleitungen die hygienischen Yorschriften der §§ 13 Abs. 1 bis 3, 14 Abs. 1 und 2 sowie
14b Trinkwh'” iV, m. § 37 IfSG™ einzuhalten sind. Des Weiteren ist zu beachten, dass dem Fach-
dienst Gesundheit gem&n §§ 13 und 14 Abs. 1 und 3 Trinkw\ und dem § 37 IfSG die Uberwachung
won Trinkwasser und deren Anlagen obliegt, Damzufolge ist der Fachdienst Gesundheit des Salz-
landkreises 4 Wochen vor Inbetrisbnahme der Leitungssysteme zwecks Trinkwassarprobeant-
nahme und Freigabe der Leitungen zu informieren

Umgebungslarm (vor allem Strallen-, Schienen-, Flug- und Gewerbelarm) gehort mit zu den gréfi-
ten Umweltrisiken fir die Gesundheit. Gesundheitliche Auswirkungan wie Beldstigung, Schiafsta-
rungen und ischamische Herzerkrankungen sind die Folge. Die entsprechenden schalltechnischen
Crientierungswerte gemal DIM 18005  Schallschutz im Stadtebau® sind entsprechend einzuhalten.

Ein wichtiger Aspekt aus hygienischer Sicht ist die Besonnung von Wohnraumen. Die Ausrichtung
der Wohnhduser sollte so erfolgen, dass eine ausreichende Besonnung eines Wohnraumes ge-
wihrleistet ist. Die in der DIN 5034  Tageslicht in Innenrédumen” festgeschriebenen Werte sind als
Mindestnorm anzusehen, Auf die Gefahr einer gegenseitigen Verschattung ven Wohnraumen ist
zu achten. Die anzustrebende Sonnenscheindaver fur einen Raum sollte bezogen auf den 17. Ja-
nuar 1 Stunde betragen.

Es sind zwei Zufahrten fur die Rettungs,- Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
geplant. Zum Einen die Zufahrt von der Magdeburg-Leipziger-Stralle aus
und zum Anderen die Zufahrt Uber die Makrene.

Somit ist die Zuganglichkeit flr die ortliche Feuerwehr auch in den Bauzeiten
gewahrleistet.

Kenntnisnahme.

Auszug aus der Begriindung: 7. Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Bericksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes

Der Bebauungsplan sieht die Neuplanung eines ca. 1,7 ha umfassenden WA- Gebietes am
nordlichen Ortsrand von Férderstedt direkt nordéstlich der Magdeburg- Leipziger Strafte (L50)
vor. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird auf erhebliche Verkehrslarmbelastigungen im
Plangebiet ausgehend von der Magdeburg- Leipziger Stralte (L50) hingewiesen. Anhand der
2015 emmittelten Verkehrsstarken (SVZ 2015) ist bei einer durchschnittlichen taglichen
Verkehrsstarke von 6.105 Kfz/24h bei einem Schwerlastanteil von 617 LKW/24h davon
auszugehen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fir die Neuplanung von
allgemeinen Wohngebieten in Hohe von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts bei freier
Schallausbreitung im Abstandsbereich zur Straltenmitte von unter 60 Metern am Tag bzw.
unter 70 Metem nachts tberschritten werden.

An der im Bebauungsplan im Abstand von ca. 15 Meter zur Strallenmitte festgesetzten
Baugrenze ist mit Autenlarmpegeln von ca. 65 dB(A) tagsiber und 55 dB(A) nachts zu
rechnen d.h. die schalltechnischen Orientierungswerte werden erheblich Uberschritten.

In der Entwurfsplanung muss hieraus geachtet werden, dass schutzbeddrftige Rdume der
Wohnh&user in dem ersten Baufeld zur Magdeburg-Leipziger-Stralie, von dieser abgewandt
geplant werden. Die entsprechenden schalltechnischen Orientierungswerte gemal DIN 18005
JSchallschutz im Stadtebau® sind entsprechend einzuhalten.

Der Tageslichtnachweis muss bereits in der LPH 3 der HOAI erfolgen und wird
in der Genehmigungsplanung, der Genehmigungsbehérde nachgewiesen.
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Mit dem empfohlenen StralRenquerschnitt wird die Verbesserung der Lebensqualitat
fur alte und behinderte Menschen erzielt.

Um fiir alte und behinderte Menschen eine Verbesserung der Lebensqualitat zu erzielen, sollte bei Die DIN 18024 ist bereits im November 2014 auler Kraft getreten'

der Gestaltung der AuBenbereiche (Stralen, Gehwege etc.) auf ein barrierefreies Uberwinden von
Hindernizsen (DIN 18024) geachtat werden.

Die Prifung auf Kampfmittelverdachtsflichen im Geltungsbereich der 0.g. Planung hat ergeben, Somit wurde nach der DIN 18040-3 geplant'
dass sich im Plangebist entsprechend der mir zur Verfligung stehenden Kampfmittelbelastungs-
karte (Stand 2022) keine kampfmittelbelasteten Flachen befinden. Vorsorglich wird darauf hinge-
wiesen, dass die beim Kempfmittelbeseitigungsdiensl‘ Sachsen-Anhalt vorliegenden Erkenntnisse
einer sténdigen Aktualisierung unterlisgen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kinftigen
Anfragen gaf. von den bislang getroffanen Einschatzungen abweichan kann, Kenntnisnahme.
Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Soliten bei der Durchfiih-
rung von erdeingreifenden Maltnahmen Kampfmittel bzw. kampfmittelverdachtige Gegenstande

V¢ Brandschutzgeset in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juni 2000 (GVBL LSA 5. 190), zuletzt geindert durch A, 1
des Gesstzes vom 24, Marz 2020 { GVBL LEA 5. 108)

" Trinkwasserverondnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10, Miirz 2016 (BGBIL TS, 459}, die auletzt durch Artikel 1
der Verordnung vom 22, Seplember 2021 (BGBL IS, 4343) gelindert worden ist

¥ Infektionsschuizgesetz vom 20, Juli 2000 (BGBI 1 S, 1045), das zuletzt durch Arfikel 8h des Gesetzes vom 20, Dezember
2022 (BGBL 1 8. 2793) gedndert worden ist
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ader Munition aufgefunden werden, so sind unverzlglich die Bauarbeiten einzustellen, ist dis Bau-
stelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen
Abstand zu verlassen, die néchste Polizeidiensistelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbe-
saitigungsdienst zu informieren. Das Beruhren von Kampfmitteln ist verboten,

Die untere Naturschutzbehdrde sowie die untere Bodenschutzbehérde dultern keine Hinweise
und Bedenken.

Mit freundlichen Griben

im Auftrag

Wechselbekger
Fachdiepsth

Auszug aus dem Planteil A - Hinweise:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegt das Bebauungsgebiet nicht in einem kampfmittelbelasteten Gebiet.
Auf Grund vorliegender Kriegsluftbilder und dokumentierter Einzelfunde ist nicht mit dem Vorhandensein

von Kampfmittel zu rechnen. Mit Einreichung der Genehmigungsplanung ist jedoch ein Antrag zur Uberpriifung
des Grundstiickes auf Kampfmittelbelastung bei der zusténdigen Polizeidienststelle einzureichen.
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Iregionale planungsgemeinschaft magdeburg

Von: Steffen Kielwein <steffen_kielwein@regionmagdeburg.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Mai 2023 14:24

An: Albrecht, Petra <Petra Albrechti@stassfurt.de>

Cc: 'Andreas Richter' <andrichter@kreis-slk_de>; anna.freymann@sachsen-anhalt.de

Betreff: AW: 31 Bebauungsplan Nr. 65/22 Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strae Stalfurt OT Férderstedt
vorzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Albrecht,
ich habe die Ergdnzungen zur Kenntnis genommen und kemme zu folgendem Schiuss:

Die Ausfiihrungen zum Eigenbedarf sind weiterhin nicht ausreichend. Die Regionale Planungsgemeinschaft
Magdeburg weist weiterhin auf das in Aufstellung befindlichen Ziel Z 4-3 des 3. Entwurfs des Sachlichen Teilplanes
Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur — Zentrale Orte [ Sicherung und Entwicklung der
Diaseinsvorsorge i achiger Ei del in der Pl ion Magdeburg hin.

Z4-3:

In den Gbrigen Orten der Region Magdeburg, die keine zentraldrtliche Funktion Gbernehmen, ist die
stadtebauliche Entwicklung gemag Z 26 LEP-LSA 2010 bezogen auf Fldchenneuausweisungen far Wehnen und
Gewerbe im Rahmen der Eigenentwicklung zuldssig. Zur Nachweisfihrung dber den Bedarf der értlichen
Bevadlkerung und Gewerbetreibenden ist eine Flachenbilanz erforderlich, die eine Analyse der unausgelasteten,
unversiegelten und brachliegenden Flachen beinhaltet. Bei der Planung von raumbedeutsamen Vorhaben und
MaRknahmen gilt: Hinsichtlich des Bedarfes an Wohnbaufléchen sind die natidiche Bevilkerungsentwicklung,
Altersstruktur der ortsansdssigen Bevilkerung, die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung (auf Grundlage der
amtlichen statistischen Bevilkerungsprognose), die Anspriiche der drtlichen Bevilkerung an zeitgemaie
Wohnverhaltnisse, die gegenwartige Bausubstanz bereits vorhandener Wohnfldchen, die Entwicklung der
Haushaltsstruktur und der Grundstlicksgroen pro Wohneinheit zu analysieren. Ebenso sind Angaben (iber die
Baulandnachfrage erforderlich. Bei den gewerblichen Bauflichen ist der Erweiterungs- bzw. Anderungsbedarf der
ortsansassigen Gewerbetreibenden als Grundlage heran zu ziehen.”

MalRgeblicher Faktor fiir die Nachweisfiihrung der Wohnbauflachen ist die natiirliche Bevolkerungsentwicklung,
die sich aus den Geburten- und Sterbefillen sowie der Bevilkerungsstruktur (Altersklassen, geschlechtsspezifische
Differenzierung) zusammensetzt. Die rdumliche Bevilkerungsentwicklung setzt sich aus den Angaben iiber Zu- und
Abwanderungen zusammen. Diese Angaben zur rdumlichen Mobilitdt haben nach Auffassung der RPM lediglich
ergidnzenden Charakter bei der Nachweisfithrung. Im landlichen Raum werden durch Zuzug von auRerhalb einer
Gemeinde (und dem

damit verbundenen Wegzug aus anderen Gemeinden) die Herausforderungen der demografischen Entwicklung, zu
denen notwendige StrukturanpassungsmaRnahmen auf kommunaler Ebene zhlen, nicht dauerhaft gelost,
sondern lediglich kurzfristig abgemildert. Durch den Wegzug aus anderen Gemeinden wird letztlich die
Problematik der Anpassung an die demografische Entwicklung nur rdumlich verlagert.

Diese detaillierten Ausfithrung entsprechen dem Gleichbehandlungsgrundsatz, den wir gegeniiber allen
Gemeinden in der Region Magdeburg fordern.

Mit freundlichen GruBen,

im Auftrag
Steffen Kielwein

Sachbearbeiter Regionalplanung
Tel.: 0391/ 535 474 - 15
Fax: 0391/ 535 474 - 20
Mail: Steffen.Kielwein@regionmaadeburg.de

Achtung neue Anschrift
Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg
Breiter Weg 193
39104 Magdeburg
Intemet: www.regionmagdeburg.de

Kenntnisnahme.

Die Begriindung wurde Uberarbeitet und die Anmerkungen eingearbeitet.
Der Nachweis der Eigenentwicklung sowie die Auseinandersetzung mit der
Einwohnerbasis, der Altersstruktur und die natlirliche sowie prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung, der Wohnbedarfsanalyse und auch der

Einwohnerzuwachs befinden sich auf den Seiten 3-14 dieser Abwagungstabelle.

In der Begriindung sind diese unter dem Punkt 5
"Nachweis der Eigenentwicklung" zu finden.

Planverfasser: Flrst Massivbau, Produktlinie der Engel-Putz BS GmbH, Dipl.-Ing. (FH) Marko Buchholz, RathausstralRe 24, 19322 Wittenberge



Bebauungsplan Nr. 65/22 ,,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-StraBe” in StaRfurt OT Forderstedt — Abwagungsprotokoll

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Abwiagungsvorschlag
20 Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes
Sachsen-Anhalt

3

SACHSEN-ANHALT
Ministerium fur
Infrastruktur und Digitales

Mefinisherium fr infrasiuktur und Digitaies des Landes SachsemAnhait®
Fosttach 3653 + 35011 Magdebur

Stadt Stabfurt
FD: Planumg, Umwelt und Liegenschaften
Postfach 1164
39401 StaBfurt

Nur per e-mail: Petra Albrechfifstassfurt.de

Bebauungsplan MNr. 65/22 Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafie Halle 23. Mal 2023
Stakfurt, OT Forderstedt, Salzlandkreis Thr Zeicheniihre Nachrich:
Hier: Landesplanerische Hinweise gemaR § 13 Abs. 2 Landesentwick-

lungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG) ey
Meing Nachrcht
24-20221-1263
Vorhaben: Bebauungsplan (BP) im beschleunigten Verfahren oo . veivon
mit Stadtebaulichem Verirag nach § 13b BauGB Anna Freymann
Standort: Gemarkung Fa Flur & Flurstiicke B9/3 und Tel- +49 345 6512-509
107771 E-Mal:
anna.freymann@sachsen-
Vorgelegte Unterlagen: BP Stand: 05/2023 anhat.de .
Kenntnisnahme.
Crer obersten Landesentwicklungsbehdrde sind am 10.05.2023 im Rahmen der
Beteiligung zum BP Nr. 65/22 Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafte® in
Staftfurt, Ortsteil Férderstedt erganzie Unterlagen zur landesplanerischen Ab-
Besucheranschrift:
stimmung vorgelegt worden. Referat 24
Sicherung der

- _ Landesentwickiung
Ausweislich der Bekanntmachung soll auf dem ca. 1,7 ha grolen Standort ein
5 o " - - . Neustagter Passage 15
Wohngebiet zur Erichtung von ca. 15-20 Einfamilienhausem entwickelt wer- 05122 Halle [(3aale)
den. Da der Standort Gberwiegend dem bauplanungsrechtlichen AulRenbereich  poststelle-mis@sachsen-
annan.ge
i.5.d. § 35 BauGB zuzuordnen ist, wird mit der Aufstellung des BP Nr. 65/22

das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen oraussetzungen zur Umsetzung

des konkreten Bauvorhabens zu schaffen. Die oraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB sind erfdllt {(BP der Innenentwick-

lung unter Einbeziehung von Aulenbereichsfldachen).

Dias Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha. Es soll ein ,allgemeines

tﬂxsﬂmp;f:fs!
Sachsen-Anhalt ﬁ;r;;mmm
#moderndenken BEN s100 6000 o1 scnson

EIC MARMDEF 1210
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Wohngebiet gemdl § 4 BauM\VO* festgesetzt werden. Im Plangebiet wird die Anzahl der Woh-
nungen je Einzelhaus auf eine Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung begrenzt.

Mit Schreiben vom 12.12.2022 hatte ich zum Vorentwurf und mit Schreiben vom 28.04 2023 zum
Entwurf der Planung landesplanerische Hinweise erteilt. Im Rahmen o. g. Planung hat sich die
Stadt Stalfurt bereits umfassend und gréitenteils fachgerecht mit den der Planung zugrunde zu
legenden malgeblichen Erferdemissen der Raumordnung auseinandergesetzt. Yon einer allge-
meinen Wiederholung sehe ich inscfern ab, erhalte die Hinweise jedoch aufrecht.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen besteht — bezogen auf die der Planung zugrunde zule-
genden, am Eigenbedarf auszurichtenden und mittels Bedarfsnachweis zu begriindenden stidte-
baulichen Entwicklung — nach wie vor Uberarbeitungsbedarf, weshalb ich nochmals landesplane-

rische Hinweise erteile:

Stédtebauliche Entwicklung - Eigenbedart

Der Bebauungsplan weist in der Begriindung auf S. 18 mit aktuellem Stand 14 Baullcken in Fér-
derstedt aus. Bei einer Einwohnerzahl von 1.741 (Ende 2022) im Oristeil Forderstedt ist von ei-
nem begrindeten Eigenbedarf bis 2035 von 13-14 Bauplatzen auszugehen. Somit ist festzustel-
len, dass der Eigenbedarf mindestens bereits aus bestehenden nicht ausgelasteten Bebauungs-
planen gedeckt werden konnte. Zu Leerstanden und weiteren Potentialflachen, die fir eine
Wohnbebauung infrage kommen, sind keine Aussagen vorhanden.

Insofemn misste sich die zu Gberarbeitende Begriindung des Bebauungsplans auf die Uberschrei-
tung des Eigenbedarfs des Oristeils Forderstedt richten (siehe dazu mein Schreiben vom
28.04.2023). Dieser kann nicht wie vorfiegend (5. 17) mit dem Bedarf im Stadtgebiet der Stadt
Stalfurt insgesamt begrindet werden.

Anzumerken ist, dass aus den landesplanerischen Hinweisen sowie dem Schriftwechsel mit dem
Salzlandkreis und der Regionalen Planungsgemeinschaft zur der hier vorliegenden Planung
iibereinstimmend hervorgeht, dass es um die Findung einer angemessenen Obergrenze an mog-
licher zusétzlicher Bebauung im Oristeil Forderstedt geht. Deshalb ist es unverstandlich, dass im
neu eingefiigten Kapitel 9 der Begrindung zum Bebauungsplan die Ermittiung des Einwohnerzu-
wachses auf 15 Einfamilienhdusem mit einer angenommenen unterdurchschnittlichen Belegung
an Personen basiert, die sich nicht aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes herleiten las-

Sen.

Fir eine sachgerechte Begriindung ist es zundchst erforderlich, den sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ergebenden maximal méglichen Einwohnerzuwachs zu ermitteln und die-

sen dann mit dem begriindeten Bedarf in Ubersinstimmung zu bringen.

Es sind It. der Festsetzungen bis zu 20 Einfamilienhduser und eine Einliegerwohnung je Ein-
zelhaus zuldssig. Gemdl § 11 1. Wohnkaugesetz ist eine Einliegerwehnung eine in einem Ei-

Kenntnisnahme.

In der ersten Stellungnahme des Ministeriums fur Infrastruktur und Digitales

des Landes Sachsen-Anhalt, welche sich in dieser Abwagungstabelle auf den

Seiten 1-15 befindet, wurde bereits zu den benannten Hinweisen / Anmerkungen
Stellung genommen und die Begriindung erganzt. Hiermit verweisen wir auf die Seiten
1-15 dieser Abwagungstabelle.
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, einem Kaufeigenheim oder einer Kleinsiedlung enthaltene abgeschlossene oder nicht
abgeschlossene zweite Wohnung, die gegeniber der Hauptwohnung von untergeordneter Be-
deutung ist. Das bedeutet, dass je Einzelhaus 2 Wohnungen gebaut werden kdnnen bzw. es sich
um ein Zweifamilienhaus mit zwei unterschiedlich groRen Wohnungen handelt. Damit kénnten bis
zu 40 zusétzliche Haushalte entstehen. Fiir die grote Wohnung sind deshalb jeweils 3-4 Perso-
nen je Wohneinheit in Ansatz zu bringen, fir die Einliegerwohnung 1-2 Personen. Bei 20 Einzel-
héusem bzw. Bauplitzen ware deshalb nach meiner Einschatzung ven einem Einwchnerzu-
wachs von 80-120 Einwohnern iiber den Eigenbedarf hinaus auszugehen. Die Planung beinhaltet
eine Uberschreitung des Eigenbedarfs des Oristeils Forderstedt um je nach Belegung je Woh-
nung iiber 100 %. Eine Begrindung fir eine derart deutliche Uberschreitung ist in den Unterlagen
wvorgelegten Unterlagen weiterhin nicht enthalten und Iasst sich anhand der bisher vorgelegten

Informaticnen in diesem Ausmal meines Erachtens nach auch nicht sachlich begrinden.

Es fehlt auch der dberarbeiteten Fassung weiterhin die Begrindung des Bedarfs an neuen
Wohnbauflachen im Oristeil Forderstedt, die der cbersten Landesentwicklungsbehdrde eine
grundsatzliiche Prifung dahingehend ermdglicht, ob das geplante Planvorhaben noch in den
Rahmen der makvollen Uberschreitung der Eigenentwicklung des Ortsteils fallt. Mabgebliche
planungsrelevante Kriterien hierfiir sind u. a. die natiriche Bevdlkerungsentwicklung, die sich
wverandemde Haushaltsstruktur (Einwohner/ Haushalte) sowie die derzeitige Bausubstanz, aber
auch etwaig verfigbare Wohnbauflachen zur Bedarfsdeckung in Férderstedt, die entsprechend
auszuwerten sind. Wie oben ausgefibrt, sind zudem konkrete Aussagen zur Anzahl der geplan-
ten Wohnungen einschliellich Einliegerwohnungen und dem daraus resultierenden Zuwachs an

Einwohnern zu treffen.
Dia die vorgelegten Planunteriagen deutliche Defizite in der Begrindung des Eigenbedarfs, als

auch des etwaigen den Eigenbedarf des Oristeils Fo tedt Gberschreitenden Bedarfs aufwei-
sen, wird empfohlen, die Planung an den begrindbaren Bedarf anzupassen bzw. ist eine belast-

bare Begrindung vorzulegen.

Es wird gebeten, die dberarbeitete Fassung der Planunterlagen zur emeuten landesplanerizschen

Abstimmung vorzulegen.

Die Geschéftsstelle der RPG Magdeburg ist in Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele der
R dnung als tige Erfordemi: der R dnung gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als

Trager offentlicher Belange fir die Abgabe der Stellungnahme zustindig und zu beteiligen.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
wvorgegriffen und es werden weder &ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und

Gestattungen erteilt. Die oberste Landesentwicklungsbehdrde ist auf der Grundlage entspre-

Kenntnisnahme.

In der ersten Stellungnahme des Ministeriums fur Infrastruktur und Digitales

des Landes Sachsen-Anhalt, welche sich in dieser Abwagungstabelle auf den

Seiten 1-15 befindet, wurde bereits zu den benannten Hinweisen / Anmerkungen
Stellung genommen und die Begriindung erganzt. Hiermit verweisen wir auf die Seiten
1-15 dieser Abwagungstabelle.

Die Anzahl der Einliegerwohnung wurde in den Textlichen Festsetzungen
auf 20% und auf einer Geschossebene begrenzt.
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chender Planentwdre Im Rahmen der Baukeltplanverfahren bezlglich ger @ndesplanenschen
Apstimmung gemai § 13 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt zu beteligen.

Mit freundiichien GriBen .
Kenntnisnahme.

Im Aufirag

Freymann

Yerfilgung:

2. —24.1z K../gez Flach/ 34052023

3. — RPG Magdebarg z. Kn. (per E-Mall)

4. — Salandkrels, Unters Landesentwicklungsbendrda z. Kn. {per E-Mail)
5. —z.Vg.
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