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Anlage 1 - Planungsrechtliche Stellungnahme Nr. 37/ 2023
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen- Gebaudehdhe

Beantragtes Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/ 2007
Gewerbegebiet ,West“. Der B-Plan ist seit 22.12.2008 in Kraft (Planungsstand § 30 BauGB).

Der Antragsteller plant den Neubau einer Gewerbeimmobilie mit Biiro- und Sozialflachen,
Sprinklertank und -zentrale und dazugehdérigen Aul3enanlagen fir die Anlieferung, Zwischen-
lagerung, Kommissionierung, Montage, Veredelung, Qualitdtskontrolle und Auslieferung von
Handelsprodukten. Reine Transport- oder Produktionstatigkeiten werden am Standort nicht

erbracht.

Das Grundstuick liegt im eingeschrankten Gewerbegebiet GE (e) 3, in welchem Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und

Verwaltungsgebaude, Tankstellen zuldssig sind.

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen ist eine max. Traufhéhe = 75,0m NN und
eine max. Firsthéhe von 77,0 m NN festgesetzt. Bei einer geplanten Gebdudehéhe von
12,5 m wird die festgesetzte max. Firsthéhe um 5,50m Uberschritten (entspricht einer TFmax

= 82,5 m NN). )
Beantragt wird eine Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes — Uberschreitung der

zulassigen Gebaudehdhe.

Gem. § 31 (2) BauGB kann von den Festsetzungen des B-Planes befreit werden, wenn die
Grundzige der Planung nicht berthrt werden und

1. Griunde des Wohls der Aligemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die Durchfiihrung des B-Planes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fuhren

wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarrechtlicher Interessen mit
den éffentlichen Belangen vereinbar ist.
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Die Stadt StaRfurt hat sich im Blick auf die gewerbliche Entwicklung und aktuell bestehender
Nachfragen konkret fiir eine Erweiterung des Gewerbegebietes Brumby als regional bedeut-
samen Gewerbestandort in Richtung Bundesautobahn entschieden. Hier sollen auf einer Fl&-
che von ca. 40 ha neue Gewerbeflachen entstehen. Die angefragte Nutzung steht im Zusam-
menhang mit aktuellen gewerblichen Entwicklungen in der Region Magdeburg und soll am
Standort bereits realisiert werden. Auch wird die Nachfrage nach Logistikunternehmen zu-

nehmen.

Bei der geplanten Gewerbeimmobilie handelt es sich um eine Halle, die fur logistische Zwe-
cke ausgelegt ist. Hierbei handelt es sich um Gewerbebetriebe i.S. § 8 (2) BauNVO.

Mit einer lichten Hallenhéhe von 10,5 m bietet diese eine hohe Flexibilitat in der gewerbli-
chen Nutzung. Durchschnittlich liegen diese Logistiklager/ Hallen bei einer Nutzflache von
10.000 bis 15.000m? und einer Hohe zwischen 10,0 bis 12,5m.

Auch zukiinftige Anforderungen an das Gebaude kénnen somit erfiillt werden. Durch die
kompakte und nachhaltige Bauweise wird die bebaute Flache optimal ausgenutzt und die
versiegelte Flache minimiert, denn durch die lichte Hohe von 10,5 m kann auf eine héhere

Versiegelung des Grundstlicks verzichtet werden.

Zu prifen war, ob durch die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthéhe um 5,5
m die Grundziige der Planung beriihrt werden. Im Gewerbegebiet gibt es eine Abstufung der
Gebaudehoshen je Baufeld. Es wurden maximale Firsthéhen zwischen 12 und 16 m festge-
setzt, ein nachvollziehbares Konzept ist allerdings nicht zu erkennen, auch wird in der Be-
griindung zum Bebauungsplan dazu nichts erldutert. Aus diesem Grund kann hier nicht da-
von ausgegangen werden, dass die Grundzuge der Planung bei dem beantragten Bauvorha-

ben beriihrt werden.

Die vorh. Bebauung auf dem Nachbargrundstuick (Flur 7, Flurstiick 64, Gewerbegebiet West
Nr. 7) hat eine Gebaudehéhe von 9,5 m (das entspricht FH = 79,5 m NN) und hélt somit die
FHmax = 81,3 m NN im benachbarten, festgesetzten Gl(e) ein.

Die geplante Halle tiberschreitet diese max. Firsthéhe um 1,20 m. Betrachtet man die Ab-
mafRe der geplanten Halle, welche 120 m lang und 85 m breit ist, wird die Uberschreitung der
Héhen optisch nicht ins Gewicht fallen. Auch eine erdriickende Wirkung gegentiber benach-
barter Wohnbebauung ist nicht zu erwarten, da die Abstande ausreichend groB sind (ca.
200m) und wiederum durch ein Gehdlz in nordéstlicher Richtung geschitzt wird.

Auf Grund der topografischen Lage des Grundstlicks und der bereits vorh. Bebauung auf
dem Nachbargrundstiick ist davon auszugehen, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen

im Gesamterscheinungsbild entstehen.

Die Uberschreitung ist unter Wiirdigung &ffentlicher Belange stédtebaulich vertretbar.
Die Durchfilhrung des B-Planes wiirde zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren.
Die Abweichung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Be-

langen vereinbar.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des B- Planes gemal § 31 (2) BauGB kann seitens
der Stadt StaRfurt stattgegeben werden.
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