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Anlage 1- planungsrechtliche Stellungnahme Nr. 45/ 2023
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans- Baugrenze

Beantragtes Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des B- Planes Nr. 47/16
Wohngebiet ,Am Park” (Planungsstand § 30 BauGB).
Anhand von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wird die Bebaubarkeit des

Gebietes geregelt.

Der Antragsteller plant den Neubau eines Gartenhauses auf seinem Grundstiick, welches
bereits mit einem Einfamilienhaus, Garage, Spielgerat und weiteren Nebenanlagen bebaut
ist. Weiterhin ist das Grundstiick zur éffentlichen Verkehrsflache bereits mit einem 2m hohen
Sichtschutzzaun (Einfriedung) eingefriedet.

Auf Grund der bereits vollzogenen Bebauung und der weiteren zukunftigen Planungen soll
das Gartenhaus so platziert werden, dass eine Uberschreitung der Baugrenze jeweils um

1.0m beantragt wird.

Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein Eckgrundstiick im Bereich Ginsterweg/ Am Park.
Das geplante Gartenhaus ist als Nebenanlage (§ 14 BauNVO) einzustufen und ist gemaf
textlicher Festsetzungen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze)

zuldssig.
Laut der zeichnerischen Festsetzungen des B — Planes ist eine Baugrenze von 3.0 m zur

Strallenbegrenzungslinie festgelegt.
Diese 3.0m wurden It. B-Plan damit begriindet, dass eine optische Einengung unterbunden

werden soll.

Es wurden jedoch mittlerweile Tatsachen geschaffen (2m hoher Sichtschutzzaun). Eine
Regelung zu Einfriedungen gibt es allerdings im B-Plan nicht. Das Hinzutreten des
Gartenhauses fallt somit nicht mehr ins Gewicht.

Dem Antrag auf Befreiung wird seitens der Stadt Stal3furt stattgegeben.
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Hinweis:
Im StralBenkérper des Ginsterweges ist ein Regenwasserkanal verlegt. Der entsprechende
Schutzstreifen ist einzuhalten. Hier ist weder eine Bebauung, Uberlagerung noch ein Auf-

und Abtrag erlaubt. Der Bauherr hat mit dem WAZV ,Bode-Wipper“ Riicksprache zu halten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Anke Michaelis- Knakowski




