Verfahren

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
06.07.2023 (BGBI. | 2023 Nr. 176), § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.03.2023 (GVBI. LSA S. 178) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S. 209) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates
der Stadt Staldfurt vom ....................... die Satzung Uber den Bebauungsplan 68/22 ,Wohngebiet
Wilhelmstralie® Stadt Stassfurt, Ortsteil Neundorf, gemaRl § 10 BauGB erlassen.

Staldfurt, den
Der Burgermeister

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Stalfurt hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 (Beschluss - Nr.
0577/2022) nach §2 Abs.1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 68/22
"Wohngebiet Wilhelmstralle" in Stallfurt, Ortsteil Neundorf im Verfahren nach § 13b BauGB
ohne Umweltprufung aufzustellen. Der Beschluss wurde im amtlichen Mitteilungsblatt der
Stadt Stal¥furt, dem Salzlandboten Nr. 503 ortsublich am am 30.09.2022 bekannt gegeben.

Staldfurt, den
Der Burgermeister

2. Beschluss Uber die offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Stal3furt hat am 13.04.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung in offentlicher Sitzung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Staldfurt, den
Der Burgermeister

3. Offentliche Auslegung, Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2023
bis 02.06.2023 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, am
21.04.2023 im Salzlandboten Nr. 516 ortsublich bekannt gegeben worden. Die Nachbar-
gemeinden und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemalid § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.04.2023 beteiligt.

Staldfurt, den
Der Burgermeister

4. Priufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Stalfurt hat die vorgetragenen Stellungnahmen der beteiligten
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das Ergebnis ist am
................. mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am ..................... nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der
Stadt Stalfurt als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Staldfurt, den
Der Burgermeister

5. Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Staldfurt, den
Der Burgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan ist gemalk § 10 Abs. 3 BauGB am
........................... im Salzlandboten Nr. .... bekannt gegeben worden. Der Bebauungsplan
istdamitam ..................... rechtsverbindlich geworden.

Staldfurt, den
Der Burgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind

1. nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 beachtliche Verletzungen der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. unter Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 beachtliche Verletzungen der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

nicht schriftlich gegenuber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden.

Staldfurt, den
Der Burgermeister

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung
nach § 2 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZV (zu Teil A)

l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal}

Geschossflachenzahl als Hochstmal}
I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH10 m Firsthdohe baulicher Anlagen als Hochstmalf}
Uber dem unteren Bezugspunkt nach Nr. 1 Abs. 2 der textlichen
Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

ﬁ nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

4. sonstige Planzeichen

ey Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
% 0 rechten zugunsten hinterliegender Grundstlicke und der
Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

l_||_||_|l_||_||_|[

___________ geplante Fahrbahngrenze der offentlichen Strale

Textliche Festsetzungen (Teil B)

(1)

(2)

(1)
(2)

(3)

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten Ausnahmen gemal §4 Abs. 3
BauNVO fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig sind.

Als unterer Bezugspunkt fur Hohenangaben wird eine Hohe von 70,3 m U. NHN (mittlere Hohe der Oberflache des
Gelandes) festgesetzt.

Im Plangebiet sind in Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses Wohn- und Aufenthaltsraume unzulassig.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhohe der Dacher der Hauptgebaude uber dem Bezugs-
punkt um mindestens 1,50 m geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Daches Uber dem Bezugspunkt.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet je Einzelhaus eine Wohnung zulassig ist. Ausnahms-
weise kann eine 2. Wohnung als Einliegerwohnung zugelassen werden, wenn sich diese der Hauptwohnung unterordnet
und maximal 1/3 der Wohnflache der Hauptwohnung umfasst.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die nicht Uberbauten Flachen
der Grundstlcke, sofern sie nicht fur die Zuwegung der Hauptgebaude, fur Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten oder
fur Nebenanlagen bendtigt werden, als Grunflachen mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen und zu unterhalten
sind. Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder Steinschuttungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit wassergefullten Gartenteichen zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick ein hochstammiger einheimischer Laubbaum
(auch hochstammiger Obstbaum) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Bestehende Baume, die dauerhaft erhalten
werden, konnen auf diese Verpflichtung angerechnet werden

MaRnhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei dem Einsatz von Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbaren Anlagen innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes ist der Aufstellungsort aulerhalb des Gebaudes nach der aktuellsten Fassung des "Leitfadens fur die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" vom 28.8.2013 der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz gemafn
Tabelle 1 in Abhangigkeit des Schallleistungspegels (Lw) der jeweiligen Anlage zu ermitteln und umzusetzen.

Integrierte ortliche Bauvorschrift gemaR § 85 BauO LSA liber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 68/22 "Wohngebiet WilhelmstraBe" Staffurt, Ortsteil Neundorf

Die ortliche Bauvorschrift nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BauOLSA gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 68/22. Sie regelt die Gestaltung der Einfriedungen.

Als Einfriedungen sind allgemein nur Hecken und Z&une mit einem Offnungsanteil von (iber 50% (z.B. Maschendraht-,
Metallgitter- oder Holzzaune), die mit einer Hecke hinterpflanzt werden, zulassig. Kunststoffeinlagen in den Zaunen sind
unzulassig. Die Hohe der Einfriedungen zwischen den offentlichen und privaten ErschlieBungsanlagen und der Baugrenze
darf 1,3 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind
einzelne terrassenseitige Sichtschutzelemente mit einer Hohe von bis zu 2 m und einer Lange von maximal 5 m, die auch
geschlossen gestaltet werden kdnnen.

Ordnungswidrig im Sinne des § 8 Abs. 6 KomVG LSA handelt, wer als Bauherr, Unternehmer oder Grundstickseigentimer
im Geltungsbereich nach Abs. 1 vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen gemal Abs. 2 zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 8 Abs. 6 KomVG LSA mit einer Geldbul3e bis zu funftausend Euro geahndet werden. Die
unzulassige Anlage ist zu beseitigen.

Bauleitplanung der Stadt Stal3furt

Salzlandkreis

Bebauungsplan Nr. 68/22
"Wohngebiet Wilhelmstral3e"
Stadt Stal¥furt, Ortsteil Neundorf

mit integrierter ortlicher Bauvorschrift
im Verfahren nach § 13a BauGB

Satzung Stand August 2023
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Ubersichtsplan

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a
Tel. 039204 911660, Funke.Stadtplanung@web.de
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