Stadt StaBfurt
Stadtebauliche Sanierungsmaffnahme ,Alt-Stafifurt”
Sachstandsbericht zur Schlussabrechnung zum 31.12.2019
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1. Ausgangslage
1.1 Die Stadt StalRfurt

Die Stadt Stalfurt liegt 35 km sidlich von der Landeshauptstadt Magdeburg im Zent-
rum von Sachsen-Anhalt. Sie ist Uber die Bundesautobahn 14 und die im Siden
tangierende Nordharzautobahn A36 sowie tiber die Eisenbahnstrecke Magdeburg-
Schinebeck-Glsten-Erfurt in das Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Stafdfurt war von 1952 bis 1994 Kreisstadi. Nach der Zusammenlegung von zwei Alt-
kreisen gehdrie sie zum Landkreis Aschersleben-Staidfurt. Im Zuge der Kreisgebiets-
reform von 2007 wurde aus den Kreisen Aschersleben-Stafifurt (ohne Falken-
stein/Harz), Bernburg und Schénebeck der Salzlandkreis mit Verwaltungssitz in der
Stadt Bernburg {Saale) gebiidet.

Im Landkreis wohnten im Jahr 2019 rund 188.000 Menschen. Die Einwohnerzahlen
der grofen Stidte, die gemaf Landesentwicklungsplan als Mittelzentren eingestuft
sind, lagen bei 32,6 TEW (Bernburg), 30,5 TEW {Schénebeck), 27,0 TEW (Aschers-
leben) und 24,9 TEW (Stalfur).

Als Mittelzentrum gehort Stalfurt im Salzlandkreis zu den Standorten fiir gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kuiturellen und politischen Bereich.

Die historische Grundtage der wirtschaftiichen Entwicklung der Stadt war die Salz-
gewinnung. Von dem ab 1852 weltweit erstmaiig in Stalfurt betriebenen Kalibergbau
gingen die entscheidenden Impulse fir die Industrialisierung aus, die vor allem durch
die chemische Industrie sowie den Maschinen- und Anlagenbau geprégt war. Diese
Unternehmen bestimmen noch heute das wirtschaftliche Profil der Stadt. Daneben
verfligt Staltfurt Uber gut aufgestelite Dienstleistungsunternehmen, ein starkes Bau-
gewerbe und ein umfassendes Angebot an Handelseinrichtungen.

Die Urspriinge der Stadtentwicklung liegen mehr als 1200 Jahre zurlick. Eine erste
Ansiedlung hatte sich an einer Bodefurt nérdlich des Flusses entwickelt, an der die
wichtige Handels- und Salzstrale von Litneburg {iber Magdeburg kommend nach
S0den in Richtung Halle (Saale) und weiter nach Augsburg fiihrie.

Der Ort ,Staftfurt" wurde 806 erstmals urkundlich erwdhnt. Die Stadt Staffurt mit
Burg und Wehrmauern entwickelte sich ab dem 11. Jahrhundert sidlich der Bode.
Das dann Ali-Stalfurt’ genannte Dorf ndrdlich und die Stadt Staffurt sidlich der
Bode waren bis Ende des 19. Jahrhunders selbststéndige Orte.

Selt dem 12. Jh. hatte die Salzgewinnung aus Solequellen zu wirtschaftlichem Auf-
schwung und Reichtum der Stadt gefiuhrt. Der ab Ende des 18, Jh, immer unwirt-
schaftlicher werdende Siedebetrieb wurde ab 1851/52 durch den weltweit erstmalig
betriebenen Stallfurter Salzberghau abgeldst. Der mit der Salzgewinnung einherge-
hende wirtschaftliche Aufschwung zog umfangreiche Stadterweiterungen nach sich.
kinerseits entwickelte sich in der 2. Hélfte des 19. Jahrhundert nérdlich von Alt-
Stafifurt das Gebiet um den Konigsplatz mit seinen griinderzeitiich gepragten
Blockstrukturen.
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Alt-Stalbfurt

Altstadt Stafdfurt

Die stadtebautichen Problemgebiete Al-Stalfurt und Altstadt in der Stadt Stalfurt (Luftbitd um 2000)
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1.2 Die stidiebaulichen Problemgebiete in der Stadt Siafifurt

Im Jahr 1950 wurden die beiden historischen Siedlungskerne  Alt-Stadfurt” (nordlich
der Bode) und Altstadt (slidlich der Bode) als stiddtebauliche Problemgebiete defi-
niert. Die Ausgangssituationen beider Gebiete zeigten mit dem Blick auf die stidie-
baulichen Funktionen und Strukturen komplexe Problemlagen mit jeweils spezifi-
schen Ursachen.

Wahrend das Gebiet ,All-Stafifurt’ mit den Berelchen um den Kdnigsplatz durch
einen (berwiegend sehr schlechten stddtebaulichen Zustand gekennzeichnet war,
wurde die Altstadt stdlich der Bode von den Folgen des friheren Kalibergbaus der-
mafien in Mitleidenschaft gezogen, so dass sich ein grofMflachiger Substanz- und
Strukturverlust abzeichnete.

1. Das Gebiet des Stadtzentrums {Altstadt Staftfurt) mit der Steinstrafe

Die stadtebaulichen Misssténde in diesem Gebiel waren insbesondere geprigl
durch:

. Erhebliche Bausubstanz- und Stadistrukiurverluste als Folgeschéden des
froheren Kali- und Steinsaizbergbaus

. Probleme des Bergsenkungsgeschehens, der latenten Bruchgefahr und der
seinerzeit zu erwarenden teilweisen Vemndssung des Gebictes

* Die daraus resultierenden umfassenden Beeintrdchtigungen des Gebietes in
allen Funktions- und Strukturbereichen

¢ Die zusétziichen Einschrénkungen hinsichllich der Wahrnehmung der diesem
Gebiet historisch obliegenden Zentrumsfunktion fOr Stadt und Umland

. Der fortschreitende Verlust der historisch gewachsenen Altstadtstruktur und der
damit verbundene identititsverlust der Stadt Stalifurt insgesamt

2, Das Gebiet Alt-StaBfurt nérdlich der Bode

Alt-Staltfurt entwickelte sich aus einer dérflichen Ansiedlung unmittelbar am nérd-
lichen Bodeufer. Der Bereich ist durch eine steile Uferlage geprigt und zeigt heute
noch die Straflenverldufe eines gewachsenen Dorfgrundrisses, Im Norden schiiefit
sich die Grunderzeitsiediung um den Kénigsplatz an, eine planmaige Wohnsiedlung
mit orthogonalem Strafenraster und lang gestreckten Baubldcken.

Die in diesem Gebiet zu Beginn der Sanierungsmafinahme vorhandenen stidtebau-
lichen Missstdnde entsprachen in vollem Umfang den im § 136 Abs. 3 BauGB aufge-
fiilhrten Substanz- und Funktionsschwidchen, Sie werden im Kapitel Vorbereitende

Untersuchungen® detailliert dargestelit.
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2. Entscheidungsfakioren zur Durchfithrung der Sanlerungsmafinahime
2.1 Vorbereitende Untersuchungen gemal § 141 Baugesetzbuch

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Stalfurt hatte am 22.10.1990 die Einlei-
tung eines Verfahrens zur Vorbereltung einer Sanierungsmatinahme ftir das Sanie-
rungsgebiet Kénigsplatz (damals Friedensplatz) und den Beginn vorbereitender
Untersuchungen gem. § 28 der seinerzeit geltenden Bauplanungs- und Zulassungs-
verordnung (BauZVQ) beschiossen.

kin gleichartiger Beschluss wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am
05.12.1990 fur das Gebiet Steinstrafle {damals noch Karl-Marx-Strale) gefasst.

Im Februar 1991 stellte die Stadt den Antrag auf Aufnahme in das Fdrderprogramm
Stadtebauliche  Sanierungs- und  Entwicklungsmalnahmen®. Die Programmauf-
nahme erfolgte mit Schreiben des Ministeriums fir Raumordnung, Stadtebau und
Wohnungswesen vom 17.07.1991 fir das Programmijahr 1991,

Mit der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen wurden im August 1991
das Buro Schilling (Halberstadt) fiir das Teilgebiet um den Alt-Staltfurt/Kénigsplatz
und das Biiro Dr, Pluck (Staidfurt) fiir das Teilgebiet Alistadt/Steinstrafle beauftragt,

Die rdumliche Teilung der vorbereitenden Untersuchungen erfolgte angesichts der
unterschiedlichen Ausgangssituationen und Problemiagen und der daraus resultie-

renden Unsicherhaiten.

Zum Zeitpunkt des Untersuchungsbeginns im August 1991 stand bereils fest, dass
unter dem Gesichtspunkt der Bergbaufolgesituation vorerst keine zuverlassigen Aus-
sagen (ber die einheilliche Vorbereitung und zigige Durchfiibrung (§ 136 Abs, 1
BauGB) und tiber die Durchfitrbarkeit der Sanierung (§ 141 Abs. 1 BauGB) fiir das
gesamte Untersuchungsgebiet getroffen werden konnten.

Es war erkannt worden, dass weitere spezielle Untersuchungen zur Bergschadens-
prablematik erforderlich waren, sodass die VU fir die Teilgebiete Altstadt/Steinstralte

i Jahr 1993 vorlaufig unterbrochen wurde,

2.2  Der Weg bis zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Ausgehend von den geschilderten Rahmenbedingungen erfolgte die férmliche Fest-
legung des heutigen Sanierungsgebietes in 2 Stufen. Flr das Teilgebiet Ait-
Stalifurt/Kénigsplatz sind die durch das Biro Schilling bearbeiteten vorbereitenden
Untersuchungen zunichst durch den Sanierungstriger SALEG redaktionell (iberar-
beitet und im Aprit 1893 beendet worden,

Die Sanierungssatzung fir das zundchst 22,5 ha grofle Gebiet Alt-Staidfurt" wurde
im Juni 1993 verabschiedet. Sie ist seit Mai 1994 rechtswirksam.

Far das Teilgebiet Altstadt/Steinstralle sind ab 1995 spezielle Untersuchungen in
Bezug auf die stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten unter den Bedingungen
der Bergbaufolgesituation durchgefilhrt worden. Dazu zdhlen die Expertisen ,Pla-
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nung und Bemessung von baulichen Anlagen in Bergsenkungsgebieten am Beispiel
von StaBfurt” (1995) und das ,Stédtebauliche Handlungskonzept Bergsenkungs-
gebiet Innenstadt* (1996). Diese Untersuchungen sind im Zeitraum 1995/86 durch
eine interministerielle Arbeitsgruppe begleitet und unterstitzt worden.

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse wurde 1996 der Antrag auf Erwei-
terung des Sanierungsgebietes um den norddstlichen Teil der Alistadt (Teilgebiet mit
zusammenhangender Bebauungsstruktur aulierhalh des Senkungstrichiers) gestellt.
Dieses Erweiterungsgebiet wurde im April 1997 als Bestandteil der Gesamtmali-
nahme in das Forderprograrmm aufgenommen,

Paralle! dazu sind weitere Gutachten und eine hydrologische Gesamtkonzeption fir
die Altstadt und angrenzende Bergsenkungsbereiche zur Kldrung der Entwicklungs-
méglichkeiten unter dem Gesichtspunkt der Vernassungsproblematik in Folge der

Bergsenkungen erarbeitet worden,

Die gewonnenan Erkenntpisse bildeten die Grundlage fiir den Beschluss der
1. Anderungssatzung ber die stidtebauliche Sanierungsmafinahme ,Alt-Staflifurt”
mit Erweiterung des Sanlerungsgebiets um beide Teilgebiete der Altstadt, die Stein-
strale mit den zusammenhingenden Bebauungsstruktur auferhalb des Senkungs-
trichters und den zentralen Bereich der historischen Altstadt mit den Bergsenkungs-

gebieten.

Nach der Zustimmung der Bewilligungsbehdrde zur Erweiterung des Fédrdergebisies
hat der Stadtrat am 28. Oktober 1099 die 1. Anderungssatzung liber die stidtebauli-
che Sanierungsrmalinahme ,Ait-Stalifurt" mit Erweiterung des Sanierungsgebiets be-
schlossen,

Ab dem Programmjahr 2000 wurde das erweiterte Gebiet als Gesamtmalinahme ge-
fordert. Das nunmehr 48,5 ha grofie Sanierungsgebiet behielt die urspringliche Ge-
bietsbezeichnung ,Alt-Stalfurt”.

2.3 Wahl des Sanierungsverfahrens

Auf der Grundlage der Situationsanalyse schétzte die Stadt ein, dass sanierungsbe-
dingte Werterhéhungen eintreten werden, Die Stadt ging davon aus, dass sich die
Qualitét der Grundstiicke durch planungsrechtliche Malinahmen nach Art und Mal
der baulichen Nutzung im Ergebnis der Sanierungsmainahme deutlich verbessert.

Aulierdem wurde eingeschatzt, dass filr die Durchsetzung einzelner Sanierungsziele
umfangreiche Mafinahmen der Grundsticksneuordnung erforderlich werden, so zum
Beispiel zur Um- und Neugestaltung der Bereiche irm Zusammenhang mit den Berg-
schadensgebieten, bei notwendigen Erganzungen der Erschlieffungsantagen und bei
Mafinahmen zur Stirkung der Zentrumsfunktion (Baumafinahmen).

Unter Berlicksichtigung der Ziele und Zwecke der Sanierungsmafnahmen wurde das
umfassende Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften nach § 152 bis 156 BauGB beschlossen.
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2.4 Zlele und Zwecke der Sanierung

Die unterschiedliche Ausgangssituation in den beiden Teilbereichen des Sanie-
rungsgebietes spiegelt sich auch in der Differenzierung der Sanierungsziele wider.
Zur Verdeutlichung der strategischen Grundrichtungen sollen hier nur die grundséatz-
lichen und tbergeordneten Zielstellungen fiir die beiden Bereiche dargestelit werden:

Teilgebiet Kénigsplatz

. Erhalt und behutsame Erganzung der stadtebaulichen Grundstruktur

. Modernisierung und Instandsetzung der Bausubstanz

. Bewahrung bzw. Wiederherstellung des historischen Eracheinungsbildes

. grundhafte Erneuerung der dffentlichen Straflen, Wege und Plitze

. Sanierung bzw. Erneuerung der technischen Ver- und Entsorgungssysteme

Teilgebiet Steinstralle

Fiir den im Teilgebiet Steinstralle eingelagerten Bereich mit Bergbaufolgen ging es
primér um die Grundfrage, ob und in welcher Form eine stadtebauliche Entwicklung
itherhaupt maglich ist.

Ausgehend von den Ergebnissen der erwéhnten Untersuchungen zur Bergbaufolge-
situation sind fir das Teilgebiet Steinstrafle die Ubergeordneten Ziele formuliert wor-
den:

«  batilich genuizte Bereiche erhalten und
. leer gerdumte Bereiche im Bergschadensbereich gestalten.

Im Sinne dieser grundsétzlichen Strategie gelten fur die baulich noch genutzten Be-
reiche des Teilgebietes Steinstrafie die gleichen Ziele wie fir das Teilgebiet Kénigs-

platz.

Fir den Bergsenkungsbereich in der Altstadt, der diese diagonal durchschneidet,
wurde ein spezielles Sanierungskonzept in einem langerfristigen Untersuchungs- und
Planungsprozess entwickelt, s basiert auf folgenden Grundsétzen:

. Neuordnung des gesamten Entwésserungssystems der Altstacit

. Aufgabe der bisherigen groRfldchigen zentralen Grundwasserabsenkung durch
das Pumpwerk Zillestrafie

. Installation einer optimierten dezentralen Grundwasserhaltung
. gezielte Grundwasserabsenkung in baulich genutzten Bereichen

. Organisation einer gesteverten Verndssung im leer gerdumten Kembereich des
Senkungstrichters

v Anlegen eines Stadisees im Verndssungsbereich
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»  Entwicklung eines 6ffentlichen Freiraums im Umfeld des Stadtsees mit differen-
zierten Gestaltungs- und Nutzungsbereichen

2.5 Einsatz eines Sanierungsiriigers

Aufgrund der zu erwartenden Aufgabenfillle bei der Vorbereitung und Durchfithrung
einer Sanierungsmafnahme entschied sich die Stadi, einen Sanierungsirager im
Sinne von § 157 ff. Baugesetzbuch einzusetzen.

Auf der Grundlage des im Novernber 1981 abgeschlossenen Treuhdndervertrages ist
die SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgeseilschaft mbH als Sanie-
rungstrager flir die Stadt Staffurt titig.

Der Treuhéndervertrag ist am 18.02,1992 durch die Kommunalaufsicht des Land-
kreises genehmigt worden,

2.6 Beteiligung der Offentiichkeit

Die Offentlichkeitsarbeit wahrend der Durchfithrung der SanierungsmaRnahme war
auf drei Ziele ausgerichtet: die Information iber das Sanierungsverfahren, die Akti-
vierung der Mitwirkung bei der Festiegung der Ziele und Mafinahmen der Stadter-
neverung und die ffentliche Prisentation der Sanierungserfolge.

Die Information und Mitwirkung der Birgerinnen und Birger gemaf § 137 Bauge-
setzbuch war sowohl bei der Durchfilhrung der Vorbereitenden Untersuchungen als
auch der Erarbeitung und Fortschreibung des stidtebaulichen Rahmenplanes ge-

wihrlaistet,

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden mehrere Blrgersprechstun-
den durchgefiihrt. Das Ergebnis ist in einer Birgerversammiung vorgestellt worden.

Die Borgerbeteiligung an der Erarbeitung des stidtebaulichen Rahmenplans erfolgte
durch umfassende Erlduterungen im Amtshiatt und durch dffentliche Auslegung.

Die Mitwirkung der von der Sanierung Betroffenen war wihrend des gesamten
Durchfiihrungszeitraums gewahrleistet. Die von der Sanierung betroffenen Birgerin-
nen und Birger wurden regelmdalig mit Hilfe von Sanierungsbriefen sowie durch
Verdffentlichungen im Amtsblatt ber die rechtlichen Belange des Sanierungsverfah-
rens und die Mdéglichkeiten der Férderung informiert.

Zur Durchfithrung von baulichen Manahmen der Instandsetzung und Modernisie-
rung von privaten Gebduden im Sanierungsgebiet erfolgten umfassende Informa-
tions- und Beratungsgespréche. AuBerdem wurden regelméfig dffentiiche Biirger-
versammiungen im Rahmen der planerischen Vorbereitung und Durchftihrung von
Strafienbaumalnahmen durchgefahr,

Die Prasentation der Sanierungserfolge erfolgte insbesondere im Zusammenhang
der Wiirdigung der Ergebnisse der Landesinitiative URBAN 21 und nach dem erfolg-
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reichen Abschiuss der Internationalen Bauaussteliung Stadtumbau Sachsen-Anhalt
2010,

BTADT ZTASSFURT
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Interdiszipliniras Planungsverfahren im ahemaligen NiD- Kaufhaus mlt HUrgarbete igung, 2003 (Fotos: SALEG)
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3. Durchfiihrung der Gesamimainahme

31 ErschiieBungs- und Baumafinahmen im Teligebiet Kdnigsplatz

Die weitere Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierungsmalinahmen begann
hereits wihrend der vorbereitenden Untersuchungen im Untersuchungsgebiet Ko-
nigsplatz. Als sich abzeichnete, dass nicht das gesamte Untersuchungsgebiet als
Sanierungsgebiet festgelegt werden wirde, wurde die voraussichtliche Gebietsab-
grenzung frithzeitig bei der Auswahl von Einzelmafinahmen beriicksichtigt,

Van Beginn an wurde die Organisation des Ablaufs und der Reihenfolge der Einzel-
malknahmen an den Voraussetzungen der technischen Infrastruktur auvsgerichiet.
Wihrend der gesamten |aufzeit der Sanierung wurde konsequent der Grundsatz
eingehalten, dass die stadttechnische Ver- und Entsorgung und der Strafienbau Vor-
rang vor der Gebdudesanierung haben, zumal mit diesen Mafinahmen der Kommune
und der Versorger Voraussetzungen und Anreize fir die Modernisierung und In-
standsetzung geschaffen werden.

Mit der fortschreitenden Entwickiung des Sanierungsgebietes (1. Teilgebiet Konigs-
platz nérdlich der Bode, Enweiterung durch 2, Teilgebiet Steinstralle sidlich der Bo-
de) verlagerte sich der Schwerpunkt der Mafnahmendurchfihrung vom Nerdteil ab
dem Ende der 1990er Jahre zunehmend in den Shdteil. Gravierenden Einfluss auf
die Rang- und Reihenfolge der Sanierungsmafinahmen hatte in beiden Teilgebieten
der Aufhau eines neuen Entwasserungssystems in Verbindung mit den anderen Me-
dien und dem Strafenbau.

Fir das Gebiet um den Kénigsplatz musste ein neues Mischwassersystem aufge-
baut werden, welches das Gebiet (ber einen neu zu bauenden Hauptsammler in
Richtung Bode und von dort aus zur neuen Verbandsklaranlage entwassert. Der
Hauptsammiler ist in vier Bauabschnitten realisiert worden und bildete die Vorausset-
zung fir die ordnungsgemafe Schmulz- und Regenwasserableitung des nérdlichen
Sanierungsgebietes. Parallel bzw. infolgedessen konnten im Teillgebist Kénigsplatz
neve Kandle und Leitungen veregt und die Strallen schrittweise Komplett ernevert

werden.

Bis zur Inbetriebnahme der Verbandskifiranlage waren hdusliche Abwasser in Sam-
melgruben bzw. mehr oder weniger funktionierende Kleinkldranlagen eingeleitet und
dann der Bode zugefihrt worden. Bei vielen Grundstiicken waren nur Trockenaborte
auf dem Hof vorhanden. Erst durch die Realisierung der genannten Erschlielungs-
mafinahmen konnten grundlegende fechnische Voraussetzungen fir die Modernisie-
rung und Instandsetzung der Bausubstanz geschaffen werden.

Eine erste Signalwirkung ging von der Umgestaliung des zentral gelegenen Konigs-
platzes 1993/94 aus. Sie weckte bei den Grundstiickseigentiimern die Bereitschaft
zur Gebidudesanierung. Fir ausgewdhlte Pilotprojekte erfolgte in den ersten Jahren
eine umfassende Forderung (Firderung nach Kostenerstattungsbetragsberechnung).
Diese kostenintensiven Zuschiisse sind in der Folgezeit auf eine pauschalierte Hiil-
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lenfarderung" reduziert worden, um angesichts der zahlenmaflig wachsenden Sanie-
rungsbhereitschaft moglichst viele Eigentlimer unterstifzen zu kénnen.

In den ersten Jahren der Sanierungsdurchfiihrung mussten grundsétzliche Uberle-
gungen zum Finsatz der Fordermitiel und zur Finanzierung der elementar wichtigen
Kanalbauvarbeiten angestellt werden. Nach ginem Kostenrahmen von rd. 153 T€ im
Anfangsjahr 1981 waren aliein fir die Haushaltsjahre 1992 bis 1995 insgesamt Uber
8 Mio. € bewilligt worden. Eine vordringliche Aufgabe mit einem hohen Finanzbedarf
stelite der StraRenbau dar, der aber sinnvolierweise erst nach dem erforderlichen
Kanai- und Leitungsbau realisiert werden solite.

Um einen sinnvollen und zugigen Einsatz der Férdermittel gewahrieisten zu kdnnen,
sind ab 1993/94 im Zusammenhang mit dem Umbau Kénigsplatz/Goethestralle die
anteiligen Kosten der Schmutzwasserableitung auf der Grundlage von Vereinbarun-
gen mit dem Verband aus Sanierungsmifteln vorfinanziert worden. Dieses Verfahren
wurde voritbergehend bis zur Erreichung der erforderlichen finanziellen Leistungsfa-
higkeit des WAZV erfolgreich prakiiziert und war die Voraussetzung flr die zlgige
Frneuerung aller Strafen und Wege im Umfeld des Konigsplatzes in den 1990er

Jahren.

i B v b "‘ i . : :
Die Sanierungsmalnahme startete in den frihen 1890er Jahren im Bereich Alt-Stallfurt/Konigsplatz
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J\,Ymﬁ’
Goethestraﬂ.e (links 1982, rechls nach der hauln:hen Erneuerung 1995)
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3.2  Einbeziehung des Teilgebietes Altstadt

Ende der 1990er Jahre wurde die Erweiterung des Sanierungsgebietes fiir einen
Teilbereich der Altstadt vorbereitet. Das Gebiet wurde als Altstadt/Mitie (Steinstrafie)
bezeichnet, Aufbauend auf den Ergebnissen der speziellen Untersuchungen zu den
Bergbaufolgen konzentrierte sich der Sanierungsprozess zunachst auf die norddstii-
chen Teile der Alfstadt. Dieser Bereich wies geschlossene, bauliche Strukturen aus,
deren langfristiger Erhalt méglich und gewlinscht war.

Die Umgestaltung begann mit der Emeuerung des ndrdiichen und mittleren Ab-
schnitts der Steinstrafle. Aufierdem wurden verschiedene BaumaBnahmen zur Er-
haltung oder Umnutzung der historischen Gebiudesubstanz gefdrden,

Gebdudesanierung in der nardéstlichen Altstadt, Umbau der eh. Poliklinik in der Pestalozzistraie 1
zum Wohn- und Geschéftshaus (links. MHofseite, vor der Sanierung, rechts: Strallenseite, 2017)
Lo B

o

Gabdudasaniarung in der Pegtalozzistrale (Hofansicht, nach der Sanierung)
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Parallel dazu wurde nach dem Abschluss der weiterfihrenden Untersuchungen zur
Hydrologie und Entwisserung des Bergsenkungsbereiches die gesamte Alistadt
durch Beschluss der Anderungssatzung 1999 in das Sanierungsgebiet integriert.

senkung

ol

nzverust infolge der Bergbau

Stadtebauliche Entwicklung unter Berghaufolgen

Die entscheidende Frage beziglich der Bergbaufolgesituation hatte sich darauf kon-
zantriert, welche grundsdtzlichen stiddtebaulichen Eniwicklungsmaglichkeiten unter
den Bedingungen der Senkung, Verndssung und der latenten Bruchgefahr vertretbar
und umsetzbar waren.

im Ergebnis verschiedener Untersuchungen hatte der Stadtrat Ende 1998 eine Vari-
ante beschlossen, in der der Grundwasseranstieg zwischen dem Grofien Markt und
der Koftenstralle sowie im Senkungszentrum an der Zillestralle zugelassen wird und
der (brige potentielle Verndssungsbareich durch ein dezentrales Pumpen- und Drai-
nagensystem trockengehallen wird,

Das Ergebnis besiegelt einerseits den dauerhaften Verlust einer zusammenhingend
bebauten Stadtmitte, gibt aber andererseits die dringend benétigte Handlungssicher-
heit sowie Impuise fiir die Zukunft. Darauf aufbauend konnte folgende stddtebauliche
Strategie formuliert werden:

+ Die Bereiche im norddstlichen sowie im stdwestlichen Teil der Altstadt sollen
erhalten, stabilisiert und aufgewertet werden,

« Die den Alistadtbereich diagonal durchzichende weitgehend leer gerfumte
Schneise im Zuge des Senkungstrichters wird als zentraler 6fientlicher Frei-
raum mit verschiedenen Nutzungsbereichen entwickelt.
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+ Im Tiefpunkt des Senkungstrichters, etwa im Bereich der ehemaligen Stadt-
plaize Kleiner Markt/Wendelitz, wurde ein Vernassungsbereich zugelassen,
bei dem sich der natlrliche Grundwasserhorizont als Folge der optimierten
Wasserhaltung als Gewdsseroberfidche darstellt

Als erste Schritte zur Umsetzung dieser Konzeption war die Schaffung von zwei
grundlegenden Voraussetzungen erforderlich:

* Neubau des Pumpwerkes an der Zillestralle im Stden der Altstadt als Herz-
stiick des neuen dezentralen Entwasserungssystems

+ Schaffung eines neuen multifunktionalen Marki- und Veranstaltungsplatzes als
Ersatz fir den Standort Wendelitz, der infolge des beabsichtigten Gewasser-
ausbaus fir diese Nutzungen nicht mehr zur Verfilgung steht.

Das optimierte dezentrale Entwdsserungssystem fir das Gebiet Altstadt/Steinstrale
ist schrittweise realisiert worden, Das Kernstuck, der Ersatzneubau des Pump-
werkes ZillestraBe, ist im Mai 2005 in Betrieb gegangen. Damit wurden die Voraus-
setzungen geschaffen, um im Herzen der Altstadt, am Markt und am Wendelitz, ei-
nen Stadisee aus dem Grundwasseranstieg entstehen zu lassen.

3.3 Landesinitiative LIREBAM 21

Auf der Grundlage eines Beschlusses der Landesregierung von Sachsen-Anhalt hat
sich die Stadt Stalfurt mit einem Konzept zur Erneuerung der Innenstadt Staifurt”
erfolgreich im Wetthewerb um zuséatzliche Fordermittel durchgesetzt. Zieilstellung war
die staditeil- bzw. malnahmenbezogene Verkopplung verschiedener Teilbereiche
mit besenderem Entwicklungsrickstand.

Im Zeitraum von 2001 und 2006 konnte die Stadt rund 1,58 Millionen Euro aus dem
Européischen Fonds fir regionale Entwickiung (EFRE) zur Kofinanzierung von Ein-
zelmafinahmen der Stadtsanierung einwerben.

Der durchgefihrie Prozess der dffentlichen Beteiligung von Akteuren wirkte sich be-
fruchtend auf die Stadtsanierung aus.

Neben verschiedenen stidtebaulichen Verbesserungen im Bereich der 6ffentlichen
Strallen- und Platzraume ist die Errichtung eines soziokulturellen Zentrums mit ver-
schiedenen Leistungsangeboten in der ehemaligen Gaststétte  Kaiserhof* an der

Bodebriicke hervorzuheben.

Fiir den neuen Markt- und Veranstaltungsplatz wurde das unbebaute Geldnde des
Benneck 'schen Hofes im Siden der Altstadt vorgesehen, auf dem sich frither land-
wirtschaftliche Wirtschafts- und Produktionsgebdude befunden hatten. Die GroRe der
verfligbaren Fliche erlaubte die Unterbringung von multifunktional nutzbaren Fla-
chen fir Wochenmérkte und Veranstaltungen sowie die Schaffung von zentrums-
nahen offentlichen Parkpldtzen.

Saite 15 von 35



PR PR

Gestaltung das Sperfingsbergs und der Steinstrafie (Fotos: SALEG 2017)
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3.4 SBtadtentwickliungskonzepi 2001

Ausgehend von den Erkenntnissen zum demografischen Wandel und den woh-
nungswirtschaftlichen Strukturverinderungen ist 2001 das Stadtentwickiungskonzept
vorgelegt worden, in dem u. a. die Prioritdtengebiete des Stadtumbaus festgelegt
worden sind. Im Beitrag der Stadt zum Weltbewerb ,Stadtumbau Ost" ist das zuvor in
den Grundziigen beschriebene Leitbild fiir die Stadtmitte vorgestellt worden. Ausge-
wahlte Themen der Stadtentwickiung, insbesondere die Entwickiung der Stadimitte
unter Bergbaufoigen, sind im Rahmen des LEG-Preises 2002 (Wettbewerb der Lan-
desentwicklungsgesellschaften) im Sinne alternativer [deenfindungen bearbeitet und
pramiert worden.

3.5  Stadiebaulicher Rahmenpian 2003

Fir die weitere Vorbereitung der Sanierung war mit Beschluss der 1. Anderungssat-
zung am 28.10.1999 zur Einbeziehung des durch Bergbaufolgen beeinflussten AR-
stadtgebietes die Erarbeitung eines Sanierungsrahmenplanes gem. § 140 Nr. 4
BauGE vorgesehen worden. Mit dem Rahmenplan wurden folgende Hauptziele ver-

folgt:

. Schaffung einer einheitlichen Vorbereitungs- und Entscheidungsgrundlage

. Darstellung des erreichten Sanierungsstandes im Teilgebiet Kbnigsplatz

« zusammenfassende Darstellung der Ausgangssituation im Gebiet Steinstralie
. Entwicklung spezifischer Ziele fiir das Gebiet der Bergbaubeeinflussung

. Integration der vorliegenden Einzelkonzepte

. Erstellung eines Malnahmenkataloges mit Grobkostenschitzung

Die Ergebnisse der vorgenannten Untersuchungen und Konzepte hatten gezeigt,
dass der Verlust einer urspriinglich dicht bebauten historischen Stadimitte unwieder-
bringlich ist. Die Folgen des Bergbaus hatten hier eine Perforierung bewirkt, noch
bevor dies allgemein durch Bevélkerungsriickgang und Wohnungsleerstand aktuell
wurde. Selbst dort, wo es technisch und rechtlich noch méglich wére, sorgi die de-
mografische und dkonomische Schrumpfung dafir, dass einer Strategie der Wieder-
herstellung die ndtige Nachfrage abhandengekommen ist,

Ubergeordnetes Thema aller bislang vorliegenden Beitrdge war eine zunehmende
Konkretisierung und Differenzierung des Leitziels Stdrkung der Innenstadt”, Dabei
war zu beachien, dass die in vergangenen Jahrzehnten gewachsene Funktionstei-
lung der drei historischen Stadtkerne grundlegend verdndert werden wiirde. Die
Ubernahme von gewissen Ersatzfunktionen fir die Altstadt durch Alt-Staffurt und
Leopoldshall sollten nicht mehr rickgdngig gemacht werden, weil das einer Vertei-
lung der Verluste gleichkame.
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Schiielilich wurden im Rahmenplan die folgenden strategischen Grundrichtungen flir
die beiden Teilbereiche des Sanierungsgebietes herausgearbeitet, die eing Kombina-
tion unterschiedlicher Herangehensweisen beinhalten;

Weiterfithrung der erhaltenden Sanierung im Teilgebiat Alt-Stafifurt, Kontinuitat im
Sinne einer Forisetzung und eines Abschlusses der bisherigen  klassischen® Emeue-
rungsbemithungen.

Entwickiung eines neuen Leitbildes filr die endglitige Definition der historischen Alt-
stadt, das auch unabhéngig von traditionellem ,Stadtebau” tragfahig sein muss. Das
Motto dieses Leitbildes solite sein, die buchstiblich untergegangene Geschichte
des Ortes , aufzuheben* sie mit Hilfe gestalterischer Kunstgriffe wieder sichtbar zu
machen und dadurch den verbleibenden Baubestand in dieses Leitmotiv begreifbar

einzubinden.
3.8  Teiinahme an der IBA 2010 - Thema , Aufheben der Mitia®

Mit diesen wohl einzigartigen Rahmenbedingungen der Altstadtentwicklung hat sich
Staftfurt im Jahr 2003 unter der Uberschrift , Aufheben der Mitle” um Teilnahme an
der Internationalen Bauausstellung IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010° bewor-
ben. Zur Erlangung von ldeen fir die Entwicklung und Gestaltung der Stadtmitte hat
die Stadt gerneinsam mit dem |BA-Biiro Anfang 2004 ein interdisziplindres Pla-
nungsverfahren mit 12 Teams aus Architekten, Stadtptanern und Landschaftsarchi-

tekten organisiert.

Ein fir Stalfurt bisher beispielloses Verfahren, das im leer stehenden ehemaligen
NKD-Kaufhaus in der SteinstraRe eine Woche lang praktisch vor den Augen der Of-
fentlichkeit durchgefihrt wurde. Transparenz, die sich auszahlie — allabendlich ka-
men zahlreiche interessierte Blrger und liefen sich Uber den aktuellen Arbeitsstand
informieren und die Abschlussprisentation am 13. Februar 2004 Gbertraf mit 200
Besuchern alle Erwartungen. Im Ergebnis des Planungsverfahrens hatte die Jury den
Beitrag des Blros Hafner & Jimenez aus Berlin als Grundlage fir die weitere Ent-
wicklung des Kernbereiches der Altstadt empfohlen. Darauf aufbauend ist ein Ge-
samtkonzept filr die Gestaltung und Nutzung des Bergschadensbereiches enfwickelt
worden, das Anfang 2005 durch den Stadtrat als Arbeitsgrundlage fur die schrittwei-
se Umsetzung beschlossen wurde.

Der im Jahr 2005 fertig gestelite Stadisee (Verndssungsfidche der dezentralen
Wasserhaltung) dokumentiert den natiiflichen Grundwasserstand und bildet das
Zentrum for die umgebenden Freirdume. Die Umgestaltung der Uferbereiche konn-
te 2006 abgeschlossen werden, Im Zeifraum 2007 bis Mai 2008 konnten weitere
Bauabschnitte wie die ,Kirschbaumwiese® westlich und der Standort der ehemali-
gen Stadtkirche, der ,,Heilige Rasen” stdlich des Sees einschliefilich angrenzender
Strafen- und Platzflachen ferlig gestellt werden,

Sahe 18 von 35



Seit dem Sommer 2008 konzentrierten sich die Arbeiten im Stiden und Sidwesten
des Stadtsees. Die StraBenziige Rathausstrafie und Brandhof sowie der Grofle
Markt und der Holzmarkt wurden umgestaltet und erneuert. Im 2. Halbjahr 2009
verlagern sich die Aktivitdten in den ndrdlichen Teil der Aitstadt. Dort soll die Frei-
raumgestaltung des ,Kaligartens®, in dem sich die ersten beiden Kalischéchte der
Welt befinden, in Teilbereichen ergénzt und abgerundet werden, Das unmittelbare
Umfeld der Kalischachte ist 2006 aufgewertet worden.

Blick auf die Ortsmitte ver der Entstahung des Stadtsees, 2004 (Fato: Stadt Stalfurt)
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Blick auf die Ortsmite der Altstadt nach der Entstehung des Stadtsess 2010, (Foto: Ch, Hecke, 1BA-Biro GbR)

Schlielich wurde durch den Bau einer Fulgidngerbriicke Uber den Stadisee im
Zuge des ehemaligen Verlaufs der Kottenstrafie sinnbildhaft dokumentiert, dass die-
se Strafie in Folge der Bergsenkungen praktisch im See versunken® ist,

Mitte 2010 konnte die Umsetzung des Freiraurnkonzeptes fir den zentralen Bereich
der Altstadt abgeschlossen werden.

it "

A Rt - by

Grundrissnachbifdung der durch Absenkung zerstbrten Stadtkirche, 2008 (links), Markierurg der Bergsenkungs-
tinte, 2007 (rechts) Foto: D, Ritzau, [BA Blrp
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Die Finanzierung der Malnahbmen erfolgte aus Mitteln der Stadtebaufbrderung,
schwerpunktminig aus dem Férderprogramm  Stadturnbau-Ost-Aufwertung  seit
2008 in Kombination mit EU-Mitteln aus dem EFRE. Der Aushau des Stadtsees im
Jahr 2005 wurde anteilig mit Mitteln der Bergbausanierung unterstiitzt.

Mit der Neugestaltung und Aufwertung des durch Bergbaufolgen beeinflussten
Kernbereiches der Altstadt sind auch Impulse fir die Entwicklung angrenzender
Baugebiete verbunden. Private Investoren zeigen verstarkies Interesse zur Gebau-
desanierung und zum Neubau im Umfeld des zentralen Freiraums am Stadtsee.

Zeitlich parallel bzw. im Anschluss an die Gestaltung des durch Bergbaufolgen be-
einflussten Kernbereiches der Alistadt als zentraler &ffentlicher Freiraum mit dem
zentralen Stadtsee sind in den sidwestlich und éstlich angrenzenden Randbereichen
weitere Umgestaltungsmafinahmen durchgefiihrt worden. Dazu gehdrt insbesondere
die abschnittswaise Ermeuerung des Straflennetzes dstlich der Steinstrafte Im Um-
feld der Alten Zwingerstrafie. Eine besondere stidtebauliche Aufwertung hat in die-
sem Zusammenhang der Wichterplatz erfahren, der neben der Platzgestaltung
durch den Neubau einer Eisdiele und Sanierungsmafinahmen an der Stadtmauer im
RBereich der Bushaltestelle nunmehr eine ansprechende Qualitdt als Altstadteingang

aufweist.

Am Standort GrolRer Markt/Ecke Rathausstrafle wird der Neubau eines Funktionsge-
biudes fir die Stadt Stalfurt vorbereitet, das in einem zweiten Bauabschnitt durch
ein Wohngebiude der Wohnungs- und Baugesellschaft ergénzt werden soll. Diese
Vorhaben auf dem Grundstiick des alten Stalfurter Rathauses dienen der funktiona-
len Aufwertung und baulichen Fassung im Sidwesten des zentralen Freiraums,
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4, Finanzierung der GesamtmaBlnahme

4.1 Kosten und Finanzierungstiibersicht

Eine volistindige Kosten- und Finanzierungsibersicht (nach Abschnitt A, Punkt 10
der StaBauFRL) mit allen erforderlichen Angaben zu Einnahmen und Ausgaben bis

zum Abschluss der GesamtmaRnahme liegt als Anlage bel.

Struktur der Einnahmen

Die Gesamteinnahmen aus Stadtebaufbrdermitteln betrugen

davon:
Eigenmittel der Kommune geman Bewilligungsbescheiden

Fardermittel des Landes und des Bundes

Als zweckgebundene Einnahmen wurden bereitgestellt

davon;
1.1 Ausgleichsbetrige

1.8 Ersetzung einer Vor- und 2Zwischenfinanzierung

1.9 Bewirtschaftungstiberschilsse
1.10 Mittel Dritter fiir Einzeimalinahmen
1.11 Zusétzliche Mittel des Kreises, des Landes sowie Dritter

29.791.37744 €

8.378.347,44 €
21.413.030,00 €
436849013 €

751.462,03 €
1.022,906,89 €
54.032,64 €
1.581.38865€
958.689,52 €

Gesamieinnahmen

Struktur der Ausgaben

34.159.867,67 €

Vorbereitung 8,41 % 2.731.278,20 €
Ordnungsmafinahmen 61,46 % 20.609,959,70 €
Baumaflinahmen 2850 % 0.557.143,19 €
Sonstige Ausgaben 1,89 % 63517537 €
Gesamtausgaben 100,00 % 33.533.556,46 €

Gegeniibersteliung der Einnahmen mit den Ausgaben

Gesamtsumme der Einnghmen per 31.12.2019
Gesamtsumme der Ausgaben per 31.12.2019
Saldo Einnahmen/Ausgaben per 31.12.2019
Stand Treuhandkonto am 31.,12.2019
Differenz

34.1569.867,57 €
33.533.556,46 €
626.31111 €
626.311,11 €
0,00 €
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4.2 Beschreibung der Einnahmen
4.2;1 Zweckgebundene Einnahmen

Ausgleichsbetrige (1.1)

Die Stadt Staltfurt hat irm Jahr 2014 erstmals die sanierungsbedingten Anfangs- und
Endwerte durch den Gutachterausschuss des Landesamtes fUr Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt ermitteln lassen. Diese Bodenrichtwertkarte hat den
Bewertungsstichtag 29.08.2014.

Zum Bewertungsstichtag 31.12.2016 wurde die besonderen Bodenrichtwertkarte
fortgeschrieben,

Auf der Grundiage dieser Bodenrichiwertkarte wurden seit dem Jahr 2017 Aus-
gleichsbetrdge auf der Grundlage von freiwilligen Vereinbarungen gemaf § 154 Abs.
3 Satz ? BauGRB als Einnahmen der Gesamtmafnahme zugefithrt. Die Stadt hat for
den Zeitraum bis zum 30.09.2018 einen Verahrensnachlass in Héhe von 15 % ge-

wahirt.

Bis zum 31.12.2020 wurden Ausgleichsbetriige in Héhe von 620.698,11 € auf der
Grundlage von freiwilligen Vereinbarungen nach § 154 Abs.3 Nr. 3 Baugesetzbuch
an die Stadt entrichtet, Weitere 130.763,92 € hat die Stadt vorfinanziert. Fir das Jahr
2022 sind weitere Zahlungen zu erwarten. Diese Einnahmen wurden bzw. werden
aktuell zur Finanzierung von Ausgaben der Gesamtmafnahme eingesetzt,

Ausgleichshetrige, gesamt 916.175,56 €
davon:
Ausgleichsbetrédge per Schlussabrechnung zum 31.12.2019 761,462 03 €

davon

Ausgleichsbetrage der Eigentiimer 620.698,11¢

vorfinanzierte Ausgleichshelrdge der Stact 130.763,92 €
Ausgleichsbetrige im Haushaltsjahr 2020 16.495.85 €
Ratenzahlungen bis 2021 auf der Grundlage von Verainbarungen 153940 €
noch offene Ausgleichsbetrige 146.678,28 €

Die Stadt wird die Differenz zwischen dem errechneten Gesamtbetrag der Aus-
gleichsbetrige und den bisher noch nicht eingenommenen Ausgleichsbetrégen im
vollen Umfang bis zurm 31.12.2021 vorfinanzieren. Die Vorfinanzierung dient anteilig
der Fertigstellung der Golinowstralle im Haushaltsjahr 2021 sowie der Schlussab-
rechnung der Sanierungsmafinahme,

Bewirtschaftungstiberschisse (1.9)

Die Bewirtschaftungsiiberschiisse in Hohe von 54.032,64 € sind Zinsgewinne aus
der Filhrung des Treuhandkontos.
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Mittel Dritter fir Einzelmalnabmen (1.10)

Als Mittel Dritter fUr Einzelmanahmen wurden Einnahmen aus Fdrdermitieln des
Europaischen Fonds filr regionale Entwicklung in Hdhe von 1.580.698,65 € gebucht.

Die Mittel wurden im Rahmen der Landesinitiative URBAN 21 als zweckgebundene
Zuwendungen fiir folgende Einzelmafinahmen bewitligt:

Gestaltung von offentlichen Stralken, Wegen und Plétzen (2.4.1)"

»  Oberldchengestaltung des Siidabschnitts der Steinstralie
. Oberflichengestaitung des Sperlingsbergs/Kaligartens
»  Umgestaltung des Benneck schen Hofs, Bauabschnitte 1, 2 und 3

Errichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen in Tragerschaft Dritter (3.3.2)°
. Meodernisierung und Umnutzung des Kaiserhofs zum soziokulturellen Zentrum,
Bauabschnitte 2 und 3

Zusatzlich wurden hier 700,00 € zweckgebundene Einnahmen aus Spenden fir die
Gestaltung der Kirschwiese am Stadtzsee gebucht.

Zuwendungen des Kreises, des l.andes oder Dritter (1.11)

Fiir die im Rahmen der Landesinitiative URBAN 21 geftrderten Projekte zum Umbau
des Kaiserhofs sowie zur Umgestaltung des Benneck’schen Hofs wurden zusitzliche
Mittel der Arbeitsfarderung in Hohe von 958.689,92 € ausgezahit.

4.2.2 Stidiebauidrdermittal

Fir die Gesamtmafnahme wurden der in den Programmjahren bewilligte Kosten-
rahmen fir die Mittel der Stidtebauférderung im vollen Umfang und auf den Cent

genau bereitgestellt.
Die Gesamteinnahmen aus Stidtebauférdermittein betrugen  28.791.377,44 €

davon
Eigenmitteln der Kommune in Héhe von 8.378.347 44 ¢
Fardermitteln des Landes und des Bundes in Héhe von 21.4132030,00€

Der Forderzeitraum umfasste die Programmjahre von 1991 bis 2012 in den Haus-
haitsjahren 1991 bis 2016. Die letzte Bewilligung erfolgte fiir das Haushalisjahr 2016
mit einem Kostenrahmen von 50.000,00 €,

4,2.3 Vermbgenswerie

Der Gesamtmalknahme sind keine Vermdgenswerte zuzuordnen. kin Wertausgleich
zulasten der Gemeinde ist nicht erforderlich.
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4.3 Beschreibung der Ausgaben

Die nachfolgend beschriebenen Gesamtausgaben stellen den Ausgabenstand der
Schiussabrechnung zum 31.12.2019 dar. Ausgaben, die ab dem 01.01.2020 bis zur
Aufhebung der Sanierungssatzung vorgesehen sind, werden auf Seite 9 der
Schlussabrechnung dargestellt.

4.3.1 Mabknahmen zur Vorbereitung der Sanierungsmatnahme

Die Gesamtausgaben fir Mafinahmen der Vorbereitung betragen 2.731.278,20 €.
Das sind 8,42 % der Gesamtausgaben.

Vorberejitende Untersuchungen (1.1.1

Als erste Mafinahme wurde die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen
(VU) nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) gefordert. Die Auftragserteilung erfolgte im
August 1981, Die Gesamtkosten dafiir betrugen 67.922,056 €.

Die Durchilthrung der VU erfolgte separat fur zwei Teilgebiete, die getrennt durch die
Bode, jedoch baulich und funktional im r&umlichen Zusammenhang stehen. Das Bi-
ro Schilling (Halberstadt) wurde fiir das Teilgebiet um den Kénigsplatz und das Blro
Dr. Plick {Staffurt) wurde fiir das Teilgebiet Steinstralle beauftragl,

Stiadtebaulichen Planungen (1.1.4)
Als stidtebauliche Planungen wurden folgende Studien oder Konzepte gefdrdert:

- die Herstellung des stidtebaulichen Rahmenplans (2003/2004)

— die Erarbeitung eines Konzeptes zur Aufhebung der Mitte" zur Gestaltung des
Bereichs am heutigen Stadtsee

- ein ,Oberflachenkonzept zur Gestaltung des Vorplatzes am Blirgerinformations-
und Dignstleistungscenter (BICD) an der Steinstralle

I Jahr 2009 wurde zur Vorbereitung des Bauvorhabens Kompetenzzentrum® ein
Architektenwettbewerb durchgeftihit, der aus Stadtsanierungsmittein vorfinanziert
wurde. Die endgultige Finanzierung erfolgte in Form einer Refinanzierung aus Fér-
dermitteln Stadtumbau, die aber erst im HHJ 2009 bewilligt worden sind.

Offentlichkeitsarbeit (1.1.5)

Die Offentlichkeitsarbeit wurde mit insgesamt 63.060,76 € geférdert. Im Konkreten
wurden die Durchiihrung von Blrgerberatungen (1992 bis 1985), die Herstellung
mehrerer Broschiiren (1994 und 2002) sowie eine Ausstellung als Information dber
die Durchfihrung der Sanierungsmalinahme (2002) finanziert. Aufterdem wurde eine
vorn Bauministerium des Landes beaufiragte Befliegung des Sanierungsgebietes

finanziert.
Far die Projekte der Landesinitiative URBAN 21 wurden Bauschilder hergestelit, die

Uiber den Einsatz von Mittein der Stidtebauférderung sowie des Européischen Fonds
fur regionale Entwicklung informierten. Im Rahmen der IBA Stadtumbau Sachsen-
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Anhalt 2010 sind verschiedene Formate der Offentlichkeitsarbeit und der Birgerbe-
teiligung finanziert worden, die das Gesamtprojekt ,Aufhebung der Mitie” von der
ldeenphase bis zur Prisentation des Ergebnisses begleiteten.

Verglitung des Sanierungstrégers {1.2.2)

Zu den Malinahmen der Varbereitung zédhlen die Leistungen des Sanierungstragers.
Im Forderzeitraum wurden dafiir Mittel in Héhe von 1.957.357 06 € verwendet. Der
Umfang der Leistungserbringung ist im Treuhéindervertrag festgelegt. Der Nachweis
der erbrachten Leistungen erfolgte mit monatlichen Tétigkeitsnachweisen,

Die Gesamtaufwendungen zur Vergiitung des Sanierungstrigers betragen 5,7 % der
Gesamtausgaben. Sie liegen damit unter dem in der Stadtebauftrderrichtlinie zulas-
sigen Hdéchstsatz von 10 % (siehe RL StdBauF vom 03,07,1998 i.V.m. StdBauFRL

vom 25.11.14).

Voruntersuchungen fir Baurnafthahmen (1.2.3)

Insgesamt wurden 543.343,61 € fur planerische Vorbersitungen van meist privaten
BaumaBRnahmen verwendet. Dafiir sind 95 Untersuchungen dber die Maglichkeit von
Baumaflnahmen bzw, Modemisierungsvoruntersuchungen (MVU) gefdrdert worden.
Die Voruntersuchungen dienten der Vorbereitung von BaumafBnahmen zur umfas-
senden Modernisierung von meist privaten Wohn- und Geschaftshausern,

Verkehrswertuntersuchungen (1.2.6)

Im Zusammenhang mit Kaufpreisprifungen fur sanierungsrechiliche Genehmigun-
gen wurden fir einzelne Grundstiicke Verkehrswertuntersuchungen erstelit,

4.3.2 Ordnungsmatnahmen

MaRnahmen des Grunderwerbs (2.1.1)

Die Stadt StalRfurt hatte im Jahr 1995 in den Wohnguartieren zwischen dem Prinzen-
berg und dem Hohlweg — einem Gebiet mit nicht vermessenen Hofrdumen - Grenz-
vermessungen veranlasst, um die Grenzen zwischen privaten Grundsticksflachen
und dffentlichen Stralenrdumen festzustellen. Diese Malnahme war eine Voraus-
setzung fir die Neugestaltung der offentlichen Stralen und Wege. Im Jahr 2004
wurde eine Teilfliche des Grundstiicks Heinrich-Zille-Stralle 4 erworben. Die Flache
wurde fir den Ersatzneubau des Pumpwerkes bendtigt.

2005 erfolgte ein Flachenerwerb in das Liegenschaftsvermdgen der Stadt auf dem
Gelande des Kaligartens (Festplatz an den Schichten) als Voraussetzung fur die
vorgesehene Freiraumgestaltung. Im gleichen Jahr wurden zwei Grundsticksflachen
in der Golinowstrate erworben, um das Sffentliche Wegesystem entlang der Stadt-
mauer weiterfOhren zu kénnen. Aullerdem ist ein Flurstiick in der nérdlichen Bischof-
strale fiir den Ausbau eines &ffentlichen Gehwegs erworben worden.
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Im Jahr 2006 hat die Stadt ein Vorkaufsrecht ausgeiibt, um das Grundstiick Kotten-
stralle 15/16 zu erwerben. Das Grundstiick liegt im Bergschadensgebiet. Es wurde
fiir die Umsetzung des Gestaltungskonzeptes der neuen Mitte am Staditsee bendtigt.

Ausibung des Vorkaufsrechis (2.1.2)

2003 wurde ein Vorkaufsrecht fiir ein Grundstick in der Bittchergasse ausgelbt,
weil es als mafigebliches Bindeglied zwischen der Stadimauer und den Freifldchen
am neu geplanten Stadisee fungierte. Der Grunderwerb ins Liegenschaftsvermagen
der Stadt war fir das Freiraumkonzept von mafigebender Bedeutung.

Grenzregelungen (2,1.8)

In dieser Ausgabenposition wurden eine Grenzregelung in der Gollnowstrafie 15 im
Zusammenhang mit der Entwicklung des Wegesystems an der Stadtmauer (2005)
sowie eine Grenzregelung am Markt/Wendelitz (2008) finanziert.

Umzugskosten (2.2.1)

Zwischen 1991 und 1995 sind mehrere Umziige wie z. B. in der Ackerstrafie 51e
finanziert worden, um die umfassende Modernisierung von schwer geschédigter
Bausubstanz zu erméglichen. Die Gesamtausgaben dafur betragen 6.338.41 €.

Mafinahmen zur Beseitigung haulicher Anlagen (2.3.1}

Fir die Beseltigung von Gebduden und baulichen Anlagen wurden insgesamt
520.881,61 € verwendet. Die Gebdudeabbriiche dienten schwerpunkimalig dem
Riickbau von ruingsen Gebaduden im Bergbaufolgegebiet der Altstadt. Die grifiten
Mainahmen waren der Abbruch eines Speichers am Benneck'schen Hof sowie der
Rickbau der ehemaligen Siedeh&user in der Kottenstralle 15/16.

Im Jahr 2008 wurden fiir die denkmalgeschiitzten Jugendstilgebdude Schifereiberg
1 bis 4 Abbruchmafnahmen zur Gebdudeentkernung und zum Rickbau von stiren-
den Anbauten geférdert, um den denkmalgerechten Umbau der Wohngebaude durch
die kommunale Wohnungs- und Baugeselischaft mbH zu ermdglichen.

MaRnahmen der Gebaudesicherung (2.3.3)

Aus Mitteln der Stadtebauférderung wurden je eine kleinere Sicherungsmalnahme
am Finzeldenkmal der Miihle Rebentisch sowie am Wichterplatz 14 gefdrdert. Beide
Gebdude sollen fir eine spatere Instandsetzung dauerhaft erhalten bleiben.

Abrdumen von Lagerplitzen/Beseitigung von Stoffen (2.3.4)

Im Rahmen der Sanierungsmalinahme wurden die Berdumung der Flchen am
Benneck'schen Hof und der Austausch des belasteten Oberbodens gefdrdert. Die
Gesamtkosten der Malinahme betragen 7.857,51 €.
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Archdologische Grabungen (2.3.6)

Archdologische Untersuchungen wurden als Voraussetzung fur die stadiebauliche
Neugestaltung im Bergschadensgebiet bendtigt. 2001 wurde die archdologische Be-
gleitung der Straltenbaumalinahme am 3. Bauvabschnitt der Steinstraie finanziert, ab
dem Jahr 2010 wurden Stratenbaumafnahmen am Schéifereiberg, der Rosmarin-
stralte und Fleischergasse begleitet, Die Schlussabrechnung erfolgte hierfir 2018.

Offentliche Straflen, Wege und Plétze (2.4.1)

Die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsaniagen war ein Hauptziel der stad-
tebaulichen Gesamtmafnahme. Daflr wurden rund 15,97 Millionen Euro eingeseizt.
Das sind 47,6 % der Gesamtausgaben. Mit Mitteln der stadiebaulichen Sanierungs-

mafnahme® wurden folgende Stralen, Wege und Plitze ermneuert.

Strafie bzw. Einzelmafnahme Realisigrung Ausgaben in €
Ackerstralie, Nord- und Sidabschnitt 1992 und 1996 767.806,13
Alte Zwingerstrafie / 2. BA Schmiedestrafie 2009 164.266,76
Benneck'scher Hof (Regenentwisserung) 1938 268.988,19
Benneck'scher Hof (Oberflichengestaltung) 2001 bis 2002 1.679.210,33
Bergstralie 1993 und 2006 539,822 41
Bischofstrafte 84d und Gehweg 1997 und 2003 601.007,12
Bischofstrale, Bauabschnitt Stadtbad 1993 41,221,684
Béttehergasse, Hinenhof 2005 168,853,568
Bittchergasse, Neue Zwingerstralie 2005 17.9580,87
Goethestrate Nord und Bischofstrafte Nord 1992 bis 1953 612.328,26
Hohlweg (einschlieltlich Stitzmauern) 1992 bis 1993 1.040.883,38
mljolzmarkt!Hirtenhof {Planungsleistungen) 1998 9.414,64
I Winkel 1993 139.212,00
Kaligarten, Festplatz (Planung Lph 9) 2007 4.937 a3
kRalistralle Bauabschnitt Mitte 1683 7345016
Kénigspiatz 1883 bis 1994 1.777.891,63
Lange Stralle Nord- und Stdabschnitt 1693 bis 1996 H7B.582,72
Luisenplatz (Umgestaliung zum Kreisverkehr) 2001 bis 2002 410.214,67
Markt/Wendelitz 2004 bis 2006 350.017,76
Neua Zwingerstrake 2003 281 536,05
Pestalozzistralie ) 1998 bis 2000 32820967
Pastring 1997 446,905 02
Prinzenberg 1987 423.065,77
Rathausstrale und Brandhof 2005 35.985,30
Robert-Koch-Stralte und Liebichstrafe 1996 bis 1997 241.422.45
Schifereiberg, Rosmarienstralie, Fleischergasse | 2009 bis 2010 344,467 41
Schulzengasse 2009 7391777
Sodastralle (Gehweg) 2014 his 2018 21.420.86
Sperlingsberg 2002 bis 2004 402.815,68
Stadtbadstraiie (Ost) bis Bischofstraie (Std) 2015 476.481,01
Steinstralie mit angrenzenden Platzriumen 1997 bis 2005 2.656.234,02
Stralle an der Bode (Prinzenberg) 1996 70.713,18
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Wichterplatz, Alte Zwingerstralie, Trinental 2008 bis 2010 716.196,72
Wasserstralle (Planungsleistungen) 16497 20.225,86
Wasserturmstralle 1997 159.067,18
Konzepte fur Altstadt und Bode-Radweg 10.600,51
Gesamtausgaben 15.975.324,84

Tabelle: Ausgaben in der Position 2.4.1 mit Zuordnung zu den ginzelnen Strafien

In der Kostenzusammensiellung fir die einzelnen Stralenabschnitte sind die Leis-
tungen zur Erneuerung der Strafenbeleuchtung und teilweise auch der Regenent-
wisserung enthalten. Der grundhafte Ausbau der Oberfléchen erfolgte in enger Zu-
sammenarbeit mit dem Wasser- und Abwasserzweckverband "Bode-Wipper”, der
zeitgleich die Trink- und Abwassernetze im Sanierungsgebiet erneuert hat.

Unter dieser Ausgabenposition sind auch zwei Gestaltungskonzepte fur die Alistadt
und fir die Radwegefihrung an der Bode mit Gesamtausgaben in Hohe von

10.600,51 € finanziert worden,

Weitere Stralien sind aus Fordermitteln der Programme Stadtumbau Ost und Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren finanziert worden, so dass fast alle offentlichen Stralen,
Wege und Plitze im Sanierungsgebiet erneuert sind.

in den Jahren 2020 und 2021 wird die Gollnowstralte von Grund auf sanierl. Teile
dieser StraRenbaumalnahme werden aus Ausgleichsbetriigen finanziert.

Offentliche Grinflaichen (2.4.2)

Unter dieser Ausgabenposition sind in den 1990er Jahren Gehélzpflanzungen im
Bereich des Kénigsplatzes finanziert worden. Mitte der 2000er Jahre wurden die
Landschaftsbaumafinahmen im Bereich des Stadisees finanziert. 2017 wurden
Baumschutzgitter fir die Kirschbaumwiese am Stadisee nachgeristet,

Offentliche Spielplitze (2.4.3)

In den Jahren 1992 und 1993 wurde der Spielplatz ,An der Léderburger Bahn", kcke
Kalistrale im Norden des Sanierungsgebietes ausgebaut.

Aufterdem wurden in den frihen 1990er Jahren dieser Ausgabenposition verschie-

dene Planungsleistungen zur Gestaltung des &ffentlichen Raums zugeordnet, bel-
spielsweise ein Konzept zur Fuhrung der Hauptverkehrsstraten und eine Vorplanung

am Bodeufer,

Offentliche Parkplitze (2.4.4)

Dieser Ausgabenposition wurden 4.042,41 € fUr den Bau von dffentlichen Parkstell-
pléatzen in der Stralle Tranental auf dem Grundstiick Steinstrafe 19 zugeordnet.

Versorqung mit Elektrizitdt, Gas oder Warme (2.4.6)

In den Jahren 1994 bis 1996 wurden die Haupt-Abwassersammiler im nérdlichen Sa-
nierungsgebiet erneuert bzw. neu aufgebaut, um u.a. das Regenwasser vom offentli-
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chen Stralenraum ableiten zu kénnen. Die Ausgaben dafiir sind unter dieser Ausga-
bennummer gebucht worden und in den Folgejahren nie korrigiert worden,

Abwasseranlagen (2.4.7)

Dieser Ausgabenart wurden Kosten fiir die Planung und den Aufbau der dezentralen
Wasserhaltung mit Einzelpumpen und Drainagen im Bergsenkungsbereich der Alt-
stadt zugeordnet, Zentrale Mafinahmen waren der Neubau eines Regenwasser-
Hauptkanals in der Altstadt (ber den Benneck'schen Hof zum Pumpwerk
Zillestrafie sowie der Bau des Drainagepumpwerkes in der siidlichen Steinstralle.

Die Mafnahmen zur Wasserhaltung und Regenwasserableitung waren Vorausset-
zung fir die Entwicklung und Umgestaltung des Bereichs der Bergbaubeeinflussung
als Gegenstand des IBA-Themas ,Aufheben der Mitte® mit der Freiraumgestaltung
am neu entstandenen Stadisee,

Anlagen gegen Naturgewalten (2.4.8)

Mit $594.279,10 € wurde der Ersatzneubau des Pumpwerks in der Zillestrafie finan-
ziert, Weitere Mittel wurden aus dem Fdrderprogramm der Bergbausanierung bereit-
gestellt. Die eingesetzten Stadtebaufdrdermittel dienten der Kofinanzierung in Hihe
von 20 % zu den Mitteln der Bergbausanierung.

Sonstige Qrdnungsmalnahmen (2.5.5)

In dieser Ausgabenposition wurden 648.186,80 € gebucht,

Mehrere Einzelmallnahmen dienten der statisch-konstruktiven Sicherung der Stiitz-
mauer am Hohlweg sowie der Erneuerung der Stadtmauer am Wachterplatz.

Mitte der 1990er Jahre ist eine Mafinahme zur statisch-konstruktiven Stabilisierung
des Wohngebaudes Ackerstralte 44 in Vorbereitung fir Modernisierungsmalinahmen
durchgefihrt worden. Zudem wurden mehrere Gutachten zur geologischen Erkun-
dung als Voraussetzung fir Baumafinahmen geférdert, beispielsweise in der
Gollnowstraflte 7/8 und in der Pestalozzistrafie 2.

Im Jahr 2009 wurde fir den Bergsenkungsbereich (MarktWendelitz) ein geologi-
sches Gutachten erstellt. Dieses Gebiet war Gegenstand des [BA-Themas ,Aufhe-

ben der Mitte",
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4.3.3 Baumafnahrmen

Instandsetzungsmafinahmen an privaten Wohn- und Geschéftshiusern

Instandsetzung- und Modernisigrung nach kommunaler Férderrichtlinie (3.1.1)

Die Grundsétze zum Einsatz von Sanierungsférdermitteln fir private Instandset-
zungs- und Modernisierungsmafinahmen im Sanierungsgebiet wurden 1991 als
Grundlage des Verwaltungshandels beschrieben und im Jahr 1896 als kommunale
Forderrichtlinie fastgelegt.

Gemal dieser Férderrichtlinie wurden die Zuwendungen fiir private Hauseigentiimer
dem Anteil nach zwischen 20 und 40 % der zuwendungsfahigen Kosten gestaffelt.
Die Hohe der Zuwendung war abhangig vom Umfang der Baumallnahme und den
gestalterischen Anforderungen. Unter Beachtung der wirschaftlichen Situation der
Eigentimer war es zuldssig, die Zuwendungen auf mehrere Bauabschnitte aufzutei-
len,

Zuwendungsfahig waren Malnahmen zur Instandsetzung Aullerer Gebiudeteile
(Dach, Fassaden, Fenster und Tiren), die die denkmalpfiegerischen bzw, gestaiteri-
schen Ziele unterstiitzt haben. Die Férderung der privaten BaumaBnahmen erfolgte
auf der Grundlage von Instandsetzungsvereinbarungen zwischen der Stadt und den
Eigentiimerinnen und Eigentlmern,

im gesamten Sanierungszeitraum wurden 169 Instandsetzungsvereinbarungen zur
Forderung von Instandsetzungsmalinabmen an 162 privaten Gebiuden erfolgreich
abgeschlossen, Zur Auszahlung kamen insgesamt 4,85 Mio. Euro Fordermitiel. Das
sind 14,5 % des Gesamtkostenrahmens.

Bei einer anteiligen Férderung von 20 % haben die privaten Bauherren eigene
Finanzmittel in Héhe von mindestens 7,3 Millionen Euro eingesetzt. Die durchschnitt-
liche Zuwendung pro Einzelmaftnahme betréigt 29,900,00 €,

Meodernisierung mit Kostenerstatiung nach § 177 BauGB (3.1.2)

In den Jahren 1993 bis 1997 wurden 21 private Baumainahmen in Hohe des un-
rentierlichen Investitionsaufwandes geférdert. Dafiir wurden Ausgaben von insge-
samt 1,559.683,60 € getatfigt. Das sind rund 74.000,00 € pro Objekt,

Mit dieser passgenaven Form der Forderung sollten Hauseigentiimer in die Lage
versetzt werden, stddtebaulich bedeutsame Gebaude mit besonderem Sanierungs-

bedarf modernisieren zu kénnen.

Die Stadt wollte im Umfeld des Kénigsplatzes innerhalb eines kurzen Zeitraums eine
Qualitat der Stadterneuerung erreichen, die als sichtbares Zeichen fiir den Erfolg der
Sanierungsmafinahme stand.
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Instandsetzungsmafnahmen an kommunalen Gebiuden

Baumalinahmen an gemeindeeigenen Gebduden wurden sowohl der Ausgabeart
3.1.4 (Madernisierung gemeindeeigener Gebdude) als auch der Ausgabenart 3.3.1
(Baumalnahmen an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen in Trigerschaft der
Gemeinde) zugeordnet.

Far die bauliche Instandsetzung von Gebduden im kommunalen Eigentum wurden
insgesamt 598.216,03 € verwendet.

Gebiude der Stadtverwaltung in der Steinstrafie 19

Instandsetzungsmafnahmen zur baulichen Erneuerung der dulieren Gebdudehilie
(Dach, Fassade, Fenster und Tiren) mit Gesamtaufwendungen in Hohe von

275752 39 €.
Gebaude der Stadtverwaltung in der Steinstrafie 38

Instandsetzungsmafinahmen zur baulichen Erneuerung der ulleren Gebiudehiille
(Dach, Fassade, Fenster und Tiren) mit Gesamtaufwendungen in Héhe von
196.009 40 €.

Bergbaumuseum in der PestalozzistraRe 6

Instandsetzungsmafllinahmen zur baulichen Erneuerung der &ufieren Gebidudehiille
{Dach, Fassade, Fenster und Tiren) mit Gesamtaufwendungen in Héhe von
126.454,24 €.

BaumaRnahmen nach § 148 Abs. 2 BauGB (3.2.3)

Im Jahr 2002 hat die Stadt einen Funktionalbau fir eine &ffentliche WC-Anlage und
Anschlussraume fiir die Technik auf dem Benneck schen Hof errichtet.

Die Gesamtausgaben fir dieses Projekt betragen 198.059,20 €,

Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen Gemeinbedarfseinrichtungen im

Eigenturm der Gemeinde (3.3.1)

Die Fordermittel wurden fast ausschhieilich fir die bauliche Instandsetzung von
Schulgebduden verwendet.

m Jahr 1997 wurde eine Instandsetzungsmalnahme am Dr.-Frank-Gymnasium in
der Stadtbadstrafie geférdert. Weitere Malinahmen dienten der baulichen instand-
setzung an der Goethegrundschule in der Sodastralle. In den 1890er Jahren befand
sich hier die Schuie fir Lernbehinderte J. H. Pestalozzi, so dass verschiedene Ein-
zelmalinahmen auch diese Bezeichnung tragen.

Zudem wurde ein Betrag von 4.942,81 € fir die bauliche Instandsetzung der Mihle
Rebentisch eingesetzt.
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4.3.4 Sonstige Ausgaben

Yorfinanzierung anderer Triger (4.1)
in den Jahren 1993 bis 1994 wurde die Herstellung bzw. Erneuerung von Trink- und
Abwasseranlagen in Alt-Staffurt vorfinanziert, da sich der Trink- und Abwasser-
zweckverband in der Grindungsphase befand,

Dieses Verfahren wurde voriibergehend bis zur Erreichung der erforderlichen finan-
ziellen Leistungsfahigkeit des WAZV erfolgreich praktiziert und war die Vorausset-
zung fir die zigige Erneuerung der Straflen und Wege im Umfeld des Konigs-
platzes in den 1990er Jahren, wie beispielsweise der Langen StraGe, der Bischof-
strafle und der Goethestralie.

Abwicklung der Sanierung (4.3)

Unter der Ausgabenart 4.3 wurden Leistungen des Treuhénders in Héhe von
30.894,23 € im Zusammenhang mit der Schlussabrechnung der Sanierungsmafi-

nahme abgerechnet.

Erhebung von Ausgleichsbetrigen (4.3.6)

Als Voraussetzung fir die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen wurden Leistungen des
Sanierungstrégers finanziert, die fir den Gutachterausschuss beim Landesamt fiir
Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt notwendig waren. Sie
waren eine Voraussetzung fir die Erstellung der besonderen Bodenrichtwerikarte,

Aufllerdem sind Leistungen des Sanierungstragers finanziert worden, die im Zusam-
menhang mit der Erhebung von vorzeitig festgesetzten Ausgleichshetrigen mit Hilfe
von freiwilligen Vereinbarungen entstanden sind. Das waren insbesondere Leistun-
gen zur Vorbereitung der Offentlichkeitsarbeit, zur Mitwirkung an der Erstellung einer
Musterverainbarung sowie zur Buchung der Einnahmen auf dem Treuhandkonto.
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5. Farit

Die Bewertung des Ergebnisses der Gesamtmalnahme kann nur vor dem Hinter-
grund der weliweit wohl einmaligen stddtebaulichen Ermwicklungsbedingungen unter
den Folgen des friheren Kalibergbaus unterhalb des Stadigebietes vorgenommen

werden.

Deshalb begann die Sanierungsmafinahme zunichst im Stadigebiet Alt-Stalifurt”
nérdlich der Bode, welches von Bergbaufolgen nicht betroffen ist. Alt-Staffurt mit
dem Kénigsplatz ist fur Stafifurt ein Stick Kdentitat, die an anderer Stefle veroren
ging. Das in den 1980er Jahren leilweise noch zum Abriss vorgesehene Gebiet mit
dem zentralen Kdnigsplatz konnte gerettet und revitalisiert werden. Die mit Beginn
der Sanierungsmafnahme formulierten Ziele wurden weitgehend erreicht.

Die Sanlerungsziele fiir das Teilgebiet Alt-Stafifurt
wurden folgendermalen verwirklicht:
Erhaltung des historischen Stadigrundrisses des
Griinderzeityebietes Kanigsplatz/Alt-Stalfurt
Bewahrung der strukturbildenden Bebauung mit sei-
nem stadtpragenden Erscheinungsbild
Wiederherstellung der réurmlichen Geschlossenbeit
durch Schitelungen vorhandenear Baulicken

Erhaltung der gewachsenen MNutrungsenischung aus
Waohnen, Handel, Dienstleistungen und Gemeinbedarf
Erweiterung des Nutzungsspektrums durch speziali-
siarte Betriebe (zentrumsergdnzende Funktionen)
Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen
durch Madernisierung der Bausubstanz

Entlastung der stark frequentierten Straflen durch &in
gesamtsiddtisches Verkehrskonzept

Verbesserung des baulichen und gestatterischen Zu-
stands der offentlichen Strafien und Platzriume
Neuordnung des ruhenden Verkehrs im Zusammen-
hanyg mit Straltenbaumarinahmen

Verbesserung der Bedingungen fir Fullganger, Rad-
urd Rollstubifahrer

Durchgreifende Verbesserung der  stadttechnischen
infrastruktur, inshesondere im Bergich Abwasser
Entkernung der Hofberaiche fir beasere Belichturg
und Belbftung

Neuordnung und Standordprifungen beil stdrenden
Gewerbebetrieben

Minderung von Nutzungskonflikten und stérenden Ein-
flilssen zu den angrenzenden Industriefiichen
Aufwertung der Randzanen des Gehistes dureh inten-
sive Begrinung

Gestaltung der &ffentlichen Grin- und Freifliichen,
insbesonders im Berelch Kénigsplatz

Bewerlung des erretchlen Sanferungsstandes nach Kriterlen («3) nicht durchsetzbar, keine Verdnderung (0} bis im volien Um.
fahg eriilt (+3)
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Fir das Gebiet der historischen Altstadt haben erst intensive Untersuchungen zu
einer weliweit ziemlich einmaligen Bergschadenssituation den jahrelangen Stillstand
und die Handlungsunfihigkeit beendet. Das ist ein enormer Erfolg und eine respek-
table Leistung, an die Mitte der 1990er Jahre kaum zu glauben war.

Der geschaffene zentrale Freiraum - dessen gestalterisches Ziel im Projekttitel  Auf-
hebung der Mitte" treffend formuliert wurde — wurde zum Kleinod an Stelle der
verlorenen historischen Altstadt.

Die Sanierungsziele flr das Teigebiet Altstadt [
wurden folgendermafien verwirklicht:

Stabilisierung der Zentrumsfunktion im Bereich der
Alistadt

Fortfilhrung der begonnenen Wassarhaltung im Gehiet
der Bergbaubeainflussung einschlieftich Ubsrwachung
Erhallung der noch vorhandenen historischen Stadt-
strukiur der straten- und platzbildenden Bebauung
Wiederherstellung der r8umiichen Geschiossenheit
vori Bereichen mit fehlenden Raumkanten

Entwickiung eines neuen Raumkonzepts fir Bodeaue,
Kaligarien, MarktWendelitz, Benneck scher Hof
Gestaltung einer neuen Mitte Im durch Bargbau ent-
standenen Senkungstrichter

Erhaltung des gewachsenen Nulzungsspekfrums aus
Wohnen, Mande!, Dienstleistungen und Gemeinbedarf
Verbesserung der Wohn- und  Arbeitsbedingungen
durch Modernisierung der Bausubstanz

Verbesserung des baulichen und gestalterischen Zy-
stands der dffentlichen Straften und Platzriume
Verbesserung der Bedingungen fir Fullgénger, Rad-
und Roltstuhifahrer

Durchgreifende Verbesserung der staditechnischen
infrastruktur unter Berlcksichtigung der Okologie

Entkernung der Hofbereiche fir bessere Belichtung
und Schaffung funktionsbedingter Freiflachen

Bewerlyng des erreichien Sanierungsstandas nach Krileden (-3) nicht durchseizbar, keine Vargnderung (0) bis Im vollen Una-
fang efGlit (+3}
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