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Stadt Stal3furt Begriindung
Flachennutzungsplan Entwurfsfassung
Neuaufstellung

1 Ausgangsbedingungen

1.1 Planungsanlass

Mit der Flachennutzungsplanung hat die Stadt StaRfurt die Aufgabe und gleichzeitig die Mog-
lichkeit, die Belange der kommunalen Bodennutzung stadtebaulich zu ordnen, zu Gberplanen
und damit zu beeinflussen. Gemafl § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fur das
gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Stadt Staf3furt in den
Grundzugen darzustellen. Flachennutzungsplane unterliegen geméanR § 6 Abs. 1 BauGB der
Genehmigungspflicht.

Fir die Kernstadt Staf3furt sowie fur die Ortschaften bzw. Ortsteile existieren einzelne Flachen-
nutzungsplane, die teilweise noch aus den 1990er stammen. Durch die Eingemeindungen in
den Jahren 2003, 2004 und 2009 wurden die bestehenden (Teil-)Flachennutzungspléne tber-
nommen.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans soll vor dem Hintergrund der vollzogenen
Eingemeindungen erstmals eine konzeptionelle Gesamtbetrachtung des vollstandigen Ho-
heitsgebietes der Stadt Staf3furt vorgenommen werden. Darliber hinaus entsprechen die be-
stehenden Teil-Flachennutzungsplane in ihren Darstellungen nicht mehr den planerischen
Zielstellungen der Stadt, was eine FNP-Neuaufstellung ebenfalls erforderlich macht.

Der Stadtrat der Stadt StaRRfurt hat daher in seiner Sitzung am 10.12.2020 den Beschluss uber
die Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Stadt-
furt gefasst (Beschluss-Nr. 0253/2020). Der Beschluss ist im amtlichen Mitteilungsblatt der
Stadt Staf3furt (Salzlandbote Nr. 448) am 18.12.2020 bekannt gemacht worden.

1.2 Rechtscharakter und Aufgabe des Plans

Die Stadt Staf3furt legt mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fest, wie die beab-
sichtigte Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen erfolgen soll. Er ist
gemal verwaltungsinterner Abstimmung fir alle Stellen der Stadt bindend.

Der Flachennutzungsplan (FNP) soll dem Nachhaltigkeitsprinzip gemaR § 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB folgen. Dies beinhaltet sowohl eine sparsame und schonende Inanspruchnahme neuer
Flachen fur bauliche und infrastrukturelle Mal3nahmen, die Aufbereitung und Wiedernutzbar-
machung brachgefallener oder ungenutzter Bau- und Infrastrukturen als auch die Offenhaltung
geeigneter Entwicklungsflachen fir nachfolgende Generationen.

Sofern wahrend ihrer Beteiligung im Verfahren der Neuaufstellung kein Widerspruch erfolgte,
haben die Behdrden und sonstigen Einrichtungen, die Trager offentlicher Belange sind, ihre
Fachplanungen dem Flachennutzungsplan entsprechend anzupassen. Ein Widerspruch zum
Flachennutzungsplan setzt voraus, dass die fir die abweichende Planung geltenden Belange
gegenuber den stadtebaulichen Belangen der Stadt Stal3furt deutlich Uberwiegen (8 7 BauGB).

Gegenuber dem Blrger besteht keine unmittelbare Rechtswirkung durch den Flachennut-
zungsplan. Die darin dargestellten Nutzungsziele unterliegen der Planungshoheit der Stadt

Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024) Seite 1
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Begriindung Stadt Stal3furt
Entwurfsfassung Flachennutzungsplan
Neuaufstellung

Stal3furt. Sie kbnnen jederzeit im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung gedndert
werden, ohne dass sich daraus Entschadigungsanspriiche Privater ableiten lassen kdnnten.

Genehmigungen von Vorhaben im Auf3enbereich im Sinne von § 35 BauGB sind jedoch mit
einer mittelbaren Betroffenheit fir den Blrger verbunden. Der Flachennutzungsplan mit seinen
Darstellungen dokumentiert den Planungswillen der Stadt Staf3furt und erlangt rechtliche Be-
deutung als ¢ffentlicher Belang. Im AulRenbereich gilt gemaf § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB, dass
eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt, wenn ein Vorhaben den Darstellungen des
Flachennutzungsplans widerspricht.

Fur die Prufung der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile gemanR § 34 BauGB ist der Flachennutzungsplan unbeachtlich. Sie erfolgt ausschliel3-
lich auf Grundlage der tatsachlichen ortlichen Verhaltnisse.

Das Entwicklungsgebot flr Bebauungsplane mit daraus folgendem verbindlichem Baurecht
besagt entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB, dass diese aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind. Bebauungsplane konkretisieren die Aussagen des Flachennutzungsplans inner-
halb des stadtebaulich gebotenen Rahmens und dirfen nicht grundsatzlich von den FNP-Dar-
stellungen abweichen.

1.3 Plangrundlage

Die Plangrundlage der vorliegenden FNP-Neuaufstellung sind die flr das Plangebiet vorlie-
genden Topographischen Karten des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo) im Mafistab 1:10.000. Die Vervielfaltigungserlaubnis wurde
durch das Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt erteilt (Genehmi-
gungsnummer: A18-30694-10-14)%.

Dariiber hinaus erfolgte insbesondere die Darstellung von Wasserflachen und Uberschwem-
mungsgebieten auf der Datengrundlage eines Auszuges aus dem Raumordnungskataster
(ROK) mit der Genehmigungsnummer MID44/018/22 des Ministeriums fur Infrastruktur und
Digitales des Landes Sachsen-Anhalt.

Die vorliegenden Daten basieren vorwiegend auf Angaben der Stadt Stal3furt sowie dem Sta-
tistischen Landesamt Sachsen-Anhalt und dem Salzlandkreis.

1.4 Planungsverfahren

Die der Neuaufstellung des FNP Stal3furt vorausgegangene Entwicklung der Flachennut-
zungsplanung wird nachfolgend zusammengefasst:

Sowohl fur die Kernstadt StaRRfurt als auch fir die umliegenden Ortschaften und Ortsteile wur-
den vorwiegend zu Beginn der 1990er einzelne (Teil-)FlAchennutzungsplane erstellt und teil-
weise fortgeschrieben (insgesamt 19 Anderungsverfahren des FNP StaRfurt inklusive seiner
(Teil-)Flachennutzungsplane) sowie neu aufgestellt (FNP Forderstedt, ohne Genehmigung).
Fir das derzeit bestehende Stadtgebiet liegt somit keine einheitliche Plangrundlage im Sinne

! Geoleistungspaket fiir kommunale Gebietskorperschaften der Einheitsgemeinde StaRfurt [DTK 10/2018]
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Stadt Stal3furt Begriindung
Flachennutzungsplan Entwurfsfassung
Neuaufstellung

einer vorbereitenden Bauleitplanung vor, sondern es bestehen die folgenden wirksamen (ge-
nehmigten) und somit mafRgeblichen Flachennutzungsplane fir Teilbereiche des heutigen
Stadtgebietes:

- Flachennutzungsplan Kernstadt Staf3furt vom 24.10.1994
[18. (Teil-)Anderung FNP Staf3furt fur die Kernstadt vom 03.07.2020],

- Teilflachennutzungsplan Atzendorf vom 10.06.1991
[19. (Teil-)Anderung FNP StaRfurt fur den Ortsteil Atzendorf vom 27.11.2020],

- Teilflachennutzungsplan Brumby vom 21.09.1992
[14. (Teil-)Anderung FNP StaRfurt fiir den Ortsteil Brumby vom 16.09.2016],

- Teilflachennutzungsplan Forderstedt vom 28.01.2000
[16. (Teil-)Anderung FNP Staffurt fur den Ortsteil Férderstedt vom 30.10.2019],

- Teilflachennutzungsplan Glothe/ Ulinitz vom 08.08.1994 (genehmigt)
[1. Anderung vom 22.08.2002],

- Teilflachennutzungsplan Hohenerxleben vom 05.02.1992 (genehmigt),
- Teilflachennutzungsplan Loderburg vom 01.12.1993,

- Teilflachennutzungsplan Lébnitz vom 12.11.1992 (genehmigt)
[1. Anderung vom 18.08.2000],

- Teilflachennutzungsplan Neundorf vom 14.01.1992
[1. Anderung vom 21.12.1994].

Wie in Kap. 1.1 der Begriindung beschrieben, zielt die Stadt Stal3furt — auch vor dem Hinter-
grund der in den 2000er Jahren vollzogenen Eingemeindungen — auf eine Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Sinne einer Gesamtbetrachtung des Stadt- bzw. Hoheitsgebietes
ab. Unabhangig davon ist in Anlehnung an § 5 Abs. 1 BauGB der Flachennutzungsplan stets
fur das gesamte Gemeindegebiet aufzustellen.

1.5 Lageeinordnung

Die Stadt Staf¥furt liegt am Stdrand der Magdeburger Borde und im Zentrum des Salzland-
kreises. Sie befindet sich ca. 30 km sldlich der Landeshauptstadt Magdeburg und ca. 50 km
nordlich der Stadt Halle (Saale).

Nordlich grenzen die Kommunen Verbandsgemeinde Egelner Mulde (Mitgliedsgemeinden
Bdrdeaue, Borne) und Einheitsgemeinde Bdrdeland an das Stadtgebiet an. Im Osten liegen
die Einheitsgemeinde Calbe sowie die Einheitsgemeinde Nienburg. Im Siden befindet sich die
Verbandsgemeinde Saale-Wipper (Mitgliedsgemeinden lIberstedt, Glsten, Giersleben) und im
Westen die Einheitsgemeinde Hecklingen.

Verkehrsginstig verlaufen zwei Bundesautobahnen jeweils ca. 10 km vom Zentrum von
Stal3furt entfernt. Im Osten handelt es sich um die Nord-Std-Verbindung der A14 und im Su-
den um die West-Ost-Verbindung der A36.

Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024) Seite 3
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Begriindung Stadt Stal3furt
Entwurfsfassung Flachennutzungsplan
Neuaufstellung

1.6 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Stal3furt weist eine Gesamtflache
von etwa 14.725 ha bzw. 147,25 kmz2 auf. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sich nérdlich
von L6bnitz ein Teilbereich des Gemeindegebietes von Neugattersleben innerhalb des FNP-
Geltungsbereichs befindet.

1.7 Geschichtlicher Abriss — Auswirkungen des Bergbaus auf die Stadtent-
wicklung

Im Folgenden wird auf Ereignisse der Stadtgeschichte Stafl3furts eingegangen, die eine ge-
wisse Flachenrelevanz und damit Einfluss auf die Flachennutzungsplanung haben. Der Abriss
erhebt keinen Anspruch auf geschichtliche Vollstandigkeit.

Stal3furt erlebte bereits im 19. Jahrhundert einen enormen wirtschaftlichen Aufschwung durch
den Kalibergbau und die sich im Umfeld ansiedelnde chemische Industrie sowie den Braun-
kohlenabbau im Umland. Die Kehrseite des untertagigen Kaliabbaus sind bis heute nachwir-
kende Bergschaden im Kernstadtgebiet, die zum Abriss weiter Teile der Innenstadt fiihrten.

Nach intensiven Untersuchungen zur Bergbaufolgesituation im Stadtgebiet vor 1990 wurden
innerhalb der Stadt Staf3furt ein latent bruchgefahrdetes Gebiet ausgewiesen und seither re-
gelmaRige Kontroll- und UberwachungsmalRnahmen durchgefiihrt. Unter den dargestellten
Rahmenbedingungen kam die Bautatigkeit in der Altstadt in dieser Zeit praktisch zum Erliegen.
Durch das insbesondere entlang der Hohenerxlebener Stral3e bestehende Angebot an Han-
dels- und Dienstleistungseinrichtungen verlagerte sich die Zentrumsfunktion teilweise in das
Ostliche Stadtgebiet nach Leopoldshall. Zuséatzlich war in grof3en Teilen des Gebietes um den
Konigsplatz eine Anhaufung von stadtebaulichen Problemen zu verzeichnen, denen seinerzeit
durch flachenhaften Abriss und Ersatzneubau begegnet werden sollte. Durch die sukzessive
Entleerung zentraler Innenstadtbereiche drohte das Stadtgeflige auseinander zu brechen. Im
Mai 1989 wurden daher neue Entwicklungsmadglichkeiten beschlossen, um der Stadtmitte ihre
stadtebauliche Funktion und Bedeutung eines Stadtzentrums zurlickzugeben.

In der Zeit nach 1990 wurden im Rahmen der Stadtsanierung mit viel Engagement Anstren-
gungen unternommen, um die Folgeerscheinungen zu mildern. (Integrierte) Stadtentwick-
lungskonzepte, die standig fortgeschrieben werden (aktuell das INSEK 2035+, welches auch
die Grundlage fur diesen FNP bildet), das Erstellen des Leitbildes ,Stafurt 2030 — Wandel
gestalten® aus dem Jahr 2017 und die Teilnahme an diversen Stadtentwicklungswettbewerben
pragen u.a. diesen Weg. Neben diesen stadtebaulichen Entwicklungen werden Flachen im
Umland von den — teils zwischenzeitlich rekultivierten — Halden mit Resten von Bergbau und
chemischer Produktion belegt.

Stal3furt verfugt Gber eine abwechslungsreiche Wohnungsstruktur. Zum einen préagen infolge
von Senkungserscheinungen notwendige Geb&udeabrisse und Lickenbebauungen das ge-
samte Kernstadtgebiet. Zum anderen spiegeln die Plattenbausiedlungen am Stadtrand
Stal3furts die Wohnungsbaupolitik der DDR von 1960 bis 1980 wieder. Die nach 1960 entstan-
denen Plattenbauten ,Am Tierpark® stdlich der Altstadt und ,Leninring” (heute , Staf3furt-Nord*)
wurden nach 1995 als Folge der demografischen Entwicklung teilweise zurtickgebaut.
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In den Sanierungsgebieten von Altstaf3furt und der Altstadt konnte die Wohnqualitat mit 6ffent-
lichen Fordermitteln, u.a. aus den Programmen ,Sanierung“ und ,Stadtumbau Ost®, erheblich
verbessert werden. Weitere Impulse dafiir gab die Internationale Bauausstellung ,,Stadtumbau
Sachsen-Anhalt 2010% die mit dem Thema ,Aufheben der Mitte” auf die besondere Situation
des wegen des Bergbaus nicht mehr vorhandenen Zentrums der Stadt einging (u.a. Entste-
hung eines Sees in der Stadtmitte mit Aufwertung des Umfelds).

Die Stadt Stal3furt beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, die Chan-
cen des wirtschaftlichen Strukturwandels zu nutzen, um — unter Beachtung der regionalen
Besonderheiten — eine nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung sowohl der Kernstadt,
als auch ihrer umliegenden Ortschaften als Ganzes zu erreichen. Ziel ist es, den Status
Staf¥furts als Mittelzentrum zu sichern.

1.8 Ortschaften mit ihren Ortsteilen

Die Stadt StaRRfurt setzt sich aus sechs Ortschaften mit insgesamt 14 Ortsteilen (neben der
Kernstadt StaRfurt) zusammen. Die folgende Tabelle zeigt eine Zuordnung der Ortsteile zu
den Ortschaften sowie Informationen tUber Eingemeindung und des jeweils wirksamen (geneh-
migten) Flachennutzungsplans sowie dessen letzte Anderung.

NR. | ORTSCHAFT ORTSTEIL EINGEMEINDUNG FNP
24.10.1994,
1 StaRfurt StaRfurt 19. (Teil-)Anderung
27.11.2020
Athensleben 2003 Teil FNP Loderburg
2 Athensleben Lust 2003 (01.12.1993)
Rothenférde 2003
28.01.2000,
Forderstedt 2009 16. Anderung StafRfurt
27.11.2020
10.06.1991,
Atzendorf 2004 19. Anderung Staffurt
27.11.2020
3 Forderstedt 21.09.1992,
Brumby 2011 14. Anderung StaRfurt
16.09.2016
. 12.11.1992 (genehmigt),
Lobnitz (Bode) 2004 1. Anderung 18.08.2000
i T 08.08.1994 (genehmigt),
Glothe/Ulinitz 2009 1. Anderung 22.08.2002
4 Hohenerxleben Hohenerxleben 2003 05.02.1992 (genehmigt)
Loéderburg 2003 01.12.1993
. Teil-FNP Loderburg 1993,
° Loderburg Neu Stalfurt 1969 8. Anderung StalRfurt
15.04.2004
14.01.1992,
6 Neundorf (Anhalt) | Neundorf (Anhalt) 2009 1. Anderung 21.12.1994
7 Rathmannsdorf Rathmannsdorf 2004

Abbildung 1: Ortschaften und Ortsteile
Quelle: Stadt Staf3furt 2019
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Nachfolgend werden die einzelnen Ortschaften mit ihren Ortsteilen kurz vorgestellt. Das Zah-
lenmaterial entstammt hierbei der Internetprasenz sowie dem INSEK 2035+ der Stadt Staf3furt.

StalRfurt - Kernstadt

Die Kernstadt liegt relativ im Zentrum der Gesamtstadt und ist im Norden, Osten und Suden
von den einzelnen Ortsteilen umgeben. Im Westen grenzt die Stadt Hecklingen an. Die einzel-
nen Ortsteile sind Uber die strahlenférmig von der Kernstadt abgehenden Landesstraf3en L71,
L72 und L73 angebunden. In dem zentralen Ort lebten 2020 14.594 Menschen?. Erstmals ur-
kundlich erwéhnt wurde Stafl3furt im Jahr 806 in einem Befehl von Kaiser Karl dem Grof3en. Im
Jahr 1180 erfolgte die Verleihung des Stadtrechtes.

Noch immer hat die Stadt mit den Folgen des Kalibergbaus zu kdmpfen. Die Auswirkungen
der Bergsenkung pragen bis heute das Ortsbild von Staf3furt.

Athensleben

Seit 2003 ist Athensleben als Ortschaft Teil der Stadt StaRfurt. Es beinhaltet die Ortsteile
Athensleben, Lust und Rothenférde.

Athensleben

Der gleichnamige, vergleichsweise kleine Ortsteil befindet sich an der nordwestlichen Stadt-
grenze. Athensleben hatte im Jahr 2020 131 Einwohner. Uber die L71 sowie die K1303 ist der
Ortsteil an die Kernstadt angebunden. Eine Siedlungserweiterung erfolgte zwischen 1950 und
1990 durch den Bau von Wohnbldcken fir die in der Landwirtschaft Beschéftigten. Seit 1990
erfolgte keine Neuausweisung von Wohnbauflachen. Es erfolgten vereinzelte Nachverdichtun-
gen. In den StralRenausbau und die StraRensanierung wurde ebenfalls investiert.

Lust

Lust befindet sich nordwestlich der Kernstadt und ist Uiber die K1303 an diese angebunden.
Hier lebten 2020 61 Einwohner. Der Ort ist stark landlich gepragt. Im Stiden der Ortslage be-
finden sich zum Teil leerstehende Anlagen des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes.

Rothenforde

Nordwestlich der Kernstadt liegt der relativ kleine Ortsteil Rothenférde mit 10 Einwohnern.
Uber die L71 ist der Ortsteil an diese angebunden. Fiir den Ort pragend war die Landwirtschaft.
Neben groRen Gehoften existieren vor allem mittlere und kleinere Dorfstellen. Seit 1990 er-
folgten in Rothenforde keine Erweiterungen. Der Ort ist strukturell als Splittersiedlung zu be-
werten, die in ihrer Gesamtwirkung keinen organisch gewachsenen Eindruck vermittelt.

Forderstedt

Zur Ortschaft Forderstedt gehdren die Ortsteile Atzendorf, Brumby, Forderstedt, Loébnitz
(Bode), Glothe und Ulinitz.

Forderstedt

Norddstlich an die Kernstadt angrenzend und Uber die L72 angebunden liegt Férderstedt. Der
vergleichsweise grofRe Ortsteil verfugte 2020 Uber 1.724 Einwohner. Mitte des 19. Jahrhun-
derts begann westlich des Ortes der Abbau von Braunkohle. Auch die Kalksteingewinnung

2 InSEK Staffurt 2035+ (Quelle: http: ...)
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erlangte, neben der Landwirtschaft, immer mehr an Bedeutung. Nach 1990 wurden zahlreiche
StralRen grundhaft erneuert, neue Wohngebiete erschlossen und ein férmliches Sanierungs-
gebiet festgelegt. Daraus resultierend wurden einzelne Gebaude saniert sowie Gebaude in
Bauliicken und auf Ruckbauflachen neu errichtet. Einzelne ehemalige landwirtschaftliche Be-
triebsflachen im Ortskern bzw. am Ortsrand konnten noch keiner neuen Nutzung zugefuhrt
werden. Auf dem ca. 5,6 ha grol3en Gelande der ehemaligen Milchviehanlage am siddstlichen
Ortsrand entstand eine Freiflachen-Photovoltaik-Anlage (Bebauungsplan Nr. 58/18).

Atzendorf

Die Siedlung liegt an der nordlichen Stadtgrenze und gehdrt ebenfalls zu den grof3eren Orts-
teilen der Stadt StaR3furt. Im Jahr 2020 lebten hier 1.263 Menschen. Atzendorf ist Uber die
L 50 sowie die K1302 / L71 an die Kernstadt angebunden. Mit dem Beginn des Braunkohle-
abbaus ab Mitte des 19. Jahrhunderts sowie der Errichtung einer Zuckerfabrik und der damit
einhergehenden Schaffung von Arbeitsplatzen erfolgte ein signifikanter Bevoélkerungszu-
wachs. Ab 1990 wurden Wohn- und Gewerbegebiete flachenintensiv neu ausgewiesen. Inner-
halb des Ortskernes erfolgte der Rickbau einzelner ruinéser Gebaude. Bestehende Bausub-
stanz wurde saniert und Baulticken durch Neubau geschlossen. Auf dem ehemaligen Betriebs-
standort der LPG im Ortszentrum siedelten sich zwei landwirtschaftliche Unternehmen an. Das
ortliche StralRensystem wurde ausgebaut und teilweise saniert.

Brumby

Die Siedlung liegt 6stlich der Bundesautobahn A14 und wird durch diese rdumlich vom restli-
chen Stadtgebiet getrennt. Brumby ist Uber die L63 / L72 an die Kernstadt angebunden. In
dem Ortsteil lebten 2020 869 Menschen. Die als Rundling angelegte Siedlung fand im Jahr
1051 erstmals urkundliche Erwdhnung. Noch heute sind einzelne Hofanlagen erhalten. Im
18./19. Jahrhundert vollzog sich mit einsetzender Industrialisierung ein Strukturwandel und
klein- bis mittelstandisches Gewerbe siedelte sich an. Nach 1990 wurden innerhalb des Sied-
lungskernes einzelne Gebaude saniert. Auf Riickbauflachen wurden neue Gebaude errichtet.
Im westlichen Bereich des Ortsteils entstanden neue Wohngebiete sowie ein Gewerbegebiet
in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle der A14. Im Ortszentrum sowie am Ortsrand finden
sich aber noch zum Teil brachliegende ehemalige Landwirtschaftsbetriebe. Einzelne Stral3en-
zlige wurden innerhalb der Ortslage ausgebaut bzw. saniert.

Lébnitz (Bode)

Der Ortsteil liegt Ostlich der Kernstadt und ist ber die K1309 / L73 an die Kernstadt angebun-
den. Lobnitz hatte 2020 223 Einwohner. Als altes wendisches Fischerdorf mit direkter Lage an
der Bode pragten Fischerei und Landwirtschaft den Ort. Einzelne Bauernhdfe sind bis heute
erhalten geblieben. Nach 1990 wurden in der Ortslage einzelne Gebaude saniert bzw. ruinése
Gebaude zurtickgebaut. Einzelne in der Siedlung befindliche Brachflachen sind vorwiegend
Uberbleibsel ehemaliger Landwirtschaftsbetriebe. 1992 ist das Gewerbegebiet Lobnitz ent-
standen.

Glothe

Glothe liegt an der norddstlichen Stadtgrenze und ist tUber die K1292 / L63 und L72 an die
Kernstadt Staf3furt angebunden. Im Jahr 2020 hatte der Ort 549 Einwohner. Das Ortsbild ist
landwirtschaftlich gepragt. Mit Einsetzen der Industrialisierung im 18. / 19. Jahrhundert ver&n-
derte sich das Siedlungsgeflige: seit 1884 existierte in Glothe ein Zementwerk. In unmittelbarer
Né&he wurden Wohnbauten fir die Arbeitskrafte errichtet. Nach 1990 wurde das Zementwerk
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neu strukturiert (Gewerbegebiet ,Sud®), in dessen Folge sich klein- bis mittelstandische Ge-
werbebetriebe ansiedelten. Innerhalb der Ortslage wurden Gebaude saniert bzw. in Baulticken
neu errichtet und marode Bausubstanz zuriickgebaut. Teilweise wurden Stral3en ausgebaut
oder saniert. Im Kern und am Rand des Ortes sind Brachflachen, vornehmlich von ehemaligen
Landwirtschaftsbetrieben stammend, vorhanden.

Ullnitz

Ulinitz befindet sich norddstlich zur Kernstadt. Der Ort ist iiber die L63 / L72 an diese ange-
bunden. Hier lebten 2020 263 Menschen. Die Landwirtschaft pragte den Ort von jeher. Bis
heute existieren neben den groReren Hofen vor allem mittlere und kleinere Dorfstellen. Am
sudlichen Ortsrand befindet sich die sog. ,Majoranhalle”, die von der Agrargenossenschaft
Calbe e.G. zur Trocknung und Lagerung von Heilkrdutern betrieben wird. Ab 1990 wurden in
Ulinitz die StraRen komplett neu ausgebaut, was die Wohnqualitat im Ort wesentlich verbes-
sert hat. Baulicken wurden durch Neubau geschlossen, Gebdude saniert und marode Bau-
substanz zuriickgebaut. Ullnitz ist von mehreren Seen umgeben, die von stillgelegten Braun-
kohlegruben zurtickblieben und das Landschaftsbild pragen.

Hohenerxleben

Hohenerxleben an der Bode gehdrt seit 2003 als Ortsteil zu Staf3furt. Er grenzt im Osten an
die Kernstadt an und ist Gber die L73 mit dieser verbunden. Im Jahr 2020 lebten hier 728
Menschen. Die Baustruktur von Hohenerxleben ist vor allem durch Hofbebauung und kleinere
Hofstellen in den Randbereichen zur Schlossanlage gepréagt. Im 18. / 19. Jahrhundert veran-
derte sich das Siedlungsgeflige mit Einsetzen der Industrialisierung. Es siedelten sich kleine
und mittelsténdische Betriebe an. Die Ortschaft wurde im Westen und Osten des Ortskernes
um Kleinsiedlungsbereiche erganzt. Nach 1990 wurden ein Gewerbegebiet und ein Wohnge-
biet dstlich des Ortsteils entwickelt. Neben dem Riickbau ruinéser Bausubstanz erfolgten die
Sanierung von Gebauden sowie der Neubau von Gebauden auf Rickbauflachen und in Bau-
lucken. Teilweise wurden StraBenziige saniert. Einzelne Brachflachen, die sich innerhalb der
Ortslage befinden, stammen vornehmlich von ehemaligen Landwirtschaftsbetrieben.

Loderburg
Zur Ortschaft Loderburg gehéren die Ortsteile Léderburg und Neu Staf3furt.
Léderburg

Der Ortsteil grenzt im Norden an die Kernstadt und ist Gber die K1303 an diese angebunden.
Loderburg verfligte im Jahr 2020 tber 2.329 Einwohner. Zunachst durch Fischerei und Acker-
bau gepragt, veranderte sich mit Einsetzen der Industrialisierung im 18./19. Jahrhundert und
dem Bau eines Braunkohlewerks, einer Pottaschefabrik sowie der Errichtung von Salzschach-
ten die Siedlungsstruktur: Loderburg nahm einen kleinstadtischen Charakter an. Durch Sied-
lungsbau wurde der Ortskern nach Osten und Suden erweitert. Es siedelten sich klein- und
mittelstdndisches Gewerbe sowie Dienstleistungsbetriebe an. Nach 1990 wurden einzelne
Wohngebiete entwickelt und innerhalb des Ortskernes ein Sanierungsgebiet festgelegt. Neben
der Sanierung von Geb&uden und Stral3en wurden vereinzelt ruinése Gebaude zurtickgebaut
und neue Gebaude in Baullicken errichtet.
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Neu Stal3furt

Der Ortsteil liegt nordlich der Kernstadt und ist ber die L71 an diese angebunden. Hier lebten
2020 105 Menschen. Der Salzbergbau spielt in der Geschichte der Siedlung eine entschei-
dende Rolle. Der Ortsteil wird bis heute vor allem als Industriestandort genutzt und ist durch
die grol3en industriellen Anlagen der Kalisalzwerke gepragt. Er weist den Charakter eines Rei-
hendorfes auf und erstreckt sich entlang einer Hauptstraf3e. Im Westen befindet sich eine In-
dustrie- und Gewerbezone, im Osten ein Wohngebiet. Den Ort umgeben vornehmlich Flachen
landwirtschaftlicher Nutzung und industriebedingte Auffullungen und Deponien.

Neundorf (Anhalt)

Neundorf (Anhalt) grenzt stdlich an die Kernstadt Sta3furt an. Der Ortsteil ist Giber die L72 an
diese angebunden und hatte im Jahr 2020 1.881 Einwohner. Im Jahr 1942 erfolgte eine Ein-
gliederung Neundorfs mit seinem Siedlungsbereich Leopoldshall in die Stadt Stafl3furt. Seit
Anfang der 1990er Jahre wurden in Neundorf neben der Sanierung vieler Gebaude aus der
Griunderzeit die Eigenheimsiedlung ,Am Ganseanger‘ und weitere Wohngebiete entwickelt.
Ruindse Bausubstanz wurde zurtickgebaut und Gebaude in Baullicken neu errichtet. Am Orts-
rand befinden sich zwei grof3e Tierhaltungsanlagen. Einzelne Brachflachen innerhalb der Orts-
lage bedurfen einer Umnutzung.

Rathmannsdorf

Sudostlich der Kernstadt Stal3furt liegt die Ortschaft Rathmannsdorf. Sie ist Uber die L72 an
diese angebunden. 535 Menschen lebten hier 2020. Rathmannsdorf ist vornehmlich landlich
gepragt. Die ehemalige Schlossanlage, die im 30jahrigen Krieg fast vollstandig zerstort wurde,
dominiert den Siedlungscharakter. Heute wird die Anlage als Berufsschulzentrum genutzt und
ist der grof3te Arbeitgeber im Ort. In den letzten Jahren wurden keine wesentlichen Baugebiete
entwickelt. Baultiicken wurden aber teilweise geschlossen bzw. neue Gebaude auf Riickbau-
flachen errichtet. Im Ortskern und an den Ortsrdndern befinden sich einzelne Brachflachen,
die revitalisiert werden kdnnen. Drei groRere Tierhaltungsanlagen liegen an den Ortsrandern.

1.9 Erneuerbare Energien

In Deutschland sind neben der effizienten Nutzung von Primarenergie erneuerbare Energien
die wichtigste Saule einer nachhaltigen Energiepolitik und der Energiewende. Als erneuerbare
Energiequellen gelten:

- Windenergie,

- Sonnenenergie,

- Bioenergie (Biomassepotenzial),
- Geothermie,

- Wasserkraft und

- Meeresenergie.

Bei dem Ausbau und der Nutzung dieser Energiequellen kommt insbesondere dem Stromsek-
tor eine besondere Bedeutung zu.
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In den kommenden Jahren wird allerdings ein deutlich schnelleres Wachstum der erneuerba-
ren Energien notwendig sein, um die neuen ambitionierteren EU-Klimaziele zu erreichen.

Mit der Novellierung des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetz - EEG 2023), die am 1. Januar 2023 in Kraft trat, sollen die erneuerbaren Energien
konsequent und vor allem schneller ausgebaut werden, damit der 1,5-Grad-Pfad des Pariser
Klimaschutzabkommens erreicht werden kann. Bis 2030 sollen mindestens 80 % des Brut-
tostroms aus erneuerbaren Energien stammen, um die Abhangigkeit von fossilen Energietra-
gern zu verringern. Die folgenden MafRnahmen der Bundesregierung sollen die Umsetzung
der EEG-Novelle 2023 unter anderem unterstitzen?:

- gesetzlicher Vorrang fir erneuerbare Energien,

- EEG-Forderung Uber Strompreis beendet,

- Ausbaupfade fur Wind- und Solarenergie deutlich erhéhen,

- hohere Vergitung fur Solaranlagen,

- bessere finanzielle Beteiligung der Kommunen bei Windenergie.

Zu den gunstigsten Erneuerbare-Energien-Technologien gehoéren aktuell Solaranlagen. Ende
2022 stellten ca. 2,6 Millionen Photovoltaikanlagen mit rund 66 GW Leistung den grof3ten An-
teil der Stromerzeugungssysteme bei den erneuerbaren Energien dar. An zweiter Stelle folgte
die Windenergie an Land mit einer installierten Leistung von rund 58 GW.

Aktuell spielt aber vor allem die Windenergie die tragende Rolle beim Ausbau der erneuerba-
ren Energien. Am 1. Februar 2023 ist das Gesetz zur Erh6hung und Beschleunigung des Aus-
baus von Windenergieanlagen an Land (Wind-an-Land-Gesetz) in Kraft getreten. Es hat zum
Ziel, die Bereitstellung der fur den Windenergieausbau an Land notwendigen Flachen sicher-
zustellen. Der Ausbau soll damit erleichtert und beschleunigt werden. Im Windenergieflachen-
bedarfsgesetz (WindBG) werden den Bundeslandern erstmals verbindliche Flachenziele (Fla-
chenbeitragswerte) vorgegeben, die fur die Windenergie an Land auszuweisen sind. Privile-
gierungen und Sonderregelungen fur die Windenergie an Land im BauGB wie sie im
§ 35 Abs. 1 Nr. 5 und im § 249 formuliert sind, integrieren diese Flachenziele in das Planungs-
recht und vereinfachen die Planungsverfahren zur Ausweisung von Windenergiegebieten.

Photovoltaikanlagen hingegen, die in das 6ffentliche Stromversorgungsnetz einspeisen, wer-
den wegen der fehlenden Standortgebundenheit im Au3enbereich grundsatzlich nicht von den
Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 BauGB erfasst. Auch eine bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB wird in der Regel ausgeschlossen, da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange i.d.R.
vorliegt. Mit der Anderung des BauGB zum 1. Januar 2023 wurde eine Ausnahme eingefuhrt:
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die in einem 200 m-Korridor entlang von Bundesautobahnen
und Ubergeordneten Schienenwegen mit mindestens 2 Hauptgleisen geplant sind, sind geman
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB nun auch im Auf3enbereich privilegiert. Hier gelten aber ebenfalls die
Zulassigkeitsvoraussetzungen, dass oOffentliche Belange nicht entgegenstehen dirfen und die
ErschlieBung gesichert sein muss.

In § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird ein zusatzlicher Privilegierungstatbestand flr sogenannte
Agri-Photovoltaikanlagen neu eingefuhrt. Agri-Photovoltaikanlagen erméglichen eine gleich-

3 Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023 (https://www.bundesregierung.de/breg-de/schwerpunkte/klima-
schutz/novelle-eeg-gesetz-2023-2023972; letzter Abruf am 14.08.2023).
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zeitige land- oder forstwirtschaftliche bzw. gartenbauliche Nutzung der Flachen. Solche An-
lagen sollen kinftig auch ohne die vorherige Aufstellung eines Bebauungsplans zugelassen
werden kdnnen, wenn ihre Grundflache hdchstens 2,5 Hektar betragt und sie in einem raum-
lich-funktionalen Zusammenhang zu einem land- oder fortwirtschaftlichen Betrieb oder zu
einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 BauGB steht.

Am 3. Marz 2023 haben Bundestag und Bundesrat die Regelungen zur Umsetzung der soge-
nannten EU-Notfallverordnung (Verordnung EU 2022/2577) final beschlossen. Mit dem Gesetz
zur Anderung des Raumordnungsgesetzes und anderer Vorschriften (ROGANdG) wurde Arti-
kel 6 dieser Verordnung unter anderem in den Bereichen Windenergie an Land und Solarener-
gie umgesetzt.*.

Die Stadt StaRfurt tragt der aktuellen Entwicklung durch den weiteren Ausbau der Stromer-
zeugung aus regenerativen Energiequellen Rechnung. In den vergangenen Jahren wurden
insbesondere Freiflachen-Photovoltaikanlagen neu errichtet. Im Zusammenhang mit der Neu-
aufstellung des FNP hat die Stadt Stal3furt eine Neubewertung der Flachenausausweisungen
fur erneuerbare Energien durchgefiihrt. Von vorrangiger Bedeutung im Gemeindegebiet sind
vor allem die Solar- und Windenergie, aber auch die Biogasproduktion wurde in den letzten
Jahren ausgebaut.

Das Standortkonzept Freiflachen-Photovoltaikanlagen der Stadt Sta3furt aus dem Jahr 2018
wurde in 2023 fortgeschrieben (vgl. Kap. 1.11.5). Die Ergebnisse des Konzeptes mit den dar-
aus resultierenden Potenzialflachen wurden Gbernommen und in der Planzeichnung des FNP
Stalfurt als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Solarenergie dargestellt.

Mit dem Landesentwicklungsgesetz ist die Zustandigkeit, die Belange der Windenergie zu
steuern, per Gesetz auf die Regionen und folglich der Regionalen Planungsgemeinschaften
Ubertragen worden. Im aktuell rechtwirksamen REP Magdeburg (2006) wurden die Vorrang-
gebiete fur die Windenergie (mit der Wirkung von Eignungsgebieten) mit Urteil des Oberver-
waltungsgerichtes des Landes Sachsen-Anhalt vom 18.11.2015 fir unwirksam erklart. Ein
Windbestandsplan besteht zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP Staf3furt in der Pla-
nungsregion Magdeburg nicht.

Mit Sitzung am 12.10.2022 hat die Regionalversammlung den Anderungsbeschluss gefasst,
dass das gesamte Kapitel 5.4 (Energie) mit den Unterkapiteln 5.4.1 (Nutzung der Windener-
gie), 5.4.2 (Biomasse) und 5.4.3 (Solarenergie) aus dem Aufstellungsverfahren herausgeltst
wird und somit nicht mehr inhaltlicher Bestandteil des Planentwurfs ist.

Ebenfalls am 12.10.2022 hat die Regionalversammlung die Aufstellung des Sachlichen Teil-
plans ,Ziele und Grundsétze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg“ fir das Gebiet
der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg beschlossen. Eine Verarbeitung der fir die
FNP-Neuaufstellung relevanten Inhalte des Sachlichen Teilplans konnte im Rahmen der Ent-
wurfserarbeitung nicht erfolgen, da zu diesem Zeitpunkt noch kein Entwurf des Teilplans des
REP MD vorlag. In der Neuaufstellung des FNP Staf3furt kdnnen daher keine Sonderbaufla-
chen mit der Zweckbestimmung Windenergie dargestellt werden.

4 https:/iwww.bmwk.de/Redaktion/DE/Dossier/erneuerbare-energien.html (letzter Abruf am 14.08.2023).
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1.10 Ziele der Raumordnung

Flachennutzungspléane sind gemal 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Die entsprechende Bindungswirkung ist unter 8 4 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
vorgegeben. So sind in Anlehnung an § 4 Abs. 1 ROG bei

1. raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen offentlicher Stellen,

2. Entscheidungen offentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Pla-
nungen und MalRnahmen anderer 6ffentlicher Stellen,

3. Entscheidungen offentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Pla-
nungen und MaRnahmen von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung
oder der Genehmigung mit der Rechtswirkung der Planfeststellung bedurfen,

die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung in Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Staf3furt stellt eine raumbedeutsame Planung einer 6ffent-
lichen Stelle dar.

Die Erfordernisse, Ziele und Grundséatze der Raumordnung gemafl 8§ 3 ROG sind entspre-
chend ihres Grades der Verbindlichkeit bei der Neuaufstellung des FNP Staf3furt und bei der
Auflistung der Ziele, Erfordernisse und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes sowie des
Regionalplanes zu beachten sowie bei der Abwagungsdiskussion anzuwenden.

Die fUr den Flachennutzungsplan der Stadt Stafl3furt maRgeblichen Ziele der Raumordnung
sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt sowie (derzeit noch) im
Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP Harz 2009: Kernstadt
Stal3furt sowie Ortschaften Athensleben, Hohenerxleben, Loderburg, Neundorf und Rath-
mannsdorf) und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP
Magdeburg 2006: Ortschaft Forderstedt) festgelegt. Letzterer befindet sich seit dem Jahr 2010
in der Neuaufstellung (3. Entwurf vom 28.06.2023) und wird zuklnftig das gesamte Hoheits-
gebiet der Stadt Stal3furt abbilden.

1.10.1 Landesentwicklungsplan 2010

Der aktuelle Landesentwicklungsplan [LEP 2010] des Landes Sachsen-Anhalt (Anlage der
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan) ist am 12.03.2011 in Kraft getreten. Die Raum-
struktur des Landes Sachsen-Anhalt wird im LEP 2010 LSA gegliedert in den Ordnungsraum
(bestehend aus dem Verdichtungsraum und den Verdichtungsraum umgebenden Raum) und
den landlichen Raum. Die Gesamtstadt Staf3furt liegt im landlichen Raum und befindet sich im
Salzlandkreis, der dem Oberzentrum Magdeburg zugeordnet wird.

Ziele und Grundséatze der Raumordnung aus dem LEP 2010, die fur die vorliegende FNP-
Neuaufstellung von Relevanz sind, aber allgemeingultigen Charakter besitzen, werden im Fol-
genden nicht in ihrem Wortlaut angefuhrt. Ziele und Grundsétze mit Benennung konkreter
Ortslagen des Geltungsbereiches werden nachfolgend vollstandig in ihrem Wortlaut ibernom-
men. Folgende Ziele und Grundsétze sind von allgemeiner Gliltigkeit fir die Raumstruktur, die
Siedlungsstruktur, zur Entwicklung der Standortpotenziale und der technischen Infrastruktur
des Landes Sachsen-Anhalt und gelten somit auch fir die Neuaufstellung des FNP:
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Z13,7214,7215,G 8,216,218, G12,G13,224,225,72 26,72 34,72 40,7242, G 19, Z 43,
Z 44, G 48, G 49, Z 69, Z 78 [Quelle: LEP 2010 (2011), Seite 9-45°].

Darlber hinaus sind fur den Geltungsbereich im Einzelnen von Relevanz:
Z37

Mittelzentrum ist jeweils der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet
der Stadt einschlief3lich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in den Stadten: [unter anderem]: 17. Staf3furt.

Der Zentrale Ort soll durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den Stadten raumlich
abgegrenzt werden.

Z 58

Als Vorrangstandorte fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen werden die be-
reits vorhandenen Standorte [unter anderem]

Stalfurt
festgelegt. Sie sind entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln.
Z 85

Neubauvorhaben von Landesstraf3en zur Entlastung von Ortsdurchfahrten und als FolgemaR3-
nahmen von BundesfernstraRenvorhaben werden entsprechend LVWP realisiert. Dabei wer-
den insbesondere folgende MalRnahmen festgelegt: [unter anderem]

- L63, OU Calbe Sud und OU Brumby zur Anbindung an die Al4,
- ... L71, OU Rathmannsdorf als FolgemalRnahme der B6n
Begriindung:

Neben dem Netz der Bundesfernstraf3en beeinflussen maf3geblich auch der Zustand und Aus-
bau des LandesstraRennetzes die Standortqualitat des Landes Sachsen-Anhalt und seiner
Wirtschaftszentren im Hinblick auf den Wettbewerb der Bundeslander untereinander, der In-
tegration in Europa und deren Erweiterung nach Osteuropa.

LandesstraRen haben die Aufgabe, Uberregionale und regionale Verbindungen herzustellen
und zu sichern. Sie sollen mit den Bundesfernstraf3en ein leistungsfahiges Verkehrsnetz bil-
den.

Die LandesstraRen mussen erhalten werden, um den standig steigenden Anforderungen an
den Verkehr zu gentigen. Ziel ist es, die zur Verfigung stehenden Mittel so effizient wie még-
lich einzusetzen. Dies erfolgt auf Grundlage des Landesverkehrswegeplans — Teil: Stral3e.

Darlber hinaus soll auch das Netz der Radwege entlang der LandesstralR3en vervollstandigt
werden.

Hinweis:

Das geplante Strafenbauvorhaben L71, Ortsumfahrung Rathmannsdorf wurde mittlerweile
eingestellt. Das Landesverwaltungsamt als Planfeststellungsbehorde hat im dazugehdrigen

5 https://mid.sachsen-anhalt.deffileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwaltung/MLV/MID/Infrastruktur/Raumordnung-
Landesentwicklung/LEP/Landesentwicklungsplan-Sachsen-Anhalt-2010-nicht-amtliche-Lesefassung.pdf (letzter
Abruf am 31.01.2023)
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Planfeststellungsverfahren am 10.04.2015 den Planfeststellungsbeschluss fir den Neubau
der L71 aufgehoben (AZ.: 308.4.2-31037-F13.06-15). Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im
amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Staf3furt (Salzlandbote) Nr. 373 vom 17.01.2018.

Z 105

Zur Sicherung der Versorgung der industriellen und privaten Verbraucher mit Gas werden in
Abstimmung mit den nationalen und internationalen Gasverbundsystemen die erforderlichen
Gasspeicherkapazitaten gesichert.

Das sind die bestehenden Speicherfelder: [unter anderem] Staf3furt.
Begriindung:

Die Sicherung von Gasspeicherkapazitaten ist fur das Land von hohem energiepolitischem
Interesse, weil damit flexibel auf die Markt- und Verbrauchsanforderungen reagiert werden
kann. Das Erdgas ist ein Energietrager, der vor allem im Warmemarkt (Hausbrand und indust-
rielle Warme) sowie bei der dezentralen Stromversorgung in kleinen Anlagen weiter genutzt
werden soll. Die Erdgasnutzung weist zudem unter den fossilen Energietragern den geringsten
Ausstol? an klimaschéadlichen Treibhausgasen auf.

In den Speicherfeldern kénnen kiinftig auch einzelne Kavernen als adiabate Druckluftspeicher
zur Windstromspeicherung genutzt werden.

Durch die Regionalplanung sollen die Speicherfelder raumlich konkretisiert werden. Andere
Nutzungen (z.B. Windenergieanlagen) innerhalb dieser Flache und unmittelbar angrenzend
sind nur unter bestimmten Bedingungen mdglich. Hierbei sind insbesondere ausreichende Si-
cherheitsabstande zu Sondenkopfen und Gashochdruckleitungen zu beachten.

Z 106

Der zlgige Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung, als zentraler
Punkt des von der Bundesregierung beschlossenen ,Integrierten Energie- und Klimapro-
gramms” (IEKP) und der verstarkte grenzuberschreitende Stromhandel und neue konventio-
nelle Kraftwerke machen den Bau neuer Hochstspannungsleitungen in Deutschland dringend
erforderlich.

Im Zuge der Neubauleitung Bad Lauchstadt-Schweinfurt sind in Sachsen-Anhalt folgende
MalRnahmen umzusetzen:

1. Spannungsumstellung von 220 kV auf 380 kV durch Neubau im bisherigen Trassenverlauf
der Leitung Lubmin-Magdeburg-Fdrderstedt

2. Leitungsneubau 380 kV Forderstedt-Bad Lauchstadt
Begriindung:

Der Leitungsneubau dient der Erhéhung der horizontalen Nord-Siid-Ubertragungsfahigkeit der
Vattenfall-Regelzone einschlieBlich der regelzonen-iiberschreitenden Ubertragungsfahigkeit
zum E.ON Netz insbesondere fur Ferntransport von Windenergie (Abtransport von tGberschiis-
sigem Windstrom) und den Abtransport kiinftiger Kraftwerkseinspeiseleistung sowie Gewahr-
leistung der Netzstabilitat fiir geplante Kraftwerksanschliisse durch Zubau von Ubertragungs-
kapazitat.
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Z 120

Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der Entwick-
lung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhéngenden Netzes dkologisch
bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile
und Kulturlandschaften mit inren charakteristischen Lebensgemeinschaften.

G 90

Als Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems werden festgelegt:
[unter anderem]

8. Flie3gewasser im ndrdlichen und norddstlichen Harzvorland
Begriindung:

Die FlieRgewasser im nordlichen und norddstlichen Harzvorland mit ihren feuchten Niederun-
gen und trockenen Hangbereichen vermitteln zwischen dem Harz und dem Flusssystem der
Saale und Elbe bzw. der Aller/Weser in Niedersachsen. Ziel ist die Wiederherstellung einer
Okologischen Durchgéangigkeit fur die Arten der FlieRgewasser sowie der Erhalt seltener und
gefahrdeter Lebensrdume und deren Pflanzen- und Tierarten. Zu diesen FlieRgewassern [ge-
hort unter anderem die] Bode.

7122

Vorranggebiete fur Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit der Be-
vilkerung von Neubebauung freizuhalten.

Z123

Als Vorranggebiete fur Hochwasserschutz werden festgelegt:

1. Uberschwemmungsbereiche an folgenden Gewassern: [unter anderem)]
Bode

Begrindung:

Der Hochwasserschutz stellt einen bedeutsamen Bestandteil der 6ffentlichen Daseinsvor-
sorge dar. Vorbeugender Hochwasserschutz ist nicht ausschlie3lich eine wasserwirtschaftli-
che, sondern eine umfassende, fachibergreifende und grenziiberschreitende Aufgabe. Die
Hochwasservorsorge ist eine wichtige Saule der Hochwasserschutzkonzepte und -plane. Ge-
maf Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie der EU sind fur alle hochwassergeféahrdeten
Flussgebiete Hochwasserrisikomanagementplane aufzustellen, deren Ergebnisse in einen
MaRnahmenkatalog munden, der die umzusetzenden MafRnahmen und deren Reihenfolge be-
inhalten soll.

Mit den festgelegten Vorranggebieten fir Hochwasserschutz sollen die nachfolgend aufge-
fuhrten R&ume von Nutzungen freigehalten werden, die den schadlosen Hochwasserabfluss
beeintrachtigen kdnnten:

zu 1.) Fur die Festlegung von Vorranggebieten fur den Hochwasserschutz wurden alle ausge-
wiesenen Uberschwemmungsgebiete bzw. einstweilig gesicherten Uberschwemmungsge-
biete betrachtet und in die Abwagung mit anderen Nutzungsinteressen einbezogen. Da durch
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Hochwasser Leben und Gesundheit der Bevolkerung gefahrdet werden sowie hohe wirtschaft-
liche Schaden eintreten konnen, sind die Uberschwemmungsgebiete mit hoher Prioritat ge-
genuber anderen Nutzungs- und Schutzinteressen in die Abwagung eingeflossen.

Uberschwemmungsgebiete sind gemaR § 76 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz-WHG) Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder
Hochufern sowie sonstige Gebiete, die bei Hochwasser tiberschwemmt, durchflossen oder ftr
die Hochwasserentlastung bzw. -Rickhaltung beansprucht werden. Bisher weder durch Ver-
ordnung oder per Gesetz festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind natirliche Uber-
schwemmungsgebiete.

Entsprechend den Regelungen des WHG werden als Uberschwemmungsgebiete mindestens
die Gebiete festgesetzt, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu
erwarten ist (HQuo0).

[.]

In den Teilen der Uberschwemmungsbereiche, in denen bei Hochwasserereignissen keine
Gefahrdung von Leben und Gesundheit der Bevdlkerung zu befiirchten ist, wurde Natur und
Landschaft der Vorrang eingeraumt. Hier erfolgt keine Uberlagerung von Vorrangfunktionen.

Z 125

In den Regionalen Entwicklungsplanen sind Vorranggebiete fir Hochwasserschutz an den
Gewassern: [unter anderem] Bode festzulegen.

Begriindung:

Im Landesentwicklungsplan wurden die Uberschwemmungsbereiche der Gewasser, deren
kartographische Darstellung mafstablich sinnvoll ist, als Vorranggebiete fir Hochwasser-
schutz festgelegt. An weiteren Gewassern sind in den Regionalen Entwicklungspléanen eben-
falls Flachen als Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz zu sichern. Dabei sollen auch die
weiteren Uberschwemmungsgebiete, die durch die Fachplanung im Zusammenhang mit der
Erstellung von Hochwasserschutzplanen ausgewiesen werden, einflie3en.

Z 129

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nah-
rungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewah-
rer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der land-
wirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhohtes Gewicht beizumessen.

G 122

Als Vorbehaltsgebiete werden festgelegt: [unter anderem]
2. Magdeburger Borde

4. Gebiet um Staf3furt-Kothen-Aschersleben

Z 135

Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit erkundeten Rohstoffvorkommen, die
bereits wirtschaftlich genutzt werden, die fir eine wirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind
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oder in denen das Rohstoffvorkommen wegen seiner volkswirtschaftlichen Bedeutung ge-
schutzt werden soll.

Z 136
Als Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung werden festgelegt: [unter anderem]

lll. Steinsalzlagerstatte und Sol- und Speicherfeld Bernburg [Hinweis: beinhaltet Teillagerstatte
Rathmannsdorf]

Begrindung:

Im Raum Bernburg befindet sich eine der hochwertigsten Steinsalzlagerstatten Europas. Hier
stehen seit Jahrzehnten Ablagerungen des Zechstein (Kristallsalz der Leine-Formation) mit
Wertstoffgehalten von tGber 99 % NaCl in bergméannischer Gewinnung. Das Férdergut stellt ein
vielseitig nutzbares Industriemineral dar und ist bereits mit geringem Aufbereitungsaufwand in
ein marktfahiges Produkt zu tberfihren. In den vergangenen Jahren haben umfangreiche In-
vestitionen die Wettbewerbsfahigkeit gesichert. Eine Erweiterung des Abbaufeldes erfolgt aus-
schlie3lich im untertagigen Bereich.

Teile der Lagerstatte (Steinsalz der Staf3furt-Formation) werden fiir die behalterlose Speiche-
rung von Erdgas und Flussiggas genutzt. Der Erdgasspeicher gehdrt zu den leistungsstéarksten
Untergrundspeichern im Land. Hier hat sich in den vergangenen Jahren ein moderner Standort
fur die regionale und Uberregionale Abdeckung des Energiebedarfes an Gasen in bedarfsstar-
ken Zeitrdumen entwickelt.

Die gewonnene Sole dient der Soda-Produktion bzw. wird in einer Siedesalzanlage zur Her-
stellung einer breiten Produktpalette verwertet. In den nachsten Jahren ist mit einem weiteren
Ausbau des Untergrundspeichers durch die Errichtung weiterer Kavernen zu rechnen.

Andere Nutzungen (z.B. Windenergieanlagen) innerhalb dieser Flache und unmittelbar an-
grenzend sind nur unter bestimmten Bedingungen mdglich. Hierbei sind insbesondere ausrei-
chende Sicherheitsabstdnde zu Sondenkopfen und Gashochdruckleitungen zu beachten.

V. Sol- und Speicherfeld StaRfurt
Begrindung:

Im Bereich des Stal3furter Salzsattels stellt die Gewinnung von Sole einen traditionellen Wirt-
schaftsfaktor dar. Hier erfolgt eine Kombination von Steinsalzsolung fiir die Sodaproduktion
und die anschlieBende Nachnutzung der gesolten Kavernen fir die behélterlose Speicherung
von Gas. Die Errichtung weiterer Kavernen sowohl fir die reine Solegewinnung als auch fiir
Speicherzwecke ist ein kontinuierlicher Prozess und wird in den nachsten Jahren fortgesetzt.

Andere Nutzungen (z.B. Windenergieanlagen) innerhalb dieser Flache und unmittelbar an-
grenzend sind nur unter bestimmten Bedingungen mdglich. Hierbei sind insbesondere ausrei-
chende Sicherheitsabstdnde zu Sondenkopfen und Gashochdruckleitungen zu beachten.

XVI. Kalkstein Bernburg/Nienburg/Forderstedt
Begrindung:

Die aufgefuihrten Kalksteinvorkommen werden vorrangig zur Aufrechterhaltung der Zement-
produktion und als Massenbaustoff benétigt. Untergeordnete Mengen werden in der Sodapro-
duktion verwendet. Jahrlich werden in Sachsen-Anhalt mehr als 11 Mio. t an Rohkalkstein
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bendtigt. Bei den Lagerstatten handelt es sich naturgemaf? um geologisch begrenzte Vorkom-
men. Der hohe Verbrauch fihrt zu einer stetigen Verknappung des vorhandenen Potenzials.
Die raumordnerische Sicherung ist notwendig, um den Bedarf auch in den nachsten Jahren
abdecken zu kénnen.

Neuaufstellung des LEP

Durch die Landesregierung Sachsen-Anhalt wurde am 08.03.2022 die Einleitung des Verfah-
rens zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen. Der
Beschluss ist am 09.03.2022 auf der Homepage des Ministeriums fir Infrastruktur und Digita-
les bekannt gemacht worden. Nach derzeitigem Planungsstand (Juli 2023) soll der neue Lan-
desentwicklungsplan zum Ende der aktuellen Legislaturperiode im Jahr 2026 vorliegen. Als
Anlasse fur die Neuaufstellung nennt das Ministerium im Wesentlichen die veranderten gesell-
schaftlichen, wirtschaftlichen, und 6kologischen Rahmenbedingungen sowie unterschiedliche
Raumnutzungsanspriiche®. Diese sind u.a. im demographischen Wandel, Fragen des Klima-
schutzes und Klimawandel, dem Ausbau der erneuerbaren Energien und dem wirtschaftlichen
Strukturwandel begriindet.

Die Neuaufstellung des LEP ist durch die folgenden Schwerpunkte gekennzeichnet’:

- Weiterentwicklung des Zentrale-Orte-Systems zur Herstellung gleicher Lebensverhalt-
nisse, Entwicklung und Sicherung von Versorgungseinrichtungen sowie zur Starkung des
landlichen Raumes als Wohn- und Wirtschaftsstandort;

- Siedlungsentwicklung vor dem Hintergrund des Bedarfs an Wohn- und Gewerbeflachen
sowie der Umsetzung von KlimaschutzmalRnahmen;

- Entwicklung raumordnerischer Ansétze zur Anpassung an die Auswirkungen des Klima-
wandels sowie zur Erreichung der Klimaschutzziele;

- Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir den Ausbau erneuerbarer Energien (ins-
besondere Windkraft und Photovoltaik);

- Freiraumschutz und Freiraumnutzung in den Bereichen Hochwasserschutz, Rohstoffsiche-
rung sowie Land- und Forstwirtschatft.

Der FNP der Stadt Staf3furt setzt an diesen Schwerpunkten an, in dem er hinsichtlich der Sied-
lungsentwicklung eine Evaluierung der Wohnbauflachen vornimmt. Weiterhin schafft er durch
die Ausweisung von Sonderbauflachen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen (Zweckbestim-
mung Solarenergie) die planerischen Voraussetzungen fir den Ausbau erneuerbarer Energien
und steuert diese gleichzeitig. Hierbei wird auf das Standortkonzept Freiflichenphotovoltaik-
anlagen der Stadt Staf3furt Bezug genommen. Dem Schutz von Freirdumen, bspw. im Bereich
Hochwasserschutz, wird durch die Darstellung von Uberschwemmungsgebieten in der Plan-
zeichnung des FNP entsprochen.

6 Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales 2023: Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans (https://mid.sach-
sen-anhalt.de/infrastruktur/raumordnung-und-landesentwicklung/neuaufstellung-des-landesentwicklungspla-
nes/#c313267, letzter Abruf am 27.07.2023).

7 Ministerium fur Infrastruktur und Digitales 2023: Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans (https://mid.sach-
sen-anhalt.de/infrastruktur/raumordnung-und-landesentwicklung/neuaufstellung-des-landesentwicklungspla-
nes/#c313267, letzter Abruf am 27.07.2023).
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1.10.2 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz wurde durch die Regionalver-
sammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz am 09.03.2009 beschlossen. Die Ge-
nehmigung wurde mit Bescheid des Ministeriums fir Landesentwicklung und Verkehr des Lan-
des Sachsen-Anhalt vom 21.04.2009 erteilt. Der Regionale Entwicklungsplan ist mit Bekannt-
machung am 23.05.2009 in Kraft getreten.

Im Zuge der im Jahr 2007 durchgefiihrten Kreisgebietsreform (ehemaliger Landkreis Aschers-
leben-Stalfurt, der jetzt dem Salzlandkreis angehdrt), wurde fir einen Teil des (urspringli-
chen) Planungsraumes das Aufstellungsverfahren des REP Harz durch die demnach zustan-
dige Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg zu Ende gefihrt.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung des REP Harz, die zwar von Relevanz fir die Neu-
aufstellung des FNP sind, aber allgemeingultigen Charakter besitzen, werden im Folgenden
nicht in ihrem Wortlaut angefuihrt. Ziele und Grundsatze mit Benennung konkreter Ortslagen
des Geltungsbereiches werden nachfolgend vollstandig in ihrem Wortlaut tbernommen.

Folgende allgemeine Grundséatze der Raumordnung fir die Planungsregion gelten auch fur
die Neuaufstellung des FNP:

G11,G1-2,G21,G22,G4-2,G51,G5-2,68-1,G8-2, G 10-1, G10-2, G 12-2,G 15
[Quelle: REP Harz (2009), Seite 5-89].

Darlber hinaus sind fur den Geltungsbereich folgende Grundsatze und Ziele von Relevanz:
42.26

Mittelzentren sind als Standorte flir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kul-
turellen und politischen Bereich und fir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind Verknipfungspunkte der ¢ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen
die Verbindung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr sichern. Mittelzentren mit Teil-
funktionen eines Oberzentrums tibernehmen dartiber hinaus oberzentrale Einzelfunktionen.

Z7

Mittelzentren sind die Stadte: [unter anderem]
5. Staf3furt

431721

Vorranggebiete fur den Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fir den
Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen Ver-
anderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung begiinstigen und beschleu-
nigen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und
Landschaft und als Teil des 6kologischen Verbundsystems sowie fir die landschaftsorientierte
Erholung zu erhalten.

8 https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/22f5aec46dae4b59c9c03999b57634b5150628/re-
pharz-text__endfassung_2009-ungeschuetzt_.pdf (letzter Abruf am 31.01.2023)
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Z2

Die festgelegten Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Ge-
sundheit der Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten.

Z4
Als Vorranggebiete fir Hochwasserschutz werden festgelegt, [unter anderem]

1. die Flachen zwischen den Uferlinien der Gewasser und Hochwasserdeichen oder den Hoch-
ufern sowie die Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieRgewésser, insbesondere aber
der nachstehenden Fliel3gewésser: [unter anderem]

| Bode
434.Z21

Aufgrund der naturlichen Voraussetzungen kommt der Landwirtschaft in den Harzvorlandern
eine besondere Bedeutung zu. Um diesen flr die Region wichtigen Wirtschaftszweig zu erhal-
ten und zu fordern, wird Teilraumen ein Prioritatsanspruch fur die landwirtschaftliche Nutzung
zugewiesen, die vor entgegenstehenden Nutzungen zu sichern sind. Folgende Vorrangge-
biete fur Landwirtschaft werden festgelegt: [unter anderem]

| Teile der Magdeburger Borde
Il Nordostliches Harzvorland
435.7Z3

In diesen Vorranggebieten stellt der Abbau von Rohstoffen das lGiberwiegende offentliche In-
teresse dar. Diese Bereiche sind von Nutzungen freizuhalten, die den Abbau wesentlich er-
schweren oder verhindern wiirden.

435.24

Als Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung werden festgelegt: [unter anderem]

| Solfeld und Steinsalzlagerstatte Bernburg (untertégig), hier Teillagerstatte Rathmannsdorf
Il Solfeld Stal3furt (untertagig)

IV Kalksteinlagerstatten StaRRfurt/Forderstedt/Bernburg/Nienburg

Z5

Die unter Z 4 genannten Vorranggebiete Nr. | und Il stellen gleichzeitig regional bedeutsame
Gebiete zur unterirdischen behélterlosen Speicherung dar. Die im Nachgang der Rohstoffge-
winnung mogliche Nutzung dieser Lagerstétten als Kavernenspeicher ist von entgegenstehen-
den raumbeanspruchenden und raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten.

441.71

Als Vorrangstandorte fur landesbedeutsame, grol3flachige Industrieanlagen sind im LEP-LSA
fur die Planungsregion Harz festgelegt: [unter anderem]

- StalRfurt
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Z3

Als weitere regional bedeutsame Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe auf3erhalb der
zentralen Orte werden festgelegt: [unter anderem]

- Neu Stalfurt.
443.721

Die bestehenden Anlagen und Standorte der Energieversorgung sind bedarfsgerecht zu ent-
wickeln. Der Modernisierung, dem Ausbau und der Erweiterung bestehender Anlagen ist ge-
genlber der Inanspruchnahme neuer Standorte der Vorzug einzurdumen. Regional bedeut-
same Standorte fir die Energiewirtschaft in der Planungsregion Harz sind: [unter anderem]

- Industriekraftwerk StaRfurt.
Z3

Um eine ausreichende Standortsicherung fir die Aufbereitung/Behandlung von nicht vermeid-
baren Abfallen zu gewéhrleisten, werden folgende Standorte in der Region Harz festgelegt:
[unter anderem]

- Energie- und Verwertungszentrale Anhalt (Standort Stal3furt).
444.21

Groliflachige Freizeitanlagen sind intensiv genutzte Anlagen, die der Freizeitgestaltung und
der Erholung dienen. Sie stellen neben den Vorbehaltsgebieten fur Tourismus und Erholung
die raumlichen Schwerpunkte fur die Tourismusentwicklung in der Planungsregion dar und
sind von entgegenstehenden raumbeanspruchenden und raumbeeinflussenden Nutzungen
freizuhalten und zu entwickeln.

Folgende regional bedeutsame Standorte fiir grol3flachige Freizeitanlagen werden festgelegt:
[unter anderem]

- Erholungsgebiet Loderburger See

- Strandsolbad Staf3furt

446.22

Als Vorrangstandorte fir Kultur und Denkmalpflege werden festgelegt: [unter anderem]
- Schloss Hohenerxleben

453.Z3

In den Vorbehaltsgebieten fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ist den Belan-
gen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei
der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. Im Ein-
zelnen werden folgende Vorbehaltsgebiete festgelegt: [unter anderem]

3. Bodeniederung zwischen Egeln und Stal3furt

7. Gustener Becken mit Waldchen und Geholzbestanden zwischen Hohenerxleben und Rath-
mannsdorf
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454.71

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft ist den Belangen der Land-
wirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturland-
schaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumes-
sen.

Als Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft werden festgelegt: [unter anderem]
1. Teile der Magdeburger Bérde
456.721

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur Tourismus und Erholung ist den Belangen des
Tourismus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht bei-
zumessen. Im Einzelnen werden als Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung festgelegt:
[unter anderem]

3. Egelner Mulde/Bodeniederung
458.21

Zur Anhebung des erheblich unter dem Bundesdurchschnitt liegenden Waldanteils in Teilen
der Planungsregion ergeben sich im Interesse ausgewogener Anteile von Wald, offenem Ge-
lande und Bebauung in einer harmonischen Kulturlandschaft regional bedeutsame Schwer-
punkte fur die Aufforstung. Folgende Vorbehaltsgebiete fur Wiederbewaldung/Erstaufforstung
werden ausgewiesen: [unter anderem]

7. Bodeniederung zwischen Stalifurt und Wolmirsleben einschl. ,Loderburger See“ und Gold-
bachufer bei Loderburg

8. Liethe und angrenzende Bereiche
47.21

Besonders durch Umweltbeeintrachtigungen belastete Gebiete und grof3flachige Freiraume
mit hohen Nutzungskonflikten sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu verbessern oder neuen wirt-
schaftlichen, siedlungsstrukturellen, rekreativen oder 6kologischen Nutzungen zuzufihren.

Dazu gehdren: [unter anderem]
- die durch den Bergbau geschadigte Landschaft in und um Stal3furt
48.2.Z5

Folgende fiir die Landes- und Regionalentwicklung bedeutsame Neu- und Ausbaumalnah-
men an Schienenverbindungen fir den Fernverkehr sollen vorrangig durch- oder weitergefuhrt
werden: [unter anderem]

e) Ausbau der Strecke (Magdeburg-) Schonebeck - Stal3furt - Glsten - Blankenheim — Sanger-
hausen - (Erfurt) (Ausbau fur Tempo bis 120 km/h auf Teilstrecken Schonebeck — Sandersle-
ben und Sangerhausen - Artern)
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Z7

Far die regionale und tberregionale Verkniipfung der in der Region vorhandenen Mittelzentren
mit den benachbarten Oberzentren sowie fir die ErschlieBung der regionalen Fremdenver-
kehrsgebiete ist unter Berticksichtigung von Neu- und Ausbaumalinahmen die Bedienung fol-
gender Streckenrelationen im Taktverkehr auf Interregio-Niveau vordringlich anzustreben: [un-
ter anderem]

e) Wurzburg - Erfurt - Sangerhausen - Sandersleben - Gusten — Stal3furt - Schonebeck -Mag-
deburg

Z11

Die nachfolgenden Giterverkehrsstellen im Bereich des regional- und tUberregional bedeutsa-
men Schienennetzes sind zu erhalten, entsprechend der raumordnerischen Anforderung einer
verstarkten Verlagerung des Guterverkehrs auf die Schiene zu entwickeln und bedarfsweise
durch weitere Stellen zu erganzen: [unter anderem]

j) StaRfurt
Z12

Folgende regional bedeutsame Schienenstrecken, die nicht mehr regelmafiig fur den Perso-
nen- und Guterverkehr genutzt werden, sind als Trasse raumordnerisch dahingehend zu si-
chern, dass bei entsprechendem Bedarf eine Aktivierung der Strecken erfolgen kann: [unter
anderem]

a) Stal3furt - Egeln - (Blumenberg), mit Abzweig Schneidlingen - Flughafen Cochstedt und
Anschlussgleis Westeregeln

483.Z26

Der Aus- oder Neubau folgender wichtiger regionalbedeutsamer Landes- und KreisstraRen-
verbindungen ist zur Wirtschaftsférderung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit und
zur Entlastung von Zentralen Orten und sonstigen Siedlungsbereichen vordringlich erforder-
lich: [unter anderem]

1. L 71 Unseburg - Stal3furt - Rathmannsdorf - B6n
2.L 72 (B 180 - Sandersleben) - B 6 - B6n - Stalfurt - (B 71)
z7

Das Netz der landes- und regionalbedeutsamen StrafRen ist durch den Neubau folgender Orts-
umfahrungen (OU) und Teilortsumfahrungen (TOU) zu erganzen: [unter anderem]

16. L 71 OU Rathmannsdorf
17. L 72 OU Neundorf
484.7Z5

Der Fahrradverkehr als umweltfreundlicher Teil des Gesamtverkehrs ist zur Belebung von
Tourismus und Erholung, auch aul3erhalb der touristische Schwerpunktregionen, durch die
Weiterentwicklung des Radwegenetzes besonders zu fordern. Auf eine Verknupfung von Rad-
wegen mit dem OPNV ist bei Radwegekonzepten zu achten. Folgende regional und tberregi-
onal bedeutsamen Radwege sind in der Planungsregion zu erhalten, auszubauen sowie mit
dem nachgeordneten Radwegenetz zu verbinden: [unter anderem]
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- Europaradweg R1 (Calais - Harz - Berlin - St. Petersburg)
- Bode-Radwanderweg
48.6.Z6

An den Schnittstellen zwischen dem OPNV einerseits und dem FuRR- und Radwegeverkehr
andererseits sollen die Bedingungen fir die Kombination dieser Verkehrsmittel erheblich ver-
bessert werden. Ebenso dringlich soll die optimale Verknupfung der offentlichen Verkehrsmit-
tel (Schienenpersonenfern- und -Nahverkehr, Bus- und StralRenbahnverkehr) untereinander
hergestellt werden, um den grof3tmoglichen Wirkungsgrad zu erzielen.

G7

Folgende regional bedeutsame OPNV-Schnittstellen werden fur die Planungsregion Harz fest-
gelegt: [unter anderem]

Schnittstelle zwischen Bahn/Bus, Bus/Bus: 21. Stafl3furt

1.10.3 Regionaler Entwicklungsplan flr die Planungsregion Magdeburg

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg) wurde
am 17.05.2006 durch die Regionalversammlung beschlossen und durch die oberste Landes-
planungsbehérde am 29.05.2006 genehmigt. Der Regionale Entwicklungsplan ist mit der letz-
ten offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung am 01.07.2006 in Kraft getreten.

Ziele und Grundséatze der Raumordnung aus dem REP Magdeburg, die fur die Neuaufstellung
des FNP von Relevanz sind, aber allgemein giltigen Charakter besitzen, werden im Folgen-
den nicht im Wortlaut angefihrt. Ziele und Grundsatze mit Benennung konkreter Ortslagen
des Geltungsbereiches werden nachfolgend vollstéandig in ihrem Wortlaut tbernommen. Fol-
gende Grundsétze der Raumordnung mit allgemein gultigem Charakter sind fur die Neuauf-
stellung des FNP von Bedeutung:

41G,42Gf,44G,46GTf,49GT, 4.11 G ff, 4.16 G [Quelle: REP Magdeburg (2006), Seite
3-67).

Darlber hinaus sind fir den Geltungsbereich folgende Grundséatze und Ziele fur die Raum-
struktur der Planungsregion Magdeburg von Relevanz:

53217

Als Vorranggebiete fiir Landwirtschaft sind in der Region Magdeburg folgende Flachen fest-
gelegt: [unter anderem]

| Teile der Magdeburger Borde
53227

Im Sinne der Zukunftsvorsorge fir zukinftige Generationen ist dem Schutz der Vorzuglichkeit
des Standortes entsprechend der Festlegungen des Agraratlasses als Grundlage fir die Er-
zeugung von Nahrungsmitteln in den Vorranggebieten fur Landwirtschaft Prioritat einzurdu-
men.

9 https://www.regionmagdeburg.de/media/custom/493_498_1.PDF?1358421992 (letzter Abruf am 31.01.2023)
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53.23Z

Nur die fir die Realisierung der flachengebundenen Landwirtschaft unmittelbar erforderlichen
Bauten sind mit Vorranggebiet fur Landwirtschaft vereinbar. Dabei gehért die Intensivtierhal-
tung nicht zur flachengebundenen Landwirtschaft und ist somit davon ausgenommen.

53247

Fur die Errichtung der fir die Realisierung der flachengebundenen Landwirtschaft unmittelbar
erforderlichen Bauten sollen vorrangig vorhandene Infrastrukturen und vorhandene Verkehrs-
wege genutzt werden.

53327

Die festgelegten Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Ge-
sundheit der Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten.

53337

Im Landesentwicklungsplan LSA werden fur die Planungsregion Magdeburg folgende Vor-
ranggebiete fuir Hochwasserschutz festgelegt: [unter anderem]

| die Flachen zwischen den Uferlinien der Gewasser und Hochwasserdeichen oder den
Hochufern sowie die Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieRgewasser: [unter ande-
rem] Bode

53.6.3Z

In diesen Vorranggebieten stellt der Abbau von Rohstoffen das lGiberwiegende offentliche In-
teresse dar. Diese Bereiche sind von Nutzungen freizuhalten, die den Abbau wesentlich er-
schweren oder verhindern wirden.

53.6.4Z7

Als Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung sind im Landesentwicklungsplan LSA fir die Pla-
nungsregion Magdeburg festgelegt: [unter anderem]

Il Kalksteinlagerstatten Stal3furt/Férderstedt/Bernburg/Nienburg
5.3.65Z

Zur Sicherung der Gewinnung qualitativ hochwertiger Rohstoffe sind folgende regional bedeut-
same Standorte und Lagerstatten als Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung fiir die Planungs-
region Magdeburg festgelegt: [unter anderem]

V Atzendorf-Marbe (Kiessand)
VIl Brumby (Kiessand)
57.11Z

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft ist den Belangen der Land-
wirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturland-
schaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumes-
sen.

57127

Als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft sind im Landesentwicklungsplan LSA fir die Pla-
nungsregion Magdeburg festgelegt: [unter anderem]
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2. Magdeburger Borde
4. Gebiet um Stafl¥furt-Kothen-Aschersleben
57227

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung ist den Belangen des
Tourismus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht bei-
zumessen.

57247

Folgende Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung sind zusatzlich fur die Planungsre-
gion Magdeburg festgelegt: [unter anderem]

2. ,Albertinsee” Forderstedt
4. Bodetal zwischen Hohenerxleben und Neugattersleben
5731G

Um eine Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen zu vermeiden, werden Vorbehalts-
gebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems festgelegt. Sie umfassen grof3-
raumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften so-
wie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren
charakteristischen Lebensgemeinschaften.

Zum 0kologischen Verbundsystem gehdren in der Regel auch die Vorranggebiete fur Hoch-
wasserschutz und teilweise die Vorranggebiete fir Wassergewinnung.

5.733Z

In den Vorbehaltsgebieten fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ist den Belan-
gen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei
der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.

5.735Z

Fur die Planungsregion Magdeburg sind zusatzlich folgende Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau
eines okologischen Verbundsystems festgelegt: [unter anderem]

7. Ackerland nordlich Atzendorf
592147

Folgende regional bedeutsame Schienenstrecken in der Region Magdeburg, die nicht mehr
zur Personenbeférderung und fir den Giiterverkehr genutzt werden, sollen als Trasse raum-
ordnerisch gesichert werden:

6. Haldensleben — Erxleben - Eilsleben — Seehausen — Wanzleben — Blumenberg (— Stal3furt)
5.9.2.16 Z

In der Planungsregion Magdeburg sollen folgende regionale vom S-Bahnverkehr gegenwartig
bzw. zukinftig zu nutzende Strecken einschlief3lich deren Betriebs ausgebaut und erhalten
werden: [unter anderem]

7. Ausbau der Strecke Schdnebeck (— Stal3furt)
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593.7Z

Fur die Planungsregion Magdeburg sollen folgende Verbindungen von HauptverkehrsstralRen
von regionaler Bedeutung erhalten und bei Bedarf ausgebaut werden: [unter anderem]

18. L 63 Dessau — Aken — Calbe/Saale — Forderstedt
59457

Zur Vervollstandigung der Verkehrsinfrastruktur ist ein Radwegenetz zu schaffen. Dabei soll
eine Vernetzung der ortlichen Fahrradwegenetze erfolgen sowie das tiberregionale Radwege-
netz ausgebaut und mit dem nachgeordneten Radwegenetz verbunden werden. Dartber hin-
aus hat fur die Region Magdeburg der Ausbau und die Unterhaltung folgender européischer
und Uberregional bedeutsamer Radwanderwege und Fernwanderwege besondere Bedeu-
tung: [unter anderem]

5. Bode-Radwanderweg

7. Europa-Fernradweg R1 (Den-Haag — Harz — Berlin) [nachrichtlich Gbernommen]

Hinweis:

Die Vorranggebiete fur die Windenergie (5.8 Z und 5.8.2.1 Z) wurden mit Urteil des Oberver-
waltungsgerichtes des Landes Sachsen-Anhalt vom 18.11.2015 fir unwirksam erklart. Ein
Windbestandsplan besteht zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP Staf3furt in der Pla-
nungsregion Magdeburg nicht (vgl. Kap. 1.9).

Neuaufstellung des REP Magdeburg

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat in ihrer Sit-
zung am 03.03.2010 den Beschluss Uber die Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungs-
planes fir die Planungsregion Magdeburg gefasst. Durch die Regionale Planungsgemein-
schaft wurde dies im Wesentlichen mit Veranderungen des Plangebietes durch die Kreisge-
bietsreform und der Anderung des Landesplanungsgesetzes vom 19.12.2007 begriindet. Dies
machte die Aufstellung eines einheitlichen Regionalplans fiir die Planungsregion Magdeburg
erforderlich, da andernfalls innerhalb des Plangebietes die Festsetzungen mehrerer Regiona-
ler Entwicklungsplane gegolten hatten. Der Aufstellungsbeschluss wurde u.a. im Amtsblatt fur
den Salzlandkreis Nr. 9 vom 16.03.2010 bekannt gemacht.

Die Regionalversammlung hat am 29.09.2020 den 2. Entwurf des REP der Planungsregion
Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss RV 07/2020) zur offentlichen Auslegung und Tra-
gerbeteiligung vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlos-
sen. Der Abwagungsbeschluss erfolgte mit Sitzung der Regionalversammlung am 12.10.2022.
In gleicher Sitzung hat die Regionalversammlung den Anderungsbeschluss gefasst, dass das
Kapitel 5.4 (Energie) mit den Unterkapiteln 5.4.1 (Nutzung der Windenergie), 5.4.2 (Biomasse)
und 5.4.3 (Solarenergie) aus dem Aufstellungsverfahren herausgeltst wird und somit nicht
mehr inhaltlicher Bestandteil des Planentwurfs ist.

Ebenfalls am 12.10.2022 hat die Regionalversammlung die Aufstellung des Sachlichen Teil-
plans ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg® fur das Gebiet
der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg beschlossen. Eine Verarbeitung der flr die
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FNP-Neuaufstellung relevanten Inhalte des Sachlichen Teilplans konnte im Rahmen der Ent-
wurfserarbeitung nicht erfolgen, da zu diesem Zeitpunkt noch kein Entwurf des STP vorlag.

Am 28.07.2021 hat die Regionalversammlung den Beschluss gefasst (Nr. RV 04/2021), fir
das Gebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einen Sachlichen Teilplan
»Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge / Grol¥flachiger Einzelhandel fur die Planungsregion Mag-
deburg® mit Umweltbericht aufzustellen. Der Beschluss Nr. RV 04/2010 der Regionalversamm-
lung vom 03.03.2010 zur Aufstellung eines Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungs-
region Magdeburg wurde entsprechend geandert, sodass das Kapitel 4 "Ziele und Grundsétze
der Siedlungsstruktur" mit den Unterkapiteln 4.1 "Zentrale Orte", 4.2 "Sicherung und Entwick-
lung der Daseinsvorsorge" sowie 4.3 "Grol3flachiger Einzelhandel" nicht mehr Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens ist.

Am 28.06.2023 hat die Regionalversammlung den 3. Entwurf des REP der Planungsregion
Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss RV 11/2023) zur Tragerbeteiligung und 6ffentlichen
Auslegung vom 28.07.23 bis 01.09.2023 beschlossen.

Mit Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg
in Aufstellung befindliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung gemafR 8 4 Abs. 1, 2 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen und bei sonstigen Entscheidungen offentlicher Stellen tber die Zulassigkeit raumbe-
deutsamer Planungen und Maflinahmen zu bericksichtigen sind.

Fir den Geltungsbereich des FNP Staf3furt ist der REP fur die Planungsregion Harz in den
Grenzen vom 31.12.2007 weiterhin wirksam und zu beachten.

Ziele und Grundséatze der Raumordnung aus der Neuaufstellung des REP Magdeburg (3. Ent-
wurf), die fiir die Neuaufstellung des FNP von Relevanz sind, aber allgemeingiltigen Charakter
besitzen, werden im Folgenden nicht im Wortlaut angeflihrt. Ziele und Grundsétze mit Benen-
nung konkreter Ortslagen des Geltungsbereiches werden nachfolgend vollstandig in ihrem
Wortlaut tbernommen. Folgende Grundsatze und Ziele der Raumordnung mit allgemein gil-
tigem Charakter sind fur die Neuaufstellung des FNP von Bedeutung:

G 3.2-1,G3.2-2, G323, G324,G3.2-6,G3410,G34-11,235-1,235-3,G35-1,Z
51-1,Z5.1-3,25.3.1-1,26.1-1,G 6.1.1-2, Z26.1.2-1, Z26.1.2-2, Z26.1.2-4, 2 6.1.2-5, G 6.1.3-
1,G6.14-1,G6.1.4-7,26.1.5-1,26.2.1-1,26.2.1-2,26.2.1-4,26.2.3-2, 26.2.3-3, Z6.2.3-
6, G 6.2.5-2, Z 6.2.6-1 [Quelle: REP Magdeburg, 3. Entw. (2023)].

Darliber hinaus sind fir den Geltungsbereich folgende Grundsatze und Ziele fur die Raum-
struktur der Planungsregion Magdeburg von Relevanz:

G 3.4-4

Entsprechend der Entwicklungsmoglichkeiten sind im l&ndlichen Raum vier Grundtypen zu
unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich préazisiert bzw. festgelegt werden kén-
nen: [unter anderem]

2. Landlicher Raum auf3erhalb der Verdichtungsraume mit guinstigen wirtschaftlichen Entwick-
lungspotenzialen — Wachstumsraume

10 https://iwww.regionmagdeburg.de/index.php?La=1&object=tx,493.1076.1&kuo=2&sub=0 (letzter Abruf am
26.07.2023)
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Die Entwicklung des landlichen Raumes aufRerhalb der Verdichtungsraume mit relativ giinsti-
gen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen muss sich an den jeweiligen Bedingungen und
der besonderen Art seines wirtschaftlichen Wachstums orientieren. Insbesondere kommt es
darauf an, die Faktoren fur die Schaffung regionaler ,innovativer Milieus” positiv zu beeinflus-
sen. Dabei sind Kooperationsnetze zwischen kleinen und mittleren Unternehmen zu schaffen
und ein Technologietransfer anzustreben.

Die Wachstumsraume im landlichen Raum weisen ein eigenstandiges zukunftsfahiges Profil
auf und verfligen Uber dynamische Wirtschaftsstandorte. Diese Raume sind weiter zu starken,
um eine Ausstrahlungsfunktion fur den landlichen Raum wahrnehmen zu kdnnen. Die Zentra-
len Orte im landlichen Raum wirken hierbei als Trager der Entwicklung.

Wachstumsraum ist: Nordharz

4. Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs-
und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse beson-
dere Strukturschwéchen aufweist — Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben

In diesen Raumen sind die Voraussetzungen fur eine Erhohung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, aul3er-
landwirtschatftliche Arbeitsplatze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu ermdgli-
chen. Diesen Raumen soll bei Planungen und Malnahmen zur Starkung des landlichen
Raums der Vorzug eingerdumt werden. Dies gilt insbesondere bei MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben sind: Teile des Landkreises Salzlandkreis.

In diesen Raumen sind insbesondere eine diversifizierte Wirtschaftsstruktur und eine Differen-
zierung des Arbeitsplatzangebotes anzustreben. Rationalisierung, Modernisierung und Um-
stellungsmafBhahmen in Wirtschaftszweigen mit Strukturproblemen einschlieZlich der Land-
und Forstwirtschaft sind unter Beachtung sozialer Belange zu unterstitzen (LEP 2010; G 8).

G 3.4-7

Folgende Gemeinden bzw. Standorte sind auf Grund der wirtschaftlichen Verflechtungen zum
Wachstumsraum Nordharz dem landlichen Raum Typ 2 zuzuordnen: [unter anderem]

- Clustermanagement MAHREG Automotive

Das Clustermanagement MAHREG Automotive hat in der Region Magdeburg Standorte in:
[unter anderem] StaRfurt.

G 3.4-10

Der landliche Raum Typ 4 sind Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben, die aufgrund
ihrer peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund
wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Strukturschwachen aufweisen. Als Typ
4 werden Teile des Salzlandkreises festgelegt; wobei jedoch insbesondere den Mittelzentren
Aschersleben, Sta’furt und Bernburg (Saale) aufgrund der hohen Arbeitsplatzdichte und des
hohen Einpendleranteils aus dem Umland eine auf3erordentliche wirtschaftliche Bedeutung
beizumessen ist.
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G3.5-1

Die im LEP LSA 2010 generalisiert festgelegten Uberregionalen Entwicklungsachsen von Bun-
des- und Landesbedeutung Magdeburg — Haldensleben (— Wolfsburg) und (Hannover — Wer-
nigerode) — Aschersleben — Stal3furt — Bernburg — (Dessau-Rollau — Cottbus) sollen abge-
stimmt und bedarfsgerecht entwickelt werden. (LEP LSA 2010, G 9)

Z5.1-4

Als Vorrangstandorte fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen werden die be-
reits vorhandenen Standorte [unter anderem]

- Stal3furt
festgelegt. Sie sind entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln (LEP 2010, Z 58).
Z5.1-5

In Ergdnzung der landesbedeutsamen Standorte fir Industrie und Gewerbe Bernburg und
Stal3furt werden die notwendigen industriellen Absetzanlagen: [unter anderem]

- Staf¥furt (in Planung) als Flachen fur Industrie und Gewerbe fir die ausschlie3liche Nut-
zung als Absetzbecken festgelegt, da die Flachen im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit den Vorrangstandorten stehen.

Fur die geplanten Absetzbecken sind FFH-Vorpriifungen fir die Einleitung des salzigen Ab-
wassers durchzufiihren und die Kumulation fur das FFH-Gebiet FFHO103LSA Nienburger Au-
waldmosaik ist zu untersuchen.

Z5.1-6

Bei einer beabsichtigten Erweiterung der unter Z 5.1-4 genannten Standorte ist eine Alterna-
tivenprifung durchzufihren. Der Auslastungsgrad muss mindestens 80% betragen; erst dann
ist eine Erweiterung nach auf3en moglich (summarische Auslastung samtlicher GE/GI-Flachen
des im LEP 2010 angegebenen Standortes).

Z5.1-7

Regional bedeutsame Vorrangstandorte weisen durch die vorhandene Gewerbe- und Indust-
riestruktur bzw. durch die Lagegunst Uberértliches Potenzial fir die Wirtschaftsentwicklung in
der Region Magdeburg auf. Regional bedeutsame Vorrangstandorte fir Industrie und Ge-
werbe sind: [unter anderem]

2. Brumby
Begrindung:

Der Standort Brumby gehdrt zur Stadt Staf3furt. In den verschiedenen Teil-Flachennutzungs-
planen der Ortsteile der Stadt Stal3furt wurden viele Potentialflachen dargestellt, eine Entwick-
lung war aber nur vereinzelt bzw. geringfugig erfolgt. Aus diesem Grund wurde in 2017/2018
ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept erarbeitet und vom Stadtrat beschlossen, in wel-
chem die dargestellten Flachen Uberprift wurden. Planungsrecht, Auslastung und Standort
waren ausschlaggebend, um in der Summe die Gewerbeflachen um die Hélfte zu reduzieren.
Nach dem aktuellen Stand wurde im Konzept vorgeschlagen, tber 300 ha Gewerbeflachen
nicht weiterzuentwickeln. Folglich sind u.a. die Gewerbegebiete wie in Atzendorf und L6bnitz
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rickzuentwickeln. Die Stadt Staf3furt forciert den im Gewerbeflachenentwicklungskonzept aus-
gewiesenen Standort Brumby fir kiinftige Gewerbeansiedlungen. Dieser Standort befindet
sich direkt an der Bundesautobahn BAB 14 an der Anschlussstelle Calbe. Diese verkehrs-
gunstige Lage bietet den entscheidenden Vorteil, den Gewerbestandorte in der Kernstadt
StaRfurt nicht mit sich bringen.

Z5.1-8

Samtliche Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe werden raumlich gesichert, um infra-
strukturell gut erschlossene Standorte fir Industrieansiedlungen vorzuhalten. Sie stehen fir
die Errichtung von raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zur Verfligung.

G5.3.1-2

Folgende Schienenstrecken, die nicht mehr regelméaRig fur den Personen- und Guterverkehr
genutzt werden, sollen als Trasse weiterhin so gesichert bleiben, dass bei entsprechendem
Bedarf eine Aktivierung der Strecken erfolgen kann: [unter anderem]

3. StalRfurt — Egeln (mit Anschlussgleis Westeregeln) — Blumenberg [Egeln — Blumenberg:
Stilllegung umgesetzt 2001]

G 5.3.1-3

Die nachfolgenden Relationen werden tGberwiegend vom Guterverkehr genutzt. Sie sollen er-
halten werden bzw. sind sie bedarfsweise zu planen, entsprechend der raumordnerischen An-
forderung einer verstarkten Verlagerung des Giuterverkehrs auf die Schiene: [unter anderem]

5. Stal3furt — Westeregeln
G 5.3.1-5

Offentliche und kundenbezogene Giiterverkehrsstellen dienen der Abwicklung des Schienen-
guterverkehrs. Sie sollen erhalten und bedarfsweise entwickelt werden: [unter anderem]

29. Stal¥furt
30. Stal¥furt-Gbf
G 5.3.1-7

In der Planungsregion Magdeburg sollen auf folgenden Strecken mit taglicher SPNV-Bedie-
nung hochwertige RE- und RB-Angebote erhalten bzw. geschaffen werden: [unter anderem]

6. Schdnebeck — Staf3furt — Aschersleben (- Erfurt)
Z25.3.2.-3

Fur die Entwicklung der Planungsregion sind folgende Stral3enverbindungen von Bedeutung:
[unter anderem]

2. A14 (Wismar —) Dolle — Magdeburg — Kénnern (— Nossen)

3. A36 (Vienenburg — Wernigerode — Quedlinburg —) Aschersleben — Bernburg
34. L50 Wanzleben — Magdeburg — Bernburg — Kénnern (— Halle)

39. L63 (Dessau — Aken —) Calbe/Saale — Brumby — Forderstedt

43. L71 Unseburg — Stal3furt — Rathmannsdorf — A36

44. L72 (B180 — Sandersleben —) A36 — Stal3furt — L50
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45. L73 Winningen — Hecklingen — Stal3furt — Hohenerxleben — Neugattersleben — Nienburg —
Gerbitz (- Kleinpaschleben)

Z5.3.6-3

Schnittstellen des OPNV in der Planungsregion Magdeburg sind: [unter anderem]
12. Forderstedt

34. Stal3furt

Z53.7-1

Die Infrastruktur fir den rad- und fuBlaufigen Verkehr bilden einen wichtigen Bestandteil der
Daseinsvorsorge fiur die Region Magdeburg, insbesondere die Radwegverbindungen zwi-
schen den einzelnen Ortschaften sollen weiter ausgebaut und geférdert werden. Folgende
wichtige Verbindungen sind im Regionalen Entwicklungsplan dargestellt: [unter anderem]

5. Bode-Radweg
8. Europaradweg R1 (Den-Haag — Harz — Berlin — St. Petersburg)
Z55.1-1

Zur konstanten Verbesserung und zum Schutz der Wasserqualitat der ober- und unterirdi-
schen Gewasser in der Planungsregion Magdeburg ist eine Sicherstellung der Abwasserreini-
gung an folgenden regional bedeutsamen Standorten zu gewabhrleisten: [unter anderem]

11. Stal3furt

Z55.2-1

Als regionalbedeutsame Standorte flir die Abfallbeseitigung sind festgelegt: [unter anderem]
6. Thermische Abfallverwertungsanlage Stal3furt

G 6.1-2

Die naturlichen, naturnahen und durch menschliche Nutzung gepréagten Lebensraume und die
darin vorkommenden heimischen Arten sollen — im Sinne der Biodiversitatsstrategie des Lan-
des Sachsen-Anhalt — in einem glinstigen Erhaltungszustand langfristig gesichert werden. Da-
fur sollen charakteristische naturnahe Okosysteme in einer GroRenordnung, Verteilung und
Vielfalt im Raum vernetzt, geschitzt, gepflegt und entwickelt werden, die wildlebenden heimi-
schen Pflanzen und Tieren, inshesondere den gefahrdeten Arten, den Aufbau langfristig gesi-
cherter Populationen ermaglichen. In der Region Magdeburg z&ahlen zu diesen Okosystemen
mit besonderer Verantwortung: [unter anderem]

- die Elbaue, das Saaletal und die Bodeniederung
G 6.1.1-3

Als Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems werden festgelegt:
[unter anderem]

14. Bodeniederung
Z6.1.2-3

Als Vorranggebiete fur Hochwasserschutz werden festgelegt: [unter anderem]
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Uberschwemmungsbereiche an folgenden Gewassern: [unter anderem]

| Bode (einschlief3lich Holtemme)

XVI Liethe

G 6.1.2-3

Als Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserschutz werden festgelegt: [unter anderem]
1. Bode

26.2.1-3

Als Vorranggebiete fur Landwirtschaft werden in der Region Magdeburg festgelegt: [unter an-
derem]

| Teile der Magdeburger Borde

V Teile des Nordlichen und Nordéstlichen Harzvorlandes

G 6.2.1-8

Als Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft werden festgelegt: [unter anderem]
2. Gebiet um Stal3furt-Kothen-Aschersleben

Z26.2.34

Als Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung werden festgelegt: [unter anderem]
IV Sol- und Speicherfeld Stal3furt (untertagig)

XIV Brumby/Nienburg (Kalkstein)

XIX Forderstedt (Kalkstein)

XXXI Marbeschacht (Kiessand)

26.2.3-5

Die unter Z 6.2.3-4 genannten Vorranggebiete Nr. Il und IV stellen gleichzeitig regional be-
deutsame Gebiete zur unterirdischen behélterlosen Gasspeicherung dar. Die im Nachgang
der Rohstoffgewinnung mdgliche Nutzung dieser Lagerstatten als Kavernenspeicher ist von
entgegenstehenden raumbeanspruchenden und raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhal-
ten.

Begrindung:

Um eine regional und tberregional flachendeckende Versorgung mit dem umweltfreundlichen
Primarenergietrager Erdgas zu gewahrleisten, ist der Betrieb von Untergrundgasspeichern er-
forderlich. Die untertagigen standortgebundenen Salzlagerstatten stellen solche geeigneten
Gesteinsformationen dar, die im Nachgang einer Solegewinnung in den entstandenen Kaver-
nen Erdgas behélterlos zwischenlagern kdnnen.

Z26.2.5-1

In der Planungsregion Magdeburg werden folgende Standorte flr Wassersport und wasser-
touristische Angebote festgelegt: [unter anderem]

15. Staf3furt (Bode)
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Z26.2.5-5

Folgende regional bedeutsame Freizeitanlagen sind festgelegt: [unter anderem]
5. NEG Ldéderburger See

9. NEZ Albertinesee Ullnitz

11. Strandsolbad Staf3furt

14. Tiergarten Stal3furt

Z6.2.6-3

Regional bedeutsame Standorte fiir Kultur- und Denkmalpflege werden zur Sicherung und Er-
haltung von baulichen und landschaftlichen Kulturgtitern festgelegt. Die regional bedeutsamen
Standorte flr Kultur- und Denkmalpflege in der Planungsregion Magdeburg sind: [unter ande-
rem]

7. Brumby [Dorfkirche St. Petri]

24. Hohenerxleben [Schloss Hohenerxleben]

31. Neugattersleben-Hohenerxleben [Landschaftspark]
38. Stal3furt [Schachtanlage Anhalt]

G 6.2.6-5

Die Statten des historischen Montanwesens (Bergbaudenkmale, hier insbesondere des Kali-
salz-, Salz- und Braunkohlenabbau) sollen im Hinblick auf den Industrietourismus erhalten
bleiben. Dazu zahlen z.B.: Schachtanlage von der Heydt und von Manteuffel in Stal3furt [und
weiterel].

Sachlicher Teilplan Zentrale Orte

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat gemafi § 9
Abs. 1 ROG i. V. m. 8 7 Abs. 2 LEntwG LSA in der Sitzung am 28.07.2021 beschlossen (Be-
schluss RV 04/2021), fir das Gebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einen
Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale
Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GrofR3flachiger Einzelhandel fir die
Planungsregion Magdeburg“ (STP ZO) mit Umweltbericht aufzustellen. Das Verfahren befand
sich vom 27.02. bis 06.04.2023 in der 6ffentlichen Auslegung des 3. Entwurfs und wurde in
der Regionalversammlung vom 28.06.2023 beschlossen. Die oberste Landesentwicklungsbe-
horde hat den STP ZO am 16.10.2023 unter Auflagen genehmigt**.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Entwurfsfassung des FNP Staf3furt wurde nach Beschluss
der Regionalversammlung vom 08.11.2023 der 4. Entwurf STP ZO zur Erfullung der Auflagen
erneut vom 02.01. bis 17.01.2024 offentlicher ausgelegt.

Durch den zunehmenden globalen Austausch von Waren und Gutern hat sich die historisch
gewachsene Verknupfung von Siedlung und umgebender Landschaft gelockert. Die Grundan-
nahme der Theorie der Zentralen Orte geht von einer stabilen Bevdlkerungsentwicklung aus,

11 https://www.regionmagdeburg.de/Regionalplanung/Aufstellungsverfahren/STP-Entwicklung-der-Siedlungsstruk-
tur/ (letzter Abruf am 15.12.2023)
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die so fur die Planungsregion Magdeburg nicht zutrifft. Es gibt unterschiedliche Bevélkerungs-
entwicklungen sowohl im landlichen Raum als auch im Verdichtungs- bzw. teilweise im Ord-
nungsraum. Die Sicherung der zentraldrtlichen Funktionen steht im Spannungsfeld zwischen
einer rucklaufigen Bevolkerung und der damit verbundenen Tragfahigkeit von zentralortlichen
Einrichtungen. Dies gilt insbesondere fur den landlichen Raum. Einer der fir die Raument-
wicklung entscheidenden Faktoren ist die demografische Entwicklung im Land Sachsen-An-
halt. Die bevolkerungsspezifische Entwicklung stellt das derzeitige soziale, das wirtschaftliche
und damit auch das raumliche Geflige vor zukunftige Herausforderungen. Das Zentrale-Orte-
Konzept (ZOK) sowie die dazugehorigen Karten der Planungsregion Magdeburg bilden die
Grundlage fur den Sachlichen Teilplan, in dem die Stadt Staf3furt als Mittelzentrum mit allen
ihren Funktionen erfasst und beschrieben wird. Im ZOK wird die Stadt Stal3furt zu den bedeu-
tendsten Arbeitsorten in der Region gezéhlt. Das ZOK dient als Begriindung fir die Ziele und
Grundsatze der Neuaufstellung des REP Magdeburg. Uber insgesamt drei Priifschritte werden
die einzelnen Orte hinsichtlich ihrer Kategorienzuordnung Uberprift (u. a. Einwohnerzahlen
und Erreichbarkeiten). Die rdumliche Abgrenzung der Mittel- und Grundzentren wurde in ei-
nem Diskussionsprozess mit allen Vertretern der betroffenen Zentralen Orte durchgefiihrt. Das
Ergebnis ist dem ZOK als Anlage ,Karten 2.1.1 bis 2.3.24 Raumliche Abgrenzung der Zentra-
len Orte“ beigeflgt!2.

Die Festlegungskarte 2.1.7 des STP ZO mit der raumlichen Abgrenzung des Zentralen Ortes
Stal3furt mit Stand RV 07/2023 befindet sich in Anlage Al zu diesem FNP.

Sachlicher Teilplan Energie

Am 12.10.2022 hat die Regionalversammlung die Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,Ziele
und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg® fir das Gebiet der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg beschlossen. Vom 15.11.2022 bis 23.12.2022 erfolgte die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 9 ROG am Scoping zur Strategischen Um-
weltprifung des Sachlichen Teilplans. Ein Entwurf des Sachlichen Teilplans Energie lag zum
Zeitpunkt der FNP-Neuaufstellung im Rahmen der Entwurfserarbeitung noch nicht vor.

1.11 Sonstige stadtebauliche und Kommunale Planungen

1.11.1 Leitbild der Stadt Stalfurt ,,StaBfurt 2030 — Wandel gestalten*

Das Leitbild ,StalRfurt 2030 — Wandel gestalten® entstammt dem Jahr 2017. Die inhaltliche
Ausrichtung erfolgt nach den Handlungsfeldern ,Wirtschaft und Arbeit*, ,Bildung®, ,Gesell-
schaftliches Miteinander, ,Kultur, Sport, Freizeit und Tourismus® sowie ,Stadtebauliche Ent-
wicklung®“. Durch eine Arbeitsgruppe wurden erste ldeen zur Projektumsetzung gesammelt,
der Prozess der Leitbilderarbeitung erfolgte dann durch ein externes Beratungsbiro. Die Ar-
beitsergebnisse sowie die Analyse einer durchgefihrten Haushaltsbefragung miindeten

12 Das Zentrale-Ort-Konzept der Planungsregion Magdeburg, Anlage 1 zum 4. Entwurf Sachlichen Teilplan ,Ziele
und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseins-
vorsorge / GroRflachiger Einzelhandel fiir die Planungsregion Magdeburg“, Stand: 07/2023
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schlielich in der Erarbeitung von Leitlinien und Leitsatzen, welche wiederum das Leitbild der
Stadt Stal3furt ergeben.

Die folgenden Leitsétze als Ergebnis der Leitbilderarbeitung entfalten Relevanz fiir die vorlie-
gende FNP-Neuaufstellung®®:

- Weiterentwicklung des traditionsreichen Industriestandorts Staf3furt zu einem mo-
dernen und leistungsfahigen Gewerbestandort unter der Berlcksichtigung wirt-
schaftlicher Rahmenbedingungen und Trends sowie der Themen Nachhaltigkeit
und positive Imagebildung;

- Weiterentwicklung Staf3furts zu einem Bildungsstandort mit Chancengleichheit
durch Vernetzung aller Bildungseinrichtungen unter Einbeziehung der vielseitigen
stadtischen, gemeinnutzigen und privaten Freizeitinitiativen und der anséassigen
Wirtschafts- und Handwerksbetriebe;

- Entwicklung nachhaltiger Strategien sowie ein mit der Bevolkerung Stal3furt abge-
stimmtes Handeln im Prozess der Stadtentwicklung.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erfolgt eine Neubewertung hinsichtlich der
Darstellung gewerblicher Bauflachen. Diese orientiert sich im Wesentlichen an den Vorgaben
des Konzeptes zur Gewerbeflachenentwicklung der Stadt Staf3furt (vgl. Kapitel 1.10.7 der vor-
liegenden Begrindung), welches sich auch als Vorbereiter einer gesamtstadtischen Flachen-
nutzungsplanung versteht. In diesem wird eine bedarfsgerechte Gewerbeflachenausweisung
mit in sich abgestimmten gesamtgemeindlichen, stadtebaulichen und schwerpunktorientierten
Nutzungsvorstellungen als wesentliche Zielstellung fir die Gewerbeflachenentwicklung be-
nannt. Die Darstellung bzw. gesteuerte Ausweisung gewerblicher Bauflachen tber die Plan-
zeichnung des FNP setzt an diesem Punkt an und tragt somit zu einer Weiterentwicklung
Stal3furts zu einem modernen und leistungsfahigen Gewerbestandort bei.

Was die Weiterentwicklung Stal3furts als Bildungsstandort betrifft, so nimmt die Neuaufstellung
des FNP Stal3furt zunachst einmal eine Sicherung bestehender (Schul-)Standorte vor. Dies
geschieht Uber eine Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Soziale Zwecke* bzw. ,Schule”. Auf die MaRgabe einer Vernetzung von Bildungseinrichtun-
gen Uber diverse Freizeitinitiativen kann der Flachennutzungsplan jedoch keinen direkten Ein-
fluss nehmen. Dies ist, wenn Uberhaupt, nur in Teilen tber eine planungsrechtliche Sicherung
von Sportanlagen durch die Darstellung bzw. Sicherung von Grunflachen mit entsprechender
Zweckbestimmung im Umfeld von Bildungseinrichtungen maoglich.

Auch zu der Entwicklung nachhaltiger Strategien leistet die vorliegende FNP-Neuaufstellung
einen Beitrag. Dies geschieht u.a. Giber die Darstellung von Sonderbauflachen fiir die Gewin-
nung erneuerbarer Energien, hier im Speziellen mit den Zweckbestimmungen ,Solarenergie®
bzw. generell ,erneuerbare Energien®.

1.11.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Staf3furt

Die Stadt Stal3furt verfugt seit dem Jahr 2015 Uber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept.
Dieses wurde im Frihjahr 2018 Uberarbeitet. Es dient einerseits der Steuerung der Einzelhan-

13 | eitbild ,Stakfurt 2030 — Wandel gestalten®, Seite 13 (Quelle: http: ...)
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dels- und Zentrenentwicklung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sowie grundsatzlich der Siche-
rung einer nachhaltigen Stadtentwicklung auf Grundlage der landesplanerischen Funktion der
Stadt Staf3furt.

Die folgenden Ziele wurden mit diesem Konzept verfolgt:

- Bereitstellung eines breit gefacherten Versorgungsangebotes fur die Einwohner
der Stadt sowie dessen mittelzentralen Verflechtungsbereich mit Festigung und
Ausbau der Innenstadt als Angebotszentrum;

- Ansiedlung von Grundversorgungseinrichtungen in integrierten Lagen fur eine gute
fuRlaufige Erreichbarkeit sowie mit dem OPNV; Nachfrage von Sortimenten des
periodischen Bedarfs soll mit minimalem Zeit- und Kostenaufwand abgedeckt wer-
den kdnnen.

Das Konzept setzt seinen Schwerpunkt auf die Innenstadt Staf3furts sowie die bestehende
Nahversorgungssituation. Hierbei schliel3t nach der Ermittlung mdglicher Entwicklungsper-
spektiven die Aufstellung eines Zentrenkonzeptes an, welches sowohl zentrale Versorgungs-
bereiche, als auch Nahversorgungsanlagen und Sonderstandorte definiert. Fir diese Stand-
orte weist das Konzept anschliel3end eine sortimentsseitige Funktion entsprechend des beab-
sichtigten Versorgungsauftrags zu (Sortimentskonzept).

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept definiert dartiber hinaus strukturpragende Einzelhan-
delsstandorte fir das Gebiet der StalR3furter Kernstadt (vgl. Karte 6 auf Seite 42 des Konzeptes)
und unterscheidet hierbei zwischen Innenstadtlagen, Nahversorgungslagen und Standorten
von Fachmarktzentren. Diese skizzierten Standorte sind im derzeit rechtswirksamen FNP fir
die Kernstadt Stal3furt Giberwiegend als Mischgebiete sowie vereinzelt als Sonderbauflachen
dargestellt.

Hinsichtlich der Entwicklung des Einzelhandels sieht das Konzept fur Staf3furt die gré3ten Po-
tenziale vorwiegend im Bereich der Lebensmittel (Supermarkt, Discounter) sowie im zentralen
Versorgungsbereich der Stadt. Es wird weiterhin auf die Notwendigkeit eines komplexen und
umfassenden Einzelhandelsangebotes hingewiesen, damit die Stadt Stafl3furt auch Umsatzzu-
flisse aus seinem Einzugsgebiet generieren kann. Dies ist wiederum Voraussetzung fir eine
wirtschaftliche Auslastung der bestehenden Einzelhandelslagen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Stafl3furt nennt im Rahmen der Empfehlungen zur Wei-
terentwicklung des Staf3furter Einzelhandels Potenzialflichen innerhalb der Kernstadt, die sich
fur die Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben eignen. Es handelt sich hierbei bspw. um Fl&-
chen am Luisenplatz sowie am Neumarkt und der sidlichen Steinstraf3e. Insbesondere hin-
sichtlich des Standortes Luisenplatz weist das Konzept jedoch auch darauf hin, dass derzeit
(Stand 2018) nicht alle Flachen fir eine Einzelhandelsnutzung bereitstehen. Mit der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans werden diese Flachen im Sinne einer perspektivischen
Weiterentwicklung des Einzelhandels als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einzel-
handel“ dargestellt. Eine Ausnahme stellt der Standort Neumarkt dar. Die Stadt Stafl3furt hat
diesbezuglich entschieden im Flachennutzungsplan eine Flache fir den Gemeinbedarf auszu-
weisen und damit die gegenwartige Nutzung des Neumarktes als Veranstaltungsflache zu si-
chern.

Das Zentrenkonzept fur die Stadt Stal3furt spiegelt die stddtebaulichen Zielvorstellungen
Stal¥furts fur die Entwicklung des Einzelhandels im Sinne eines rdumlich ausgewogenen und
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versorgungsstrukturell sinnvollen Einzelhandelsnetzes wider. Nachfolgende stadtebauliche
Ziele werden formuliert'*;

- Erhalt, Stabilisierung und Ausbau der mittelzentralen Versorgungsfunktion;

- Weiterentwicklung des innerstadtischen zentralen Versorgungsbereichs und Posi-
tionierung als Angebotsschwerpunkt fur insb. zentrenrelevante Sortimente sowie
erganzende Dienstleistungen;

- Sicherung der verbrauchernahen Versorgung, insbesondere mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten sowie optimale Erreichbarkeit dieser Versorgungseinrich-
tungen.

Die Umsetzung dieser Ziele erfolgt tiber ein Standortkonzept sowie Uber das bereits angespro-
chene Sortimentskonzept. Uber das Standortkonzept werden sowohl zentrale Versorgungs-
bereiche als auch Grund- und Nahversorgungslagen sowie Sonderlagen definiert und somit
die r&umlichen Vorstellungen der Stadt hinsichtlich der Ansiedlung und Weiterentwicklung von
Einzelhandelsflachen.

Das Sortimentskonzept legt die zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten sowie die nah-
versorgungsrelevanten Sortimente fest. Dadurch entsteht ein branchenbezogenes Leitbild mit
grol3er Bedeutung als Steuerungsinstrument fiir den Einzelhandel im Rahmen der Bauleitpla-
nung.

Die zentralen Versorgungsbereiche und die sonstigen Versorgungsstandorte in Form von Son-
derlagen der Kernstadt Staf3furt (siehe Karte 11 auf Seite 84 des Einzelhandel- und Zentren-
konzepts) werden im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache
oder als Sonderbauflache mit den Zweckbestimmungen ,Grol¥flachiger Einzelhandel® bzw.
“Einkaufszentrum® dargestellt.

1.11.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (InSEK 2035+) fiir die Stadt Staf3furt

Aufbauend auf dem Leitbild ,StafRfurt 2030 — Wandel gestalten” (vgl. Kapitel 1.10.2) hat die
Stadt Stal3furt ein Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK 2035+) erarbeitet und im
Juni 2023 beschlossen. Als Strategiepapier stiitzt sich das INSEK 2035+ neben dem Leitbild
auf weitere bestehende Planungen und Konzepte der Stadt StaRfurt und bindelt darin enthal-
tene Informationen und Zielvorgaben. Nach einem Selbstbindungsbeschluss des Stadtrates
dient es nach aul3en als allgemein glltiger Leitfaden der Stadtentwicklung und nach innen soll
es handlungsleitend fir Verwaltung und Kommunalpolitik sein.

Die nachfolgenden generellen Grundsatze dienen dabei als wichtige Leitlinie®®:

- Die Flachenstadt Staf3furt und ihre Ortsteile sind in ihrer Vielgestaltigkeit und den
jeweiligen Eigenheiten zu entwickeln.

- Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung an stadtebaulich integrierten Standorten
im Sinne der Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aul3enentwicklung.

14 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt StaRfurt 2018, Seite 77 (Quelle: http: ...)
15 InSEK StaRfurt 2035+, Seite 4 (Quelle: http: ...)
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- Die identifizierten Stadtbereiche mit einem besonderem Entwicklungsbedarf sollen
eine besondere Aufmerksamkeit erhalten. Die l&ndliche Entwicklung der Ortsteile
wird geférdert, insbesondere durch die Sicherung der Daseinsvorsorge.

- Es ist eine resiliente Stadtentwicklung hinsichtlich des Klimawandels, aber auch
des sozialen und demografischen Wandels zu betreiben, um fur kinftige Genera-
tionen nachhaltige Siedlungsstrukturen zu entwickeln.

Das InSEK 2035+ hat in einem breiten Beteiligungsprozess aus Orts- und Stadtrundgéangen,
Birgerforen, Einbindung der Kommunalpolitik und Gesprachen mit Experten und der Stadt-
verwaltung Uber einen Zeitraum von zwei Jahren Handlungsfelder und eine MafRnahmenliste
mit moéglichen Projekten sowohl fir die Kernstadt als auch die einzelnen Ortsteile erarbeitet.

Die folgenden Handlungsfelder wurden im INSEK 35+ betrachtet und mit Einzelmal3nahmen
hinterlegt:

- Wohnen im Bestand

- Stadtebau und Freiraum

- Nahversorgung und Zentrenentwicklung
- Umweltfreundliche Mobilitat

- Daseinsvorsorge

- Klima — Umwelt — Landschaft

- Wirtschaft

Die MafRnahmen und mdgliche Projekte sollen in den nachsten 10 — 15 Jahren umgesetzt
werden. Dies entspricht dem Zeithorizont des FNP, in welchem die Handlungsfelder, MaR3nah-
men sowie die Profile der Stadt- und Ortsteile Berticksichtigung finden. Die fir die Erarbeitung
des InSEK 35+ verwendeten Daten finden als Grundlage in der Neuaufstellung des FNP eben-
falls Verwendung.

1.11.4 Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Stal3furt

Stal3furt verfligt seit Mitte 2021 Uber ein Integriertes Klimaschutzkonzept. Es formuliert grund-
satzliche Ziele fur den kommunalen Klimaschutz, wie bspw. eine Reduzierung des Energie-
verbrauchs, die Steigerung der Energieeffizienz oder den Ersatz fossiler Energietrager durch
erneuerbare Energie. Diese sollen u. a. durch die folgenden Schliisselmalinahmen umgesetzt
werden (Seite 8):

- Strukturierungsmaflnahmen fir die Umsetzung des Klimaschutzes in der Kom-
mune, wie bspw. die Definition von Zusténdigkeiten und die Bereitstellung perso-
neller und finanzieller Ressourcen;

- MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit, Information und Bewusstseinsbildung;

- Projekte zur Vernetzung diverser Akteure mit der Stadt als Moderator (wie bspw.
.Energieregion Stalfurt®);

- Bertcksichtigung von Anregungen zur Ausgestaltung des Klimaschutzes im Rah-
men des Ordnungsrechts;
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- Festlegung von Standards und Rahmenbedingungen fur die Verwaltung, wie z. B.
Baustandards, Dienstanweisungen zur nachhaltigen Beschaffung oder ein klima-
politisches Leitbild;

- Finanzierung von Projekten sowie Forderung technischer Malinahmen.

Einzelne MalRnahmen, denen bei der Umsetzung dieser SchlisselmalRnahmen eine zentrale
Bedeutung beigemessen werden, sind ein Klimaschutzmanagement, ein Energiemanagement
fur die kommunalen Liegenschaften und die Stralenbeleuchtung, die Entwicklung einer Kli-
maschutzstrategie in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken, aber auch eine nachhaltige Be-
schaffung oder Projekte zum Klimaschutz in Schulen und Kindertagesstatten.

1.11.5 Standortkonzept Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Fir die Stadt Stal3furt existiert seit Mai 2018 ein Standortkonzept fiir Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen (FFPVA). Anlass fir die Erarbeitung waren Vorgaben der Landes- und Regionalpla-
nung, wonach die Aufstellung verbindlicher Bauleitplane zur Errichtung von FFPVA eine Be-
trachtung von Standortalternativen fiir das Gemeindegebiet fordert. Die Ergebnisse dieser Fla-
chenprifung sind auf Ebene des Flachennutzungsplans umzusetzen.

Die Stadt verfolgte mit der Aufstellung dieses Standortkonzeptes das Ziel, die Errichtung von
FFPVA auf stadtebaulich vertraglichen Standorten zu konzentrieren. Hierbei sollten vorrangig
die Flachen in Anspruch genommen werden, fiir die eine gewerbliche Nutzung nicht mehr in
Frage kommt. Vor diesem Hintergrund nimmt das Standortkonzept auch Bezug auf das Kon-
zept zur Gewerbeflachenentwicklung der Stadt Stal3furt (siehe auch Kap. 1.11.6 der vorliegen-
den Begrindung). Eine weitere Zielstellung des Standortkonzeptes liegt im Schutz sensibler
Freiraume, indem die Errichtung von FFPVA vorwiegend auf brachgefallenen Flachen mit
Vornutzung in den Ortsrandlagen erfolgen soll. Dabei sind jedoch sowohl die stéadtebaulichen
Strukturen, die Belange des Orts- und Landschaftshildes sowie des Denkmalschutzes, stor-
empfindliche Nutzungen im Umfeld, als auch Fragen der Infrastrukturanbindung und der Fla-
chenverfugbarkeit zu bertcksichtigen.

In zwei Stufen der Flachenprifung ermittelte das Konzept Standorte, die sich grundsatzlich fir
die Errichtung von FFPVA eignen. Zusatzlich erfolgte eine Priifung hinsichtlich der Flachen-
verfugbarkeit und der bestehenden Netzkapazitaten.

Flachenpriufung — Stufe 1

Entsprechend der landes- und regionalplanerischen Vorgaben sollen FFPVA vorrangig auf
bereits versiegelten Flachen oder auf Konversionsflachen errichtet werden.

In einer ersten Stufe bei der Prifung nimmt das Konzept somit eine Betrachtung der im Raum-
ordnungskataster erfassten Flachen mit schadlichen Bodenverdnderungen und Altlasten so-
wie entsprechende Verdachtsflachen vor. Die Prifung dieser Flachen erfolgte anhand vorab
festgelegter Ausschlusskriterien, wie z.B. eine weiter andauernde Nutzung, die Lage innerhalb
eines Vorranggebietes®®, eine Uberschneidung mit besonders geschiitzten Biotopen oder Fla-

16 vorranggebiet fir Landwirtschaft, fiir den Hochwasserschutz/ ékologische Verbundsysteme (Uberschwem-
mungsgebiete) oder fur die Rohstoffgewinnung des LEP 2010 bzw. REP Magdeburg in der Fassung des 1. Entwurfs
(Stand 2018).
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chen mit Ausgleichspflanzungen, Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe sowie punktu-
elle altlastenverdachtige Flachen innerhalb der Ortskerne.

In einem nachsten Arbeitsschritt erfolgte eine Erganzung dieser Flachen um weitere Stand-
orte, die es ebenfalls hinsichtlich einer moglichen Errichtung von FFPVA zu prufen gilt. Hier-
unter sind bspw. ehemalige Tierhaltungsanlagen zu zahlen sowie Flachen, die sich geman
EEG-Regelung 2017 in einem Abstand von 110 Metern beidseitig entlang von Autobahnen
oder Schienenwegen befinden.

Flachenprufung — Stufe 2

Die nach der ersten Prufungsstufe verbliebenen Flachen wurden in einem zweiten, vertiefen-
den Prifungsschritt zundchst nach Ortsteilen geordnet und anschlielend anhand weiterer
Sachverhalte und Einschréankungen beschrieben sowie teilweise zusammengefasst. Anschlie-
Rend wurden ausgewahlte Trager offentlicher Belange um Stellungnahme zu den vorausge-
wahlten Flachen gebeten. Anhand dieser Anregungen fanden eine erneute Flachenbewertung
sowie eine Flachenkategorisierung hinsichtlich von vorrangig und nachrangig zu entwickeln-
den Standorten statt.

Im Ergebnis benennt das Konzept insgesamt 12 Eignungsflachen zur Errichtung von FFPVA.
Von diesen Flachen ist die Halfte als prioritérer Standort ausgewiesen und 6 Flachen als nach-
rangiger Standort.

Fortschreibung des Standortkonzeptes Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Bisher erfolgte die Errichtung von FFPVA in Stal3furt Gberwiegend auf nicht belegten Flachen
rechtskréftiger Bebauungspléne, die flr eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen waren so-
wie auf Konversionsflachen, die im Ergebnis des Standortkonzeptes 2018 als prioritare Stand-
orte ausgewiesen waren. Die Flachenpotenziale in diesen Gebieten sind jedoch weitgehend
ausgeschopft bzw. stehen fir eine weitere Ansiedlung von Photovoltaikanlagen nicht mehr zur
Verfligung. Aufgrund aktueller politischer und gesetzlicher Entwicklungen gibt es nach wie vor
eine Vielzahl von Anfragen durch potenzielle Investoren. Am 02.03.2023 hat der Stadtrat
Stal3furt daher die Fortschreibung des Standortkonzeptes und damit die Priifung neuer poten-
zieller Flachen fur die Nutzung durch FFPVA beschlossen.

Die Stadt Stafl¥furt unterstiitzt mit diesem Konzept die umweltpolitischen bzw. energiepoliti-
schen Zielstellungen der Bundesregierung und Landesregierung und méchte an der Umset-
zung der Ziele aus dem EEG 2023 mitwirken. Sie hat sich bis 2040 zum Ziel gesetzt, bis zu
0,55 % (ca. 82 ha) der Gemeindeflache fir die Erzeugung erneuerbarer Energie aus Photo-
voltaik zur Verfiigung zu stellen?’.

Zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP Staf3furt sowie der Fortschreibung des Standort-
konzeptes (Stand: Dezember 2023) bestehen FFPVA an 11 Standorten im Gemeindegebiet
teilweise innerhalb von Gewerbegebieten auf insgesamt 52,3 ha:

- Kernstadt StaRfurt:
e Gewerbering Nord: BP 33/96 ,Loderburger Strae”; 3,9 ha
o Gewerbering: BP 4/90 Gewerbegebiet ,Am Silberfeld“ und BP 14/92 Gewerbe-
gebiet Nord-Ost; 12,9 ha

17 Fortschreibung des Standortkonzeptes Freiflachen-Photovoltaikanlagen der Stadt StaRfurt, Entwurf, Stand: Juni
2023 (Quelle: http: ...)
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o BP 50/12 Photovoltaik-Freiflachenanlage und Alte-Rickstandshalde - Soda-
werke Staf3furt; 7,8 ha
e FFPVA - ehem. Schachtanlage Ludwig Il / Lobnitzer Weg; 2,4 ha
- OT Atzendorf:
o BP Gewerbepark "Am Calbescher Weg"; 8,0 ha
e BP 59/18 FFPVA - ehem. Stallanlage Atzendorf/ stidlich Glother Weg; 2,7 ha
- OT Brumby: BP Nr. 2-2007 "Gewerbegebiet Brumby-West"; 3,3 ha
- OT Forderstedt: BP 58/18 FFPVA - Ehem. Milchviehanlage Forderstedt; 5,6 ha
- OT Glothe: BP Nr. 2 "Gewerbe- u. Industriegebiet Glothe; 2,7 ha
- OT Hohenerxleben: BP 1/91 Gewerbegebiet "Am Kalkwerk"; 2,2 ha
- OT Neustal3furt: FFPVA - Neu Stal3furt; 0,8 ha

Eine weitere FFPVA befindet sich im Gewerbepark Atzendorf ,Am Calbescher Weg“ im Bau
(ca. 1 ha).

Die drei folgenden Bebauungsplane fur die Errichtung von FFPVA befinden sich zum Zeitpunkt
der Neuaufstellung des FNP Staf3furt im Verfahren (insgesamt etwa 64 ha):

- BP 70/23 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage - Tagebaurestlécher Forderstedt in Stalifurt
OT Forderstedt”; ca. 38,6 ha

- BP 71/23 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen Tagebaurestloch an der Marbe Atzendorf*
in StalRfurt OT Atzendorf; ca. 11,2 ha

- BP 73/23 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage — Asche- und Rickstandshalde Neu
Staflfurt; ca. 14,2 ha

Die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen fir die Errichtung von FFPVA erfordert eine
Alternativflachenprifung im gesamten Gemeindegebiet. Die Prifung von in Frage kommen-
den Standorten in der Fortschreibung des Standortkonzeptes setzt damit die Vorgaben der
Landes- und Regionalplanung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung um. Folgende
Flachen werden in der ersten Stufe einer Prifung unterzogen:

1. Prioritdre Standorte und nachrangige Standorte des Standortkonzeptes 2018, die noch nicht
umgesetzt wurden;

2. Flachen die entsprechend des EEG 2023 vergutungsfahig sind und im Gemeindegebiet in
Frage kommen:

- Konversionsflachen,
- Flachen entlang von Autobahnen oder Schienenwegen in einer Entfernung von bis zu
500 m;

3. Darliber hinaus liegen der Stadt Staf3furt verschiedene konkrete Investorenanfragen auf
Flachen vor, die ebenfalls der Prifung unterzogen werden.

Die Auswahl der Suchflachen erfolgte nach Positivkriterien (noch nicht umgesetzte Flachen
aus dem Standortkonzept 2018, vergutungsfahige EEG-Flachen, Flachen aus Investorenan-
fragen) sowie nach Negativkriterien (Ausschluss von Vorranggebieten gemafi LEP und REP
sowie von Flachen in Schutzgebieten).

Das Ergebnis dieses Suchprozesses sind Flachen, die fir FFPVA geeignet sind und fur die
keine andere restriktive raumordnerische Vorgabe besteht. Aufgrund der fir die ermittelten
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Flachen gegebenen unterschiedlichen Eignungen unterscheiden sich die Flachen in Potenti-
alflachen und potentielle Suchrdume. Potentialflachen sind die Flachen, die einen Konversi-
onsflachenstatus haben und damit dem Grundsatz entsprechen, mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen. Die Potentialflachen sollten daher vordergriindig umgesetzt
werden. Potentielle Suchrdume sind prinzipiell geeignet fur die Errichtung von FFPVA. Sie
entsprechen der Flachenkulisse des EEG 2023. Es gibt fur diese Suchraume keine konkurrie-
rende Raumnutzung, die im Standortkonzept geprift wurde. Aufgrund ihrer aktuellen Nutzung
als landwirtschaftliche Flache sollten diese Flachen nachrangig entwickelt werden, bis die
energiepolitischen Ziele der Stadt Staf3furt erreicht sind.

Der FNP StaRfurt stellt in der Planzeichnung neben den bereits rechtskraftigen bzw. zum Zeit-
punkt der Neuaufstellung des FNP im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen mit festge-
setzten Sondergebieten fur FFPVA die folgenden Potenzialflachen von etwa 39,3 ha aus der
Fortschreibung des Standortkonzeptes dar:

o Kernstadt Staf3furt:
- Teilflache Achenbachdeponie; ca. 1,3 ha
- Senkungswanne Leopoldshall (2 Flachen); ca. 7,6 ha
- Chemieanlagenbau Staf3furt; ca. 6,6 ha
- Dachpappenwerk, Dachpappe-Deponie, Apparatebau Stal3furt (3 Flachen);
ca. 5,8 ha
- Bleicherdewerk; ca. 2,6 ha
e OT Forderstedt: Flache sudostlich der Bahngleise; ca. 3,8 ha
e OT Hohenerxleben: 2 Ruderalflachen angrenzend Gewerbegebiet Am Kalkwerk;
ca. 8,2 ha
e OT Lo6bnitz: Schweinestall Lobnitz; 1,2 ha
o OT Neu Stal3furt: Teilflache Asche- und Riickstandshalde Pottaschefabrik; 2,2 ha

1.11.6 Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung

Insbesondere aufgrund der Pragung der Region durch den Kalibergbau befindet sich im Stadt-
gebiet Stal3furt eine Vielzahl an Industrie- und Gewerbegebieten. Fir eine fundierte Bestands-
aufnahme sowie zur Prognose und Bedarfsermittiung hat die Stadt Stal3furt die Erarbeitung
eines gesamtgemeindlichen Konzeptes fur die Gewerbeflachenentwicklung®® am 31.08.2017
beschlossen. Gleichzeitig wurde dieses Konzept im Sinne der Vorbereitung einer gesamtstad-
tischen Flachennutzungsplanung erarbeitet. Es dient der Definition abgestimmter, stadtebau-
licher und schwerpunktorientierter Zielsetzungen fiir die Gesamtgemeinde auf Grundlage von
Berechnungsmodellen und prognostizierten Branchentrends.

Die Konzepterarbeitung beinhaltete u. a. einen umfassenden Abstimmungs- und Beteiligungs-
prozess, wobei die vorgebrachten Hinweise und Anregungen zunachst geprift und entspre-
chend des Priifungsergebnisses in das Konzept ibernommen wurden.

Was die methodische Vorgehensweise betrifft, so erfolgte zunéachst eine Erfassung der in den
Teil-Flachennutzungsplanen dargestellten gewerblichen Bauflachen. AnschlieRend wurde
eine Erstbewertung dieser Flachen vorgenommen. Hierbei stellten u. a. die Flachenausstat-

18 Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung der Stadt Sta3furt, Stand: Juni 2017 (Quelle: http: ...)
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tung sowie die technische und die Verkehrsinfrastruktur die Bewertungskriterien fir die Punk-
tevergabe dar. Im Zwischenergebnis wurde anhand eines Ampelsystems zwischen konsoli-
dierten Standorten (grin) und Standorten mit Anpassungsbedarf (gelb bzw. rot) unterschie-
den. Fur letztere erfolgte anschlieRend eine Detailbewertung auf Grundlage einer Tiefenpri-
fung.

Als weiteren Arbeitsschritt beinhaltet das Konzept eine Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs
fur das Mittelzentrum StaRfurt auf Grundlage einer Gewerbe- und Industrieflachenprognose
(sog. GIFPRO-Modell). Hier ist im Ergebnis zusammenzufassen, dass fur die Stadt Stal3furt
im Jahr 2017 perspektivisch bis zum Jahr 2025 ein Gesamtbedarf an gewerblicher Bauflache
von insgesamt rund 11 ha besteht. Dem stehen Flachenreserven im Umfang von rund 40 ha
gegenuber, die sich vorwiegend in der Kernstadt Stal3furt befinden (ca. 35 ha im Gewerbering
Nord und Nordost).

In Bezug auf die zukinftige Gewerbeflachenentwicklung zielt Staf3furt laut Konzept auf eine
Bindelung von Potenzialen bzw. eine standortbezogene Ansiedlung von Industrie- und Ge-
werbebetrieben innerhalb der Kernstadt ab. Primares Ziel ist hierbei ein lokaler Branchenmix
aus traditionellen und innovativen mittelstdndischen Gewerbe- und Dienstleistungsunterneh-
men. Um dies zu erreichen ist es u. a. erforderlich, die vorhandenen gewerblichen Bauflachen
zu sichern und gleichzeitig weitere Entwicklungsmoglichkeiten vorzuhalten.

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP Stal3furt wurden die zukiinftigen Entwicklungsziele
der informellen Planung (Plan 3 des Konzeptes zur Gewerbeflachenentwicklung) erneut ge-
prift, neu bewertet und nachjustiert. Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen in der Plan-
zeichnung wurde anhand der Neubewertung umgesetzt.

Auf Grundlage der durchgefiihrten Flachenbewertung leitet das Konzept diverse Schwerpunkt-
standorte ab, die bauleitplanerisch gesichert werden sollen. Hierbei wird zwischen gewerbli-
chen Entwicklungsschwerpunkten (Gewerbering Staf3furt, bestehend aus dem Gewerbering
Nord und dem Gewerbering Nord-Ost sowie Gewerbestandort Brumby) und Standorten mit
Anpassungsbedarf (u.a. Altstandorte in der Kernstadt sowie gewerbliche Bauflachen in den
Ortsteilen Atzendorf, Forderstedt, Gloéthe, Lébnitz, Hohenerxleben und Neu-Staf3furt) unter-
schieden. Fir letztere erfolgte eine Uberprifung der Bauflachenabgrenzung zur Steuerung
zuklnftiger gewerblicher Entwicklungen mit der Formulierung angestrebter Entwicklungsziele.
Die daraus resultierenden Flachen werden im Rahmen der FNP-Neuaufstellung als gewerbli-
che Bauflachen dargestellt und somit gesichert.

Als Ergebnis der vorgenommenen Flachenbewertung fur die Neuaufstellung des FNP StalRfurt
ist festzuhalten, dass eine wesentliche Reduzierung bei der Darstellung gewerblicher Baufla-
chen gegenlber den zuvor bestehenden Teilflachennutzungsplanen erfolgt. Sie bewegt sich
in einem GrofRenumfang, der etwa 51 % der urspringlich dargestellten gewerblichen Baufla-
chen umfasst (Reduzierung von rund 700 ha auf etwa 360 ha). Diese Mal3hahme entspricht
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden der Stadt Staf3furt und wird somit
auch in der Flachenausweisung im neu aufgestellten FNP beriicksichtigt. Ein Grof3teil der zu-
kunftig nicht fir gewerbliche Nutzung ausgewiesenen 340 ha wird durch die Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft fur die landwirtschaftliche Nutzung gesichert.

Als weiteres Ergebnis der Flachenprifung unter Einbeziehung der aktuellen wirtschaftlichen
Entwicklungen und in Ubereinstimmung mit dem InSEK 2035+ wurden die folgenden Ge-
werbe-Entwicklungsschwerpunkte von der Stadt Stal3furt festgelegt:
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- Kernstadt Nord-Ost
- Kernstadt — StalRfurt Nord
- Brumby

Erweiterungspotenziale fir Gewerbeflachen sollen sich als Entwicklungsformulierung der Neu-
aufstellung des FNP in Staf3furt auf diese drei Standorte konzentrieren.

Hinweise:

Im 3. Entwurf des REP Magdeburg ist das Gewerbegebiet Brumby bereits als Vorrangstandort
(Z 5.1-7) textlich bzw. in der Planzeichnung als ,Regional bedeutsamer Standort fur Industrie
und Gewerbe in Planung® festgelegt worden. Der Bebauungsplan Nr. 74/23 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Brumby* befindet sich im Verfahren.

Im LEP LSA 2010 Kapitel 2.1 heil3t es: ,Die Ansiedlung und Entwicklung von Industrie und
Gewerbe (ausschlieB3lich des gro3flachigen Einzelhandels) ist weiterhin im gesamten Hoheits-
gebiet der Gemeinde, in der sich ein Zentraler Ort befindet, moglich, wenn der Standort mit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist.*

Die Abgrenzung des Zentralen Ortes Mittelzentrum Stal3furt wurde im Rahmen der Aufstellung
des Regionalplanes und des Sachlichen Teilplanes "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge /Grof3fla-
chiger Einzelhandel" einvernehmlich mit der Regionalplanung Magdeburg 2014 vorgenom-
men.

Das zeitlich darauffolgende Gewerbeflachenkonzept der Stadt StaRfurt (Stand Juni 2017) setzt
sich mit einer Neubewertung von gewerblichen / industriellen Bauflachen auseinander. Im
Zuge dessen werden Flachen reduziert, die realistischerweise nicht weiterentwickelt werden
kénnen. Daflr werden an anderer Stelle Flachen vorgesehen, die sich bedarfsgerecht entwi-
ckeln lassen wiirden.

Fur Flachen, welche dem Mittelzentrum StaRRfurt zugeordnet werden kdénnen, die sich jedoch
auf3erhalb der Abgrenzung des Zentralen Ortes befinden, bestinde absehbar ein Konflikt mit
den Zielen der Raumordnung / Regionalplanung, hier: Abgrenzung des Zentralen Ortes ,Mit-
telzentrum Staflfurt” und Vorranggebiet fur die Landwirtschaft Nr. | ,Teile der Magdeburger
Borde®. Unter der Annahme, es handelt sich in diesen Bereichen hinsichtlich zuklnftiger Pla-
nungen / MaBhahmen um raumbedeutsame Vorhaben, ware dann nachrangig zu prifen, ob
ggaf. bei einem konkreten Planungserfordernis die Durchfuihrung eines Zielabweichungsverfah-
rens geboten ist.

1.11.7 Kleingartenentwicklungskonzept der Stadt Stafl3furt

Bei einem Kleingarten handelt es sich gemald § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) um einen ,Garten, der [...] in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshdusern,
zusammengefasst sind*.

Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024) Seite 45
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Begriindung Stadt Stal3furt
Entwurfsfassung Flachennutzungsplan
Neuaufstellung

Kleingarten nach BKleingG sind demnach nur Pachtgéarten. Sie werden im Flachennutzungs-
plan als private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” dargestellt!®.

Das Kleingartenentwicklungskonzept der Stadt Staf3furt versteht Kleingéarten als wohn- bzw.
siedlungsnahes Griin oder sogar als Wohnerganzungsflachen. Somit handelt es sich hierbei
um einen wichtigen Teil der stadtischen Gruninfrastruktur, auch weil sie aufgrund der dort vor-
handenen Artenvielfalt an Flora und Fauna 6kologische Nischen innerhalb des Stadtgebietes
bilden.

Seit Beginn der 1990er Jahre mussen sich Kleingartenvereine verstarkt mit dem Problem ei-
nes zunehmenden Leerstands der Parzellen innerhalb der Gartenanlage auseinandersetzen.
Dies ist auch in Staf3furt der Fall. Um dort dieser negativen Entwicklung entgegenzuwirken,
hat sich die Stadt zur Erarbeitung eines Kleingartenentwicklungskonzeptes entschlossen. Es
wurde im Marz 2011 fertiggestellt und legt fur die Stadt Staf3furt Entwicklungsziele fur den
Erhalt und die Sicherung des Kleingartenwesens bis zum Jahr 2025 fest.

Ausgehend von einer Bestandsaufnahme der Kleingartenanlagen auf kommunalen Flachen
erfolgte zunachst eine Flachentberprifung hinsichtlich des Leerstands sowie eine Bewertung
des Anlagenbestandes. Anschliel3end wurden Ziele fir die zukinftige Nutzungsart formuliert
sowie Grundsatzfestlegungen fir die weitere Strukturentwicklung der Kleingartenanlagen ge-
troffen. Auf dieser Grundlage erfolgte dann die Ausarbeitung konkreter Mal3nahmen, u. a. in
Form von Entwicklungsplanen?,

Ergebnis der Bestandsaufnahme ist die Feststellung eines deutlichen Uberangebotes an klein-
gartnerisch nutzbaren Flachen im Vergleich zur Einwohnerzahl bzw. -entwicklung Staf3furts.
Daher gibt das Konzept vor, bis zum Jahr 2025 eine deutliche Flachenreduzierung im Ver-
gleich zum Jahr 2009 (Basisjahr) vorzunehmen. Die Umsetzung soll tber kurzfristige, mittel-
fristige und langfristige Zielstellungen erfolgen. Fir die vorliegende FNP-Neuaufstellung sind
insbesondere die langfristigen Zielstellungen von Relevanz, da hierunter bspw. Flachenredu-
zierungen sowie Flachenumwidmungen bzw. -neuausweisungen in Form von privaten Grin-
flachen bzw. Erholungs- und Landwirtschaftsflachen fallen.

1.11.8 Bestehende / verbindliche Bebauungsplane

Fur das Hoheitsgebiet der Stadt Stal3furt bestehen zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans (Stand: Oktober 2023) die nachfolgend aufgeflihrten Bebauungspléane so-
wie Vorhaben- und ErschlieBungsplane (VEP) und Erganzungssatzungen. Aufgehobene Be-
bauungsplane werden hierbei nicht berticksichtigt. Die Auflistung erfolgt nach Ortsteilen sor-
tiert sowie ggf. unter Angabe der Nummer des Bebauungsplans (BP) und dem Eintritt der
Rechtskraft. Auch werden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung benannt.

Kernstadt StalRfurt

Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festsetzung
.Gewerbegebiet Nord-Ost* 17.09.1992 Gewerbegebiet
(BP 14/92) Industriegebiet

19 ygl. Sofker 2018 in Kommentierung Emst/ Zinkahn/ Bielenberg, 130. Lfg., Rn. 40
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Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festsetzung
~Erweiterung Wohnbebauung Frie- 30.06.1993 Allgemeines Wohngebiet
densring“ (BP 18/92)

Wohngebiet ,Neundorfer Stralle* 12.12.1993 Allgemeines Wohngebiet

(BP 21/92)

11.09.2002 (1. Anderung)

VEP ,GbR Autopark Stafl3furt" 17.02.1994 Gewerbegebiet
(BP 16/92)
Wohngebiet ,Erich-Weinert-Stral3e* 07.03.1994 Allgemeines und Reines Wohn-

(BP 01/90)

20.03.2000 (1. Anderung)

gebiet

~Wohngebiet Schlachthofstrale* 23.12.1994 Allgemeines Wohngebiet
.Gewerbegebiet Berlepsch* 05.06.1996 Mischgebiet, (eingeschranktes)
(BP 17/92) Gewerbegebiet
07.11.2012 (1. Anderung) | Gewerbegebiet
16.05.2014 (2. Anderung) | Mischgebiet
,Ostliche Ortskernumgehung® 31.07.1996 StralRenverkehrsflache
(BP 26/93)
Wohnbebauung ,Friedensstrale- 29.07.1998 Reines Wohngebiet
Mitte” (BP 32/96)
.Forderstedter Stral3e - West* 13.11.1999 Allgemeines Wohngebiet

(BP 35/96)

02.03.2006 (1. Anderung)
11.10.2023 (2. Anderung)

Sondergebiet
Gewerbegebiet
Sondergebiet

Urbanes Gebiet

,Bleicherdewerk Stal3furt® (BP 29/94) | 09.08.2000 Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Eingeschranktes
Gewerbegebiet

Teilbebauungsplan der StraRe ,Salz- | 10.10.2001 Allgemeines Wohngebiet

rinne“ zum Bebauungsplan Mischaebiet

,Leopoldshall-Mitte* schgebie

(BP 25/93) Eingeschranktes Gewerbege-
biet

Wohnpark ,Am Rosengasschen® 13.03.2002 Allgemeines Wohngebiet

(BP 40/00)

Einfacher BP ,Bergmannssiedlung 04.06.2003 StraRenverkehrsflache

Berlepsch-Maybach® (BP 39/00)

Gewerbegebiet ,Am Silberfeld* 17.09.2003 (eingeschranktes)

(BP 04/90)

Gewerbegebiet
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Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festsetzung
(eingeschranktes)
Industriegebiet

,L6derburger Strale" 29.09.2003 Mischgebiet

(BP 33/96) 22.03.2023 (1. Anderung) | (eingeschranktes)
Gewerbegebiet
Industriegebiet

.Feuerwehrdepot / verlangerte Stadt- | 05.05.2006 Flache fur den Gemeinbedarf

badstralle” (BP 31/95)

[Teil-Bebauungsplan zum Bebau-

ungsplan ,Atzendorfer Stral3e-West]

~Einkaufs- und Gewerbezentrum 05.05.2006 Sondergebiet ,groRflachiger

Hecklinger Strake“ (BP 41/02) Einzelhandel®
Gewerbegebiet

.Bad Hecklinger Stralle® (BP 36/97) 03.08.2007 Mischgebiet

~oport- und Freizeitcenter” 03.04.2009 Sondergebiet

(BP 44/05) Allgemeines Wohngebiet

»Sporthalle Gansefurther Strafle* 03.12.2015 Gemeinbedarf (Sporthalle)

(BP 55/14)

,Industriegebiet nordwestlich Butter- | 16.01.2019 Industriegebiet

wecker Weg*“ (BP 57/18)

»,Modefachmarktzentrum Neumarkt/ 20.02.2019 Sonstiges Sondergebiet

Lehrter StralRe® (BP 49/17)

.Gewerbegebiet Autohaus Helbig / 20.09.2019 (eingeschranktes)

Loderburger Stral’e® (BP 62/18) Gewerbegebiet

.Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb 03.07.2020 Sonstiges Sondergebiet

Loderburger Stral3e / SalzstralRe®

(BP 56/17)

.Freiflachen-PVA Ehem. Schachtge- | 18.02.2022 Sonstiges Sondergebiet

lande Ludwig Il / Lobnitzer Weg*

(BP 60/18)

Atzendorf

Titel (Nr.)

Eintritt Rechtskraft

Festsetzung

Gewerbepark ,Am Calbescher Weg*
(BP 02/92)

30.03.1995
erneut am 06.12.2001

Industriegebiet

~Wohngebiet Am Park“ (BP 47/16)

18.07.2018

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet
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Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet

,Freiflachen-Photovoltaikanlage —
Ehemalige Stallanlage Atzendorf /
sudlich Gléther Weg* (BP 59/18)

27.11.2020

Sonstiges Sondergebiet

Brumby
Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festsetzung
~.Gewerbegebiet West* Erweiterung 07.09.1992 Mischgebiet

(01/92)

22.12.2008 (1. Anderung)

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Wohngebiet ,Am Fuchsberg®

09.07.1997 (1. Anderung)

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Erganzungssatzung
Vogelsang, Sieben Berge
Flur 3, Flurstiick 99

12.11.2004

Mischgebiet

Erganzungssatzung
.Nienburger Weg- OT Brumby*
(54/13)

16.05.2014

Allgemeines Wohngebiet

»~Autohof Brumby / BAB 14 AS Calbe*
(BP 52/12)

16.09.2016
18.12.2020 (1. Anderung)

Sonstiges Sondergebiet

Forderstedt

Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festsetzung

~LAm Klei* 03.12.1991 Allgemeines Wohngebiet

.Gewerbegebiet Stud* 02.03.1992 Gewerbegebiet
Industriegebiet

.Hinter den Garten* 21.01.1994 Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Abrundungssatzung 11.03.1997 Allgemeines Wohngebiet

Bereiche 1, 2 und 3

Kuhne (VE Nr. 5) 22.05.2000 Mischgebiet

Flur 8, Flurstuck 28/27

Ergé&nzungssatzung 21.03.2003 Allgemeines Wohngebiet

~Am Anger“ (01/02)

Abrundungssatzung 22.12.2001 Allgemeines Wohngebiet

+Athenslebener Weg*
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Ehemalige Milchviehanlage For-
derstedt” (im OT Forderstedt)”
(BP 58/18)

»Wohngebiet Makrene“ (VE Nr. 6) 19.05.2006 Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
.Freiflachen-Photovoltaikanlage — 29.01.2020 Sonstiges Sondergebiet

(BP 01/91)

Glothe
Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festsetzung
Gewerbe- und Industriegebiet Glothe | 17.01.1997 Gewerbegebiet
Industriegebiet
Erganzungssatzung 01.07.2005 Mischgebiet
~Kleiner Damm*
Hohenerxleben
Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festsetzung
Wohngebiet ,Alte Schenkenbreite* 18.10.1993 Reines Wohngebiet
(BP 02/92) Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Gewerbegebiet ,Am Kalkwerk* 03.04.2008 Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet

Lobnitz
Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festsetzung
.Gewerbegebiet Lébnitz* 24.02.1992 Gewerbegebiet
Loderburg
Titel (Nr.) Eintritt Rechtskraft Festsetzung

~,Am Wasserturm* (BP 01/91)

20.12.1993
05.11.1994 (1. Anderung)

Allgemeines Wohngebiet

(BP42/03)

07.10.2005 (1. Anderung)

»,An der Laake“ (BP 02/93) 21.12.1993 Allgemeines Wohngebiet
.Friedrich-Wolf-Siedlung® (BP 05/98) | 26.02.2000 Allgemeines Wohngebiet
» 1 hiestral3e” (BP 06/98) 29.12.2003 Allgemeines Wohngebiet
»,An der Laake* 2. Bauabschnitt 23.04.2004 Reines Wohngebiet
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Neundorf

Titel (Nr.)

Eintritt Rechtskraft

Festsetzung

Wohngebiet ,Am Ganseanger*
(BP 01/91)

08.10.1992
28.11.2001 (Erweiterung)

28.12.2004 (2. und 3. An-
derung)

Reines Wohngebiet

~Wilhelmstralle“ (46/11)

Erweiterung Siedlung ,Schulweg* 26.10.1993 Kleinsiedlungsweg
(BP 03/93)

~Wohngebiet Feldstralke“ (BP 14/02) | 09.07.2003 Reines Wohngebiet
Ergéanzungssatzung 13.10.2021 Reines Wohngebiet

Ullnitz

Titel (Nr.)

Eintritt Rechtskraft

Festsetzung

,Feuerwehrdepot UlInitz* (BP 53/13)

30.09.2015

Flache fur Gemeinbedarf

Abbildung 2: bestehende / verbindliche Bebauungsplane

Quelle: Stadt Stal3furt 2023

Darlber hinaus befinden sich folgende Bebauungsplane im Verfahren:

Kernstadt StalRfurt

- Bebauungsplan Nr. 31/95 ,Atzendorfer Stralle West" — 2. Teilplan (Humanas)

- Bebauungsplan Nr. 72/23 ,Wohngebiet Am Tierpark®

- Bebauungsplan Nr. 49/17 ,Neumarkt / Lehrter StraRe“ (Anderung, aktuelle Be-
zeichnung: ,Modefachmarktzentrum Neumarkt / Lehrter Strafie®)

- Bebauungsplan Nr. 29/94 ,Bleicherdewerk StaRfurt* (Anderung)

Atzendorf

- Bebauungsplan Nr. 66/22 ,Wohngebiet an der alten Eisfabrik®

- Bebauungsplan Nr. 67/22 ,Wohngebiet An den Linden*

- vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 71/23 ,Freiflachen-PVA Tagebaurestloch an der

Marbe*

- Bebauungsplan Nr. 02/92 Gewerbepark ,Am Calbescher Weg“ (Teilaufhebung)

Brumby

- Bebauungsplan Nr. 74/23 ,Erweiterung Gewerbegebiet Brumby*

Forderstedt

- Bebauungsplan Nr. 70/23 ,Freiflachen-PVA Tagebaurestlocher Forderstedt®

- Bebauungsplan Nr. 65/22 Wohngebiet ,Magdeburg-Leipziger Stralle®
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Lobnitz
- Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lobnitz* (Anderung, Teilaufhebung)

Neundorf

- Bebauungsplan Nr. 68/22 ,Wohngebiet WilhelmstralRe“ (Satzungsbeschluss im
Stadtrat 14.12.2023, Bekanntmachung Rechtskraft spatestens im Januar 2024)

Neu Stalfurt

- Bebauungsplan Nr. 73/23 ,Freiflachen-PVA — Asche-Rickstandshalde Neu
Stalfurt*

Hinweise:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29/94 ,Bleicherdewerk Staflfurt wird in der
Neuaufstellung des FNP Stalfurt als Grinflache bzw. als Sonderbauflache ,Solarenergie” dar-
gestellt. Daraus ergibt sich die Handlungsnotwendigkeit, den bestehenden Bebauungsplan zu
andern.

Ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ldbnitz* wird in der
Neuaufstellung des FNP StaRfurt als Landwirtschaftsflache dargestellt. Der bestehende Be-
bauungsplan befindet sich im Anderungsverfahren.

Ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Calbescher Weg*
(Atzendorf) wird in der Neuaufstellung des FNP Staf3furt als Landwirtschaftsflache dargestellt.
Der bestehende Bebauungsplan befindet sich im Anderungsverfahren.

Das Erfordernis einer Anderung besteht ebenfalls fiir den Bebauungsplan Nr. 49/17 ,Mode-
fachmarktzentrum Neumarkt/ Lehrter Stralle®, da die Stadt Stal¥furt zum einen beschlossen
hat, den Standort im Flachennutzungsplan als Flache fiir den Gemeinbedarf (Festplatz) dar-
zustellen und zum anderen soll ein Lebensmittelmarkt neben der bestehenden Tankstelle ent-
stehen. Der Bebauungsplan soll kiinftig als ,Neumarkt/ Lehrter Stral3e* bezeichnet werden.

1.12 Bedarfsermittlung und Bilanzierung von Wohnbauflachen

Der FNP StaRRfurt wird mit Bezugshorizont bis zum Jahr 2035 aufgestellt. Die Darstellungen
der Bauflachen werden hinsichtlich der Flachengrdf3en an den zu prognostizierenden Bedarf
des Jahres 2035 ausgerichtet.

Die Bedarfsermittlung an Wohnbauflachen erfolgt anhand einer rechnerischen Analyse. Diese
beinhaltet Angaben zur natirlichen Bevdlkerungsentwicklung (auf Grundlage von Daten des
Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalts sowie Daten der Stadt Staf3furt), die Altersstruk-
tur der ortsanséassigen Bevolkerung, die prognostizierte Bevoélkerungsentwicklung (auf Grund-
lage der amtlichen statistischen Bevdlkerungsprognose), die Anspriche der 6rtlichen Bevél-
kerung an zeitgemafe Wohnverhéltnisse, die gegenwartige Bausubstanz und die Entwicklung
der Haushaltsstruktur. Einbezogen werden zudem Leerstandsquote, Mobilitdtsreserve, Ne-
benwohnsitz- und Ersatzbedarf sowie Angaben zur Baulandnachfrage bzw. Bautatigkeit. Be-
trachtet werden weiterhin Aspekte besonderer beglnstigender Standortqualitéat bzw. Rahmen-
bedingungen.
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Der Bedarf an Wohnbauflachen wird dem Bestand an Entwicklungsflachen (freie Bauplatze
aus Bebauungsplanen sowie Baullicken und Rickbaupotenziale) und den im FNP Stal3furt
neu dargestellten Wohnbauflachen gegenibergestellit.

Zur Erfassung und Vermarktung von Bauliicken fuhrt die Stadt Stal3furt ein Baulandkataster,
welches regelmafig aktualisiert und o6ffentlich zur Verfligung gestellt wird. Es dient dem FNP
als Grundlage fur die Darstellung von Baullicken und zur Fihrung des Bedarfsnachweises.
Das Kataster wird im Kap. 1.12.5 als zentrales Instrument der kommunalen Bauflachenent-
wicklung gesondert betrachtet.

Neuausgewiesene Wohnbauflachen werden in der Planzeichnung als Teil der Bauflachen dar-
gestellt. Diese Entwicklungsflachen werden im Kapitel 1.12.6 gesondert aufgeftihrt und be-
schrieben. Des Weiteren erfolgt eine Lageeinordnung und -abgrenzung sowie eine Bewertung
dieser Flachen im Umweltbericht (siehe Kapitel 3).

Weiterhin orientieren sich die Wohnbedarfsanalyse und die Bilanzierung der Entwicklungsfla-
chen des FNP StafRfurt am Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / Grof3fla-
chiger Einzelhandel fur die Planungsregion Magdeburg® (STP ZO, 28.06.2023). Im Rahmen
der folgenden Analyse zur Bedarfsermittlung und zur Bewertung der Eigenentwicklung der
Ortschaften ohne zentral6rtliche Funktion werden entsprechende Faktoren einbezogen und
dargestellt. So werden u.a. unausgelastete Bauflachen analysiert und Angaben zur Bauland-
nachfrage dargestellt.

1.12.1 Vorbemerkungen und Herangehensweise zur Wohnbedarfsanalyse und neuen
Wohnbauflachen

Ein entscheidendes Ziel des gesamtstadtischen Flachennutzungsplanes ist es, das Potenzial
fur eine Eigenentwicklung der Bevolkerung durch ein adaquates Bauflachenangebot, insbe-
sondere auch in den Ortschaften ohne zentral6rtliche Funktion, langfristig zu sichern. Konkrete
Zielsetzungen sind die Vermeidung der Abwanderungen vor allem junger Menschen und der
Erhalt der Lebensqualitét in den Ortschaften.

Die anhand der amtlichen Statistik prognostizierte Entwicklung ermdglicht es nicht, alle denk-
baren Einflussfaktoren zu bertcksichtigen. Prognosen werden zum Teil von unvorhergesehe-
nen Entwicklungen (positiv wie negativ) Uberholt und sind nicht geeignet, subjektive Faktoren
wie Lebensqualitat und sich &ndernde gesellschaftliche oder wirtschaftliche Belange abzubil-
den, die deshalb fiur das Erreichen beschriebener Entwicklungsziele zusatzlich berticksichtigt
werden mussen.

Fur die Stadt Staf3furt bedeutet dies in erster Linie, die Bevdlkerungszahl zu stabilisieren, ihre
Einwohner starker an sich zu binden und die Nachfrage von Wohnraum konsequent im ge-
samten Stadtgebiet zu befriedigen. Dabei soll eine ausreichende Flexibilitat beim Angebot si-
chergestellt werden.

Der Bezugshorizont des FNP mit einem Zeitraum von 15 Jahren kann daher nur bedingt eine
sachliche Bedarfsermittlung und Bilanzierung bis zum Jahr 2035 darstellen. Die Bewertung
einer realistischen Aktivierung von Bauflachen und der Umsetzung von Bauvorhaben erfolgt
im Hinblick auf einen Zeithorizont von 5 bis 10 Jahren. Die Stadt Staf3furt wird aufgrund dieser
Ausgangslage ihre FlAchennutzungsplanung regelmafig evaluieren und bei Bedarf anpassen.
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In Bezug auf die nachfolgende Analyse muss darauf hingewiesen werden, dass Daten zur
Berechnung bedarfsrelevanter Wohneinheiten bzw. von Bauplatzen im engen Zusammen-
hang mit der Aktivierbarkeit von bestehendem Bauland, Baulicken sowie leerstehenden
Wohneinheiten gesehen werden muissen, da weder der Leerstand noch vorhandene Bauli-
cken ohne Eigentimeraktivitat nutzbar sind.

So stehen z.B. bei der Betrachtung des Gesamtleerstands im Wohnungsbestand die Fluktua-
tionsreserve und der funktionelle Leerstand dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfligung. Auch
Bauliicken stehen fur die Bedarfsdeckung héaufig nicht zur Verfiigung. Griinde sind u.a. einer
kaum beeinflussbaren Entwicklung entgegenstehende Eigentums- und ErschlieBungssach-
verhalte oder fehlende Verkaufs- und Nutzungsabsichten der Eigentiimer als Voraussetzung
fur die Inanspruchnahme zur Befriedigung des ermittelten Wohnungsbedarfs.

Die betreffenden Wohnungsbestande oder Flachen werden in der folgenden Analyse als nicht
aktivierbar bewertet und konnen fiir die Bedarfsdeckung nicht herangezogen werden.

Des Weiteren muss darauf hingewiesen werden, dass im Baulandkataster der Stadt StaR3furt
Baullcken ausgewiesen sind, die gleichzeitig freie Bauplatze in rechtskraftigen Bebauungs-
planen (bestehende Kapazitaten) darstellen. Zur Vermeidung von Dopplungen werden diese
Flachen in der Bedarfsnachweisflihrung des FNP nur einmalig einberechnet.

Da die Bautatigkeit der letzten 10 Jahre in StaR3furt vor allem den Bau von Einfamilienh&dusern
betraf (vgl. INSEK 2035+) und diese Wohnform weiterhin die ortliche Nachfrage bestimmen
wird, legt der FNP bei der Betrachtung von Entwicklungsbauflachen fir zukiinftige Bauplatze
eine Flache von 1.000 m? brutto zugrunde. Diese bezieht notwendige Erschlie3ungsflachen
ein und deckt nicht bebaubare Grundstiicksteile (bspw. riickwértige Griinbereiche) ab. Fir die
Belange des Bedarfes entspricht ein Einfamilienhaus einem Haushalt bzw. einer Wohneinheit.

1.12.2 Einwohnerbasis

Die Entwicklung der Einwohnerzahl ist Uiber die letzten Jahrzehnte von einem Riickgang ge-
pragt. Die wesentlichen Faktoren dieser Entwicklung sind das negative Wanderungssaldo (ho-
here Abwanderung als Zuwanderung) sowie die negative nattirliche Bevélkerungsentwicklung
(hdhere Sterberate als Geburtenrate).

In der folgenden Tabelle ist die Entwicklung der Einwohnerzahl im Zeitraum von 1990 bis 2020
dargestellt, in dem die Bevolkerungszahl in der Gesamtstadt um 36,6 % gesunken ist.

JAHR 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Kernstadt StaRfurt 25.190 22.752 20.397 18.364 16.815 15.916 14.594
Gesamtstadt Stal3furt | 39.858 37.265 34.612 31.486 28.721 27.240 25.265

Abbildung 3: Entwicklung der Einwohnerzahlen in StaRfurt bis 2020
Quelle: INSEK Staf3furt 2035+ (Zahlen der Stadt StaRfurt)

Fur die Darstellung der zukinftigen Einwohnerbasis ist die 7. Regionalisierte Bevolkerungs-
prognose heranzuziehen, die durch das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt verdéffentlicht
wurde. Sie stellt rechnerisch die erwartete Einwohnerentwicklung der Jahre 2021 bis 2035 dar
und entspricht somit dem Zielhorizont des FNP Stal3furt.
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JAHR EW Staf3furt
2019 (Basisjahr) 24.923
2020 24.618
2021 24.395
2022 24.086
2023 23.801
2024 23.527
2025 23.235
2026 22.974
2027 22.712
2028 22.445
2029 22.175
2030 21.906
2031 21.611
2032 21.335
2033 21.087
2034 20.825
2035 20.574

Abbildung 4: Entwicklung der Einwohnerzahlen in StaRfurt bis 2035
Quelle: 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Gemal der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose fiir die Stadt Stafl3furt wird die Einwoh-
nerzahl zwischen 2019 und 2035 rein rechnerisch um etwa 4.300 Einwohner sinken. Dies ent-
spricht einem Rickgang um rund 17,5 %. Die Altersstruktur stellte sich 2019 wie folgt dar.

JAHR 2019

ALTERSGRUPPE Ortsteile insg. Kernstadt Gesamtstadt
unter 6 Jahre 418 593 1.011

6 bis unter 15 Jahre 715 1.066 1.781

15 bis unter 25 Jahre 734 1.122 1.856

25 bis unter 40 Jahre 1.388 2.219 3.607

40 bis unter 65 Jahre 4.423 5.297 9.720

65 bis unter 80 Jahre 2.179 2.991 5.170

80 Jahre und alter 933 1.429 2.362
GESAMT 10.790 14,717 25.507

Abbildung 5: Einwohnerzahlen nach Altersstruktur
Quelle: INSEK Staf3furt 2035+ (Zahlen Stadt Staf3furt, Stichtag 31.12.2019)

Die Verédnderungen in der prozentualen Verteilung der Altersgruppen auf Erwerbstatigenbasis
werden wie folgt prognostiziert.

JAHR 2019 2035 Entwicklung
2019 - 2035
ALTERSGRUPPE Gesamtstadt Gesamtstadt in %
unter 20 Jahre 3.822 3.234 -15,4
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20 bis unter 67 Jahre 14.623 10.318 -29,4
67 Jahre und mehr 6.478 7.022 +8,4
GESAMT 24.923 20.574 -17,5

Abbildung 6: Prognose Einwohnerzahlen nach Altersgruppen bis 2035
Quelle: 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Interpretiert wird die prozentuale Verteilung der Altersgruppen wie folgt: Die Altersgruppe der
Personen Uber 67 Jahren wird um ca. 8,4 % zunehmen. Fir die arbeitsfahige Bevolkerung
zwischen 20 und 67 Jahren ist ein Rlickgang um fast 30 % prognostiziert. Die Bevdlkerungs-
gruppe unter 20 Jahren wird um ca. 15 % zurickgehen.

Die folgende Tabelle (Abb. 5) zeigt die Einwohnerdaten aller Ortschaften und aller Ortsteile fir
die Jahre 2015 bis 2020 zum Stichtag des 31. Dezember des jeweiligen Jahres in absoluten
Zahlen und als prozentuale Entwicklung. Fur das Jahr 2018 existieren keine Daten.

ORTSCHAFT/ Entwicklung ?eézﬁft':)zn
ORTSTEIL 2015 2016 | 2017 | 2019 | 2020 i2no§/05 - 2020 vslkerung
2020
gf;gf:idt 15916 | 15.679 | 15.458 | 14.717 | 14.594 8,3 578
Athensleben 145 135 138 133 131 -9,7 0,5
Lust 73 66 68 67 61 -16,4 0,2
Rothenforde 10 11 11 10 10 +/-0 0,0
Forderstedt 1.798 1.779 | 1.751 | 1.718 | 1.724 -4,1 6,8
Atzendorf 1.326 1.307 | 1.315 | 1.284 | 1.263 -4.8 5,0
Brumby 893 888 884 886 869 2,7 3,4
L6bnitz 252 240 241 234 223 -11,5 0,9
Gléthe 614 600 580 545 549 -10,6 2,2
Ullnitz 246 248 247 251 263 +6,9 1,0
Hohenerxleben 785 793 777 741 728 -7,3 2,9
Loderburg 2.497 2448 | 2.372 | 2.359 | 2.329 -6,7 9,2
Neu StaRfurt 110 120 122 106 105 -4,6 0,4
Neundorf 2.006 1.974 1.945 1.908 1.881 -6,2 7,4
Rathmannsdorf 569 569 567 548 535 -6,0 2,1
GESAMT 27.240 26.857 | 26.476 | 25.507 | 25.265 7,3 100

Abbildung 7: Einwohnerentwicklung nach Ortsteilen bis 2020
Quelle: INSEK Staf3furt 2035+ (Zahlen der Stadt StaRfurt)

Die Entwicklung der Einwohnerzahl zeigt auf der Ebene der Ortschaften auf Grundlage der
Daten der Stadt Stafl3furt in den vergangenen fiinf Jahren einen unterschiedlich stark ausge-
pragten Bevolkerungsriickgang fiir alle Ortschaften der Stadt StaRfurt. Im Ortsteil Ullnitz lasst
sich ein Zuwachs verzeichnen.
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Anhand der Daten lasst sich eine bessere Entwicklung jener Ortsteile erkennen, die einen
Schwerpunkt fir die Daseinsvorsorge darstellen. In den Ortsteilen Foérderstedt, Brumby,
Léderburg, Neundorf und Atzendorf verlauft die Einwohnerentwicklung positiver als im Schnitt.
Es sind die Ortsteile, die im INSEK 2035+ mit Ortsprofilen fur die Strategie zur Aufrechterhal-
tung der innergemeindlichen Funktionen und Schwerpunktsetzungen ausgestattet sind oder
wirtschaftliche Entwicklungen aufweisen. Hier wird deutlich, dass die Versorgungsfunktion ei-
nen Einfluss auf die Einwohnerentwicklung hat. Dem Effekt wird die Stadt Stafl3furt Rechnung
tragen und in die Bedarfsermittlung einbeziehen.

1.12.3 Wohnbedarfsanalyse

Das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt fuhrt eine Statistik zum Wohnungsbestand. Dar-
gestellt wird u. a. die Anzahl der Wohnungen in Ein-, Zwei und Mehrfamilienhausern (Abb. 8).

. - Wohnungen in Wohnungen in
2019 E|nf§m|l|en- Zweifamilien- Mehrfamilien- Wohnungen
hauser . . Gesamt
héausern hausern
Sachsen-Anhalt 409.717 285.596 596.938 1.292.251
Salzlandkreis 39.631 26.964 49.262 115.857
Stal3furt 4,749 2.340 9.050 16.139

Abbildung 8: Wohnungsbestand 2019
Quelle: INSEK Staf3furt 2035+ (Zahlen Statistisches Landesamt)

Zum 31.12.2019 lebten laut Statistischem Landesamt in der Stadt Staf3furt innerhalb des FNP-
Geltungsbereiches 24.923 Einwohner in 16.139 Wohneinheiten. Es ergibt sich somit eine Be-
legungsdichte von 1,54 Einwohner je Wohneinheit im Jahr 2019.

Nach Angaben des INSEK Staf3furt 2035+ standen im Jahr 2020 von den ca. 4.600 WE der
organisierten Wohnungswirtschaft etwa 950 WE leer. Daraus legt man eine Leerstandsquote
von 20 % zu Grunde. Auf den gesamten Wohnungsbestand von Staf3furt ergeben sich etwa
3.200 leerstehende Wohnungen. Diese Wohnungen stehen dem Wohnungsmarkt aber nicht
vollumfanglich zur Verfugung: die Fluktuationsreserve sowie der funktionelle Leerstand mus-
sen davon abgezogen werden.

2019/2020 waren geschatzt ca. 12.900 Wohnungen bewohnt. Berechnet man die Belegungs-
dichte ergibt sich daraus — unter der vereinfachten Annahme, dass je Wohneinheit ein Haus-
halt besteht — eine effektive Haushaltsgré3e von 1,93 Einwohner je Wohneinheit fiir 2019/2020
(24.923 EW: 12.900 WE).

Das Statistische Landesamt gibt fir die Entwicklung der Haushalte bis 2020 zwei Varianten
an:

Entwicklung mit Haushaltsgréf3e von 1,86
JAHR | (Durchschnitt laut Mikrozensus Salzland-
kreis, Statistisches Landesamt)

Entwicklung mit Haushaltsgré3e von 2,01
(laut Zensus 2011)

2015 14.797 13.222
2016 14.072 12.993
2017 14.038 12.823
2018 13.361 12.602
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2019 13.257 12.373
2020 13.211 12.221

Abbildung 9: Entwicklung der Haushalte bis 2020
Quelle: INSEK Staf3furt 2035+ (Zahlen Statistisches Landesamt)

Die fur StaRRfurt hergeleitete Haushaltsgréf3e von 1,93 bildet genau den Mittelwert der beiden
Varianten. Demnach betragt der Rickgang der Haushalte von 2015 auf 2020 zwischen 7,6
und 10,7 %.

Die 7. regionalisierte Bevolkerungsprognose kommt fur Staf3furt bis 2035 zu folgenden Ergeb-
nissen bei den zwei Varianten:

SAHR | Qutchochit lut kiozensus Sedand. | 109105° it Haushalisgrore von 201
kreis, Statistisches Landesamt)
2021 13.091 12.111
2022 12.925 11.957
2023 12.772 11.816
2024 12.625 11.680
2025 12.468 11.535
2026 12.328 11.405
2027 12.188 11.275
2028 12.044 11.142
2029 11.900 11.008
2030 11.755 10.875
2031 11.597 10.728
2032 11.449 10.591
2033 11.316 10.468
2034 11.175 10.338
2035 11.040 10.214

Abbildung 10: Prognose der Entwicklung der Haushalte bis 2035
Quelle: INSEK Staf3furt 2035+ (Berechnung der Haushalte auf Grundlage der 7. regionalisierten Bevélkerungsprognose)

Es wird bei beiden Varianten mit einem weiteren Riickgang der Haushalte bis 2035 um ca.
16,4 % und damit mit einem Nettowohnungsbedarf von 10.214 bis 11.040 Wohnungen ge-
rechnet.

In Stadten muss bei der Prifung des Wohnungsbedarfes generell eine Mobilitatsreserve
(bzw. Fluktuationsreserve) beachtet werden, die fir das Funktionieren eines mietorientierten
Wohnungsmarktes notwendig ist. Fir den FNP Staf3furt wird der Bedarf fir die Mobilitatsre-
serve mit finf Prozent zum Nettowohnungsbedarf gerechnet. Die Mobilitatsreserve betragt
demnach 511 bis 552 WE [10.214 bis 11.040 WE x 0,05].

Bedingt durch gesellschaftliche Tendenzen wie der zunehmenden Mobilitat der Bevélkerung
besteht ein Bedarf an Zweitwohnungen. Der Nebenwohnsitzbedarf besteht fir Wohnungen,
die in Stalfurt als Nebenwohnsitz nur an bestimmten Werktagen bewohnt werden. In diese
Kategorie kdnnen indirekt ebenso Wohneinheiten eingeordnet werden, die als Hauptwohnung
aufrecht erhalten bleiben, wéhrend die Berufstéatigkeit an anderen Orten wahrgenommen wird.
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Fur den FNP wird der Nebenwohnsitzbedarf mit drei Prozent zum Nettowohnungsbedarf ein-
gerechnet. Er betragt demnach 306 bis 331 WE [10.214 bis 11.040 WE x 0,03].

Eine weitere Einflussgréf3e bei der Ermittlung des Bedarfes an Wohnbauflachen ist der Er-
satzbedarf aufgrund funktionellem Leerstand. Das INSEK 2035+ schétzt diesen Leerstand in
einer eigenen Erhebung (Stand: 2022) auf etwa 600 WE in 312 komplett leerstehenden Ge-
bauden. Diese Wohngebaude sind in einem zunehmend schlechten Bauzustand, der letztlich
zu einem nicht mehr nutzbaren Zustand der Wohnungen in diesen Gebauden fihrt. Diese
Wohnungen stehen flr die Deckung des Wohnungsbedarfes nicht mehr zur Verfigung. Die
Stadt Staf3furt ist von einem derartigen Leerstand eingeschrénkt betroffen. Fur den Fall eines
Ersatzneubaus kann davon ausgegangen werden, dass auf den betreffenden Baugrundsti-
cken zumindest Uberwiegend keine neuen Wohngebaude in Geschossbauweise errichtet wer-
den. Fur den Ersatz riickgebauter Wohnungen entsteht somit rechnerisch ein bestimmter,
neuer Flachenbedarf. Fir den FNP Stal3furt wird der Ersatzbedarf mit einem Prozent zum
Nettowohnungsbedarf gerechnet. Der Ersatzbedarf betragt demnach 102 bis 110 WE [10.214
bis 11.040 WE x 0,01].

Der Wohnbedarf fir den FNP StaRfurt und dem Zielhorizont 2035 entsteht aus der Summe
von Nettowohnungsbedarf, Mobilitatsreserve, Nebenwohnsitzbedarf und Ersatzbedarf:

10.214 bis 11.040 + 511 bis 552 + 306 bis 331 + 102 bis 110 = 11.133 bis 12.033 WE

ZWISCHENFAZIT:

Im Jahr 2035 besteht in der Gesamtstadt ein Bedarf an 11.133 bis 12.033 Wohnungen. Im
Vergleichsjahr 2019 gibt es in Stal3furt insgesamt 16.139 Wohnungen. Abziglich der 600 bau-
falligen und nicht mehr nutzbaren Wohneinheiten durch die vom InSEK 2035+ durchgefiihrte
Erhebung belauft sich der Uberhang, begriindet durch die Leerstandsquote von 20 %, auf
3.506 bis 4.406 Wohnungen. Das bedeutet, dass sich der Bedarf an Wohnbauflachen im Ziel-
jahr 2035 im aktuellen Bestand an Wohnbauflachen abbilden lasst.

Berlicksichtigt werden mussen jedoch die sich andernden Anspriiche der Bevolkerung an den
Wohnraum. Die prognostizierten benétigten 11.133 bis 12.033 Wohneinheiten werden sich
zuklnftig auf mehr Flache verteilen. Es besteht allgemein eine Fortsetzung des Trends zu
kleineren Haushaltsgrof3en aufgrund sinkender Alterssterblichkeit, hoherer Lebenserwartung
(insbesondere bei Frauen, was zu einem steigenden Anteil an Einpersonenhaushalten im Se-
niorenalter fihrt) sowie der Zunahme von separater Haushaltsfiihrung und hoher beruflicher
Mobilitat.

Die Zunahme der Einpersonenhaushalte wird zuséatzlich durch eine erhebliche Zunahme der
Wohnflache pro Einwohner begleitet. Ein Grund dafur sind die immer &lter werdenden Einwoh-
ner, die mdglichst lange selbstbestimmt in ihren Einfamilienhausern und Wohnungen wohnen
wollen, auch wenn die Kinder ausgezogen sind oder ein Partner verstorben ist. Daraus wird
ein erhohter Bedarf an Wohneinheiten abgeleitet, den die Stadt Staf3furt zukinftig beachten
muss.

Hinzu kommt die gestiegene Nachfrage nach Einfamilienh&usern, die nach Angaben der Stadt
zu einem Grol3teil durch die nachste Generation generiert wird, welche einen eigenen Haus-
stand im eigenen Wohneigentum griinden wollen. In den letzten Jahren wurden in Staf3furt im
Schnitt etwa 14 Wohnungen pro Jahr neu errichtet — fast alle im Ein- bis Zweifamilienhaus-
Segment. Eine Auswertung der Grundstticksverkaufe der Jahre 2019 bis 2021 weist auf eine

Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024) Seite 59
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Stadt Stal3furt
Flachennutzungsplan
Neuaufstellung

Begriindung
Entwurfsfassung

vergleichsweise hohe Anzahl an Verkaufen von Bestandsimmobilien hin, jedoch betreffen nur
ca. 10 % aller Verkaufe unbebaute Baugrundstiicke.

Das INSEK 2035+ geht von 3 Szenarien aus (konstante Bautétigkeit, Rlickgang bzw. Steige-
rung der bisherigen Bautatigkeit), so dass von einer prognostizierten Bautatigkeit bis zum Jahr
2035 zwischen 126 und 207 Bauplatzen ausgegangen wird, was einem Mittelwert von 180
Bauplatzen entspricht.

Die Neuaufstellung des FNP StaRfurt folgt dem Grundsatz der Innenentwicklung. Bauland soll
vorrangig durch das Flachenrecycling von brach gefallenen Flachen oder durch die Nutzung
von Baullicken gewonnen werden. Auf die Neuausweisung von Bauland auf derzeitig landwirt-
schaftlich genutzten Flachen soll weitestgehend verzichtet werden. Die Stadt Stal3furt beachtet
damit mit Zielsetzungen der Regionalen Entwicklungsplane fiir die Planungsregion Magdeburg
(2006) und die Planungsregion Harz (2009) bzw. die Neuaufstellung des REP Magdeburg
(Sachlicher Teilplan Zentrale Orte). Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadte-
bauliche Innenentwicklung, Wohnungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Ver-
besserung des Wohnumfeldes Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im Auf3enbe-
reich.

Zur langfristigen Nutzung der Potenziale in der Innenentwicklung hat die Stadt Staf3furt Hand-
lungsempfehlungen und MalRnahmen im INSEK 2035+ formuliert. In den Innenbereichen der
Kernstadt (Stadtteilprofile) und der Ortslagen (Ortsprofile) wurden neben den Baullicken aus
dem Baulandkataster auch einzelne leerstehende Gebaude und grof3flachige Anlagen wie his-
torische Stalle, ehemalige LPG-Betriebsgelande, Gewerbebrachen und Kleingartenanlagen
erfasst, die sich fur das Flachenrecycling anbieten. Eine Nutzung dieses Potenzials ist aktuell
in Uberwiegendem Teil nicht moglich. Restriktionen wie entgegenstehende Eigentums- und
ErschlieBungssachverhalte sowie hohe Kosten bei der Flachensanierung erschweren die Um-
setzung.

1.12.4 Auslastung der Bebauungsplane fir Wohnnutzung
Die Stadt Staf3furt verflugt im Geltungsbereich Uber etwa 44 aktivierbare Bauplatze fur den
individuellen Wohnungsbau in Bebauungsplanen (Bruttoflache je Bauplatz: 1.000 m2).

Aktivierbare Bauplatze aus rechtskraftigen Bebauungsplénen, die im Baulandkataster erfasst
sind, werden nur in der Tabelle Abb. 12 dargestellt um eine Doppelnennung zu vermeiden.

Flachein Auslastung aktivierbare
ORTSTEIL | Name Art ca. m2 Bauplatze Bemerkung B A
. o auplatze
in ca. %
Kernstadt BP 18/92 ,Erweiterung | WA 36.700 100 0
Wohnbebauung Frie- (davon WA:
densring® 15.700)
25/93 Teilbebauungs- | WA, | 57.850 100 0
plan der Stralte ,Salz- | MI, (davon
rinne“ zum Bebau- GE WA/MI:
ungsplan ,Leopolds- 10.100)
hall-Mitte”
BP 21/92 Wohngebiet | WA 31.800 80 nicht aktivier- | 0
.Neundorfer Stralle“ (davon WA: (8 freie Bau- | bar
26.700) platze)
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Flache in Auslastung aktivierbare
ORTSTEIL | Name Art ca. m2 Bauplatze Bemerkung B .
. o auplatze
inca. %
BP 01/90 Wohngebiet | WA, | 147.000 100 0
,Erich-Weinert-Strale“ | WR (davon WA:
122.200)
BP 02/90 ,Wohngebiet | WA 88.300 100 0
Schlachthofstrae® (davon WA:
39.500)
BP 32/96 Wohnbe- WR 4.800 20 nicht aktivier- | O
bauung ,Friedens- (4 freie Bau- | bar
stralBe-Mitte* platze)
BP 40/00 Wohnpark WA 4.900 100 0
~-Am Rosengéasschen” (davon WA:
4.100)
BP 44/05 ,Sport- und SO, 50.000 100 0
Freizeitcenter” WA (davon WA:
13.100)
BP 35/96 ,Fordersted- | SO, 36.500 100 0
ter Strafle West" GE, (davon WA:
WA 900)
BP 33/96 ,L4derbur- MI, 283.600 0 1 Bauplatzim | O
ger Strale”, 1. And. GE, (davon MI: (1 freier BLK erfasst
Gl 2.500) Bauplatz)
BP 36/97 ,Bad Heck- Ml 5.600 5 nicht aktivier- | 0
linger Stral’e“ 1. And. bar
Atzendorf BP 47/16 ,Wohngebiet | WA, 110.000 100 0
Am Park” M, (davon WA:
GE, 23.600;
SO davon Ml:
8.200)
BP 66/22 ,Wohngebiet | WA 13.000 0 BP im Verfah- | 13
an der alten Eisfabrik* (13 freie ren (Rechts-
Bauplatze) kraft bis FNP-
Beschluss)
BP 67/22 ,Wohngebiet | WA 3.800 0 BP im Verfah- | 4
An den Linden® (4 freie Bau- | ren (Rechts-
platze) kraft bis FNP-
Beschluss)
Brumby BP 02/92 Wohngebiet | WA, | 61.000 100 0
~Am Fuchsberg* WR (davon
WA/WR:
34.700)
Ergénzungssatzung WA 10.000 80 2 Bauplatze 0
,Nienburger Weg - OT (davon WA: (2 freie Bau- | im BLK er-
Brumby* 8.400) platze) fasst
Forderstedt | BP ,Am Klei“ WA 18.700 100 0
(davon WA:
10.800)
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Flachein Auslastung o
ORTSTEIL | Name Art ca. m2 Bauplatze Bemerkung akt|V|e__rbare
. 0 Bauplatze
in ca. %
BP ,Hinter den Gar- WR, | 44.100 100 0
ten® WA (davon WA:
35.700)
Abrundungssatzung WA 9.100 90 1 Bauplatzim | O
Bereiche 1, 2 und 3 (1 freier BLK erfasst
Bauplatz)
Erganzungssatzung WA 7.000 90 nicht aktivier- | 0
01/02 ,Am Anger*® (1 freier bar
Bauplatz)
VBP Nr. 5 ,Kiihne* MI 5.100 100 0
(davon Ml:
3.600)
BP Nr. 6 ,Wohngebiet | WA, | 15.000 95 1 Bauplatzim | O
Makrene* Mi (davon (1 freier BLK erfasst
WA/MI: Bauplatz)
13.800)
BP 65/22 Magdeburg- | WA 17.600 0 BP im Verfah- | 15
Leipziger-StralRe (davon WA: (15 freie ren
14.200) Bauplatze)
Glothe Abrundungssatzung Ml 6.200 20 nicht aktivier- | 0
,Kleiner Damm* (4 freie Bau- | bar
platze)
Hohen- BP 02/92 Wohngebiet | WR, 51.000 80 nicht aktivier- 0
erxleben LAlte Schenkenbreite” | WA, (davon (7 freie Bau- | bar
Ml WR/WA/MI: platze)
44.300)
Loderburg BP 01/91 ,Am Was- WA 52.800 100 0
serturm*®
BP 02/93 ,An der WA 17.500 100 0
Laake*
BP 5/98 ,Friedrich- WA 35.000 100 0
Wolf-Siedlung*
BP 06/98 ,Thiestrale* | WA 4.200 100 0
BP 42/03 ,An der WR 14.400 100 0
Laake" 2. Bauab-
schnitt
Neundorf BP 01/91 Wohngebiet | WR | 59.000 100 0
-Am Ganseanger*
BP 03/93 Erweiterung | WS 52.000 100 0
Siedlung ,Schulweg*
BP 14/02 ,Wohngebiet | WR 22.000 100 0
Feldstrale”
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Flache in Auslastung aktivierbare
ORTSTEIL | Name Art ca. m2 Bauplatze Bemerkung B .
in ca. % auplatze
Ergadnzungssatzung WR 11.700 80 nicht aktivier- | 0
LWilhelmstrae“ (1 freier bar
Bauplatz)
BP 68/22 ,Wohngebiet | WA 12.000 0 BP im Verfah- | 12
WilhelmstralRe® (12 freie ren (Sat-
Bauplatze) zungsbe-
schluss am
14.12.2023
gefasst)
GESAMT 44

Abbildung 11: Auslastung der Bebauungsplane zur Wohnnutzung
Quelle: Stadt Stalfurt

1.12.5 Bauliicken aus dem Baulandkataster

Die Stadt StaRfurt bietet mit dem sogenannten ,Baulandkataster” (BLK)?* auf ihrem Stadtportal
fur potenzielle Bauherren einen Service an, um schnell und tbersichtlich geeignete Bauplatze
zu finden. Zielsetzung ist die flachendeckende Erfassung und Bewertung von Bauland- und
Innenentwicklungspotenzialen sowie deren Aktivierung und Vermittlung. Mit diesem Instru-
ment folgt die Stadt proaktiv dem im § 1la Abs. 2 BauGB verankertem Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die 6ffentliche Bekanntmachung tber die
Veroffentlichung des Baulandkatasters gemaR § 200 Abs. 3 BauGB erfolgte im Amtsblatt der
Stadt Stafl3furt am 7. Dezember 2018.

Das als Ubersicht in Bild und Datenbank gefiihrte Kataster stellt verfiigbare Baugrundstiicke
im Stadtgebiet dar. Es erfasst alle im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (8 30 und § 33
BauGB) oder im Zusammenhang der bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) liegenden und unbe-
bauten Flachen zwischen zwei bebauten Grundstiicken (die i. d. R. eine typische Baullicke
bilden). Als Baullicken erfasst werden weiterhin auch minder- und fehlgenutzte oder nur ge-
ringfugig bebaute Grundstiicke, wie beispielsweise Gartengrundstticke, mit Garagen oder Ne-
benanlagen bebaute oder brachgefallene Grundstiicke. In der Regel kdnnten sie bei Verfug-
barkeit ohne ein aufwandiges Planverfahren bebaut werden.

Die Auflistung enthalt Angaben zu Baurecht, Flur- und Flurstiickbezeichnung, Lagebezeich-
nungen bzw. Strallennamen, Grundstiicksflache, Eigentumsstatus und zur mdglichen Bebau-
ungsform. Interessenten konnen sich dann an die Ansprechpartner der Stadtverwaltung wen-
den, die den Kontakt zu den privaten Eigentimern herstellen. Ein Rechtsanspruch auf eine
verbindliche Bebauungsmadglichkeit besteht nicht - aufgenommene Bauliicken werden ledig-
lich als potenzielle Bauflachen ausgewiesen. Die Aktivierbarkeit einer einzelnen Bauflache ist
nicht in jedem Fall mdglich. Grinde sind (wie in Kap. 1.12.1 beschrieben) einer Nutzung ent-
gegenstehende Eigentums- und ErschlieBungssachverhalte oder fehlende Verkaufs- und Nut-
zungsabsichten der Eigentiimer in Bezug auf Wohnbauzwecke. Teilweise wird der Darstellung
von Baulticken im BLK durch die Eigentiimer widersprochen.

21 https:/lwww.stassfurt.de/de/baulandkataster.html (letzter Abruf am 19.10.2023)
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Das Kataster wird fur die Zwecke der Nachfragesteuerung genutzt. Anfragen und Baugesuche,
die in Verbindung mit dem BLK stehen, flieRen in die Bedarfsermittlung des FNP ein.

Derzeit weist das BLK etwa 83 Bauplatze aus. Abb. 12 zeigt fur jeden Ortsteil die Gesamtfla-
chen der Baulticken, die daraus ableitbaren Bauplatze sowie die tatsachlich aktivierbaren Bau-
platze. Die aktuellen Darstellungen des Baulandkatasters (Stand: August 2023) sind in Form
von Karten in Anlage A2 enthalten.

Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich um ein Steuerungsinstrument handelt, das sich laufend

in der Fortschreibung befindet, so dass sich Angaben jederzeit &ndern kénnen.

ORTSTEIL Flache in ca. m? Bauplatze davon
aktivierbar
Kernstadt 25.600 26 13
Atzendorf 7.700 8 3
Brumby 7.200 7 2
Forderstedt 16.200 16 7
Gl6the-Ullnitz 6.000 7 4
Hohenerxleben 2.000 2 2
Lobnitz 1.000 1 0
Léderburg - Neu Stal3furt — 3.600 3 1
Athensleben - Lust
Neundorf 4.400 4 1
Rathmannsdorf 1.700 2 0
GESAMT 75.400 76 33

Abbildung 12: Freie Bauflache und Bauplatze des Baulandkatasters in Staf3furt (2023)
Quelle: Stadt Staf3furt

Von den insgesamt erfassten 76 Bauplatzen (75.400 m2) gelten 33 Bauplatze als aktivierbar.
Dies entspricht einer Quote von etwa 43 %. Die restlichen 57 % kénnen in die zur Verfigung
stehende Gesamtflache unbebauter Wohnbauflachen nicht aufgenommen werden. Sie kén-
nen de facto in den nachsten 5 — 10 Jahren nicht aktiviert werden. Griinde daftir sind u. a. eine
nicht gesicherte ErschlieBung, unbekannte Eigentiimer bzw. fehlende Verkaufsabsicht.

In der Angabe der 33 aktivierbaren Bauplatze sind funf Platze enthalten, die Gberlagernd als
aktivierbare Bauplatze in rechtskraftigen Bebauungspléanen (vgl. Abb. 11) erfasst sind. Sie
wurden zur Vermeidung einer Doppelnennung nur in der Tabelle des BLK (Abb. 12) als poten-
Zielle aktivierbare Bauplatze dargestellit.

1.12.6 Entwicklungsflachen fir die Wohnnutzung

Im FNP Stal3furt werden insgesamt etwa 92.600 m? (ca. 92 Bauplatze: 1.000 m? brutto =
1 Bauplatz) als neue Wohnbauflachen dargestellt. Die Verteilung auf die einzelnen Ortsteile
ist der Tabelle in Abb. 13 zu enthehmen.
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Die einzelnen Wohnbauflachen werden anhand einer laufenden Nummerierung gelistet. Diese
stellt keine Priorisierung oder Rangfolge dar. Sie dient lediglich der Identifizierung der Flache
z.B. fir den Umweltbericht sowie der Darstellung in den Beikarten der Kernstadt und der ein-
zelnen Ortslagen in Kapitel 1.12.7.

0 I 2 -
ORTSTEIL Wohnbauflache Nr. Grofe in m Ba.l.u Bemerkung
(gerundet) platze
- ) KGA ,Reichsbahn*
Kernstadt KGA sudlich Am Tierpark 1. 26.400 26 (vgl. KGA-Konzept)
Luckenschluss Stal3furter Weg 2. 5.000 5
Brumby
Abrundung Ulinitzer StraRe 3. 6.000 6
Abrundung Athenslebener Weg 4. 2200 2
(westl. Ortsausgang)
Forderstedt -
Abrundung Kirchhofstraf3e (nord- 5 7,000 7
Ostl. Ortsausgang)
N Am Birkenweg, hinterer
Glothe Bereich 6. 7.000 7
Erweiterung Thomas-Mintzer-
7. 4.000 4
Hohenerx- Strafze
leben -
Abrundung Kreisstral3e (westl. 8. 4.000 4
Ortsausgang)
Lust Nordliche Abrundung 9. 1.500 1
Stlrirgéebener StralRe/ Ludwig- 10. | 7.900 8
Neundorf
Abrundung WilhelmstralRe 11. 10.800 11
GESAMT 81.800 81

Abbildung 13: kiinftige Wohnbauflachen in Staf3furt
Quelle: Stadt Staf3furt

1.12.7 Bilanzierung Wohnbauflachen

Die folgende Bilanzierung zur Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen stellt als Ubersicht zu-
sammengefasst den Bedarf und den Bestand an Bauplatzen der Stadt Staf3furt dar. Dabei wird
der Bedarf zum einen den unterschiedlichen zur Verfligung stehenden Bestanden der Ge-
samtstadt (aus Bebauungspléanen, Baulicken und Entwicklungsflachen) gegenibergestellt
und zum anderen nach den Ortsteilen aufgegliedert.

ORTSTEIL Bedarf an aktivier- aktivier- aktivier- neu dar- Potenzielle
Bauplatzen bare Bau- bare Bau- bare Bau- gestellte Bauplatze
bis 2035 platz- platz- platz- Bauplatze

Potenziale | Potenziale | Potenziale GESAMT
aus Be- aus dem aus Ruck-

bauungs- Bauland- baumaf-

planen kataster nahmen

Kernstadt 104 0 13 53 26 92

Atzendorf 9 17 3 - 0 20

Brumby 6 0 2 - 11 13
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Forderstedt 12 15 7 - 9 31
Glothe-Ullnitz 6 0 4 - 7 11
Hohenerxleben 5 0 2 - 8 10
Lobnitz 2 - - - 0 0
Léderburg- 19 - 1 - 1 2

Athensleben-
Neu Staf3furt-Lust

Neundorf 13 12 1 - 19 32
Rathmannsdorf 4 - 0 - 0 0
GESAMT 180 44 33 53 81 211

Abbildung 14: Bilanzierung Wohnbauflachen
Quelle: Stadt Staf3furt

Die prognostizierten Bedarfszahlen (Abb. 14) basieren auf den Angaben der Stadt Staf3furt auf
Grundlage der erfassten Daten (Fortschreibung der Bautatigkeit, Einbezug der 6rtlichen Ein-
wohnerstruktur, Informationen aus den Ortsteilen und Anfragen aus dem Baulandkataster),
wie in den vorangehenden Kapiteln beschrieben.

Ein zusatzlicher Bedarf fur die Ausweisung von Wohnbauflachen wird auf der Grundlage der
Wirtschaftsentwicklung und ihrer aktuellen Dynamik abgeleitet, die in Kapitel 1.13 beschrieben
ist. Mit der kontinuierlichen Entwicklung von Gewerbeflachen (u.a. der aktuellen Entwicklung
der Gewerbegebietserweiterung in Brumby) und den damit verbundenen Arbeitsplatzen, die
perspektivisch im Stadtgebiet geschaffen werden, ist eine entsprechend erhdhte Nachfrage
nach Wohnbauflachen zu erwarten.

Daruber hinaus méchte die Stadt der Entwicklung der Auspendlerzahlen und der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort entgegensteuern. Im Gegensatz zur positiven
Entwicklung der Zahl der Arbeitsplatze vor Ort stagnieren diese Kennziffern (vgl. Kap. 1.13.4).
Diesem Trend moéchte die Stadt mit der Weiterentwicklung der Wohnbauflachen begegnen,
um die Attraktivitat der Arbeitsplatze in der Stadt zu erhalten und dem Wirtschaftsstandort
Stal3furt auch eine entsprechende Qualitat als Wohnstandort entgegensetzen zu kénnen.

Die Nachfrage und die Qualitat sind in der Bauflachenentwicklung des FNP zu berticksichti-
gen. Die Stadt StaRRfurt tragt dieser Entwicklung durch eine angemessene erweiterte Auswei-
sung von potenziellen Bauflachen Rechnung. Beriicksichtigt werden Ortsteile, die sich in Nahe
der Entwicklungsschwerpunkte befinden und infrastrukturell gut angebunden sind. Dies be-
Zieht sich auf die gute Anbindung und die Erreichbarkeiten im Autobahnnetz, auf die auch im
aktuell 4. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Sied-
lungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / Grof3flachiger
Einzelhandel® verwiesen wird (vgl. ZOK (Anlage 1 zum STP ZO), Kap. 5 ,Zukunftsperspektiven
durch die Intel-Ansiedlung®, S. 22). Die Stadt Staf3furt reagiert damit auf die derzeit dynami-
sche Uberregionale Wirtschaftsentwicklung im Raum Magdeburg.
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1.12.8 Wohnbauflachen in den Ortsteilen

Im Folgenden werden die aktivierbaren Flachen aus Ruckbaumalnahmen und neu darge-
stellte Wohnbauflachen der Kernstadt und der einzelnen Ortslagen néaher betrachtet und be-
wertet, um eine raumliche Einordnung zu ermdglichen. Wie in Bezug zu Abb. 13 beschrieben,
finden sich die in den Abbildungen nummerierten Entwicklungsflachen auch im Umweltbericht
wieder. FUr die Bewertung der Umweltbelange wird auf diesen Teil des FNP verwiesen.

Kernstadt StalRfurt

Die bestehenden rechtskraftigen Bebauungspléne fir Wohnnutzungen (vgl. Abb. 11) in der
Kernstadt sind nahezu ausgelastet. Die Bebauung einiger freier Bauplatze konnte aus ver-
schiedenen Griinden bis heute nicht realisiert werden. Aus dem Baulandkataster konnen fur
die Kernstadt mit Stand August 2023 insgesamt 13 aktivierbare Bauplatze ermittelt werden
(Abb. 12), davon einer aus dem Bebauungsplan 33/96 ,Léderburger Stralle®.

Im Gegensatz zu den Ortsteilen verfugt die Kernstadt tGber drei Flachen, auf denen zum Zeit-
punkt der FNP-Neuaufstellung RickbaumalRnahmen (Plattenbauten) bereits teilweise umge-
setzt wurden oder geplant werden:

A — Stal¥furt Nord: ca. 20.000 m2 (entspricht ca. 20 Bauplatzen)
B — Wohngebiet am Tierpark: ca. 33.000 m2 (entspricht ca. 33 Bauplatzen)
Hinweis:

Fur die Flache B - Wohngebiet am Tierpark wurde bereits am 02.03.2023 ein Beschluss fiir
die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst, um die stadtebauliche Ordnung zu sichern.

Insgesamt handelt es sich dabei um eine Flache von ca. 53.000 m?, die mittel- bis langfristig
fir den Bau von Einfamilienhdusern (53 Bauplatze) zur Verfiigung stehen kdnnten (Abb. 15).

Im Kleingartenkonzept der Stadt Staf3furt ist als Entwicklungsziel zudem die Umnutzung einer
Kleingartenanlage zu einer Wohnbauflache vorgesehen. Aufgrund dessen weist der FNP eine
neue Wohnbauflache von etwa 26.000 m2 in der Neundorfer StraBe (Nr. 1. / 26 Bauplatze)
aus. Eine Umsetzung dieses Ziels kann erst mittel- bis langfristig erfolgen.

Insgesamt verfligt die Kernstadt Gber 92 potenzielle Bauplatze, die den prognostizierten Be-
darf von etwa 104 Bauplatzen nicht decken kénnen. Als Mittelzentrum kdnnte die Kernstadt
Uber den Eigenbedarf hinaus Wohnbauflachen ausweisen. Restriktionen wie das Bergbausen-
kungsgebiet, das sich durch den Innenstadtbereich zieht (vgl. Kap. 2.10.1), das Uberschwem-
mungsgebiet der Bode sowie die bestehenden Gewerbegebiete, die im Norden, Osten und
Suden direkt an Wohnsiedlungsflachen angrenzen, schranken die Entwicklung von Baufla-
chen fiir die Wohnnutzung stark ein.
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Abbildung 15: Kernstadt — Darstellung von Flachen mit RiickbaumaflRnahmen und neu ausgewiesener Wohnbauflachen
Quelle: nicht maf3stabsgetreuer Auszug aus der Planzeichnung (eigene Darstellung)

Um der Gesamtstadt Stal3furt zukunftig trotzdem eine Entwicklung zu ermdglichen, wurden in
den im INSEK 2035+ klassifizierten Entwicklungsschwerpunktorten Férderstedt, Neundorf und
Atzendorf sowie in Brumby (wirtschaftliche Entwicklung) moderat Gber den prognostizierten
Bedarf hinaus potenzielle Wohnbauflachen ausgewiesen.

Atzendorf

Atzendorf wird (neben Forderstedt, Loderburg, und Neundorf) als Entwicklungsschwerpunkt
Wohnen im INSEK 2035+ benannt. Aus dem BLK mit Stand August 2023 kdnnen in Atzendorf
drei Bauplatze vermittelt werden. Die derzeit im Verfahren befindlichen Bebauungspléane 66/22
~Wohngebiet an der alten Eisfabrik* und 67/22 ,Wohngebiet An den Linden® bieten Raum fir
insgesamt etwa 17 Bauplatze. Hier werden alte Gewerbebrachflachen (Eisfabrik) bzw. leer-
stehende Geschossbauten nach vollstandigem Rickbau im Sinne der Innenentwicklung nach-
genutzt.

Neue Bauflachen werden daher im FNP nicht dargestellt. Die insgesamt 20 potenziellen Bau-
platze decken den prognostizierten Bedarf von neun Bauplatzen in Atzendorf. Aufgrund der
Schwerpunktsetzung kann Atzendorf mit den verfigbaren Flachen die Baulandnachfragen aus
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Ortsteilen decken, die derzeit keine Entwicklungsmoglichkeiten haben (wie bspw. Kernstadt
und Loderburg).

Hinweis:

Der im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 66/22 ,Wohngebiet an der alten Eisfabrik"
befindet sich in direkter Nahe zu einer Sonderbauflache , Tierhaltung®. Diesbeziigliche immis-
sionsschutzrechtliche Belange wurden in zwei Gutachten (Schallimmissionsprognose und Ge-
ruchsimmissionsprognose des Akustikbiros Deiter GmbH) betrachtet und der Bebauungsplan
im Ergebnis als genehmigungsfahig eingestuft.

Brumby

Abbildung 16: Brumby — Darstellung neu ausgewiesener Wohnbauflachen
Quelle: nicht maRstabsgetreuer Auszug aus der Planzeichnung (eigene Darstellung)

Im 3. Entwurf der Neuaufstellung des REP Magdeburg (Z 5.1-7) wird Brumby als regional be-
deutsamer Vorrangstandort fur Industrie und Gewerbe festgelegt. Der Bebauungsplan Nr.
74/23 ,Erweiterung Gewerbegebiet Brumby“ befindet sich im laufenden Verfahren. Entspre-
chend der eigenen wirtschaftlichen Entwicklung und der guten infrastrukturellen Anbindung
wird von einem erhdhten Bedarf an Wohnbauflachen in Brumby ausgegangen.

Aus der rechtskraftigen Erganzungssatzung ,Nienburger Weg - OT Brumby* sind derzeit noch
zwei Bauplatze entwickelbar. Diese sind im BLK als aktivierbare Bauplatze erfasst (Stand:
August 2023).

Neue Wohnbauflachen mit einer Gesamtflache von etwa 11.000 m? werden als Luckenschluss
am StaRfurter Weg (Nr. 2.) und als Abrundung an der Ullnitzer StraRe (Nr. 3.) dargestellt. Dies
entspricht etwa 11 Bauplatzen.
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Im Hinblick auf die positive wirtschaftliche Entwicklung Brumbys werden diese Bauplatze tber
den prognostizierten Bedarf von sechs Bauplatzen bendtigt. Es ist zu erwarten, dass die Nach-
frage nach Bauland in den kommenden Jahren, bedingt durch die Ansiedlung von Grof3unter-
nehmen im Raum Magdeburg, steigen wird. Durch die verkehrsglinstige Lage mit direkter An-
bindung an die Al4 ist u. a. Magdeburg (Innenstadt) in ca. 30 min erreichbar. Die geplante
Intel-Ansiedlung in Magdeburg ist sogar in 15 min erreichbar.

Forderstedt

Abbildung 17: Férderstedt — Darstellung neu ausgewiesener Wohnbauflachen
Quelle: nicht maf3stabsgetreuer Auszug aus der Planzeichnung (eigene Darstellung)

Das InSEK 2035+ klassifiziert Forderstedt wegen seiner Ausstattung fur Nahversorgung und
Daseinsvorsorge als Entwicklungsschwerpunktort. Der Ortsteil gehort neben Léderburg und
Neundorf zu den einwohnerstéarksten Ortsteilen in StaRfurt. Er fungiert als Versorgungszent-
rum fir die umliegenden Ortsteile Atzendorf, Glothe, Ullnitz, Brumby und Lobnitz.

Die rechtskréftigen Bebauungspléne in Forderstedt sind fast vollstandig ausgelastet, noch ent-
haltene unbebaute Grundstiicke sind zumeist nicht aktivierbar. Das Baulandkataster listet in
Forderstedt insgesamt sieben aktivierbare Bauplatze auf (Stand: August 2023). Zwei aktivier-
bare Bauplatze aus der ,Abrundungssatzung Bereiche 1, 2 und 3" bzw. dem Bebauungsplan
Nr. 6 ,Wohngebiet Makrene“ sind bereits im BLK erfasst.

Zum Zeitpunkt der FNP-Neuaufstellung befindet sich der Bebauungsplan Nr. 65/22 ,Magde-
burg-Leipziger-Strae* noch im Verfahren. Hier kbnnen nach Rechtskraft ca. 15 potenzielle
Bauplatze aktiviert werden.
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Im FNP werden Flachen fur ca. 9 Bauplatze am Athenslebener Weg und an der Kirchhofstral3e
neu dargestellt (Flachen Nr. 4. und 5.).

In Summe verfugt Forderstedt damit Gber 31 potenzielle Bauplatze. Dies steht einem prognos-
tizierten Bedarf von 12 Bauplatzen gegentuber. Gemafd dem Grundsatz G 4-4 des STP ZO des
REP Magdeburg kann das MaR der Eigenentwicklung eines Ortes Uberschritten werden, wenn
die Nahe zu einem zentralen Ort, eine gute Anbindung an den schienengebundenen Perso-
nennahverkehr und eine signifikante wirtschaftliche Entwicklung gegeben sind. Die direkte inf-
rastrukturelle Anbindung innerhalb 30 min (Haltepunkt Forderstedt) an das Oberzentrum Mag-
deburg, die Schwerpunktsetzung der Daseinsvorsorgefunktion (insbesondere Schulstandorte)
und die als positiv zu bewertende Entwicklung Forderstedts der vergangenen Jahre (Gewer-
beentwicklung und stagnierende Bevoélkerungsentwicklung), verbunden mit einer hohen Nach-
frage nach Wohnbauflachen, begriindet eine Uberschreitung des Eigenbedarfs.

Glothe = Ullnitz

Aufgrund der raumlichen N&he zueinander werden Gléthe und Ullnitz im Baulandkataster zu-
sammen erfasst. Vier Bauplatze sind vor Ort aktivierbar. Aus der rechtskraftigen Abrundungs-
satzung ,Kleiner Damm® in Gl6the sind keine Bauplatze aktivierbar (Stand: August 2023).

Abbildung 18: Gléthe — Darstellung neu ausgewiesener Wohnbauflachen
Quelle: nicht maRstabsgetreuer Auszug aus der Planzeichnung (eigene Darstellung)

Mittelfristig wird durch die erwartete positive wirtschaftliche Entwicklung im Raum Magdeburg
mit einer erhohten Nachfrage nach Bauland in den beiden Ortsteilen gerechnet, da sich Ullnitz
und Gléthe in der Néhe des Gewerbestandortes Brumby und der verkehrsgiinstigen Anbin-
dung an die Al14 befinden.

In der Ortslage Glothe wird im FNP eine neue Wohnbauflache fur insgesamt 7 Bauplatze im
hinteren Bereich der Stral3e Am Birkenweg dargestellt (Flache Nr. 6). Fur diese Flache existiert
zum Zeitpunkt der Entwurfserarbeitung des FNP eine konkrete Anfrage fur die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans von ortsanséssigen Interessenten. Insgesamt verfiigen Gléthe und Ull-
nitz dber 11 potenzielle Bauplatze. Diese stehen einem prognostizierten Bedarf von sechs
Bauplatzen gegeniiber.

In der Ortslage Ullnitz erfolgen keine Neuausweisungen.
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Hohenerxleben

Abbildung 19: Hohenerxleben — Darstellung neu ausgewiesener Wohnbauflachen
Quelle: nicht maf3stabsgetreuer Auszug aus der Planzeichnung (eigene Darstellung)

Hohenerxleben liegt verkehrsginstig an der A14 mit einer Anschlussstelle in unmittelbarer
Né&he. Durch die positiven wirtschaftlichen Entwicklungen im Raum Magdeburg und der Nahe
zum Gewerbestandort Brumby ist in Hohenerxleben mittelfristig mit einer erhéhten Nachfrage
nach Bauland zu rechnen.

Das BLK verfligt mit Stand August 2023 fur Hohenerxleben tber zwei aktivierbare Bauplatze.

Der rechtskraftige Bebauungsplan 02/92 Wohngebiet , Alte Schenkenbreite beinhaltet sieben
freie Bauplatze, deren Bebauung in Gber 30 Jahren nicht realisiert werden konnte. Die Flachen
sind weder erschlossen, noch kann eine zukinftige Erschlie3ung gesichert werden.

Im FNP werden als Erweiterung in der Thomas-Muntzer-Stral3e sowie als Abrundung der
KreisstralRe im Westen insgesamt etwa 8.000 m? Wohnbauflache neu dargestellt (Nr. 7. und
Nr. 8./ ca. 8 Bauplatze).

Insgesamt verfligt Hohenerxleben Uber 10 potenzielle Bauplatze, die einem prognostizierten
Bedarf von fiinf Baupléatzen gegeniibersteht.

Lobnitz

Aus dem BLK sind in Lébnitz keine Bauplatze aktivierbar (Stand: August 2023). Neue Wohn-
bauflachen werden im FNP nicht ausgewiesen. Die Deckung des prognostizierten Bedarfs von
zwei Bauplatzen kann Uber Einzelantragsstellungen bei konkreter Bauwilligkeit unter Beriick-
sichtigung baurechtlicher Gegebenheiten jederzeit erfolgen.
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Loderburg — Neu Stal¥furt - Athensleben - Lust

Der Ortsteil Loderburg wird im InSEK 2035+ als Entwicklungsschwerpunkt der Daseinsvor-
sorge mit guter infrastruktureller Ausstattung klassifiziert, dem ein Bedarf an Bauland zuge-
sprochen wird. In Loderburg leben nach der Kernstadt die meisten Einwohner. Nahversorgung
und Daseinsvorsorgeeinrichtungen bilden die Grundlage flr die Schwerpunktsetzung. Es gibt,
nach Angaben der Stadt Stal3furt, eine grof3e Nachfrage an Baugrundstiicken.

Im BLK werden Bauliicken fir die vier Ortsteile Loderburg, Neu Staf3furt, Athensleben und
Lust auf Grund der raumlichen Nahe zusammen erfasst. Jedoch ist lediglich ein Bauplatz ak-
tivierbar, der sich in Athensleben befindet (Stand: August 2023).

Léderburg verflgt Uber rechtskraftige Bebauungsplane fir die Wohnnutzung, die zu 100 %
ausgelastet sind. Mdglichkeiten fur die Darstellung von Wohnbauflachen gibt es in dem Ortsteil
zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP nicht, da die Hochwassergefahrdung einer ge-
wuinschten Entwicklung entgegensteht (vgl. Kap. 1.12.8). Der Bedarfsnachfrage kann daher
derzeit nicht entsprochen werden. Zusétzlich wird mit einer mittelfristigen Erh6hung der Nach-
frage nach Bauland gerechnet, wenn die geplanten HochwasserschutzmalRnahmen umge-
setzt sind.

Abbildung 20: Lust — Darstellung neu ausgewiesener Wohnbauflachen
Quelle: nicht maRstabsgetreuer Auszug aus der Planzeichnung (eigene Darstellung)

In Lust wird eine neue Wohnbauflache als Abrundung mit etwa 1.500 m2 (1 Bauplatz) im
FNP dargestellt (Nr. 9.).

Insgesamt stehen den vier Ortsteilen zwei potenzielle Bauplatze zur Verfugung. Der Bedarf
von 19 Bauplatzen kann demzufolge nicht innerhalb der Ortslage gedeckt werden.
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Neundorf

Abbildung 21: Neundorf — Darstellung neu ausgewiesener Wohnbauflachen
Quelle: nicht maRstabsgetreuer Auszug aus der Planzeichnung (eigene Darstellung)

Neundorf gehoért zusammen mit Loderburg und Férderstedt zu den einwohnerstarksten Orts-
teilen in Staf3furt. Das INSEK 2035+ weist den Ortsteil als Entwicklungsschwerpunkt aus. Die
Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr (Haltepunkt Neundorf) und an
die A36 sowie die direkte Nahe zum Mittelzentrum Stafl3furt und die gute Ausstattung der —
Daseinsvorsorge (Kindergarten) begriinden die Schwerpunktsetzung.

Neundorf verfligt im BLK lediglich tber einen aktivierbaren Bauplatz. Rechtskréftige Bebau-
ungsplane sind entweder komplett ausgelastet oder freie Bauplatze sind nicht aktivierbar. Der
im Verfahren befindliche Bebauungsplan 68/22 ,Wohngebiet Wilhelmstrafle (Satzungsbe-
schluss vom 14.12.2023) aktiviert ca. 12 Bauplatze. Es besteht demgegeniber eine hohe
Nachfrage nach Bauflachen im Ort.

Als Entwicklungsschwerpunkt mit Anbindung an die Bahnstrecke wird von einem mittel- bis
langfristigen Bedarf ausgegangen, der Giber dem Eigenbedarf Neundorfs eingeordnet wird. Die
Stadt StaR¥furt stellt daher in der Gierslebener StralRe / Ludwigstraf3e und als Abrundung in der
Wilhelmstral3e insgesamt weitere 19.000 m? Flache neu dar (Nr. 10. und 11., ca. 19 Bau-
platze), um dem prognostizierten Bedarf von 13 Bauplatzen zukinftig decken zu kdnnen.
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Rathmannsdorf

Aus dem BLK (Stand: August 2023) sind in Rathmannsdorf keine Bauplatze aktivierbar. Neue
Wohnbauflachen werden im FNP nicht dargestellt. Die Deckung des prognostizierten Bedarfs
von vier Bauplatzen kann tber Einzelantragsstellungen bei konkreter Bauwilligkeit unter Be-
ricksichtigung baurechtlicher Gegebenheiten jederzeit erfolgen.

Hinweis zu den Ortslagen:

Der Ortsteil Rothenférde wird in der Planzeichnung als Splittersiedlung im AuRenbereich dar-
gestellt. Es besteht kein ableitbarer Bedarf an Entwicklungsbauflachen.

1.12.9 Perspektivische Entwicklung von Wohnbauflachen in Léderburg

Fur den Ortsteil Loderburg soll perspektivisch die Entwicklung von Wohnbauflachen erméglicht
werden, weil der Ort als Entwicklungsschwerpunktort fir die Daseinsvorsorge eingeordnet ist
(vgl. INSEK 2035+) und als solcher im Stadtgefiige hdhere Prioritat geniel3t. Da die dafur ge-
eigneten Flachen jedoch tiberwiegend innerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete der
Bode liegen, ist eine entsprechende Ausweisung erst nach Realisierung geeigneter Mal3nah-
men des Hochwasserschutzes maoglich (vgl. Kap. 2.7.2).

Die Stadt Staf3furt hat sich das strategische Ziel gesetzt, neue Wohnbauflachen in Léderburg
zu entwickeln. Bei der zukinftigen Entwicklung von Wohnbauflachen soll Léderburg aufgrund
der Schwerpunktfunktion der Daseinsvorsorge einen Vorrang geniel3en, sobald MalRnahmen
des Hochwasserschutzes entsprechend umgesetzt wurden.

Eine potenzielle Entwicklungsperspektive durch zuklnftige Eingriffe ist den Abbildungen 22
und 23 zu entnehmen. Dementsprechend sind nach der Anpassung der Uberschwemmungs-
gebiete (durch den Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-An-
halt) bauliche Entwicklungsmdglichkeiten zukinftig neu zu bewerten, wodurch beispielsweise
im Bereich der Laake neue Entwicklungsperspektiven verfolgt werden kénnen.

Die perspektivischen Wohnbauflachen in Léderburg kénnen derzeit noch nicht in der Bilanzie-
rung der Neuaufstellung des FNP Staf3furt Beriicksichtigung finden.
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Abbildung 22: Ortsteil Léderburg: Uberschwemmungsgebiete Bode, HQ 100, Auszug
Quelle: Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt (2009)
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Abbildung 23: Ortsteil Loderburg: Uberschwemmungsflache HQ 100 - Vergleich: Ist / Plan, Auszug
Quelle: Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (2017)
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1.13 Bestandsbeschreibung und Bedarfsermittlung gewerblicher Bauflachen

Stal3furt zahlt zu den starken Gewerbe- und Industriestandorten in der Region und ist als Vor-
rangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen im Landesentwicklungs-
plan festgelegt (vgl. Kap.1.10.1). Grundlage der Industrialisierung und der anschlielenden
Entwicklung des leistungsfahigen Industrie- und Gewerbestandortes war der Kalibergbau, des-
sen Folgen noch heute das Stadtbild pragen und eng mit der Wirtschaftsentwicklung in Ver-
bindung stehen.

Im Stadtgebiet befinden sich, bedingt durch das Bergbau-Senkungsgebiet inmitten der Innen-
stadt, grolRere Gewerbebrachen und gewerbliche Konversionsflachen. Im Verlauf der industri-
ellen Entwicklung flhrte diese Besonderheit zu einer heterogen ausgepragten Struktur der
heute bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen. Die damit verbundenen Umsténde stellen
erhohte Anforderungen an die Flachenentwicklung und muissen in der Flachennutzungspla-
nung der Stadt mit entsprechenden Zielstellungen berticksichtigt werden.

Eine Entwicklung der betroffenen Flachen, die Wiedernutzbarmachung oder eine Umnutzung
sind nur bedingt moglich. Dennoch konnte Stal3furt in den letzten Jahren Fortschritte bei der
Entwicklung dieser Flachenbereiche erzielen.

1.13.1 Ausgangssituation der Wirtschafts- und Gewerbeflachenentwicklung

Zu den vielfaltigen Nachfolgeindustrien gehéren heute u.a. der Maschinen- und Anlagenbau,
die chemische Industrie sowie die Rundfunk- und Fernsehtechnik. Traditionell bedeutende Un-
ternehmen sind bspw. die EMDE Anlagenbau und Bohrtechnik Stafl3furt GmbH, die CIECH
Soda Deutschland GmbH & Co. KG und die CIECH Salz Deutschland GmbH. Die vor Ort
vorhandenen Rohstoffe werden heute durch die Sodawerk Staf3furt GmbH & Co. KG unter
dem Einsatz modernster Technologien abgebaut. Die durch den Abbau entstehenden Kaver-
nen werden als Grol3speicher fir Erdgas genutzt, die von Uberregionaler Bedeutung sind. Die
TechniSat Teledigital GmbH fuhrt die lange Stal3furter Tradition der Produktion von Rundfunk-
und Fernsehtechnik mit einem umfangreichen Produktportfolio fort. Dartiber hinaus verfiigt
StaRRfurt Gber eine ausgepréagte Dienstleistungs- und Baugewerbebranche sowie ein umfas-
sendes Angebot an Handelseinrichtungen.

In den letzten Jahren hat Staf3furt die Verkehrsinfrastruktur weiter ausgebaut und dabei u.a.
die Industrie- und Gewerbegebiete der Kernstadt Uber einen Ring (Gewerbering) miteinander
verbunden. Neben der ErschlieBung von neuen Industrie- und Gewerbeflachen sowie Infra-
struktur konnte die Stadt, gemeinsam mit den Eigentiimern, positive Ergebnisse bei der Wie-
derbelebung von Industriebrachen erreichen. Neben der Kernstadt Staf3furt wurden auch in
Brumby, Atzendorf, Forderstedt, Glothe, Hohenerxleben und Lobnitz Gewerbeflachen entwi-
ckelt, die zum grol3en Teil belegt sind. Fir Ansiedlungs- bzw. Erweiterungsvorhaben stehen
nur noch vereinzelt kleine Flachen zur Verfligung.

Fur die strategische Umsetzung der weiterfihrenden Entwicklung wurde im Jahr 2017 das
.Konzept fur die Gewerbeflachenentwicklung® beschlossen (vgl. Kap. 1.11.6). Es dient als
Grundlage fir eine abgestimmte, stadtebauliche und schwerpunktorientierte Flachenentwick-
lung, enthalt eine ausfuhrliche Datengrundlage und bereitet die Bauflachendarstellung des
Flachennutzungsplanes vor.
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1.13.2 Neubewertung der Gewerbeflachenausweisung in den bisherigen Teil-Flachen-
nutzungspléanen

In den bisher rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplanen wurden zahlreiche und teils groR3-
flachige Gewerbeflachenausweisungen dargestellt, deren Entwicklung nur vereinzelt bzw. in
geringfigigem Umfang erfolgte. Im Rahmen der Erarbeitung des Gewerbeflachenentwick-
lungskonzeptes 2017 wurden die bestehenden Flachenausweisungen Uberprift und neu be-
wertet. Die Bewertung erfolgte u.a. anhand der Kriterien des Planungsrechts, der Auslastung
und der Standortfaktoren.

Im Ergebnis wurde die Summe der Gewerbeflachenausweisungen um etwa die Hélfte redu-
Ziert. Etwa 340 Hektar bisher ausgewiesener Gewerbeflachen werden demnach nicht weiter-
entwickelt oder zurlick entwickelt. GroR3flachige Rickentwicklungen von bestehenden Gewer-
beflachen werden bspw. in Atzendorf und LObnitz realisiert. Im Jahr 2023 wurden Aufstellungs-
beschlisse zur (Teil-)Aufhebung von Bauleitplanverfahren vom Stadtrat beschlossen. Andere
Bereiche, wie das ,Bleicherdewerk® sollen zuklnftig entsprechend des Konzeptes nicht mehr
fur eine gewerbliche Nutzung erschlossen werden.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2017 dient dartiber hinaus als Grundlage zur Steu-
erung einer standortorientierten und an die aktuellen Erfordernisse angepasste Entwicklung
der gewerblichen Bauflachen. Empfohlen werden eine Konzentration und die Weiterentwick-
lung von Flachen in der Kernstadt Sta3furt und in Brumby. Mit der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes wurden die Zielstellungen tibernommen und konkretisiert.

1.13.3 Aktuelle Bestandsdarstellung und Auslastung

Der Bestand und die Ausweisungen der gewerblichen Bauflichen sowie die Zielsetzungen
des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts 2017 wurden bei der Neuaufstellung des FNP er-
neut umfassend untersucht. Zu diesem Anlass hat die Stadt Staf3furt eine Neubewertung der
Empfehlungen des Konzeptes auf Basis der aktuellen Entwicklungen vorgenommen und dabei
die Zielsetzungen fir die Flachenentwicklung weiterfiihrend prazisiert. Die resultierenden Er-
gebnisse wurden in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bericksichtigt.

Die folgende Ubersicht markiert die derzeitige Bestandssituation der Industrie- und Gewerbe-
gebiete der Stadt Staf3furt. Sie bildet die FlachengréRen, die Belegung, noch ungenutzte Fla-
chenanteile sowie den daraus resultierenden Auslastungsgrad ab.

Gewerbe- | g0 joqun Auslas-
Industrie- und Gewerbegebiete flache . gung freiin ha .
. in ha tung in %
in ha
Industrie- und Gewerbegebiet "Nord-Ost" | 34,3 23,5 10,8 67
Gewerbegebiet "Berlepsch" 17,9 17,1 0,8 95
]Icg%l‘{strle— und Gewerbegebiet "Am Silber- 13,2 10,7 25 81
Industrie- und Gewerbegebiet Atzendorfer 27 27 0 100
Stral3e*
Industrie- und Gewerbegebiet Nord -
Athenslebener Weg 35 35 0 100
Industrie- und Gewerbegebiet Nord
"Ldderburger Stral3e" 28,4 25,7 2.7 91
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Industrie- und Gewerbegebiet Neu 29 17.8 42 81
Stalfurt

Gewerbegebiet "Hecklinger StralRe" 7,2 7 0,2 97
Industrie- unq Geweflbegeblet "Leopolds- 26.8 227 41 79
hall - Industriestral3e

Gewerbegeiblet Leopoldshall - Salz- 45 45 0 100
werkstralle

Ln;:ll‘J.Strle- und Gewerbegebiet "Friedrichs- 26.6 25.7 09 97
Gewerbegeblet "Hohenerxleben - Am 6.6 6.0 0.6 91
Kalkwerk

Gewerbegebiet "Schacht VI" 5 5 0 100
Gewerbeg?ialet Atzendorf - Am Calbe- 205 19.6 09 9%
scher Weg

Gewerbegebiet "Atzendorf - Leipziger

Chaussee (L71)" 45 3.7 0.7 82
Gewerbegebiet "Gléthe - Sud” 6,7 54 1,3 81
Gewerbegebiet "Brumby - West" 19,9 17,7 2,2 89
.Gewerbegebiet Lébnitz“* 4,2 2,3 1,9 55
Gewerbegebiet "Forderstedt - Sud" 12,8 12,8 0 100
Gewerbegebiet "Rasthof Brumby" 2,1 2,1 0 100
Gesamt 325,2 2913 33,8

Abbildung 24: Auslastung der Gewerbegebiete der Stadt Stalfurt
*die Bebauungsplane der Gewerbegebiete befinden sich derzeit im Anderungsverfahren (Riickentwicklung)
Quelle: Stadt Staf3furt, Fachdienst Wirtschaft und Kultur

Im Durchschnitt sind die gewerblichen Bestandsflachen der Stadt zu tber 90 % ausgelastet.
Die rechnerische Summe von ca. 34 ha unbelegter Flachen teilt sich auf mehr als ein Dutzend,
im gesamten Stadtgebiet verteilter, Standorte auf.

Lasst man bei dieser Betrachtung das Industrie- und Gewerbegebiet "Nord-Ost" (hier befinden
sich die einzig groRen Potenzialflachen im Bestand) unbertcksichtigt, wird festgestellt, dass
die vorhandenen Gewerbeflachen nahezu vollstandig ausgelastet sind und nur Uber ver-
gleichsweise marginale Restflachen verfiigen. Angemerkt werden muss zudem, dass die an-
gegebenen freien Flachen teilweise nicht zusammenhéngen.

Die tatsachlich zur Verfligung stehenden unbelegten Einzelflachen sind demnach kleiner als
in der Ubersicht abgebildet und fiir die Zwecke der Vermarktbarkeit sowie zur Deckung der
derzeitigen Nachfragen tendenziell ungeeignet (vgl. Kap 1.13.4).

Im Bestand derzeit noch verfiigbare Potenzialflachen befinden sich vorrangig im Industrie- und
Gewerbegebiet "Nord-Ost". Diese Flachen werden aktiv vermarktet. Am Standort Brumby be-
findet sich die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Brumby West* (unter Einbeziehung der
Sonderbauflache "Rasthof Brumby") derzeit in Planung. Die Flache ist im 3. Entwurf des REP
Magdeburg als Vorrangstandort (Z 5.1-7) festgelegt und in der Planzeichnung des FNP dar-
gestellt. Der Aufstellungsbeschluss fur den dazugehorigen Bebauungsplan Nr. 74/23 ,Erwei-
terung Gewerbegebiet Brumby“ wurde 2023 gefasst. Diese Flachen (ca. 36 ha) stehen jedoch
erst in Zukunft zur Verfligung.
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Die Konzentration der standortorientierten Gewerbeflachenentwicklung auf die Kernstadt und
das Gewerbegebiet Brumby entspricht der Strategie der Stadt Staf3furt, dass vorrangig die
bereits genutzten gewerblichen Bauflachen weiterentwickelt und bei Bedarf ausgebaut werden
sollen.

1.13.4 Wirtschaftsentwicklung und Flachennachfrage

Die Ausgangssituation bezuglich der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und Kennzahlen
des Gewerbe- und Industriestandortes Stal3furt ist als sehr gut zu bewerten. Nach Angaben
der Wirtschaftsforderung belegte die Stadt bei den Gewerbesteuereinnahmen in den vergan-
genen Jahren jeweils den ersten oder zweiten Platz unter den Kommunen im Salzlandkreis,
was die regionale Starke des Standortes widerspiegelt.

Jahr Gewerbesteueristaufkommen Steuerkraftmesszahl
2020 14,92 Mio. Euro 22,09 Mio. Euro
2021 10,08 Mio. Euro 18,87 Mio. Euro
2022 16,15 Mio. Euro 23,51 Mio. Euro

Abbildung 25: Entwicklung der Gewerbesteuer 2020-2022
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt und Stadt StaB3furt, Fachdienst Wirtschaft und Kultur

Die positive wirtschaftliche Entwicklung lasst sich an der Zahl der Arbeitsplatze in der Stadt
StaRfurt?? ablesen, die in den vergangenen drei Jahren kontinuierlich gestiegen ist. Insbeson-
dere anhand der Beschaftigten im Produzierenden Gewerbe, auf die der Anstieg zurtickzufiih-
ren ist, wird die Starke des Industriestandortes Staf3furt deutlich.

Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte am

Arbeitsort Stadt StalR3furt nach Wirtschafts- 2020 2021 2022
zweigen

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 58 55 72
Produzierendes Gewerbe 3.114 3.265 3.362
Handel, Verkehr und Gastgewerbe 1.532 1.537 1.489
Sonstige Dienstleistungen 3.368 3.330 3.353
Summe 8.072 8.187 8.276

Abbildung 26: Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschéftigten 2020-2022
Quelle: Bundesagentur fir Arbeit und Stadt StaRfurt, Fachdienst Wirtschaft und Kultur (Stichtag 30.06. des jeweiligen Jahres)

Demgegentiber ist die Zahl der Arbeitslosen in den letzten drei Jahren um ber 170 Personen
auf rund 1.100 Personen gesunken?:. Betrachtet man zusatzlich die parallele Entwicklung der
Gesamtheit aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort in der folgenden
Ubersicht, so wird festgestellt, dass die Zahlen stagnieren und nicht mit der Entwicklung der
Arbeitsplatze vor Ort Schritt halten. Dies bedeutet zugleich, dass die Zahl der Auspendler leicht
angestiegen ist und Stal3furt in Bezug auf die Einwohnerzahlen nicht gleichermaf3en von der
Entwicklung der Arbeitsplatze profitiert. Diesem Trend méchte die Stadt mit der Weiterentwick-
lung der Wohnbauflachenausweisung (vgl. Kapitel 1.12) entgegenwirken, insbesondere da

22 gemessen am Indikator ,Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort*
23 Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit und Stadt StaRfurt, Fachdienst Wirtschaft und Kultur
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auch zukunftig von einer weiteren positiven Wirtschaftsentwicklung ausgegangen wird, wie im
Folgenden beschrieben.

Jahr 2020 2021 2022
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

am Wohnort Stadt Stal3furt 9.551 9.609 9.558
Auspendler 5.582 5.633 5.626

Abbildung 27: Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten 2020-2022
Quelle: Bundesagentur fir Arbeit und Stadt StaRfurt, Fachdienst Wirtschaft und Kultur (Stichtag 30.06. des jeweiligen Jahres)

Die positiven Entwicklungen bei der Zahl der Arbeitsplatzangebote vor Ort sind eng mit den
Ergebnissen der Intensivierung der Wirtschaftsflachenentwicklung der Stadt Stal3furt verbun-
den.

In den letzten Jahren wurden die bestehenden Gewerbeflachen kontinuierlich vermarktet, wei-
terentwickelt und Ansiedlungen realisiert. Dabei konnten zum einen Brachen, Altindustriefla-
chen und ungenutzte Gewerbeeinheiten reaktiviert und einer Wiedernutzung zugefuhrt wer-
den, was dem nachhaltigen Umgang mit der Flachennutzung und den Zielstellungen einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung entspricht. Zum anderen wurden bestehende Industrie-
und Gewerbebetriebe erweitert und neue Gewerbeflachen in Nutzung gebracht.

Das Salzwerk der CIECH Salz Deutschland GmbH mit seiner modernen Salzanlage ist aktuell
die groR3te Industrieinvestition in Stal3furt. Seit 2021 wurden hier tGber 170 Arbeitsplatze neu
geschaffen. Weitere Investitionen der CIECH-Gruppe sind am bereits bestehenden Standort
StalRfurt Nord geplant.

Am Standort Nord-Ost bestehen auf der ca. 5 ha groRen gewerblichen Bauflache Investitions-
absichten u.a. durch die Firma Wesling Mineralstoffe fiir eine Bahnverladestation sowie von
weiteren Kleingewerbebetrieben, die aufgrund des bisher fehlenden Baurechts wiederholt Ab-
stand von ihren Vorhaben nehmen mussten.

Die in den vergangenen acht Jahren realisierten Ansiedlungen in den gewerblichen Baufla-
chen zeigt die folgende Ubersicht, aufgeschliisselt nach Branchen und FlachengroRen?, auf.

Branche Anzahl der Ansiedlungen Entwickelte Flache in ha
Energiewirtschaft 2 7,5

Ver- und Entsorgungswesen 1 3

Bauwesen 1 0,7

Chemische Industrie 1 7,5

Logistik 2 1,4

Produktion 4 7,2

Dienstleistung 5 11,3

Gesamt 16 38,6

Abbildung 28: Realisierte Gewerbe-Ansiedlungen in Stal3furt auf gewerblichen Bauflachen 2015 - 2023

24 Der FNP Staffurt verzichtet, in Abstimmung mit der Wirtschaftsforderung der Stadt StaRfurt, in der Darstellung
der Gewerbeentwicklung und -prognose auf die namentliche Nennung von Investoren und Firmen.
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Quelle: Stadt Staf3furt, Fachdienst Wirtschaft und Kultur

Von 2015 bis in das Jahr 2023 wurden in Stal3furt insgesamt etwa 39 ha an gewerblichen
Bauflachen entwickelt. In den Angaben enthalten sind 12,3 ha an Nachnutzungen ohne Fla-
chenneuinanspruchnahme. Hier konnten Brachen und (leerstehende) Gewerbebestande akti-
viert werden, was etwa knapp einem Drittel der entwickelten Flachen entspricht. Sie verteilen
sich in erster Linie auf kleinere Einzelflachen zwischen 1 bis 3 ha und auf die Branchen Dienst-
leistung und Produktion.

Fur den deutlich Gberwiegenden Teil der Neuansiedlungen wurden neue Industrie- und Ge-
werbeflachen in Anspruch genommen, wovon allein die zwei grof3ten Investitionen, in den
Branchen der Chemischen Industrie und Energieversorgung, insgesamt 13 ha an Flachengro-
3en bendtigten.

Seit 2021 hauften sich die Ansiedlungsanfragen zu gré3eren, zusammenhangenden Industrie-
und Gewerbeflachen am Standort Stal3furt. Die Wirtschaftsforderung (Fachdienst Wirtschaft
und Kultur) hat diese Nachfragen auf die noch verfiigbaren Flachen im Industrie- und Gewer-
begebiet "Nord-Ost" gelenkt und konnte nach weiterfiihrenden Verhandlungen in den Jahren
2022 und 2023 insgesamt zwolf Standortbesichtigungen fur konkrete Vorhaben durchfihren.

Die folgende Auflistung zu den Nachfragen an die Wirtschaftsférderung zeigt deutlich, dass
ein Bedarf nach grof3en Einzelflachen besteht. Im Schnitt betrégt dieser mehr als 7 ha fur ein
einzelnes Ansiedlungsvorhaben, wobei die kleinste Flachenanfrage mit 5 ha angegeben wird.
Ahnlich wie bei den in den letzten Jahren realisierten Ansiedlungen liegt der Schwerpunkt auf
den Branchen der Produktion und Energiewirtschaft. Hinzu kommt eine dynamische Entwick-
lung bei Anfragen von Logistikvorhaben.

Branche Anzahl gzcs:gﬁqnt?achfrage in ha
Energiewirtschaft 1 5

Logistik 8 80

Produktion 10 56

EDV/IT 1 6

Gesamt 20 147

Durchschnittliche FlachengrofRe 7,3

Abbildung 29: Anfragen fiir gewerbliche Bauflachen in StaRfurt 2022 - 2023
Quelle: Stadt Staf3furt, Fachdienst Wirtschaft und Kultur

Die Nachfrage dieser Schliisselanfragen kann durch die Stadt Sta3furt nur unzureichend be-
dient werden. Es besteht kein ausreichendes Angebot an standortglinstigen grof3en Flachen,
da die vorhandenen Potenzialflachen im Stadtgebiet (vgl. Abb. 24 Auslastung) als zu restriktiv
bewertet werden. Noch verfugbare Standorte bieten zumeist kleinteilige Flachengrof3en, un-
gunstige Grundstiickszuschnitte, Anbindungsdefizite und weiterfihrende ErschlielRungsbe-
lange, die die Nutzungsmadglichkeiten stark einschranken.

Dies betrifft auch den Standort des Gewerbegebietes "Nord-Ost". Bei den Ortsbegehungen
mit den Investoren wird dieser (unter teilweisen Einschréankungen) grundsétzlich als gut nutz-
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bar eingeschéatzt. Jedoch werden die Entfernung zur Autobahn (7 km, ~10 Min. Fahrtzeit) so-
wie die notwendige Ortsdurchfahrt zumeist als problematisch und damit als unkalkulierbares
Risiko fur die entsprechenden Vorhaben bewertet.

Aus diesem Grund forcierte die Stadt den im Gewerbeflachenentwicklungskonzept ausgewie-
senen Entwicklungsstandort Brumby flr kiinftige grof3flachige Gewerbeansiedlungen. Die Fla-
chen befinden sich direkt an der Bundesautobahn A14 an der Anschlussstelle Calbe. Die ver-
kehrsgunstige Lage bietet gegentber den Gewerbestandorten in der Kernstadt Staf3furt den
entscheidenden Vorteil, die Nachfragen nach grol3flachigem Gewerbe bedienen und Ansied-
lungen umsetzen zu kdénnen, welche aus den oben genannten Grinden bisher nicht realisier-
bar waren.

Das derzeit in Planung befindliche Gebiet stellt fiir die Nachfrage sogenannter ,smarter Ge-
werbeflachen® ein Angebot fir ein modernes Gewerbegebiet dar. Dieses wird durch die Ko-
operationen mit der ,Energieregion Stalfurt und weiteren Technologie férdernden Instituten
bereits heute eng unterstitzt. Der Standort ist dartiber hinaus als bedeutsamen Vorrangstand-
ort fur Industrie und Gewerbe regionalplanerisch fixiert und spielt damit eine zentrale Rolle fur
die Wirtschaftsentwicklung der Region Magdeburg.

1.13.5 Trend und Entwicklungsprognose

Mit der Entwicklung des neuen Gewerbegebietes in Brumby tragt die Stadt Staf3furt der sich
in den letzten Jahren &ndernden und erhdhten Nachfrage nach groRR3flachigen Gewerbeflachen
bereits heute Rechnung. Die Bauflachen werden jedoch erst nach Abschluss des Planverfah-
rens fur Ansiedlungen zur Verfigung stehen.

Demgegentiber steht die zeitgleich weiter anhaltende Nachfrage. Nach Angaben der Wirt-
schaftsférderung verstarkt sich der Trend fiir die Nachfrage zu groR3flachigen Gewerbeansied-
lungen zudem weiter. Ein Grund liegt in der geplanten GroRansiedlung des Chipherstellers
Intel in der Region. Dieser hat in der Dynamik der Flachenanfragen fur gewerbliche Ansied-
lungen im Umland fur eine zusatzliche Nachfrage gesorgt, die durch Zulieferer, Logistiker und
potenziell weitere Komplementarproduzenten und -dienstleister ausgelost wird.

Aufbauend auf ihre Funktion als landesplanerischer Vorrangstandort flir bedeutsame Indust-
rie- und Gewerbeflachen will die Stadt Stal3furt diesem Trend mit einer konkurrenzfahigen
Wirtschafts- und Standortentwicklung entsprechen.

Wird allein die Entwicklung der vergangenen Jahre als Grundlage fur eine Fortschreibung des
Flachenbedarfs genutzt, ergibt sich ein rechnerischer Bedarf fur rund finf Hektar an Gewerbe-
und Industrieflachen pro Jahr im Schnitt. Zum Vergleich entspricht dies weniger als der durch-
schnittlich angefragten FlachengroRe einer Einzelansiedlung (vgl. Abb. 26 Anfragen fir ge-
werbliche Bauflachen) und einer Realisierungsquote zukinftiger Flachenanfragen von knapp
10% der Gesamtnachfrage, die durch die Wirtschaftsférderung der Stadt Sta3furt als realisti-
sche Zielsetzung zur Gewerbeansiedlung angesehen wird.
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Gesamtflache in ha Flache pro Jahr in ha
Realisierung 2015 — 2023 38,6 4,8
Prognose Flachenbedarf bis 2035 ca. 60 ca.5

auf Basis der aktuellen Entwicklung
Flachennachfrage 2022 -2023 ca. 147 ca. 73,5

Prognose Flachennachfrage bis 2035
auf Basis der aktuellen Nachfrage

Entwicklungsflachen im FNP 62,7 -

ca. 600 bis 870 ca. 50 bis 73

Abbildung 30: Fortschreibung und Prognose fir gewerbliche Bauflachen in Sta3furt bis 2035

Quelle: Stadt Staf3furt, Fachdienst Wirtschaft und Kultur

Noch nicht abgebildet sind bei diesen Angaben die derzeitige Dynamik steigender Nachfrage-
zahlen (und weiter erhéhte Flachenbedarfe) sowie die lokale Nachfrage von kleineren regio-
nalen Produzenten und Dienstleistern. Deren Bedarf kann perspektivisch, aufgrund des rest-
riktiven Bestandes, in Zukunft ebenfalls nicht mehr gedeckt werden.

Bis zum Jahr 2035 wird in Staf3furt daher mit einem Gesamtflachenbedarf von etwa 60 bis 85
ha gerechnet. Von diesen Flachen kann ein geringer Anteil im Bestand entwickelt werden. Um
Angebote fiur die derzeitige Nachfragestruktur bieten zu kénnen, besteht die Notwendigkeit der
Ausweisung von neuen Entwicklungsflachen.

In der Neuaufstellung des FNP Stal3furt werden 62,7 ha an gewerblichen Bauflachen neu dar-
gestellt. Mehr als die Halfte davon entféllt auf die bereits in Planung befindliche Gewerbege-
bietserweiterung in Brumby (36,8 ha).

1.13.6 Fazit zur Wirtschafts- und Gewerbeflachenentwicklung

Die kontinuierliche Weiterentwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes Staf3furt ist ein
zentrales Ziel Wirtschaftsforderung. Anhand der Kennziffern der letzten Jahre und der aktuel-
len Entwicklungen sowie Nachfragetrends geht die Kommune auch von einer weiterfihrenden
positiven zukiinftigen Entwicklung aus, was ein entsprechendes Handeln auf mehreren Ebe-
nen erfordert.

Die Stadt tragt dieser Entwicklung und ihrer Funktion als landesplanerischer Vorrangstandort
fur bedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen mit der aktiven Vermarktung von Bestanden
und der gezielten Ausweisung neuer Gewerbeflachen Rechnung, ohne die die anhaltende
Nachfrage nicht gedeckt werden kann. Dazu gehéren auch die laufende Neubewertung und
Reaktion auf die Rahmenbedingungen und die Fortschreibung des Gewerbeflachenentwick-
lungskonzeptes (geplant 2027).

Eng mit der wirtschaftlichen Entwicklung verbunden, sieht die Stadt Stal3furt eine angemes-
sene Wohnbauflachenentwicklung (vgl. Kapitel 1.12), die parallel zur erfolgreichen Wirt-
schaftsentwicklung stehen soll. Ziel ist es die Attraktivitat der Arbeitsplétze vor Ort zu erhalten,
die Pendlerzahlen zu verringern und die Qualitat des Mittelzentrums weiter verbessern zu kén-
nen.
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1.14 Kultur und Tourismus

Die Stadt Staf3furt liegt zentral im Salzlandkreis. Sie profitiert weiterhin von der Lage an der
Bode und dem Europaradweg R1. Die Blrger der Stadt Staf3furt und ihre Gaste kénnen viele
touristische und kulturelle Einrichtungen nutzen. Die Stadtmauer, als ein Zeugnis der Ge-
schichte der Stadt StaRfurt, ist im Stadtbild prasent. Museen und Heimatstuben erinnern an
die bewegte Bergwerksgeschichte des Kaliabbaus in der Region. Veranstaltungen, Feste und
Events sorgen fir ein breitgefachertes kulturelles Angebot als Ort der Begegnungen sowie des
interkulturellen Dialoges einer integrativen Stadtgesellschaft.

Ein ausgepragtes birgerschaftliches Engagement macht die Stadt lebenswert. Die Kultur- und
Freizeiteinrichtungen haben zum grof3en Teil Alleinstellungsmerkmale und bieten somit ein
grol3es Potenzial zur Weiterentwicklung des Tagestourismus in der Stadt. Sie werden daher
im FNP gesichert.

StalRfurt und seine Ortschaften verfligen u.a. tGiber nachfolgende kulturelle und touristische An-
gebote, die teilweise Bestandteil der Uberregional bedeutsamen ,Salzigen Tour“ durch die Re-
gion Magdeburg sind:

- Strandsolbad in Stal3furt als einziges Binnensolfreibad
- Bergbau- und Heimatmuseen

- Salzlandtheater in Staf3furt

- Fahrzeugmuseum Staf3furt

- Traditionsbahnbetriebswerk in Staf3furt

- Tiergarten Staf3furt

- Schnitzaltar - Kapelle im Altenpflegezentrum "St. Johannes" in Staf3furt
- Stadtsee in Staf3furt

- Erlebnisbad im Salzland-Center

- Europaradweg R1 und Bode-Radwanderweg

- Bode und Bodeniederung

- Schloss Hohenerxleben

- Albertinesee in Ullnitz

- Autobahnkirche ,St. Petri in Brumby

- .Hof der klugen Tiere" in Atzendorf
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2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die Entwicklungsziele der Stadt werden im Flachennutzungsplan durch die Planung und Dar-
stellung flachiger Bereiche mit einer zumeist homogenen Nutzungsstruktur abgebildet. Neben
diesen flachenhaften Darstellungen werden sowohl Einzelstandorte bspw. zur Versorgung der
Bevolkerung mit Waren und Dienstleistungen als auch Flachen fir den Gemeinbedarf im Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Die Verkehrsflachen, die ebenso wie die punktuellen Elemente
Zu einer Vernetzung der bestehenden flachenhaften Strukturen beitragen, sind — dem derzei-
tigen Planungsstand entsprechend — gekennzeichnet.

Als grundsatzliche Herangehensweise werden in der Planzeichnung der Neuaufstellung des
FNP Sta3furt Bauflachen mit der Art der baulichen Nutzung nach § 1 Abs. 1 PlanNVO und
keine Baugebiete dargestellt, um eine groRtmdégliche und differenzierte Entwicklung zu ge-
wabhrleisten. Des Weiteren wird bei der Darstellung der Bauflachen nicht zwischen Bestands-
flachen und neu zu entwickelnden Bauflachen unterschieden. Eine separate Darstellung und
Bewertung dieser sog. Planflachen erfolgt in den Kapiteln 1. 12 und 1.13 sowie im Umweltbe-
richt.

Die Geltungsbereiche von rechtskraftigen Bebauungsplanen bzw. Bebauungsplanen, die sich
im Verfahren befinden, wurden nachrichtlich Ubernommen und gemaR ihrer Hauptnutzung dar-
gestellt, um eine zu kleinteilige Darstellung in der generalisierten Planzeichnung des FNP zu
vermeiden. Das gleiche gilt fur Flachen wie Grinzige und Brachen sowie Einzellagen aul3er-
halb von Bebauungsplénen, die kleiner als 1 ha sind. Diese werden gré3tenteils innerhalb der
umliegenden Flachen gemal’ deren Nutzungsart dargestellt, wenn diese bzw. eine Zweckbe-
stimmung nicht dagegenspricht.

Der Flachennutzungsplan stellt zur Erreichung der Ziele folgende Bereiche dar:
- Wohnbauflachen;
- Flachen fir Industrie und Gewerbe;
- gemischte Bauflachen;
- Sonderbauflachen (u. a. Kliniken und Solarenergie);
- Standorte zur Versorgung der Bevdlkerung mit Waren und Dienstleistungen;
- Flachen und Standorte fur den Gemeinbedarf;
- Verkehrszuge und Flachen fir den tberortlichen Verkehr;
- Bahnflachen;
- Flachen fir die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur;
- Versorgungsleitungen;

- Grin- und Freiflachen teilweise mit Zweckbestimmung (u.a. Gartenanlagen, Sport-
platze und Parks);

- Wasserflachen, Hochwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete;

- Flachen fur Rohstoffabbau;
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- Flachen der Bergbaufolgegebiete und daraus resultierender Gebiete wie Halden
und Deponien;

- Altlastenverdachtsstandorte;
- Flachen fur Landwirtschaft und Wald;

- Schutzgebiete fur Boden, Natur und Landschaft.

2.1 Bauflachen

Gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB bzw. 8 1 Abs. 1 und 2 BauNVO kénnen im FNP Stal3furt die
fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
[Bauflachen], nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung [Baugebiete] sowie nach dem
allgemeinen Malf3 der baulichen Nutzung dargestellt werden.

Fur die Zweckbestimmung eines Baugebietes ist vor allem die Festsetzung nach der beson-
deren Art des Baugebietes malRgebend. Hat sich die Gemeinde bereits im Zuge der Flachen-
nutzungsplanung fur die Darstellung eines Baugebietes entschieden, hat sie grundsatzlich kei-
nen Einfluss mehr auf die Zulassigkeit einzelner baulicher Anlagen, da diese durch die Baunut-
zungsverordnung vorgegeben sind.

Die Stadt Stal3furt hat sich daher dazu entschieden, im Rahmen der FNP-Neuaufstellung Bau-
flachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung gemanR § 1 BauNVO auszuweisen.

2.1.1 Evaluierung der Wohnbauflachenausweisungen in fritheren Planen

Wie im Kapitel 1.12 (Bedarfsermittlung der Wohnbauflachen) erlautert, besteht aufgrund der
rickgangigen Bevolkerungsentwicklung kein rechnerischer Bedarf an neuen Wohnbaufla-
chen. Planungsflachen der bestehenden Teil-Flachennutzungsplane werden im Rahmen der
Neuaufstellung des FNP Staf3furt grofdtenteils nicht mehr dargestellt, um der demografischen
Entwicklung Rechnung zu tragen.

Die Flachen, die infolge der Neuaufstellung des FNP StaRfurt nicht mehr dargestellt werden
und Teil bestehender Teil-Flachennutzungspléane sind, wurden im Rahmen der Planerstellung
ermittelt. In den Ortsteilen ohne wirksamen FNP (Rathmannsdorf und Rothenférde) ist eine
planungsrechtliche Erfassung von Bauflachen nicht moglich, was fur das Verstéandnis der Gro-
3enordnung der Bauflachen wichtig ist.

Eine Rickfiihrung von Bauflachen auf Ebene des Flachennutzungsplans bedeutet, dass die
betreffenden Flachen nicht mehr als bestehende oder geplante Bauflachen dargestellt werden.
Auf die tatsachlichen Nutzungen dieser Flachen (z.B. bestehenden Gebaude) und deren Be-
standsschutz bestehen keine unmittelbaren Auswirkungen.

Fur den FNP Staf¥furt ist von Belang, welche Flachen einen stadtebaulich so starken vom
bisherigen Bestand abweichenden Gebietscharakter erhalten, dass sie auf der Ebene des
FNP nicht mehr als Bauflache dargestellt werden kdnnen.

Der Ruckbau von Gebauden vollzieht sich in der Mehrzahl der Falle innerhalb von bestehen-
den Bauflachen. Bei einem nur punktuellen Rickbau von Gebauden bleibt der Baugebiets-
charakter erhalten, so dass die betroffenen Bauflachen weiterhin dargestellt werden.
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In den Fallen eines umfangreichen Riickbaus von Gebauden &ndert sich jedoch der Nutzungs-
charakter der betreffenden Flachen. In diesen Fallen stellt der FNP zum Beispiel eine Grinfla-
che statt einer Wohnbauflache dar.

Die Stadt StaR3furt formuliert hinsichtlich der bis jetzt rechtswirksamen Teil-FNP den Planungs-
grundsatz einer Rickentwicklung der Bauflachen von auf3en nach innen. Das bedeutet, dass
momentan dargestellte Baugebiete an der Stadtperipherie und Baugebiete mit den gré3ten
Entfernungen zu zentralen Versorgungseinrichtungen gegenuiber innenstadtnahen Baugebie-
ten vorrangig zurtickzuentwickeln sind.

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP Staf3furt wurden die Darstellungen der wirksamen
Teil-Flachennutzungsplane der Kernstadt und der Ortsteile hinsichtlich der dargestellten Bau-
flachen Uberprift und bewertet.

Durch die Ausrichtung auf den stadtebaulichen Bestand und die perspektivische Entwicklung
der Ortsteile sowie der Kernstadt Stal3furt wird bei der FNP-Neuaufstellung auf eine Reihe von
Bauflachendarstellungen der genannten vorhergehenden Planfassungen verzichtet. So wer-
den beispielsweise riickwartige Gartenbereiche von Grundstiicken als Grinflachen dargestellt
und nicht wie bisher in die Bauflachendarstellung einbezogen.

Die vor der Neuaufstellung des FNP Stal3furt wirksamen Teil-Flachennutzungspléne der Kern-
stadt und der enemaligen Gemeinden Férderstedt, Atzendorf, Brumby, Lébnitz, Gléthe, Ullnitz,
Hohenerxleben, Ldoderburg (mit Athensleben und Lust) und Neundorf stellen diverse Baufla-
chen in Planung dar. Dies betrifft insbesondere perspektivische Wohnbauflachen, Mischbau-
flachen sowie geplante Gewerbeflachen. Nach der vorgenommenen Bedarfsermittlung im
Rahmen der FNP-Neuaufstellung ist die Darstellung von Planungsflachen als Bestandteil der
Bauflachen im Sinne einer Weiterfihrung zu evaluieren bzw. zu bewerten.

Fur die in den Flachennutzungsplanen dargestellten Planungsflachen wird folgender Bewer-
tungsmafstab herangezogen und nachfolgend beschrieben.

Stufe 1 enthalt ausschlieBlich Ja-Nein-Kriterien und schlie3t solche Bauflachen kategorisch
aus, die sich z. B. in Uberschwemmungs- und Naturschutzgebieten befinden. Trifft dies zu,
kann keine weitere Bewertung gemalf Stufe 2 durchgefuhrt werden.

Kriterien Bewertungsstufe 1: Ausschlusskriterien

Lage im Uberschwemmungsgebiet ja keine weitere Betrachtung der Flache
nein |weitere Prifung in Stufe 2
Lage im Naturschutzgebiet ja keine weitere Betrachtung der Flache

nein |weitere Prifung in Stufe 2
Lage innerhalb eines Natura-2000 Gebietes |ja keine weitere Betrachtung der Flache
nein |weitere Prifung in Stufe 2

In der Stufe 2 erfolgt zun&chst eine entwicklungs- und themenbezogene Bewertung, die den
planungsrechtlichen Entwicklungsgrad, die ErschlieBung, den Bebauungsgrad, Ressourcen-
und Bodenschutz sowie die Lage der Flache in den kommunal festgelegten Schwerpunktorten
beurteilt. Diese Bewertung umfasst 90 % der mdglichen erreichbaren Punkte in der Gesamt-
bewertung.
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Kriterien Bewertungsstufe 2: entwicklungs- und themenbezogene Kriterien

o Wichtung Bewertung
Hauptkriterium ges. Wertungsaspekte Starke
Planungsrechtlicher 20% kein BP 0
Entwicklungsgrad der Flache BP-Entwurfsbeschluss 25
Stand der verbindlichen Bauleitpla- BP-Satzungsbeschluss 50
nung BP durch Bekanntmachung rechts- 100

kréftig
bisher realisierter 15% unerschlossen 0
ErschlieBungsgrad teilweise 50
vollstéandig 100
bisher realisierter Bebauungsgrad |15% unbebaut 0
1-20 Prozent 25
21-75 Prozent 50
76-100 Prozent 100
Einschrankung durch Schutzge- 10% aulRerhalb von Schutzgebieten 100
biete Trinkwasserschutzzone 0
Denkmalschutz 0
Ressourcenschutz Landwirtschaft | 10% ohne Flachenentzug 100
fur Landwirtschaft
mit Flachenentzug, auRerhalb von 50
Vorbehaltsgebieten flr Landwirtschaft
mit Flachenentzug, innerhalb von Vor- |0
behaltsgebieten fiir Landwirtschaft
Lage in einem Schwerpunktort 20% innerhalb 100
fur Daseinsvorsorge (INSEK 2035+) auf3erhalb 0

Die Kriterien der Stufe 3 umfassen 10% der Bewertungspunkte und stellen die nhutzungsbezo-
gene Flachenbewertung als Feinsteuerungsinstrument dar. Sie beurteilt abhangig von der Art
der Bauflache die stadtebauliche Qualitat, die infrastrukturelle Anbindung und den Abstand zu

schutzwirdigen Bauflachen.

Kriterien Bewertungsstufe 3: nutzungsbezogene Kriterien

Hauptkriterium Wichtung Unterkriterium Wertungsaspekte Beyvertung
ges. Starke
Wohnbauflache |10% stadtebauliche Innenentwicklung nach §13a BauGB | 100
Qualitat Abrundungsflache 50
Sonstiger Aul3enbereich 0
Gewerbeflache |5% Abstand zu Wohn- | kleiner als 100 m 0
bauflachen groRRer als 100 m 100
5% direkte infrastruktu- | vorhanden 100
relle Anbindung an | (Autobahn, BundesstralRe, Bahn)
das vorhanden 50
regionale / Uberre- | (L- / K-Stral3e)
gionale Verkehrs- | nicht vorhanden 0
system
Mischbauflache |5% stadtebauliche Innenentwicklung nach §13a BauGB | 100
Qualitat Abrundungsflache 50
Sonstiger Aul3enbereich 0
5% direkte infrastruktu- | vorhanden 100
relle Anbindung an | (Autobahn, Bundesstral3e, Bahn)
das regionale /
Uberregionale Ver- | nicht vorhanden 0
kehrssystem
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Sonderbauflache |5% Abstand zu Wohn- | kleiner als 100 m 0
bauflachen groRer als 100 m 100
5% direkte infrastruktu- | vorhanden 100

relle Anbindung an | (Autobahn, Bundesstral3e, Bahn)
das regionale /
Uberregionale Ver- | nicht vorhanden 0
kehrssystem

Fir die Neuaufstellung des FNP Stal3furt werden in Abhangigkeit des aktuellen Wohnbaufla-
chenbedarfs bestehende Planungsflachen der wirksamen Teil-FNP nicht automatisch fortge-
fuhrt, sondern mittels des Punktesystems neu bewertet.

Darlber hinaus ermdglicht die Anwendung der vorliegenden Systematik auch die zukUnftige
Bewertung von Bauflachen im Stadtgebiet.

Splittersiedlungen

Bei der Aufstellung des FNP Stal3furt werden Flachen als Bauflachen dargestellt, wenn sie
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemar § 34 BauGB liegen. Ein Orts-
teil im Sinne des § 34 BauGB liegt bei Bebauungszusammenhangen vor, die hinsichtlich der
vorhandenen Zahl der Nutzungen ein gewisses Gewicht besitzen und Ausdruck einer gewach-
senen Siedlungsstruktur sind.

Bauflachen kénnen nur dann im FNP dargestellt werden, wenn sie durch einen Bebauungs-
plan oder eine Klarstellungssatzung weiterentwickelt werden kénnen. Dies ist dann der Fall,
wenn eine Baugebietsqualitat vorliegt. Bebauungszusammenhange, welche diese Forderun-
gen nicht erfullen, sind als Splittersiedlungen gemalf3 8 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB einzustufen.

Der FNP Stal3furt stuft solche Bebauungszusammenhange als Splittersiedlungen ein, deren
Verfestigung oder Erweiterung planungsrechtlich unter Anwendung des § 35 Abs. 3 Nr. 7
BauGB nicht ermdglicht werden soll. Das betrifft:

Rothenforde:
- gesamte Siedlung
Neundorf:
- Einzellagen entlang Rathmannsdorfer Stral3e, 6stl. Ortsausgang, an den Bahngleisen
- im Norden: StalRfurter StralRe (westlich vom Weizenberg)
Staf3furt:
- Im Moore (zwischen Friedenstrae und Gustener Stral3e)

- mehrere Einzellagen Glstener StralRBe/Weg (neben Gleisanlage, Eisenbahnfreunde
eV.)

- Einzellage Friedrichshall

Splittersiedlungen werden im FNP als Flache fiir die Landwirtschaft oder als Griinflache dar-
gestellt. Diese Darstellung kennzeichnet nicht die landwirtschaftliche Nutzung im Sinne eines
Planungszieles, sondern beinhaltet die Aussage, dass es sich nicht um Bauflaichen handelt.
Die in den Splittersiedlungen bestehenden Geb&ude genief3en Bestandsschutz nach § 35 Abs.
4 BauGB.
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Weitere Einzellagen, beispielsweise einzelnstehende Hofe aul3erhalb von Siedlungsflachen,
werden in der Darstellung wie eine Splittersiedlung behandelt und ebenfalls als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Fur sie gilt ebenfalls Bestandsschutz nach § 35 Abs. 4 BauGB.

2.1.2 Bauflachenentwicklung des Flachennutzungsplans

Im Rahmen der Erarbeitung des FNP und der darzustellenden Bauflachen — insbesondere der
Wohnbauflachen — fanden verschiedene Diskussionsrunden mit den Vertretern der Ortschafts-
rate, der Gremien des Stadtrates sowie der Stadtverwaltung, diverser Planungsbehérden und
dem bearbeitenden Planungsbiiro statt. Das abgestimmte Ergebnis wurde in Form der darge-
stellten neuen Bauflachen verarbeitet.

2.1.3 Wohnbauflachen

Der FNP StalR¥furt stellt Bauflachen, die Uberwiegend durch Wohnfunktionen gepragt sind, als
Wohnbauflachen gemaf? § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Auf nachfolgenden Planungsstufen
konnen die Wohnbauflachen in Kleinsiedlungsgebiete, reine Wohngebiete, allgemeine Wohn-
gebiete oder besondere Wohngebiete ausdifferenziert werden.

Wie im Kapitel 1.11.8 — bestehende / verbindliche Bebauungspléne - dargelegt, tbernimmt der
FNP die Baugebietsqualitdt von Bebauungsplanen, wenn sie rechtskréftig sind. Die im Gel-
tungsbereich des FNP StaRfurt rechtskraftig festgesetzten, allgemeinen und reinen Wohnge-
biete werden mit der Signatur W gekennzeichnet. Das allgemeine Maf3 der baulichen Nutzung
wird nicht geregelt. Damit fassen die Wohnbauflachen sowohl Wohngebiete mit Geschoss-
wohnungsbau als auch durchgriinte Eigenheimstandorte. Als grundsatzliches Planungsziel
wird der Erhalt der Bestandswohnbauflachen formuliert. Durch Sanierungsmafnahmen soll
der Erhalt der bestehenden Wohngebaude angestrebt werden.

Generell ist auch die Verringerung der stadtebaulichen Dichte in den Wohnbauflachen még-
lich. Mit dem Ruckbau leerstehender, verfallender Gebaude erhdht sich der Freiflachenanteil
in den Wohngebieten. Die neu entstehenden Freiflachen sollen nach Mdglichkeit gestaltet oder
fur das Wohnen ergénzende Funktionen genutzt werden. Die Verringerung der stadtebauli-
chen Dichte &ndert nichts an dem Charakter als Bauflache.

Der FNP bezieht mehrere rechtskréftige Vorhaben- und ErschlieBungsplane bzw. vorhaben-
bezogene Bebauungsplane, welche aufgrund der geringen FlachengrofRe und ihrer stadtebau-
lichen Einflgung in die ndhere Umgebung kein ausreichendes stadtebauliches Gewicht ent-
falten, um eine eigensténdige Bauflache zu begriinden, in die umgebenden Bestandsbaufla-
chen ein.

Die Darstellung kinftiger Wohnbauflachen erfolgt ebenfalls als Wohnbauflache und begriindet
sich in Bebauungsplanen (rechtskraftig, aber noch nicht umgesetzt sowie im Verfahren), Bau-
licken aus dem Baulandkataster der Stadt StaR3furt sowie aus der Darstellung neu zu entwi-
ckelnder Wohnbauflachen (vgl. Kap. 1.12.).
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2.1.4 Gemischte Bauflachen

Der FNP Stal3furt stellt Bauflachen, die durch mehrere Funktionen gleichzeitig gepragt werden,
als gemischte Bauflachen gemafR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Auf nachfolgenden Planungs-
stufen konnen die gemischten Bauflachen in Dorfgebiete, Dorfliche Gebiete, Dorfliche Wohn-
gebiete, Mischgebiete, Urbane Gebiete oder Kerngebiete ausdifferenziert werden.

Das in der BauNVO fir Dorf- und Mischgebiete festgelegte zuldassige Mal? der baulichen Nut-
zung ist fur gemischte Bauflachen hoher als fur Wohnbauflachen. Auch die Orientierungswerte
nach DIN 18005, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau) sind im Vergleich zu den Wohnbau-
flachen hoher. So gilt zum Beispiel in einem Mischgebiet im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00
Uhr fir Gewerbe- und Freizeitlarm ein schalltechnischer Orientierungswert von 45 dB [A]. Fur
allgemeine Wohngebiete betragt dieser Wert 40 dB [A].

Als gemischte Bauflache werden in der Kernstadt Staf3furt sowie in den jeweiligen Ortsteilen
(mit Ausnahme von Athensleben, Teilen von Neundorf und Rathmannsdorf) der unmittelbare
Innenstadtbereich bzw. Dorfkern dargestellt. Teilweise erfolgt diese Darstellung auch fiir die
Stadterweiterungen entlang der Ausfallstral3en. Die Mischnutzung besteht hier vorwiegend in
straRenbegleitenden Wohngebauden und gewerblich genutzten Bereichen in den Blockinnen-
bereichen oder im Erdgeschoss (Laden, Buros).

Es ist darauf hinzuweisen, dass es in den landlich gepragten Ortskernen einen ricklaufigen
Trend in Hinblick auf landwirtschaftliche Betriebsstellen im Haupt- oder Nebenerwerb gibt. Die
vorhandene Art der baulichen Nutzung spiegelt sich eher in gemischten Bauflachen mit be-
stimmten Gewerbebetrieben oder Wohngebauden wider. Dieser Tatsache wird in der Plan-
zeichnung der FNP-Neuaufstellung Rechnung getragen.

Der FNP bezieht mehrere rechtskréftige Vorhaben- und ErschlieBungsplane bzw. vorhaben-
bezogene Bebauungsplane, welche aufgrund der geringen FlachengroRe und ihrer stadtebau-
lichen Einfigung in die ndhere Umgebung kein ausreichendes stadtebauliches Gewicht ent-
falten, um eine eigenstandige Bauflache zu begriinden, in die umgebenden Bauflachen ein.

Innerhalb der Ortslagen befinden sich dariber hinaus wenige Einzelflaichen, welche auf
Grundlage des § 34 BauGB als BauliickenschlieBung entwickelt werden kénnen und deshalb
in die Darstellung der Bauflachen einbezogen werden.

2.1.5 Gewerbliche Bauflachen

Der FNP StaRfurt stellt Bauflachen, die tiberwiegend durch Gewerbebetriebe gepragt sind, als
gewerbliche Bauflachen gemaR? § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Auf nachfolgenden Planungs-
stufen kénnen die gewerblichen Bauflachen in Industriegebiete oder Gewerbegebiete ausdif-
ferenziert werden.

Die Darstellung kinftiger Gewerbeflachen erfolgt ebenfalls als gewerbliche Bauflache und ba-
siert grof3tenteils auf dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Stafl3furt. Ausnah-
men von diesem Grundsatz wurden entsprechend begrindet (vgl. Kap. 1.13).

Bei der Darstellung kuinftiger Gewerbeflachen wurde, im Gegensatz zur Gber Jahrzehnten ge-
wachsenen Bestandssituation, darauf geachtet keine neuen Gemengelagesituationen zu
schaffen (bspw. direkt an eine Gewerbeflache angrenzende Wohnbauflachen).
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Hinweis:

Die grof3flachige Erweiterung des Gewerbestandortes in Brumby wird im 3. Entwurf des REP
Magdeburg bereits als Vorrangstandort (Z 5.1-7) textlich bzw. in der Planzeichnung als ,Regi-
onal bedeutsamer Standort flir Industrie und Gewerbe in Planung® festgelegt.

2.1.6 Sonderbauflachen

Die Darstellung von Sonderbauflachen im FNP ist in den Féllen erforderlich, in denen die an-
gestrebte Nutzung nicht bereits in den Bauflachen nach BauNVO zulassig ware. Die Neuauf-
stellung des FNP StaRfurt stellt Sonderbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit ihrer
jeweiligen Zweckbestimmung per Worteintrag dar. Sie werden nachfolgend entsprechend die-
ser Zweckbestimmung beschrieben.

Landwirtschaft und Tierhaltung

Entsprechend der Begriffsdefinition nach § 201 BauGB handelt es sich bei Landwirtschaft im
Sinne des Baugesetzbuches insbesondere um Ackerbau, Wiesen- und Weidewirtschaft ein-
schlieB3lich Tierhaltung (soweit das Futter Uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Be-
trieb gehorenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt werden kann), die gartenbau-
liche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsméaRige Imkerei und die berufs-
mafige Binnenfischerei.

Betriebe dieser Art sind gemaf? § 35 BauGB im Aul3enbereich privilegiert, soweit es sich nicht
um Betriebe mit Anlagen fir die Tierhaltung handelt, die einen gré3eren Teil der Betriebsflache
einnehmen und die der Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen
Vorprufung oder einer Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen.

Flachen, auf denen aufgrund des vorhandenen Bestandes an Stallgebauden sowie der Vor-
pragung des Betriebsstandortes eine intensivere landwirtschaftliche Nutzung méglich ist, wer-
den als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft® dargestellt. Es handelt
sich hierbei um landwirtschaftliche Betriebe siidlich von Ullnitz.

Flachen, auf denen eine reine Tierhaltung betrieben wird und von denen dadurch eine erhéhte
Immissionsabgabe zu erwarten ist, werden mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung“ darge-
stellt. Es handelt sich dabei um Betriebe im Norden von Atzendorf, am noérdlichen Rand von
Brumby, nordwestlich und nordlich von Gl6the, stidwestlich von Neundorf sowie am westlichen
und noérdlichen Rand von Rathmannsdorf.

Solarenergie

Bei den im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fiir die Solarenergie handelt es sich
zum einen um Flachen, die im Standortkonzept Freiflachenphotovoltaikanlagen der Stadt
StalRfurt als Potenzialflachen ausgewiesen sind. Zum anderen sind dies Vorhaben in bereits
rechtskréaftigen bzw. zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP im Verfahren befindlichen
Bebauungsplanen mit ausgewiesenen Sondergebieten fir FFPVA, die nachrichtlich tbernom-
men wurden (vgl. Kap. 1.11.5).

Die folgenden Flachen wurden in der Neuaufstellung des FNP Stal3furt als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Solarenergie® dargestellt:
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- Kernstadt Stal3furt:
e BP 50/12 Photovoltaik-Freiflichenanlage und Alte-Riickstandshalde - Soda-
werke Staf3furt; 7,8 ha
e FFPVA - Ehem. Schachtanlage Ludwig Il / Lobnitzer Weg; 2,4 ha
e Teilflache Achenbachdeponie; 1,3 ha
¢ Senkungswanne Leopoldshall (2 Flachen); 7,6 ha
¢ Chemieanlagenbau Staf3furt; 6,6 ha
o Dachpappenwerk, Dachpappe-Deponie, Apparatebau Staf3furt (3 Flachen); 5,8

ha
e Bleicherdewerk; 2,6 ha
- OT Atzendorf:

e BP 59/18 FFPVA - Ehem. Stallanlage Atzendorf/ stidlich Gléther Weg; 2,7 ha
o BP 71/23 ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen Tagebaurestloch an der Marbe At-
zendorf* in Stal¥furt OT Atzendorf; ca. 11,2 ha
- OT Forderstedt:
o BP 58/18 FFPVA - Ehem. Milchviehanlage Forderstedt; 5,6 ha
o BP 70/23 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage - Tagebaurestldcher Férderstedt” in
Staflfurt OT Forderstedt”; ca. 38,6 ha
o Flache sudostlich der Bahngleise; 3,8 ha
- OT Hohenerxleben: 2 Ruderalflachen angrenzend Gewerbegebiet Am Kalkwerk; 8,2
ha
- OT Lébnitz: Schweinestall Lébnitz; 1,2 ha
- OT Neustal¥furt:
o BP 73/23 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage — Asche- und Riickstandshalde Neu
Stal¥furt”; ca. 14,2 ha
¢ Teilflache Asche- und Rickstandshalde Pottaschefabrik; 2,2 ha

Klinik
Der im Zentrum der Kernstadt Staf3furt liegende Klinikstandort ist bereits im derzeit wirksamen
FNP als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klinik“ dargestellt. Die Darstellung wird in

diesem Sinne als Sonderbauflache mit identischer Zweckbestimmung nachrichtlich ibernom-
men.

Grol3flachiger Einzelhandel

In der Kernstadt befinden sich insgesamt vier Standorte, fur die in rechtskréaftigen Bebauungs-
planen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,GroR¥flachiger Einzelhandel* festgesetzt
sind. Es handelt sich hierbei um die folgenden Bebauungspléne:

- BP 35/97 ,Forderstedter StralRe — West” (Baumarkt)

- BP 41/02 ,Einkaufs- und Gewerbezentrum Hecklinger Stralle*

- BP 49/17 ,Modefachmarktzentrum Neumarkt-Lehrter-Strale”

- BP 56/17 ,Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb Loderburger StralRe — Salzstralle®

FUr den Bebauungsplan 49/17 ,Modefachmarktzentrum Neumarkt-Lehrter-Strae” wurde zum
einen vom Stadtrat beschlossen, im Flachennutzungsplan eine Flache fir den Gemeinbedarf
darzustellen und dadurch die gegenwartige Nutzung des Neumarktes als Veranstaltungsfla-
che (Festplatz und Zirkus) zu sichern und zum anderen wurde investitionsbezogen eine An-
derung des Bebauungsplanes fir den Standort eines Lebensmittelmarktes eingeleitet. Die
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Darstellung im FNP erfolgt gemal der geplanten Festsetzungen.

Des Weiteren befindet sich an der Hohenerxlebener Stral3e eine Flache von stadtebaulich
relevanter GréRe mit einem zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP leerstehenden Ein-
kaufszentrum. Der Standort soll seine Nutzungsform beibehalten und zeitnah nachgenutzt
werden (Baugenehmigung liegt vor).

Die beschriebenen Flachen werden im Rahmen der FNP-Neuaufstellung als Sonderbauflache
mit den Zweckbestimmungen ,Grolflachiger Einzelhandel dargestellt.

Weitere Standorte mit Einzelhandelsbetrieben bzw. Einkaufszentren, die nicht in Geltungsbe-
reichen eines Bebauungsplanes festgesetzt sind, werden innerhalb der umliegenden Baufla-
che gemalf ihrer Hauptnutzung als gemischte oder gewerbliche Bauflache dargestellt:

- GeleitstralRe (,Bodepark®, Agglomeration u. a. mit NETTO, TEDI, Jysk, KIK) = Misch-
bauflache,

- BodestralRe (,Lidl“) > Mischbauflache,

- StaRfurt Nord, Loderburger StraRe/Stra3e der Solidaritat (u. a. EDEKA / ALDI) >
Mischbauflache,

- An der Salzrinne (Agglomeration u.a. ALDI / A-B-C-Schuhe) - Mischbauflache,

- Bernburger Stra3e/An der Salzrinne (Sonderpostenmarkt REPO) - Mischbauflache,

- Friedrichshall/An der Liethe (Hagebaumarkt) > Gewerbeflache.

Autohof

Westlich des Ortsteils Brumby, am Autobahnkreuz Calbe der Bundesautobahn Al4 gelegen,
befindet sich ein Autohof, fir den ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Stand der 1. Anderung)
existiert. Die fiir diesen Standort durchgefiihrte 14. Anderung des FNP StaRfurt stellt ein sons-
tiges Sondergebiet dar. Es wird mit der Neuaufstellung im Sinne einer nachrichtlichen Uber-
nahme als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Autohof* dargestellit.

Tiererlebnishof

Am Sudostrand des Ortsteils Atzendorf befindet sich eine Freizeiteinrichtung namens ,Hof der
klugen Tiere“. Fir diese Flache wird in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplans
47/16 ,Wohngebiet am Park® eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Tiererlebnis-
hof* dargestellt.

Erholung

Fur den Standort des ,Salzlandcenters” existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan (BP 44/05
»Sport- und Freizeitcenter®), der an dieser Stelle ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~oport, Erholung, Schwimmbad und Veranstaltungsgewerbe* festsetzt. In diesem Sinne erfolgt
fur diese Flachen in der Neuaufstellung des FNPs eine Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Erholung®.

Fir das im Sudosten der Kernstadt Staf3furt gelegene Strandsolbad ist eine perspektivische
Erweiterung vorgesehen. Daher wird das betreffende Gebiet mit der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Erholung® dargestellt.
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Wochenendhausgebiet

Im Norden des Ortsteils Ullnitz befinden sich mehrere stehende Gewasser, wie z. B. der Bol-
lenschuppen und Albertinesee. An deren Uferbereichen stehen mehrere Wochenendhauser.
Entsprechend dieser Nutzung erfolgt mit der FNP-Neuaufstellung fur diese Gebietslagen eine
Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet".

Die Flachen der Wochenendbungalows am Strandsolbad werden innerhalb der Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,Erholung” dargestellt.

2.2 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der FNP kann gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB die Ausstattung des Gemeindegebietes mit
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs darstellen. Dazu gehéren zum Beispiel Schulen und Kir-
chen sowie flir sonstige kirchliche, soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke dienende
Gebaude und Einrichtungen sowie Flachen fiir Sport- und Spielanlagen.

Die genannten Planungszwecke fiihren im FNP bei entsprechendem stadtebaulichem Gewicht
zur Darstellung von Flachen fur den Gemeinbedarf bzw. Gemeinbedarfsflachen. Hinsichtlich
der Darstellung von Signaturen fir Anlagen des Gemeinbedarfes ist auf Folgendes hinzuwei-
sen.

Anlagen und Gebaude des Gemeinbedarfes sind sowohl in Gemeinbedarfsflachen, aber auch
in Wohnbauflachen sowie gemischten Bauflachen zulassig. So sind zum Beispiel in Mischge-
bieten und Allgemeinen Wohngebieten Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Die Entscheidung, ob sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen oder kulturellen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen in Gemeinbedarfsflachen oder in gemischten Bau-
flachen dargestellt werden, stellt jeweils eine Einzelfallentscheidung dar.

Ein Kriterium flr diese Entscheidung ist die Tragerschaft der jeweiligen Einrichtung. Im Regel-
fall werden Einrichtungen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche oder kulturelle Zwecke in pri-
vater Tragerschaft im FNP nicht durch eine gesonderte Signatur dargestellt. Die Darstellung
einer Signatur innerhalb einer gemischten Bauflache flir Gemeinbedarfseinrichtung in privater
Tragerschaft kommt nur ausnahmsweise bei Einrichtungen mit entsprechendem stadtebauli-
chem Gewicht in Betracht.

Wenn die Stadt StaRfurt selbst Trager der jeweiligen Gemeinbedarfseinrichtung ist und die
betreffende Nutzung ein stadtebauliches Gewicht aufweist, kommt zusétzlich die Darstellung
einer Gemeinbedarfsflache in Betracht.

Die Darstellung in der Planzeichnung des FNP in Form einer Signatur fir eine Gemeinbedarfs-
einrichtung soll dessen bestimmte Art der baulichen Nutzung gegenuber konkurrierenden Nut-
zungen sichern. Die Darstellung einer Gemeinbedarfseinrichtung ist jedoch umgekehrt nicht
Voraussetzung fur die planungsrechtliche Zulassigkeit dieser.

Einrichtungen des Gemeinbedarfs, fur die im Regelfall eine besondere Sicherung durch Dar-
stellung von Gemeinbedarfsflachen erfolgt, sind die Feuerwehrgebéude in Tragerschaft der
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Stadt Stal3furt. Diese entwickeln insbesondere Anspriiche an eine ausreichende planungs-
rechtliche VerkehrserschlieRung.

Die Darstellung einer Signatur fur Anlagen des Gemeinbedarfs im FNP sichert die betreffen-
den Standorte hinsichtlich der jeweiligen Nutzung. Auf der Ebene von Bebauungsplanverfah-
ren sind die jeweils gesicherten Nutzungen zu bertucksichtigen. Die Darstellung von Signaturen
fur Gemeinbedarfsanlagen im FNP ist jedoch nicht die Voraussetzung fir die planungsrechtli-
che Zulassigkeit solcher Anlagen. Die Zulassigkeit richtet sich nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung [BauNVO)].

2.2.1 Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die kirchlichen Anlagen und Einrichtungen sind in Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen
oder Grunflachen zuldssig und besitzen bauplanungsrechtlich Bestandsschutz. Sie werden
deshalb teilweise nur mit der Signatur gemaf Punkt 4.1 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung (PlanZV) dargestellt, um die Lage zu kennzeichnen.

Der FNP Staf3furt sichert die folgenden Standorte fur kirchliche Anlagen und Einrichtungen:

KIRCHLICHE
ORTSTEIL ANLAGE ADRESSE BEMERKUNG
Evangelische Kirche Konigsplatz
Kernstadt "St. Petri" 39418 StaBfurt
Kernstadt Ev. Kirchengemeinde | WasserturmstraBe 12 | Gemeindebiiro
St. Petri und Johannis | 39418 Staffurt Pfarrbereich Stal3furt
Kernstadt Katholische Kirche Bergstralle 5 Pfarramt
"St. Marien" 39418 Stalfurt
Kernstadt Landeskirchliche Luisenplatz 4
Gemeinschaft 39418 Stalfurt
Evangelische Kirche Kirchplatz 3
Kernstadt "St. Johannis" 39418 Stal3furt Prarramt
LSbnitz Evangelische Kirche Hohenerxlebener Weg
"St. Andreas" 39443 Stal3furt
Ollnitz Evangelische Kirche Karl-Marx-Stral3e
"St. Augustin® 39443 Stal3furt
Evangelische Kirche Kirchstral3e 1
Atzendorf "St. Eustachius” 39443 Stafurt Prarramt
Glsthe Evangelische Kirche Friedensstralie
"St. Georg" 39443 Stal3furt
N Evangelische Kirche Kirchplatz 4
Loderburg "St. Jacobi" 39446 StaBfurt Plarramt
Evangelische Kirche Kirchgasse
Rathmannsdorf "St. Pauli” 39418 Stafurt
Brumb Evangelische Kirche Kantorberg
Y "St. Petri" 39443 Stal3furt
R Evangelische Kirche GroRRe StralRe 2
Forderstedt "St. Petri" 39443 Stal3furt Prarramt
Neundorf Evangelische Kirche Plan
"St. Petri und Pauli" 39418 Stal3furt

Abbildung 31: Kirchliche Anlagen
Quelle: Stadt Staf3furt
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2.2.2 Sozialen und kulturellen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen

Der FNP Staf3furt sichert Standorte fur kulturelle und soziale Anlagen und Einrichtungen wie
Kindertagesstatten oder Dorfgemeinschaftshauser. Soziale und kulturelle Einrichtungen sind
in Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen oder Grinflachen zuldssig und haben baupla-
nungsrechtlich Bestandsschutz. Sie werden deshalb teilweise nicht gesondert mit der jeweili-
gen Signatur gemal Punkt 4.1 der Anlage zur PlanZV im FNP gekennzeichnet.

SOZIALE
ORTSTEIL EINRICHTUNG ADRESSE BEMERKUNG
- N . | SchlachthofstralRe 1b
Kernstadt Kita "Bergmannchen 39418 StaRfurt
Kernstadt Kita "Leopoldshaller Bernburger StralRe 29
Spatzennest" 39418 Stalfurt
Kernstadt Kita SllzestralBe la
»~>andmannchen* 39418 Stalfurt
Kernstadt Integrative Kita August-Bebel-StralRe 23 freier Trager: Lebenshilfe
~-LBummi® 39418 Stalfurt Bordeland gGmbH
Kernstadt Integrative Kita Hohenerxlebener Stral3e 85 | freier Trager: Lebenshilfe
.Kinderland“ 39418 Stal3furt Bordeland gGmbH
Kita Am Tierpark 3 freuler Trager: Volkssolida-
Kernstadt Reaenbogenland® 39418 StaRfurt ritat Kinder-, Jugend- und
»ed 9 Familienwerk gGmbH SA
Kernstadt Kita "St. Petri und Jo- | Sulzestral3e 12 freier Trager: ZVB KiTa im
hannis" 39418 Stalfurt Ev. Kirchenkreis Egeln
. « | Berliner StraRe 19 freier Trager: Stiftung
Kita ,Struwwelpeter _
Kemnstadt P 39418 Stal3furt StalRfurter Waisenhaus
Kernstadt Kinderhaus Kalistral3e 24 freier Trager: Kath. Pfarrei
"St. Martin® 39418 Stal3furt St. Marien Staf3furt-Egeln
B Stral3e der Solidaritat 15
Kernstadt KJZ ,JuNo 39418 StaRfurt
. y SilzestralRe 1la
Kernstadt KJZ ,Teenie-Treff’ 39418 StaRfurt
B Hecklinger Stral3e 81
Kernstadt JFT ,Glashaus 39418 StaRfurt
. “ Kirchplatz 1
Kernstadt Kindertreff ,Leo 39418 StaRfurt
A Seniorenzentrum LindenstralBe 13
Lobnitz ,Haus Bodeblick* 39443 StaRfurt PSW GmbH
N . . | Hinter der Achte 10 ehemals
Forderstedt Kita ,,Abenteuerland 39443 StaRfurt "Benjamin Blimchen"
) ) Alte Ullnitzer StraRe 9
Forderstedt Hort Forderstedt 39443 StaRfurt
. i Neue StralRe 30a
Forderstedt JC Forderstedt 39443 StaRfurt
. ; Feldstralle 2
Neundorf Kita ,Pusteblume 30418 StaRfurt
Hecklinger Weg 6
Neundorf Hort Neundorf 39418 StaRfurt
Hecklinger Weg 6
Neundorf JC Neundorf 39418 StaRfurt
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ORTSTEIL EI(ID\IZRI'IACI,_FIIETUNG ADRESSE BEMERKUNG

Atzendorf Kita ,Spatzennest® ggjj:? uSrtgaeBr ﬂ\j\r/fg 32

Atzendorf JC Atzendorf 2;2:; Ig?a?sfurt

Brumby Kita ,Teichspatzen* gg Aiesr Sthtr?fir?

ooy | A

Glothe Kita ,Winnie Puuh* nggt's?:mftra“e 23

Glothe JC Glothe 5;2?;2;\':;‘32”3”6‘% 38

Loderburg Kita ,Zwergenland* ,i;rjf: S tear Biijrr]theit la

Loderburg KJZ Loderburg ggﬁgggéﬁrt

Hohenerxleben | Kita ,Regenbogen® ggjggnsstaalrlginzz

Hohenerxleben | JC ,Hohenerxleben® ggjzn:;?ii 3

Rathmannsdorf | Kita ,Rappelkiste* s;j(l:gg;zsr;uzrt fl?:'eoirilrerarigzr:Gl;ness nshilfe

Rathmannsdorf | JC Rathmannsdorf Iégrl]zsg;%?ufa

Abbildung 32: Soziale Einrichtungen — Kitas, Horte, Treffs fur Jugendliche und Senioren

Quelle: Stadt Staf3furt

ORTSTEIL

SOZIALE
EINRICHTUNG

ADRESSE

BEMERKUNG

Athensleben

Dorfgemeinschafts-
haus

Athensleben 7
39446 Staflfurt

Dorfgemeinschafts-

Neue Straf3e 30a

haus

39443 Stal¥furt

Forderstedt haus 39443 StaGfurt

Neundorf Dorfgemeinschafts- Am Sportplatz Auf dem Sportplatzge-
haus 39418 Stalfurt lande

Brumby Dorfgemeinschafts- An der Réthe 6
haus 39443 Stalfurt

Gléthe Dorfgemeinschafts- Ernst-Thalmann-Str. 10
haus 39443 Stal3furt

oy Dorfgemeinschafts- Hohenerxlebener Weg
Lobnitz

Hohenerxleben

Dorfgemeinschafts-
haus

Kastanienallee 3
39443 Stal¥furt

Rathmannsdorf

Dorfgemeinschafts-
haus

LiethestralRe 18a
39418 Stal¥furt

Abbildung 33: Soziale Einrichtungen — Dorfgemeinschaftshauser

Quelle: Stadt Staf3furt
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KULTURELLE
ORTSTEIL EINRICHTUNG ADRESSE BEMERKUNG
PestalozzistralRe 6
Kernstadt Stadt- und Bergbaumuseum 39418 StaRfurt
Tréanental 6
Kernstadt Salzlandtheater Staf3furt 39418 StaRfurt
Berlepschstrale 14
Kernstadt Fahrzeugmuseum StaRfurt 39418 StaRfurt
Kernstadt Eisenbahnfreunde Traditionsbahn- | Glstener Weg 13
betriebswerk e.V. 39418 Stalfurt
Schnitzaltar Kapelle im Altenpflege- | Luisenplatz 9
Kernstadt zentrum "St. Johannes" 39418 Stalfurt
Kernstadt Stadt- und Regional- Rathausstralie 1
Bibliothek "G. E. Lessing" + Archiv | 39418 Stal3furt
Hohenerxleben | Schloss Hohenerxleben Friedensallee 27 Elgen.tume.rm:
39443 Stalfurt gemein. Stiftung

Abbildung 34: Kulturelle Einrichtungen
Quelle: Stadt Staf3furt

2.2.3 Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Der FNP Staf3furt sichert den folgenden Standort fiir gesundheitliche Anlagen und Einrichtun-
gen durch Ausweisung der Sonderbauflache Kilinik.

ORTSTEIL GESUNDHEITSEINRICHTUNG ADRESSE
- BodestralRe 11
Kernstadt Ameos Klinikum StaRfurt 39418 StaRfurt

Abbildung 35: Gesundheitliche Einrichtungen
Quelle: Stadt Staf3furt

2.2.4 Schulen

Der FNP Staf3furt sichert Schulstandorte innerhalb seines Geltungsbereiches Uber eine ent-
sprechende Darstellung in der Planzeichnung. Schulische Anlagen werden bauplanungsrecht-
lich von den Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke unterschieden. Sie sind in Wohnbau-
flachen, gemischten Bauflachen oder Grinflachen zuldssig und haben bauplanungsrechtlich
Bestandsschutz. Sie werden deshalb teilweise nicht gesondert mit der jeweiligen Signatur im
FNP gekennzeichnet.

ORTSTEIL SCHULE ADRESSE
Kemnstadt Grundschule Sodastralle 2
"Johann Wolfgang Goethe*® 39418 Stalfurt
B Stral3e der Solidaritat 42
Kernstadt Grundschule ,Nord 30418 StaRfurt
Kernstadt Gemeinschaftsschule und Sekundarschule StralRe der Solidaritat 42
"Hermann Kasten" Stal3furt 39418 Stalfurt
Grundschule Kirchplatz 1
Kemstadt “Ludwig Uhland" 39418 StaBfurt
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ORTSTEIL SCHULE ADRESSE
. “ Am Tierpark 2
Kernstadt Ganztags-Sekundarschule ,Am Tierpark 39418 StaRfurt
Kernstadt Gymnasium StadtbadstraRe 3
,Dr. Frank” 39418 Staffurt
Kernstadt Foérderschule . Str. der Solidaritat 43
"J. H. Pestalozzi" 39418 Staffurt
Kermnstadt Berufshildende Schulen | des Salzlandkreises SalzwerkstralRe 6
WEMA Standort: StaRRfurt 39418 Stalfurt
SBH — Stiftung Bildung und Handwerk Sidost Wassertorstraf3e 3
Kernstadt
GmbH 39418 Stalfurt
Kernstadt DAA - Deutsche Angestellten Akademie Bernburger Str. 26
Stal3furt 39418 Staffurt
. Maybachstralle 16
Kernstadt VHS-Bildungswerk 39418 StaRfurt
. . Bernburger StralRe 13
Kernstadt KVHS - Kreisvolkshochschule Salzlandkreis 39418 StaRfurt
Kernstadt Kreismusikschule Bernburger StralRe 13
,Béla Bartok” 39418 Stalfurt
Eorderstedt Grundschule Alte Ullnitzer StraRe 9
Forderstedt 39443 Stal3furt
Forderstedt Sekundarschule Neue Schulstral3e 2
Forderstedt 39443 Stalfurt
Loderburg G"rundschule Breite Stral3e 22a
Ldderburg 39446 Stal3furt
Rathmannsdorf Ev. Grundschule Friedensplatz 5A
Rathmannsdorf 39439 Stalfurt
Rathmannsdorf BBRZ - Berufliches Bildungs- u. Rehabilitations- | Friedensplatz 5
zentrum e.V. 39439 Stalfurt

Abbildung 36: Schulen und Bildungseinrichtungen

Quelle: Stadt Staf3furt

2.2.5 Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Der FNP Stal3furt sichert die folgenden Standorte fir sportliche Anlagen und Einrichtungen
Uber eine entsprechende Darstellung in der Planzeichnung. Diese sind zu unterscheiden von
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sport. Sie sind in Wohnbauflachen, gemischten Bau-
flachen oder Grunflachen zulassig und haben bauplanungsrechtlich Bestandsschutz. Sie wer-
den deshalb teilweise nicht gesondert mit der Signatur fir Sportanlagen im FNP gekennzeich-

net.

ORTSTEIL SPORTLICHE ANLAGE | ADRESSE BEMERKUNG
Gansefurther Stralle 24 .

Kernstadt Salzland - Sporthalle 39418 StaRfurt Dreifelderhalle
StralRe der Solidaritat 42

Kernstadt Sporthalle Nord 30418 Stalfurt

Kernstadt Sporthalle "Johann Sodastral3e 2

Wolfgang Goethe* 39418 Stal3furt
Forderstedt Sporthalle Forderstedt Alte Ullnitzer StralRe 9
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ORTSTEIL SPORTLICHE ANLAGE | ADRESSE BEMERKUNG
39443 Stalfurt

Neundorf Sporthalle Neundorf lefflsathBfurt

Atzendorf Sporthalle Atzendorf ggjjg lg?aifyteg 32

Gléthe Sporthalle Gldthe Egr;séltéTShglgi:ltn-StraBe 38

Abbildung 37: Sportliche Anlagen
Quelle: Stadt Staf3furt

2.2.6 Verwaltungszwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Der FNP Staf3furt sichert durch Darstellung von Signaturen gemafd Punkt 4.1 der Anlage zur
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Planzeichnung folgende Standorte fir Verwaltungen.

ORTSTEIL \IE/:?\IRRVIVCAI-I;'ITLLJJIII\I((;S- ADRESSE BEMERKUNG

Kernstadt Stadtverwaltung ;'grfg eSrtxaI E?li?er Strae 12 Rathaus

Kernstadt Stadtverwaltung i;j;gtgngti Haus 1

Kernstadt Stadtverwaltung 2;3'2?;22 fi?t Haus 2
AuRenstell M rg-Leipziger-Str 24

Forderstedt S?a[z?vz:\?vaﬁtung 39?A?Segltja?3fuitp ger-siae

Abbildung 38: Verwaltungseinrichtungen der Stadt Staf3furt
Quelle: Stadt Staf3furt

2.2.7 Feuerwehr

Eine Einrichtung des Gemeinbedarfs, fiir die im Regelfall eine besondere Sicherung durch
Darstellung von Gemeinbedarfsflachen erfolgt, sind die Feuerwehrgebdude in Tragerschaft
der Stadt StaR3furt. Diese entwickeln insbesondere Anspriiche an eine ausreichende planungs-
rechtliche VerkehrserschlieBung.

Die Darstellung einer Randsignatur ,Feuerwehr fur Anlagen des Gemeinbedarfs in der Plan-
zeichnung des FNP sichert die betreffenden Standorte hinsichtlich ihrer Nutzung. Bei der Ent-
wicklung von Bebauungsplénen aus dem Flachennutzungsplan sind die jeweils gesicherten
Nutzungen zu berticksichtigen. Die Darstellungen von Signaturen fir Gemeinbedarfsanlagen
im FNP sind jedoch nicht die Voraussetzung fir die planungsrechtliche Zulassigkeit solcher
Anlagen. Die Zulassigkeit richtet sich nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
[BauNVOQ].

ORTSTEIL FREIWILLIGE FEUERWEHR ADRESSE

A fi 1
Kernstadt Ortsfeuerwehr Staf3furt 3;2ir‘8dg;aeéf§:tra8e 8a
Ldderburg Ortsfeuerwehr Loderburg E;iizz Ssttr:;isz
Neundorf Ortsfeuerwehr Neundorf ngfgl;ggf:g% rlta

Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH

Seite 103



Begriindung
Entwurfsfassung

Stadt Stal3furt

Flachennutzungsplan

Neuaufstellung

ORTSTEIL

FREIWILLIGE FEUERWEHR

ADRESSE

Rathmannsdorf

Ortsfeuerwehr Rathmannsdorf

SchulstralRe
39418 StaRfurt

Hohenerxleben

Ortsfeuerwehr Hohenerxleben

Friedensallee 15a
39443 Staflfurt

Forderstedt, Glothe,
Ullnitz

Feuerwehr Siidliche Bérde

Karl-Marx-Strafte 5
39443 Staflfurt

Atzendorf

Ortsfeuerwehr Atzendorf

Unseburger Weg 32a
39443 Stalfurt

Brumby

Ortsfeuerwehr Brumby

39443 Stalfurt

Gewerbegebiet West 1

Abbildung 39: Freiwillige Feuerwehr

Quelle: Stadt Stalfurt

2.3 Hauptverkehrszlge

Im FNP kénnen gemal Formulierung in 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Flachen fiir den Gberortli-
chen Verkehr sowie die drtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt werden.

Im FNP werden die Verkehrsflachen fur Autobahnen, Bundesstrafen, LandesstraRen und
KreisstraRen dargestellt. Innerstadtische Stral3en und StralRen in den Ortschaften werden dar-
Uber hinaus dargestellt, sofern es sich hierbei um die Ortsdurchfahrungen der Landesstral3en

handelt.

2.3.1 Hauptverkehrsstraflen

Der FNP Stal3furt stellt folgende HauptverkehrsstralRen im Geltungsbereich dar:

- Bundesautobahnen:

Al4 — Bundesautobahn 14 von Wismar nach Dresden

- Landesstrafden:

L50 — LandesstraBe 50 von Wanzleben Uber Magdeburg, Atzendorf, Forderstedt,
Bernburg nach Halle

L63 und L63n — LandesstraBe 63 von Forderstedt uber Ullnitz, Al4, Brumby bzw.
OU Brumby, Calbe, Aken nach Dessau

L70 — LandesstraRe 70 von Egeln iber Wolmirsleben nach Atzendorf

L71 — Landesstrale 71 von Unseburg Uber StalRfurt nach

Rathmannsdorf zur A36

Rothenforde, Lust,

L72 — LandesstralRe 72 von Forderstedt tber StalRfurt, Neundorf, A36, Sandersleben nach
Siersleben

L73 — LandesstralRe 73 von Adersleben tber Hecklingen, Staf3furt, Hohenerxleben, Al4,
Nienburg nach Kdthen
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- KreisstralRen:
K1290 — Kreisstraf3e 1290 von Brumby zur Gemeinde- und Kreisgrenze bis zur K1202
K1292 — KreisstraRe 1292 von der Gemeinde-/Kreisgrenze uiber Gothe nach Ullnitz

K1302 — KreisstraRe 1302 von der Gemeinde-/Kreisgrenze Uber Athensleben und Lust
nach Atzendorf

K1303 — KreisstralRe 1303 von Lust Uber Léderburg nach Stal3furt

K1304 - KreisstraRe 1304 von Hohenerxleben lUber Rathmannsdorf zur Gemeinde-
und Kreisgrenze

K1309 — KreisstrafRe 1309 von Hohenerxleben iber Lébnitz zur Gemeinde-/Kreisgrenze

Der zustandige Baulasttrager der Bundes- und Landesstraf3en ist die LandesstralRenbaube-
horde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich West. Die KreisstraRen liegen in der Zustandigkeit
des Salzlandkreises.

Die Abstandvorschriften fir Verkehrswege nach § 9 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) und
§ 24 StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) sind zu beachten und einzuhal-
ten (vgl. Kap. 2.11.1).

2.3.2 Bahnflachen

Der FNP Staf3furt stellt Flachen fir Bahnanlagen dar, nachfolgend bezeichnet als Bahnfla-
chen. Die dargestellten Bahnflachen unterliegen dem bahnrechtlichen Fachrecht (eisenbahn-
rechtlicher Fachplanungsvorbehalt) und dirfen nicht Uberplant werden. In diesen Bereichen
gilt gemall § 38 BauGB ein Fachplanungsvorbehalt, sodass die betroffenen Flachen einer
kommunalen Planung bis zu einer ggf. durchgefiihrten Freistellung von Bahnbetriebszwecken
nach § 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) nicht zuganglich sind.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen die folgenden Strecken der Deutschen Bahn AG:

- Schonebeck — Glisten (6423)
- StaRfurt — Blumenberg (6860)
- StaBfurt — Achenbach (6858)

Die Strecke Staf3furt - Blumenberg (6860) ist verpachtet an die A.V.G. Ascherslebener Ver-
kehrsgesellschaft mbH (Infrastruktur). Der Infrastrukturanschlussvertrag (IAV) ist jedoch mit
Eisenbahnfreunde Traditionsbetriebswerk Staf3furt e.V. abgeschlossen.

Hinweis:

An das Umspannwerk Forderstedt schliel3t sich die Trafotransportstrecke ,UW Foérderstedt
Bahn“ an, die sich wie das Umspannwerk im Eigentum der 50Hertz Transmission GmbH be-
findet. Sie wird ihrer Nutzung entsprechend als Bahnflache dargestellt.

2.3.3 Hauptradwege

Den Geltungsbereich des FNP StaR3furt durchlaufen zwei bedeutsame Radwege:

- der Bode-Radwanderweg (regional)
- der Europaradweg R1 (Uberregional)

Sonstige touristische Radwege, die durch den Geltungsbereich des FNP Stal3furt fihren und
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ganz oder teilwiese auf dem Europaradweg R1 bzw. dem Bode-Radwanderweg verlaufen,
sind:

- der 3-Flisse-Radweg
- der Radweg Deutsche Einheit
- die D-Netz-Route D 3

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden die Verlaufe dieser Hauptradwege
mit dem Planzeichen fur Uberértliche Hauptradwege Nr. 5.3 PlanZV dargestellt. Ihnen bzw.
dem Belang der Radwegefiihrung ist auf den nachfolgenden Planungsstufen im Fall der Ab-
wagung mit anderen Belangen erhéhtes Gewicht beizumessen. Die Zulassigkeit der Errich-
tung sonstiger Radwege setzt keine Darstellung im FNP voraus.

2.4 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwas-
serbeseitigung

Im FNP kénnen gemaf Formulierung unter 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Flachen flir Versor-
gungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fiir Ablagerungen sowie fir
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen dargestellt werden.

Samtliche Nutzungsabsichten, die in einem Bebauungsplan auf Rechtsgrundlage des § 9 Abs.
1 BauGB vollziehbar sind, kbnnen im FNP dargestellt werden.

Die in der Neuaufstellung des FNP StaR3furt dargestellten Versorgungsflachen sowie die Fla-
chen fir die Abwasserbeseitigung und die Rickhaltung von Niederschlagswasser werden
nachfolgend tabellarisch mit ihrer Zweckbestimmung aufgelistet und geniel3en Bestands-
schutz.

FLACHEN FUR WASSERVERSORGUNG ZWECKBESTIMMUNG
1 | Wasser- und Abwasserzweckverband Bode-Wipper [Stal3furt] Wasser
2 | Trinkwasserversorgung Atzendorf Trinkwasser
FLACHEN FUR ABWASSERENTSORGUNG ZWECKBESTIMMUNG
Klarwerk StaRRfurt [zwischen Staf3furt und Hohenerxleben] Abwasser
FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG MIT ELEKTRIZITAT ZWECKBESTIMMUNG
1 | Umspannwerk Forderstedt (50Hertz Transmission GmbH) Elektrizitat
2 | Trafostation Forderstedt (50Hertz Transmission GmbH) Elektrizitat
3 | Umspannwerk StaRRfurt (Stadtwerke Stafl3furt GmbH) Elektrizitat
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FLACHEN FUR DIE GASVERSORGUNG

1 | innogy Gas Storage NWE GmbH, Betrieb Stal3furt Gas
RWE Gas Storage West GmbH

2 | Trafo Erdgas Mittelsachsen GmbH [Stal3furt] Gas
3 | Station Gléthe ONTRAS Gastransport GmbH Gas
4 | Ubergabestation StaRfurt ONTRAS Gastransport GmbH Gas

Abbildung 40: Ver- und Entsorgungsflachen
Quelle: Stadt Stalfurt

Hinweis:

An das Umspannwerk Forderstedt schliel3t sich die Trafotransportstrecke ,UW Férderstedt
Bahn* an, die sich wie das Umspannwerk im Eigentum der 50Hertz Transmission GmbH be-
findet. Sie wird als Bahnflache dargestellt.

2.5 Hauptversorgungsleitungen

Im Flachennutzungsplan kdnnen gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Hauptversorgungs- und
die Hauptabwasserleitungen dargestellt werden.

Im Geltungsbereich der Neuaufstellung des FNP StaR3furt verlaufen zahlreiche Hauptversor-
gungsleitungen bzw. durchqueren sie diesen. Hinweise zur Berlicksichtigung der jeweiligen
Leitungsrechte sowie etwaige Anpassungen bei den Leitungsverlaufen wurden im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung bei der Entwurfserarbeitung des FNPs unter Bertcksichtigung der
Stellungnahmen der zustandigen Behdrden und der betroffenen Leitungstrager erfasst.

Im Geltungsbereich des FNP Staf3furt befinden sich zum Zeitpunkt der Neuaufstellung Leitun-
gen der nachfolgenden Versorgungsunternehmen. Der ungefahrere Verlauf der Hauptleitun-
gen ist in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans dargestellt:

- ONTRAS Gastransport GmbH (Ferngasleitungen)

- RWE Gas Storage West GmbH (Ferngasleitungen)

- Energie Mittelsachsen GmbH (Ferngasleitungen)

- DOW Olefinverbund GmbH Chemical

- VNG Gasspeicher GmbH / Ergasspeicher Peissen GmbH

- 50Hertz Transmission GmbH (380-kV-Leitungen)
Hinweise:

Samtliche bei der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf eingereichten Anlagen und Leitun-
gen der einzelnen Versorgungsunternehmen in Listenform sind dieser Begriindung unter An-
lage A3 beigeflugt. Bei weiterfiihrenden Planungen sind Vorgaben wie bspw. Schutzstreifen zu
beachten und die jeweiligen Leitungstrager zu beteiligen.
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Bei den oberirdischen Stromleitungen ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beid-
seitig der Trassenachse zu beachten. Innerhalb dieses Bereichs dirfen u. a. keine baulichen
oder sonstigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsge-
mafen Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahrden.
AulRRerdem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten.

Zum Zeitpunkt der Entwurfserarbeitung des FNP Stal3furt bereitete ONTRAS die Umverlegung
der FGL 60 DN 400 wegen mdoglicher Tages- und Bergbausenkungen vor (stddstlich der Kern-
stadt).

Die Trinkwasser- und Abwasserleitungen des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Bode-
Wipper*, der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH sowie der Stadtischen Werke Magde-
burg GmbH und Co. KG (SWM) im Auftrag des Wasserversorgungszweckverbandes Land-
kreis Schonbeck, die sich innerhalb des FNP Staf3furt befinden, sind in der Planzeichnung auf
Grund ihrer Vielzahl nicht dargestellt. Bei weiterfuhrenden Planungen sind die einzelnen Un-
ternehmen zu beteiligen und ggf. Schachtscheine einzuholen. Insbesondere geplante Stand-
orte fir Gewerbe- und Wohngebiete sind den Unternehmen rechtszeitig bekannt zu geben,
damit die trink- und abwasserseitige ErschlieBung rechtzeitig vorgenommen werden kann.

Entsprechend dem Regelwerk W 400-1 des DVGW (Deutsche Verein des Gas- und Wasser-
faches e. V.) sind fir die Trinkwasserhauptleitungen je ein Schutzstreifen beidseitig der Rohr-
achsen von mindestens 3 m zu bericksichtigen. Dieser ist von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten, um die Zuganglichkeit (Befahrbarkeit) fiir den Betrieb und die Instandhaltung der Rohrlei-
tung einschlie3lich vorhandener Armaturen jederzeit zu gewéhrleisten. Zum Steuerkabel ist
ein Sicherheitsabstand von mindestens 2 m einzuhalten.

Die Kernstadt Stal3furt sowie alle Ortsteile sind abwassertechnisch erschlossen. Eine Aus-
nahme bildet der Ortsteil Rothenférde. Zwischen den Ortschaften gibt es Verbindungsleitun-
gen in Form von Druckleitungen, die sowohl die einzelnen Ortschaften verbinden, als auch zur
jeweiligen Klaranlage nach Hecklingen bzw. Staf3furt filhren. Neben den Schmutz, Misch- und
Regenwasserhaltungen sind ebenfalls tberall Hausanschliisse vorhanden. Jegliche Haltun-
gen und Leitungen durfen nicht tiberbaut werden. Ebenso sind Sicherheitsabsténde einzuhal-
ten.

Im Geltungsbereich des FNP befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutsch-
land GmbH. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen bei weiterfih-
renden Planungen gewahrleistet bleiben. Die Lage samtlicher Telekommunikationslinien der
Telekom sind im TAK-System der Telekom hinterlegt und kénnen abgerufen werden.

Gleichstromvorhaben Nr. 5 Hochstspannungsleitung Wolmirstedt — Isar (SuedOstLink)
- Korridorplanungen

Im Geltungsbereich des FNP Stal3furt befindet sich derzeit eine in Bearbeitung befindliche
Korridorplanung der Passage des Gleichstromvorhaben Nr. 5 - der Hochspannungs-Gleich-
strom-Ubertragungs-Leitung SuedOstLink (HGU SuedOstLink, Schreibweise auch ,SidOst-
Link“) der Ubertragungsnetzbetreiber 50Hertz Transmission GmbH und Tennet TSO.

Die Bundesnetzagentur hat mit Bundesfachplanungsentscheidung vom 02.04.2020 den Tras-
senkorridor fir das Vorhaben Nr. 5 des Bundesbedarfsplangesetzes festgelegt.
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Da zum Zeitpunkt der Erstellung des FNP lediglich die Planung fur den Korridor mit verschie-
denen alternativen Trassenverlaufen existiert, kann die HGU SuedOstLink nicht als Leitung in
der Darstellung der Planzeichnung des FNP StaR3furt berticksichtigt werden. Bei allen weiter-
fuhrenden Planungen muss das Planfeststellungsverfahren Beachtung finden.

Der aktuelle Verfahrensstand inkl. einer Ubersichtskarte ist auf der Internetseite der 50Hertz

Transmission GmbH 6ffentlich abrufbar und liegt zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP
mit Stand November 2023 vor?>;
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Abbildung 41: Ausschnitt SuedOstLink Ubersichtskarte Abschnitt A1, November 2023

Quelle: 50Hertz Transmission GmbH

25 https://lwww.50hertz.com/de/Netz/Netzausbau/ProjekteanLand/SuedOstLink/AbschnittAl
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2.6 Grunflachen

Im FNP kdnnen gemaf3 Formulierung in 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB Griinflachen wie Parkanlagen,
Dauerkleingarten und private Garten, Sportplatze, Spielplatze, Zeltplatze, Badeplatze und
Friedhofe dargestellt werden.

Ruckwartige Hausgarten insbesondere in landlich gepragten Ortschaften werden nicht geson-
dert mit einer Signatur gekennzeichnet. Deren Nutzung ergibt sich aus der Lage.

Eine Flache wird im Regelfall dann als Griinfliche dargestellt, wenn auf ihr eine Begriinung
bzw. Vegetation vorhanden ist und demgemar keine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet.
Die Darstellung und Abgrenzung von Grunflachen ist fur die Art der Flachennutzung auf nach-
folgenden Planungsstufen nicht verbindlich, mit Ausnahme von gesetzlich geschutzten Bioto-
pen oder Denkmalen (Parks). Weideflachen bzw. Flachen, auf denen Heu bzw. Gras geerntet
wird, gelten im Regelfall als Flachen fiir die Landwirtschatt.

2.6.1 Parkanlagen

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Stal3furt werden die folgenden
Parkanlagen dargestellt.

ORTSTEIL PARKANLAGE BEMERKUNG
Kernstadt Tiergarten Luisenplatz 12, 39418 Stal3furt
Kernstadt Volkspark ParkstralRe, 39418 Stal3furt
zw. Strandbadstral’e und Am Strandbad,
Kernstadt Parkanlage e o
am ,Lebenshilfe* e.V.
Brumby Schlosspark SchloRstralie
Hohenerxleben Schlosspark nordlich von Hohenerxleben entlang der
Bode
Glothe Parkanlage Thalmannstral3e/ Atzendorfer Weg
L6bnitz (Bode) Parkanlage am Nordufer der Bode gelegen

Abbildung 42: Parkanlagen
Quelle: Stadt Staf3furt

Geholzflachen und parkahnliche Anlagen, die im Katasteramt als Wald erfasst sind, wurden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen und als Waldflache dargestellt. Dies
betrifft u.a. auch Teile des Schlossparks Hohenerxleben.

2.6.2 Dauerkleingéarten und private Gartenanlagen

Die im FNP Staf3furt dargestellten Dauerkleingarten und private Gartenanlagen werden nach-
folgend mit einer kurzen Lagebeschreibung benannt. Bei Dauerkleingarten und privaten Gar-
ten handelt es sich um Flachen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) oder um
sich in der Ortlichkeit @hnlich darstellende Nutzungen, die ein ausreichend stadtebauliches
Gewicht zur Pragung der Grunflachennutzung besitzen.
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Privatgarten unterscheiden sich in ihrer Nutzung und stadtebaulichen Qualitat nicht von orga-
nisierten Kleingartenanlagen, da beide gleichermal3en zu nicht-kommerziellen Zwecken des
Gartenbaus und der Erholung genutzt werden. Die Darstellung im FNP erfolgt als private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®. Die Zielstellungen des Kleingarten-Ent-
wicklungskonzeptes der Stadt Staf3furt wurden bei der Ausweisung und Darstellung beachtet.

ORTSTEIL KLEINGARTENANLAGE BEMERKUNG
Kernstadt JAlt-Stalfurt“ e.V. am Ortsausgang in Richtung Neu Staf3furt
. “ am Strandsolbad, nérdlich schliel3t KGV ,Am
Kernstadt ~-Am Knuppelsberg“ e.V. Strandbad® e.V. an
Kernstadt _Am Strandbad® e.V. am"StrandsoIl?‘ad, sidlich schliet KGV ,Am
Knlppelsberg® e.V. an
Kernstadt -Am Wasserwerk® e.V. Zwischen Bode und Am Schutz
. zwischen Gansefurther StraRe und Bode,
Kernstadt »Bodeblick” e.V. stid-6stlich schlieRt KGV ,Rofbahn* e.V. an
Kernstadt ,Eisenbahn® e.V. am Gustener Weg / neben Eisenbahn
Kernstadt ~Erholung“ e.V. am Schwanenteich, Hecklinger StralRe
Kernstadt Leopoldshall I e.V. zwischen LSG/Bode und Bebauung Ho-
henerxlebener StralRe
Kernstadt .Leopoldshall 11l e.V. am Gustener Weg 7, sudl. vom Lokschuppen
Kernstadt ,Licht und Sonne — 1911 e.V. | am Stadion der Einheit
Kernstadt ,Naturfreunde Stal¥furt“ e.V. an der Hecklinger Straf3e/Friedhof
Kermnstadt Nord-Ost 1919° e.V. zwischen Forderstedter und Calbesche
Stral3e
Kernstadt SRitterflur e.V. an der Hecklinger Stral3e/Stadion der Einheit
Kernstadt »RolBbahn® e.V. beiderseits Am Schiitz / entlang der Bode
Kernstadt L~oparte 1987“ e.V. an der Lodeburger Stral3e
westlich Wohngebiet, schlief3t sich 6stlich an
Kernstadt Gartenanlage Nord ,Sparte 1987" e.V. an
Kernstadt ~oalzwerke® e.V. Zwischen Salzwerkstrafe und Heimstral3e
. am Schwanenteich, Hecklinger Stral3e, std-
Kemstadt »Wochenend" e.V. lich schlie3t KGV ,Erholung“ e.V. an
Ostlich von Brumby zwischen August-Bebel-
Brumby KGA Brumby Stral3e und Am Elsenberg
Forderstedt _Gartensparte 1920% e.V. am sudostllc_hen Ortsrand, noérdlich der Mag-
deburger-Leipziger Stral3e
R « am suddostlichen Ortsrand, nérdlich der Mag-
Forderstedt »Erholung” e.V. deburger-Leipziger StralBe bis Triftweg
. . . nordlich der Magdeburger-Leipziger Stralie,
Forderstedt ~Sieben Brider” e.V. neben KGV ,Erholung® e.V.
Forderstedt _An der Bahn* e.V. am westlichen Qrtsrand, an der Marbestralie,
neben Bahngleis
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ORTSTEIL KLEINGARTENANLAGE BEMERKUNG

Férderstedt Reform*e.V. am westlichen Ortsrand, dstlich schlie3t KGV

LAn der Bahn“ e.V. an

Hohenerxleben

,1919 — Hohenerxleben“ e.V.

am Ortsausgang Richtung Staf3furt

Ldderburg »Thiedamm + Laake"“ e.V. an ThiestraBe u. LaakestralRe
Léderburg »+Am Friedhof* e.V. am Triftweg/Friedhof

Loéderburg »+Am Sportplatz* e.V. an der Straf3e der Einheit / Sportplatz
Léderburg »-Am Wasserturm“ e.V. an der Dr.-W.-Kllz-StraRe

Neu-Stal¥furt ,Neu-Stal3furt Std“ e.V.

sudlich am Ortsausgang in Richtung Staf3furt

Neundorf -Erholung Neundorf* e.V. an der Alten Gustener Stral3e (6stlich)
Neundorf ,Gute Hoffnung“ e.V. Ostlich der StralRe Am Génseanger
Neundorf .,Ganseanger” e.V. westlich der Stral3e Am Géanseanger
Neundorf ,Lehde® e.V. zwischen Gartenallee / WilhelmstralRe
Neundorf Ludwigsstralie Ludwigsstralie

Abbildung 43: Kleingartenanlagen

Quelle: Stadt Staf3furt

2.6.3 Friedhofe

Die im FNP Stal3furt dargestellten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof werden

nachfolgend aufgelistet.

ORTSTEIL/ FRIEDHOF | ADRESSE
Friedhof I, Hecklinger Stral3e 62a
Kemnstadt 39418 StaBfurt
Friedhof Il, Hohenerxlebener Stralte 32
Kernstadt (Leopoldshall) 39418 StaRfurt
Hauptstral3e 49
Atzendorf 39443 StaRfurt
Forderstedt KirchhofstraRe 15A
39443 Staldfurt
. Stral3e der Jugend 9
Glothe 39240 StaRfurt
Ollnitz Stral3e der Einheit 15A
39240 Stalfurt
Am Elsenberg 23A
Brumby 39443 StaRfurt
Loderbur Stal¥furter Strafle 11A
9 39446 StaRfurt
o Hohenerxlebener Weg 1
Lobnitz 39443 StaBfurt
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ORTSTEIL/ FRIEDHOF

ADRESSE

Hohenerxleben

Rathmannsdorfer Strate 1A
39443 Staldfurt

Neundorf

Schulweg 1A
39418 Stalfurt

Rathmannsdorf

Am Friedhof 2A
39418 Staflfurt

Abbildung 44: Friedhofe
Quelle: Stadt Staf3furt

2.6.4 Sport- und Badeplatze

Die in der Planzeichnung des FNP StaR3furt dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz bzw. Badeplatz (Freibad) werden nachfolgend aufgelistet.

39443 Stal3furt

ORTSTEIL SPORTPLATZ/ BAD ADRESSE BEMERKUNG
Kernstadt Stadion der Einheit Hecklinger Stral3e
39418 Stal3furt
Tennisplatz Hecklinger Stral3e
Kernstadt 39418 StaRfurt
Kernstadt Strandsolbad Am Strandbad 6
39418 Stalfurt
Sportplatz Atzendorf Am Teich 3
Atzendorf 39443 StaBfurt
R Sportplatz Glothe Am Birkenweg
Glothe 30443 StaBfurt
Olinitz Badeanstalt Albertinesee | Karl-Marx-StraRe 2a

Hohenerxleben

Sportplatz Hohenerxleben | Rathmannsdorfer StraRe

aullerhalb der

39418 Stal3furt

39443 Stal3furt Ortslage
Rathmannsdorf Sportplatz Rathmannsdorf | Glstener Allee aufRerhalb der
39418 Stal3furt Ortslage
. Sportplatz Foérderstedt Burgstralie 6a
Forderstedt 39443 StaBfurt
. Reitplatz Férderstedt Am Reitplatz 1A
Forderstedt 39443 StaBfurt
. Sportplatz Loderburg KarlstralRe
Loderburg 39446 Stalfurt
Neundorf Sportplatz Neundorf Am Sportplatz

Abbildung 45: Sportplatze und Badeanstalten

Quelle: Stadt Stalfurt

2.7 Wasserflachen und Flachen zum Hochwasserschutz

Im FNP kdénnen gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB Wasserflachen, Hafen und die fur die Was-
serwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, die im Interesse des Hochwasser-
schutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind, dargestellt werden. Im
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Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befinden sich keine Flachen fir die Wasserwirt-
schaft.

2.7.1 Wasserflachen

Der FNP Staf3furt stellt folgende, wesentliche Wasserflachen (Standgewasser) dar.

ORTSTEIL GEWASSER BEMERKUNG

Léderburg Loderburger See

Ldderburg / Neustal3furt Salzteich

Léderburg / Neustal3furt Laake

Ldderburg / Neustal3furt Bruchfeldteich

Léderburg / Neustaf3furt Kippteich

Athensleben Undank

Lust Teiche am Marbeschacht
zwischen  Atzendorf  und

Atzendorf / Glothe Moosschacht Glothe/ nordliche Gebiets-
grenze

Gléthe Ruschenschacht

Gléthe Parkteich

Ullnitz Karlssee

Ullnitz Albertinesee

Ullnitz Karolinensee

Ulinitz /Gléthe Bollenschuppen

Hohenerxleben Ganselache

Brumby Der Tilz ggdcljii;l:lézbietsgrenze

Abbildung 46: Wasserflachen
Quelle: Stadt Staf3furt

Es existieren dartiber hinaus diverse stehende Gewasserflachen im Geltungsbereich des FNP
Stal3furt, welche in der Planzeichnung dargestellt, jedoch hier nicht aufgelistet werden. Dies
betrifft unter anderem Dorfteiche innerhalb einiger Ortslagen sowie kleinere natirliche Was-
serflachen auRerhalb der Ortslagen sowie den Schwanenteich und den Stadtsee in der Kern-
stadt Stal3furt.

Gemal § 3 Abs. 1 Wassergesetz fur das Land Sachsen- Anhalt (WG LSA) - Einteilung der
oberirdischen Gewasser - werden oberirdische Gewasser nach ihrer wasserwirtschaftlichen
Bedeutung in Gewasser erster Ordnung und in Gewasser zweiter Ordnung eingeteilt.
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Gemal 8§ 4 Abs. 1 WG sind Gewasser erster Ordnung die Gewasser, die wegen ihrer erheb-
lichen wasserwirtschaftlichen Bedeutung 1. Binnenwasserstraf3en im Sinne des Bundeswas-
serstralRengesetzes sind oder 2. in dem Verzeichnis zum WG LSA (Anlage 1) aufgefihrt sind.

Fir die Unterhaltung der Gewasser I. Ordnung ist das Land Sachsen-Anhalt zustandig, ver-
treten durch den Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz.

In der Anlage 1 zum WG LSA - Verzeichnis der Gewéasser mit erheblicher Bedeutung fur die
Wasserwirtschatft - sind als Gewasser I. Ordnung aufgefiihrt, welche den Geltungsbereich des
FNP Staf3furt durchlaufen. In der folgenden Tabelle sind diese Gewasser aufgelistet.

GEWASSER |. ORDNUNG BEMERKUNG

von der Quelle (Zusammenfluss Warme Bode und Kalte Bode)
bis zur Miindung in die Saale, Lange: 160,8 km;

einschlieBlich Hochwasserumfluter Espenlake, Miihlenbode
Egeln, Alte Bode Egeln, Mihlengraben Neugattersleben;

ohne Nebenarme Muihlengraben Quedlinburg mit seinen Neben-
armen, Mihlengraben Groningen, Mihlengraben Hadmersle-
ben, Mihlengraben Nienburg

von der Quelle (Abschlagwehr Wipper) bis zur Mindung in die
Saale, Lange: 8,8 km

Bode

Liethe

Abbildung 47: Gewasser |. Ordnung (WG)
Quelle: Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt

Gewasser zweiter Ordnung sind gemal 8§ 5 WG LSA die nicht zur ersten Ordnung gehérenden
Gewasser.

Fur die Unterhaltung der Gewasser Il. Ordnung im Geltungsbereich des FNP Staf3furt sind die
folgenden Unterhaltungsverbande (UHV) zustandig:

- UHV ,Untere Bode" mit Sitz in Borne;
- UHV ,Selke / Obere Bode* mit Sitz in Quedlinburg;
- URV ,Elbaue® mit Sitz in Schénebeck.

Der FNP Stal3furt stellt die FlieBgewasser I. und Il. Ordnung in der Planzeichnung anhand der
vom Ministerium fur Infrastruktur und Digitales LSA Ubermittelten digitalen Daten des Gewas-
serverzeichnisses dar.

Bei den Gewassern |. und Il. Ordnung sind die Bestimmungen des § 50 WG LSA zu den Ge-
wasserrandstreifen zu beachten:

8 50 Abs. 1 WG LSA besagt, dass Gewasserrandstreifen im Aufenbereich nach § 35 des
Baugesetzbuches[...] entgegen § 38 Abs. 3 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes zehn Meter
bei Gewassern erster Ordnung und funf Meter bei Gewéassern zweiter Ordnung betragen.

§ 50 Abs. 2 WG LSA besagt, dass es im Gewasserrandstreifen verboten ist, nicht standortge-
bundene bauliche Anlagen, Wege und Platze zu errichten. Baume und Straucher aufRerhalb
von Wald dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der
Gewasser, den Hochwasserschutz oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist.

Gemal § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist im Gewéasserrandstreifen verboten:

1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
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2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Ent-
nahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen
von nicht standortgerechten Baumen und Stréuchern

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes be-
stimmt ist und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang
mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Bei allen weiterfiihrenden Planungen, die Arbeiten und Eingriffe an und in den Gewassern zur
Folge haben, sind au3erdem das Fischereigesetz des Landes Sachsen-Anhalt (FischG LSA)
sowie die Fischereiordnung des Landes Sachsen-Anhalt (FischO LSA) zu beachten und die
zustandige Fischereibehdrde zu informieren.

2.7.2 Flachen fir den Hochwasserschutz

Der FNP StaRfurt kann gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB Flachen darstellen, die im Interesse
des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind. Im Gel-
tungsbereich des FNP StaRfurt befinden sich Flachen, welche nach § 76 Abs. 2 WHG als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt sind und fur die es besondere Schutzbestimmungen
nach 8 78 WHG (bauliche Schutzvorschriften) zu beachten gilt.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des Wasserhaushalts-
gesetzes sollen nachrichtlich tbernommen werden (8 5 Abs. 4a BauGB).

Die festgesetzten Uberschwemmungsflachen der Bode werden im FNP mit dem Planzeichen
Nr. 10.2 PlanzZV ,Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses* nachrichtlich tbernommen. Zusatzlich wird die Sig-
natur U fir die nachrichtlich tibernommenen Uberschwemmungsflachen vergeben. Es gelten
die Rechtsfolgen des § 76 WHG.

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen
oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser tiberschwemmt oder durchflossen
oder die fir Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden (8 76 Abs. 1 WHG).

Die Landesregierung setzt durch Rechtsverordnung innerhalb der Risikogebiete oder der nach
8§ 73 Abs. 5 Satz 2 Nummer 1 zugeordneten Gebiete mindestens die Gebiete, in denen ein
Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist sowie die zur Hochwas-
serentlastung und Riickhaltung beanspruchten Gebiete als Uberschwemmungsgebiete fest.
Diese Festsetzungen sind an neue Erkenntnisse anzupassen. Die Landesregierung kann die
Erméchtigung nach Satz 1 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden Ubertragen
(8 76 Abs. 2 WHG).

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist in Anlehnung an § 78 Abs. 1 WHG die Aus-
weisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich, in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch untersagt. Weiterhin ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten gemal § 78a Abs. 1 WHG untersagt:
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1. die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss
behindern kénnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei

denn, die Stoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgemaéafien Land- und Forstwirtschaft

eingesetzt werden,

die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auf3erhalb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Was-
serabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

5. das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

6. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsor-
genden Hochwasserschutzes gemaf § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und 8 75 Absatz
2 entgegenstehen,

7. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

8. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

w

Die zustandige Behdrde fiir Genehmigungen, die von den Verboten des § 78 WHG abweichen,
ist der Salzlandkreis.

Darlber hinaus sind MalRnahmen oder notwendige Vorhaben zum Hochwasserschutz oder
zur Vermeidung von Bodenerosion in Zusammenarbeit mit dem Amt fir Landwirtschaft und
Flurneuordnung und Forsten unter Berticksichtigung landwirtschaftlicher Belange zu planen
und umzusetzen.

Die Unterhaltungszufahrten zum Gewasser und zu den Teilschutzdeichen sind wie vorhanden
dauerhaft sicherzustellen. Bei Rickbaumaflinahmen oder NeuerschlieBungen ist die Herstel-
lung von Zuwegungen zur Gewasserunterhaltung zu prufen.

Gemal § 96 Abs. 1 WG LSA ist jede Benutzung des Deiches (Nutzen und Benutzen), aul3er
zum Zweck der Deichunterhaltung durch den dazu Verpflichteten, verboten.

Anlagen der Ver- und Entsorgung, der Be- und Entwasserung sowie Anlagen des Verkehrs in
einer Entfernung bis zu zehn Metern, ausgehend von der jeweiligen wasser- und landseitigen
Grenze des Deiches diirfen gemaR § 97 Abs. 2 WG LSA nicht errichtet oder wesentlich gean-
dert werden. Fir sonstige Anlagen jeder Art gilt dies in einer Entfernung bis zu 50 Metern und
fur Anlagen des Bodenabbaus in einer Entfernung bis zu 150 Metern.

Neben den Uberschwemmungsgebieten sollen auch die Risikogebiete auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten, in denen ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (200-jahr-
liches Ereignis) eintreten kann, bei der Neuaufstellung des FNP berticksichtigt werden.

GemaR § 78b Abs. 1 WHG sind Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Gebiete, fur die nach 8§ 74 Absatz 2 Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach 8§ 76
Absatz 2 oder Absatz 3 als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesi-
chert sind. Fur Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

1. bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich sowie bei der Aufstellung, An-
derung oder Ergdnzung von Bauleitplanen fur nach 8 30 Absatz 1 und 2 oder nach §
34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwéa-
gung nach 8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bericksichtigen; dies gilt fir Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 und 8§ 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend;
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2. aul3erhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist; bei den An-
forderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und
die Hohe des mdglichen Schadens angemessen bericksichtigt werden.

Wegen der besseren Ubersichtlichkeit werden in der Planzeichnung des FNP StaRfurt nur die
Uberschwemmungsgebiete resultierend aus den Hochwassergefahrenflachen HQ 100 darge-
stellt. In der Anlage A4 ist eine Karte des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz und Was-
serwirtschaft (LHW) des Landes Sachsen-Anhalt beigefligt, in der die Hochwassergefahren-
flachen HQ 100 (Uberschwemmungsgebiete) und die Hochwassergefahrenflachen HQ 200
(Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, ohne HochwasserschutzmaRnah-
men) gegenibergestellt sind. Darin ist gut erkennbar, dass bei einem Hochwasser mit niedri-
ger Wahrscheinlichkeit (200-jahrliches Ereignis) vor allem der Innenstadtbereich der Kernstadt
sowie Teile von Ldderburg, Athensleben und Lust betroffen waren.

Hinweise:

Der FNP StaRfurt stellt innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsflachen bzw. von Risi-
kogebieten auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten keine geplanten Bauflachen dar. Da-
mit werden die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes beachtet. Spezielle Einzelmal3-
nahmen sind gesondert mit dem LHW des Landes Sachsen-Anhalt abzustimmen. Von einer
Ausweisung von Wohnbauflachen innerhalb von Uberschwemmungsgebieten in der Plan-
zeichnung der FNP-Neuaufstellung wird weiter abgesehen.

Derzeit befinden sich Hochwasserschutzmaflinahmen im Ortsteil Loderburg in Planung, die
voraussichtlich bis 2024 realisiert werden sollen. Auf den davon betroffenen Flachen sollen in
Zukunft vorrangig Wohnbauflachen neu ausgewiesen werden. Dies kann erst nach Umsetzung
der geplanten HochwasserschutzmafRnahmen erfolgen (vgl. Kap. 1.12.8).

2.8 Flachen fur die Gewinnung von Bodenschéatzen

Im Flachennutzungsplan kénnen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB Flachen fir Aufschittungen,
Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschétzen dar-
gestellt werden. In Anlehnung an Sofker (2018) erfordert die Darstellung von Flachen fir die
Gewinnung von Bodenschétzen — neben einer konkretisierenden Angabe zur Art des Bo-
denschatzes — die Angabe, ob ein obertatiger oder untertagiger Abbau vorgesehen ist?®.

Im Geltungsbereich des FNP Stal3furt werden dementsprechend insgesamt vier Standorte mit
einer Darstellung gemaf Pkt. 11.2 der PlanZV versehen. Hierbei handelt es sich um:

- Spdulhalde, nordlich der Kernstadt Staf3furt;

- Kiessandtagebau, sudlich der Kernstadt Staf3furt;

- Absetzanlage Soda, zwischen den Ortslagen Lust und Atzendorf;
- Kalksteinbruch, zwischen Stafl3furt und Forderstedt.

26 Sofker 2018 in Kommentierung Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 130. Lfg., Rn. 51.
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Die Flachenkategorie der Flachen zur Gewinnung von Bodenschéatzen wirkt selbststandig.
Dies bedeutet, dass auf den Flachen fur Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Boden-
schatzen nur ausnahmsweise Uberlagernde Flachendarstellungen zuldssig sind. Hierbei be-
steht ein Unterschied zwischen Flachen, die aus der Bergaufsicht entlassen sind und Flachen,
die aus dem Bergrecht entlassen sind. Letztere sind der kommunalen Planungshoheit zugang-
lich und demnach im Flachennutzungsplan entsprechend ihrer beabsichtigten Nutzung darzu-
stellen. Voraussetzung hierfur ist, dass fur diese Flachen keine rechtlichen Vorgaben auf
Grundlage des Bundesberggesetzes (BBergG) gelten.

Hinweise:

Die Ciech Soda Deutschland GmbH & Co. KG plant im Geltungsbereich des FNP ein weiteres
Absatzbecken (IAA 2 — Abb. 42). Zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP Stal3furt befindet
sich das Verfahren in der Antragsitberarbeitung und wird deshalb nicht in der Planzeichnung
dargestellt.
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Abbildung 48: Ausschnitt geplantes Absatzbecken (IAA 2)
Quelle: Ciech Soda Deutschland GmbH & Co. KG

Des Weiteren beabsichtigt die Ciech Soda Deutschland GmbH & Co. KG den Kalksteintage-
bau im Geltungsbereich des FNP kontinuierlich zu erweitern. Unter anderem betrifft das den
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Kalksteinbruch zwischen Staf3furt und Férderstedt (neue Bewilligung 11-B-g-318/95). Zum Zeit-
punkt der Neuaufstellung des FNP Staf3furt befindet sich das Planfeststellungsverfahren in
Vorbereitung und wird daher nicht in der Planzeichnung dargestellt. Die geplante Anderung
des bestandsgeschitzten Vorhabens umfasst u. a. eine Erweiterung der Abbauflache um ca.
41,5 ha auf dann insgesamt 197,8 ha. Die geplante Abgrenzung ist der Abbildung 49 zu ent-
nehmen. Die Vorhabendauer von ca. 28 Jahren soll sich um ca. 20,5 Jahre auf ca. 48,5 Jahre
verlangern.

Abbildung 49: Ausschnitt geplante Erweiterung Kalksteintagebau ,Forderstedt*
Quelle: Ciech Soda Deutschland GmbH & Co. KG

Im Geltungsbereich des FNP Staf3furt befinden sich die folgenden Reservelagerstatten, die
nicht in der Planzeichnung dargestellt sind:

Reservelagerstétte Kiessand Staf3furt Nordost
Reservelagerstétte Kiessand Atzendorf
Reservelagerstatte Forderstedt-Feld 1 Marwitz
Reservelagerstatte Kiessand Vorwerk Neustal3furt-Marbe

Bei weiterfuhrenden Planungen auf betroffenen Flachen sind die zusténdigen Behorden und
Unternehmen zu beteiligen.
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2.9 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

2.9.1 Flachen fur die Landwirtschaft

Im FNP konnen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt
werden.

Flachen fir die Landwirtschaft stellen im FNP die Flachen dar, die landwirtschaftlich bewirt-
schaftet werden. Dazu gehdren auch Wiesen und Weiden zur Heugewinnung.

§ 201 BauGB enthalt folgende Regelung zum Begriff der Landwirtschaft:

Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen-
und Weidewirtschaft einschlieRlich Tierhaltung, soweit das Futter Uberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt werden
kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmafige
Imkerei und die berufsmaRige Binnenfischerei.

Daruber hinaus werden im FNP auch diejenigen Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt, die als Aul3enbereich eingestuft werden. Es gelten die Rechtsfolgen des § 35
BauGB. Vor der Neuaufstellung des FNP bestehende Gebaude im AuRenbereich unterliegen
dem Bestandsschutz.

2.9.2 Waldflachen

Im FNP kdénnen gemaf 8§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB Waldflachen dargestellt werden.

Wald im Sinne des Waldgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) ist jede mit
Forstpflanzen bestockte Grundflache. Als Forstpflanzen gelten Waldbaume und Waldstrau-
cher (8 2 Abs. 1 WaldG LSA). Waldflachen im Sinne des Gesetzes werden im FNP Gbernom-
men. Nach dem Wortlaut des § 2 WaldG LSA werden im FNP nattrlich gewachsene Walder
als auch Aufforstungen als Waldflache dargestellt.

Die Entwicklung des Waldbestandes unterliegt einer kontinuierlichen Dynamik. Im Rahmen
der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes kann deshalb lediglich der aktuelle Erfassungs-
stand des Waldkatasters Eingang in die Darstellungen finden. Insofern kann der FNP keine
abschliel3ende Grundlage zur Bewertung forstlicher Belange bilden.

Bei konkreten Mal3Bnahmen, welche Betroffenheit im Sinne des WaldG LSA auslésen kénnen,
ist eine entsprechende Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde zu flhren.

Far Walder sind von der Forstbehtrde Waldverzeichnisse zum Nachweis der Waldstruktur und
ihrer Entwicklung zu fiihren (gemafi § 2 Abs. 3 WaldG LSA). Im Rahmen der Vorentwurfser-
arbeitung wurden Waldflachen gemaR des Waldkatasters beim Ministerium fir Infrastruktur
und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt abgefragt und dementsprechend in der Planzeich-
nung dargestellt.
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2.10 Kennzeichnungen

Gemal § 5 Abs. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan folgende Flachen gekennzeichnet
werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ul3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind,

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind. Hierzu zahlen auch Flachen mit stillgelegten bergbaulichen Anla-
gen, wenn von diesen noch Einwirkungen auf die Erdoberflache ausgehen kén-
nen (vgl. Gierke 2021?),

3.  flr bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

2.10.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufRere
Einwirkungen erforderlich sind (Altbergbau)

Im Geltungsbereich der Neuaufstellung des FNP Stal3furt existieren nach aktuellem Kenntnis-
stand Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind (bergschadengeféhrdete Gebiete).

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden die folgenden Bergwerksanlagen betrieben:

NAME BODENSCHATZ RECHTS- HINWEIS
FOLGE
Konigliche Braunkohlenze- Braunkohle (Tiefbau) ohne/ LMBV | Beendigung Bergauf-
che "Léderburg” sicht durch LMBYV bean-
tragt
Braunkohlengrube "Marie" Braunkohle (Tiefbau) ohne/ LMBV | -

(Marbe) bei Atzendorf

Braunkohlengrube "Vereinig- | Braunkohle (Tiefbau) ohne -
ter Alexander" bei For-

derstedt

Braunkohlengrube "Alber- Braunkohle (Tief- und | ohne Albertinesee (Tagebau-
tine" bei Gléthe (OT Ulinitz) Tagebau) restloch)
Braunkohlengrube "Verei- Braunkohle (Tief- und | ohne -

nigte Eintracht" bei Ullnitz Tagebau)

Braunkohlengrube "Louise- Braunkohle (Tief- und | ohne -

Hedwig" (Teilfeld Hedwig) Tagebau)

bei Brumby

27 Gierke 2021 in Kommentierung Bruigelmann, 119. Lfg., Rn. 1676
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Neustaf3furt VI, VIl und VIII

(Tiefbau)

Braunkohlengrube "Jacob" Braunkohle (Tief- und | ohne -
bei Grol3 Bornecke (Jacobs- | Tagebau)
grube); Tagebau Léderburg
Braunkohlengrube "Carl" bei | Braunkohle (Tagebau/ | ohne Karlsee (Tagebaurest-
Forderstedt Forderung tber Ma- loch)
schinenschacht)

Braunkohlengrube "Ida Caro- | Braunkohle (Tief- und | ohne Karolinensee (Tagebau-
line" bei Ullnitz Tagebau (keine Unter- restloch)
lagen vorhanden))

Grube Luxdorf Braunkohle (Tagebau) | ohne -
Kali- und Steinsalzgrube Ber- | Kali- und Steinsalz LMBV -
lepsch-Maybach bei Stafurt | (Tiefbau)

Kaligruben NeustaRfurt IV Kali- und Steinsalz ohne -
und V (Tiefbau)

Kali- und Steinsalzgruben Kali- und Steinsalz ohne -
NeustaRfurt I, Il und 1l (Tiefbau)

Kaligruben Brefeld | und I Kali- und Steinsalz ohne -
bei Tarthun (Tiefbau)

Kaligrube Tarthun IV und VI Kali- und Steinsalz ohne -
bei Tarthun (Tiefbau)

Kali- und Steinsalzgrube Kali- und Steinsalz ohne/ LMBV | -
Ludwig Il bei StaRfurt (Tiefbau)

Kaligrube Westeregeln | und | Kali- und Steinsalz ohne -
Il bei Westeregeln (Tiefbau)

Kaligrube Westeregeln I Kali- und Steinsalz ohne -
und V bei Westeregeln (Tiefbau)

Kali- und Steinsalzgruben Kali- und Steinsalz ohne -
Achenbach, von der Heydt, (Tiefbau)

von Manteuffel (Staf3furt)

Kali- und Steinsalzgruben Kali- und Steinsalz ohne/ LMBV | -

Abbildung 50: Stillgelegter Bergbau / Altbergbau
Quellen: Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (Stand: Mai 2023) / Erganzung durch Lausitzer und

Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (Stand: Juni 2023)

Im Norden des Geltungsbereichs des FNP, stidwestlich der Absetzanlage Soda, befindet sich
ein Sperrbereich des Tagesbruchs Neustal3furt. Er wird nach 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB mit dem
Planzeichen 15.11 gemal PlanZV in der Planzeichnung dargestellt. Das Betreten des Sperr-
bereichs ist verboten, eine Nutzung der Flachen in keiner Weise moglich.

Des Weiteren befinden sich sudlich dieses Sperrbereichs die ehemalige Schachtanlage Neu-
stal3furt VI sowie die Bohrung Unseburg IV. Die Anlagen sind von der Flachenausdehnung zu
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klein, um sie in der Planzeichnung darzustellen. Die genauen Lagen sind der Abbildung 51 zu
entnehmen.

Abbildung 51: Ausschnitt Sperrbereich und Schachtanlagen Neustafurt VI / Bohrung Unseburg IV
Quellen: Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (Stand: Juni 2023)

Im Ergebnis des Abbaus der Braunkohle im Tiefbau nach dem Verfahren des Pfeilerbruch-
baues kam es im gesamten Geltungsbereich des FNP zu grof3flachigen Senkungen der Ta-
gesoberflache. Diese durften aber kurze Zeit nach der Abbautétigkeit abgeklungen sein. Bei
Belastungen kdnnen in Folge der Vorbeanspruchung des Deckgebirges aber weitere Senkun-
gen auftreten. Diese Setzungen kénnen wegen der Wechsel zwischen Pfeilern und Abbauen
ungleichmafiig ablaufen. In den Randbereichen der Abbaugebiete treten nach bisherigen Er-
fahrungen solche Setzungen besonders ungleichméRig auf. Das Auftreten von drtlichen trich-
terféormigen Einbrliichen der Tagesoberflache, sogenannte Tagesbriche, als Folge des Zu-
bruchgehens noch vorhandener Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen werden.
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Im Bereich der uberkippten Randbdschungen ehemaliger Tagebaue kdnnen Setzungen bei
Belastungen des Kippenbodens ungleichmafiig verlaufen. An unzureichend gesicherten Bo-
schungen von Halden und Restlochern besteht daher Rutsch(ungs)gefahr.

Bei weiterfiilhrenden Planungen bzw. baulichen Veranderungen im vom Altbergbau betroffe-
nen Gebiet wird das Einholen einer ortskonkreten bergbaulichen Stellungnahme dringend
empfohlen.

Aussagen zu Bergschadensfragen fur die Flachen mit Rechtsnachfolge, insbesondere zur An-
passungspflicht gemaR § 110 BBergG, kénnen nur vom Rechtsnachfolger LMBV (Lausitzer
und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH, Sanierungsbereich Mittel-
deutschland, Walter-Kohn-Str. 2, 04356 Leipzig bzw. Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH, Bereich Kali-Spat-Erz, Am Petersenschacht 9, 99706 Sonders-
hausen) gegeben werden.

Senkungsgebiet in der Kernstadt

Eine Besonderheit im Geltungsbereich des FNP nimmt das Senkungsgebiet in der Kernstadt
ein. Im Bereich der Siudwest-Flanke des StaRfurter Sattels kam es als Folgeerscheinung des
Bergbaus und seines unkontrollierten Ersaufens um die Jahrhundertwende und der damit ver-
bundenen Auflésung der salinaren Schichten zur Ausbildung eines umfangreichen Bergscha-
dengebietes, welches sich durch das gesamte Stadtgebiet Stal3furt zieht.

Das Bergschadensgebiet ist gekennzeichnet durch gegenwartig teilweise noch anhaltende
Senkungen der Tagesoberflache. Eine genaue Abgrenzung ist standigen Anderungen unter-
legen und es wird daher von einer Darstellung in der Planzeichnung abgesehen. Im Anhang
unter Anlage A5 sind auf der Karte des Landesamts fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-
Anhalt (LAGB) u.a. die betreffenden Kali-Steinsalz-Abbaufelder unter der Kernstadt darge-
stellt.

Die Senkungen im Bereich des Senkungszentrums Lehrter Stral3e liegen bei 8 mm/Jahr. Im
Senkungszentrum Gistener Stral3e sind Senkungsraten von bis zu 12 mm/Jahr zu verzeich-
nen. Im ubrigen Stadtgebiet betragen die Senkungen bis 5 mm/Jahr. In den néachsten Jahr-
zehnten werden diese Senkungsraten laut Einschatzung des LAGB mit hoher Wahrscheinlich-
keit bestehen bleiben und nur sehr geringfligig Uber lange Zeitraume abnehmen.

Hinweis:

Durch den gesamten Geltungsbereich zieht sich von Nordwesten in siiddstliche Richtung der
StalRfurt-Egelner Sattel. Im Untergrund befinden sich wasserlésliche Gesteine wie Zechstein
und Gipshut. Dadurch ergeben sich auch auRerhalb der vom Bergbau betroffenen Gebiete
von der Kernstadt bis nach Rathmannsdorf potenziell senkungs- und erdfallgeféahrdete Berei-
che. Konkrete Hinweise auf Subrosionsauswirkungen, wie Erdfalle oder lokale Senkungen,
sind im Fachinformationssystem Ingenieurgeologie des LAGB dokumentiert und kénnen bei
weiterfihrenden Planungen abgefragt werden. U. a. sollten konzentrierte Versickerungen in
diesen Gebieten unterbleiben.
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2.10.2 Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien
bestimmt sind

Der Flachennutzungsplan Staf3furt stellt Flachen, unter denen der Bergbau umgeht, mit dem

Planzeichen 15.11. (farbige Darstellung) geman PlanZV dar.

Im Bundesberggesetz (BBergG) werden folgende Rechtsformen fiir Bergbaurechte festgelegt:
- Bewilligung,

Erlaubnis,

- Bergwerkseigentum,
- grundeigene Bodenschatze,
- bestatigtes altes Recht.

Im Geltungsbereich des FNP Stal3furt existieren Bewilligungsflachen und Flachen mit Berg-
werkseigentum. Diese Berechtigungsformen werden nachfolgend durch Zitierung der entspre-
chenden Paragraphen des BBergG erlautert.

§ 8 Abs. 1 BBergG — Bewilligung
Die Bewilligung gewéahrt das ausschlief3liche Recht, nach den Vorschriften dieses Gesetzes

1. in einem bestimmten Feld (Bewilligungsfeld) die in der Bewilligung bezeichneten
Bodenschatze aufzusuchen, zu gewinnen und andere Bodenschatze mitzugewin-
nen sowie das Eigentum an den Bodenschéatzen zu erwerben,

2. die bei Anlegung von Hilfsbauen zu I6senden oder freizusetzenden Bodenschatze
zu gewinnen und das Eigentum daran zu erwerben,

3.  die erforderlichen Einrichtungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 3 zu errichten oder zu
betreiben,

4.  Grundabtretung zu verlangen.

8 9 Abs. 1 BBergG — Bergwerkseigentum

Bergwerkseigentum gewahrt das ausschlief3liche Recht, nach den Vorschriften dieses Geset-
zes die in 8 8 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BBergG bezeichneten Tatigkeiten und Rechte auszutiben; auf
das Recht sind die fur Grundstiicke geltenden Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuchs ent-
sprechend anzuwenden, soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt. § 8 Abs. 3 BBergG
gilt entsprechend.

Im Rahmen einer Vorabfrage beim Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
(LAGB) werden fur den Geltungsbereich des FNP Stal3furt die folgenden Flachen in der Plan-
zeichnung dargestellt:
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NAME BERECHTIGUNG | STATUS RECHTSINHABER

Bernburg- lli-A-d/h- Aufrechterhaltenes | K+S Minerals and Agriculture

Osmarslebener | 54/90/878 .

. Bergwerkseigentum | GmbH

Steinsalzmulde
Neue Bewilligungen .

Brumby [I-B-g-305/95 (§ 8 BBergG) SH Natursteine GmbH & Co. KG

Egelner Sud- I1I-A-b-352/90/969 | Aufrechterhaltenes | BVVG Bodenverwertungs- und

mulde Bergwerkseigentum | -verwaltungs GmbH

. Neue Bewilligungen | Ciech Soda Deutschland GmbH &

Forderstedt II-B-g-235/92 (§ 8 BBergG) Co. KG

Forderstedt ll1-A-g-284/90/182 Aufrechterhgltenes Ciech Soda Deutschland GmbH &
Bergwerkseigentum | Co. KG

Foérderstedt- I-B-0-318/95 Neue Bewilligungen | Ciech Soda Deutschland GmbH &

Marbe 9 (& 8 BBergG) Co. KG

. Neue Bewilligungen | Rudebusch Baustoffe und Trans-
Marbe-Kies [I-B-f-289/94 (§ 8 BBergG) porte e K.
. Aufrechterhaltenes

Nienburg I1I-A-g-738/90/227 . Schwenk Zement GmbH & Co. KG
Bergwerkseigentum

Nienburger 11-B-d-334/16 Neue Bewilligungen | K+S Minerals and Agriculture

Mulde (8 8 BBergG) GmbH

StaRfurter Salz- | 1I-B-d-331/05 Neue Bewilligungen | Ciech Soda Deutschland GmbH &

sattel Il (8 8 BBergG) Co. KG

StaRfurter Salz- | llI-A-d/h- Aufrechterhaltenes | Ciech Soda Deutschland GmbH &

sattel | Sud B 55/90/879-1b Co. KG

Thyssengas GmbH

(Anteil betragt 3/5)

RWE Gas Storage West GmbH

(Anteil betragt 2/5)

Bergwerkseigentum

[1-A-d/h-
55/90/879-4

StalRfurter Salz-
sattel | Nord-
Mitte-Std A

Aufrechterhaltenes
Bergwerkseigentum

Abbildung 52: Bergbauberechtigungen
Quelle: Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

Die angefiihrten Bergbauberechtigungen raumen den Rechtsinhabern bzw. den Eigentimern
den in den 88 6 bis 9 BBergG aufgefiihrten Rechte ein und stellen eine durch Art. 14 des
Grundgesetzes fiur die Bundesrepublik Deutschland geschiitzte Rechtsposition dar. Eine Dar-
stellung im Flachennutzungsplan ist somit erforderlich, um die genannten Rechte zu sichern.

Die Darstellung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind, erfolgt nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB. Mit der Darstellung
der in Abbildung 52 aufgefihrten Flachen kommt die Stadt StaRfurt ihrer Hinweispflicht nach.

2.10.3 Altlasten und Altlastenverdachtsstandorte

Der Flachennutzungsplan soll gemaR 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB fur bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, kennzeichnen.

Bdden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, werden in § 2 des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG) definiert. Verdachtsflachen im Sinne von § 2 Abs. 4
dieses Gesetzes sind Grundstiicke, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen
besteht. Bei Altlasten gemal3 § 2 Abs. 5 dieses Gesetzes handelt es sich um Grundstiicke:
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1.  stillgelegter Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen
Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) und

2. Grundsticke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstticke, auf denen mit um-
weltgefahrdenden Stoffen umgegangen ist, ausgenommen Anlagen, deren Stillle-
gung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte), durch die
schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den einzelnen oder
die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Schéadliche Bodenveranderungen werden im Fachinformationssystem (FIS) Bodenschutz ein-
getragen. Der Aufbau dieses Informationssystems wurde durch das BBodSchG vorgegeben,
zustandig fur das Fihren des Bodenschutz-Informationssystems sind geman § 9 des Ausfuih-
rungsgesetzes die unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise. Die Zustandigkeit der obe-
ren Bodenschutzbehérden bezieht sich auf gefahrliche Ablagerungen, die Standortplanung
von Deponien und die Abfallwirtschaftsplanung.

Gemal § 9 Abs. 1 des BBodSchG soll die zustandige Bodenschutzbehérde die zur Ermittlung
des Sachverhalts geeigneten MalRBnahmen ergreifen, wenn ihre Anhaltspunkte fur eine schad-
liche Bodenveradnderung oder Altlast vorliegen.

Im Plangebiet des Flachennutzungsplanes der Stadt Staf3furt liegen Altlastenstandorte vor.
Die im Rahmen einer Vorabfrage durch den Salzlandkreis mitgeteilten Altlastenstandorte bzw.
Altlastenverdachtsstandorte werden in der Planzeichnung entsprechend der Symboldarstel-
lung nach Pkt. 15.12 der Planzeichenverordnung (PlanZV) gekennzeichnet und sind dartber
hinaus der Anlage A6 zur Begrindung zu entnehmen.

2.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen An-
lagen sollen gemaf 8 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich Gtbernommen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen betreffen somit privilegierte Vorhaben, die auf eigener gesetzli-
cher Grundlage, im Regelfall durch Planfeststellungsverfahren entwickelt werden. Fir den Fla-
chennutzungsplan der Stadt StafRfurt relevante Fachplanungen resultieren aus dem Stral3en-
recht, dem Naturschutzrecht und dem Denkmalrecht.

2.11.1 Nutzungsregelungen nach StralRenrecht

Entlang von Hauptverkehrsstral3en gilt es, die stralRenbaurechtlichen Bestimmungen nach
Bundesfernstral3engesetz (FStrG) insbesondere des § 9 — bauliche Anlagen an Bundesfern-
stralRen — hinsichtlich des Anbauverbotes zu beachten. Dies gilt vor allem bei Bundesauto
bahnen, Bundesstral3en, LandesstralRen und Kreisstraf3en.

§ 9 Abs. 1 des Bundesfernstralengesetzes enthdlt die folgenden Bestimmungen:

Langs der Bundesfernstralien durfen nicht errichtet werden:
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1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen
und bis zu 20 Meter bei BundesstralRen auf3erhalb der zur Erschlie3ung der anlie-
genden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils vom &uf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tGber Zufahrten oder Zugéange an Bun-
desstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Diese Abstandsfestlegungen nach Satz 1 gelten auch entsprechend fur Aufschittungen und
Abgrabungen grof3eren Umfangs.

Weiterhin bedtrfen in Anlehnung an § 9 Abs. 2 FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstralRenbau-
behorde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Me-
ter und langs der Bundesstrafen aul3erhalb der zur ErschlieRung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen
vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Weiterhin gilt gemar § 24 Abs. 1 des Stral3engesetzes Sachsen-Anhalt (StrG LSA), dass langs
der Landes- oder Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne des Gesetzes Uber die Bauordnung, die Uber Zufahrten
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden diirfen. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgra-
bungen groReren Umfangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften blei-
ben unberthrt.

Darlber hinaus bedirfen in Anlehnung an 8 24 Abs. 2 StrG LSA Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Stral3enbaube-
horde, wenn

1.  bauliche Anlagen léangs der Landes- oder Kreisstral3e aul3erhalb der zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer
Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen;

2. bauliche Anlagen auf Grundstlicken, die au3erhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten an
Landes- oder KreisstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheb-
lich geéndert oder anders genutzt werden sollen.
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2.11.2 Nutzungsregelungen nach Naturschutzrecht

Hinweis:

Belange der umwelt- und naturschutzrechtlichen Regelungen werden im Umweltbericht (Sach-
stand Vorentwurfsfassung) ausfihrlich betrachtet.

Die fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans relevanten Nutzungsregelungen nach
Naturschutzrecht werden durch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie ergéanzend
durch das Naturschutzgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vorgegeben.

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert im Kapitel 4 — Schutz bestimmter Teile von Natur und
Landschaft — entsprechende Schutzkategorien. Von den im BNatSchG vorgegebenen Schutz-
kategorien sind im Geltungsbereich des FNP Stal3furt vorhanden:

- § 26 Landschaftsschutzgebiete,

- 8 28 Naturdenkmaéler,

- 8 30 gesetzlich geschiitzte Biotope,
- § 32 Schutzgebiete.

Die aufgefiihrten Schutzkategorien werden in Anlehnung an 8 5 Abs. 4 BauGB als Flachen mit
sonstigen Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind,
in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Im Geltungsbereich des FNP Stal3furt liegen Teile des Landschaftsschutzgebietes ,Bodenie-
derung® (LSGO0025). Bei Landschaftsschutzgebieten handelt es sich gemall § 26 Abs. 1
BNatSchG um rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von
Natur und Landschaft

1.  zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, einschlie3lich des Schutzes von Lebensstatten
und Lebensraumen bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

3.  wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung

erforderlich ist. In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5
Abs. 1 und nach Maligabe ndherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Cha-
rakter des Gebiets veréndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Das im Gel-
tungsbereich des FNP StaRfurt liegende Landschaftsschutzgebiet ,Bodeniederung“ wird des-
halb durch Darstellung seiner Grenzen nachrichtlich in den FNP tibernommen. Die Auswirkun-
gen auf den Flachennutzungsplan bestehen darin, dass innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes keine neuen Bauflachen dargestellt werden. Eine detaillierte Erlauterung des Land-
schaftsschutzgebietes erfolgt im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Neuaufstellung.

In der Planzeichnung des FNP ist aufgrund des Mal3stabes der Darstellung lediglich der un-
gefahre Verlauf der Abgrenzungen wiedergegeben. Hierbei handelt es sich nicht um konkrete
vermessungstechnische Angaben. Diese muissen im Einzelfall durch die zustindige Natur-
schutzbehérde gepriift werden.
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Bei Naturdenkmalern (ND) handelt es sich gemaf § 28 Abs. 1 BNatSchG um rechtsverbindlich
festgesetzte Einzelschopfungen der Natur oder entsprechende Flachen bis zu funf Hektar,
deren besonderer Schutz aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen
Grunden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit erforderlich ist. Die Beseitigung
des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Ver-
anderung des Naturdenkmals flihren kénnen, sind nach Maf3gabe naherer Bestimmungen ver-
boten [§ 28 Abs. 2 BNatSchG].

Die im Geltungsbereich des FNP Staf3furt liegenden Naturdenkmaler sowie insbesondere die
Flachennaturdenkmaler (FND) werden nicht in der Planzeichnung dargestellt. Sie werden je-
doch als Anlage bzw. im Umweltbericht nachrichtlich ibernommen. Die Auswirkungen auf den
Flachennutzungsplan bestehen darin, dass die dargestellten Flachen in ihrem Charakter dem
jeweiligen Flachennaturdenkmal entsprechen. Die bestehenden FND werden im Regelfall in-
nerhalb von Grunflachen dargestellt. Dadurch wird der Erhalt der FND auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans gesichert. Nahere Erlauterungen zu den Flachennaturdenkmalen erfolgen im
Umweltbericht.

8§ 30 des BNatSchG enthéalt nachfolgend aufgefiihrte Vorschriften flr gesetzlich geschitzte
Biotope. So gilt der allgemeine Grundsatz, dass bestimmte Teile von Natur und Landschaft,
die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschiitzt werden. Demnach sind
Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréachtigung von
Biotopen nach 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG fiihren kdnnen, verboten.

Die im Geltungsbereich des FNP liegenden geschiitzten Biotope werden nicht in der Plan-
zeichnung dargestellt, werden jedoch als Anlage bzw. im Umweltbericht nachrichtlich tGber-
nommen. Sie werden im Regelfall auf Grinflachen dargestellt, um ihren Erhalt auf Ebene des
FNP zu gewahrleisten. Die Auswirkungen auf den FNP bestehen darin, dass die Darstellungen
dem Charakter des jeweiligen Biotops entsprechen.

Im Geltungsbereich des FNP liegen Schutzgebiete nach § 32 BNatSchG vor. Es handelt sich
dabei um folgendes Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet):

- Bode und Selke im Harzvorland (FFHO172LSA)

Natura 2000- bzw. FFH-Gebiete werden auf Grund der Generalisierung in der Planzeichnung
nicht dargestellt. Sie liegen innerhalb von dargestellten Schutzgebieten (LSG0025). Bei wei-
terflhrenden Planungen im Bereich der beiden FFH-Gebiete sind die allgemeinen Schutzvor-
schriften nach § 33 BNatSchG zu beachten.

Des Weiteren sind bei allen weiterfiihrenden Planungen das Umweltschadensgesetz (§ 19
BNatSchG) und das Artenschutzrecht (88 44 und 45 BNatSchG) zu beachten.

2.11.3 Nutzungsregelungen nach Denkmalrecht

Im Flachennutzungsplan sollen in Anlehnung an 8 5 Abs. 4 BauGB nach Landesrecht denk-
malgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich tbernommen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind sowohl zahlreiche arch&ologische Kulturdenkmale so-
wie auch Baudenkmale und Denkmalbereiche gemal’ § 2 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) bekannt. Des Weiteren bestehen innerhalb des Geltungsberei-
ches begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen in der tangierten Region bislang
unbekannte Kulturdenkmale entdeckt werden.
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Eine Karte des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie des Landes Sachsen-Anhalt
mit den bekannten archaologischen Kulturdenkmalen ist der Begriindung als Anlage A7-1 bei-
gefugt (Stand: August 2022). Da eine Entdeckung weiterer, bislang unbekannter archaologi-
scher Kulturdenkmale jederzeit mdglich ist, wird bei Erdarbeiten die Konsultation des Landes-
amtes fur Denkmalpflege und Archéologie des Landes Sachsen-Anhalt oder der zustandigen
Denkmalschutzbehtrde empfohlen.

Durch das Landesamt flir Denkmalpflege und Archéologie des Landes Sachsen-Anhalt wird
aullerdem ein Denkmalverzeichnis der Baudenkmale und Denkmalsbereiche gefiihrt (Stand:
Oktober 2022). Ein den Geltungsbereich betreffender Listenauszug ist im Ergebnis des gemaf
BauGB durchgefiuhrten Beteiligungsverfahrens zum Flachennutzungsplan der Begriindung als
Anlage A7-2 beigefligt. Damit verbunden ist eine Informationswirkung fir die nachfolgenden
Planungsstufen.

Grundsatzlich gilt es, die Genehmigungspflichten gemaf § 14 des DSchG LSA zu beachten.
Einer Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehorde bedarf, wer ein Kulturdenk-
mal

1. instand setzen, umgestalten oder verandern,

in seiner Nutzung verandern,

3. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufiigung von Anlagen in seiner Umgebung
im Bestand und Erscheinungsbild veréandern, beeintrachtigen oder zerstoren,

von seinem Standort entfernen,

5. beseitigen oder zerstoren will.

n

»

2.11.4 Nutzungsregelungen fur Brand- und Katastrophenschutz

Die brandschutzrelevanten Vorschriften und Richtlinien, wie z. B. das Regelwerk des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW-Arbeitsblatt W 405 sowie DVGW-
Information Wasser Nr. 99), hinsichtlich der Bereitstellung von Léschwasser und die ,Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr® des Landes Sachsen-Anhalt sind bei der Planung von Zu-
fahrten flr Feuerwehr und Rettungsdienste zu berlcksichtigen.
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3 Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde durch das Blro Darr Landschaftsarchitekten bearbeitet und ist Be-
standteil der Neuaufstellung des FNP Stal3furt. Der Bericht liegt dem FNP daher als separater
Begriindungsteil bei.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB beschreibt und bewertet er im Regelverfahren zur Aufstellung des
FNP das Ergebnis der Umweltpriifung beziglich der Umweltbelange.

Der Umweltbericht ist nach § 2a BauGB Teil der Begriindung eines Flachennutzungs- oder
Bebauungsplans und damit Gegenstand der Offentlichkeits- und der Behordenbeteiligung; er
ist dem jeweiligen Verfahrensstand anzupassen. Die Gliederung richtet sich nach Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c BauGB.
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4 Hinweise

4.1 Kampfmittelverdachtsflachen

Die Prufung auf Kampfmittelverdachtsflachen in der frihzeitigen Beteiligung durch den Salz-
landkreis hat ergeben, dass im Geltungsbereich des FNP Staf3furt laut Kampfmittelbelastungs-
karte 2022 eine Vielzahl von kampfmittelbelasteten Flachen ausgewiesen sind (Kampfmittel-
verdachtsflachen fur Luftangriffe, bombardierte Flachen, Flachen fir Bodenkampfe, Flachen
fur militarischen Regelbetrieb, Munitionsvernichtung und sonstige Verdachtsflachen sowie Ta-
gebauflachen). Bei diesen Flachen ist mit dem Auffinden von blindgegangener Munition und
anderer Kampfstoffe zu rechnen. Da auf Grund der Vielzahl und GroR3e der Verdachtsflachen
zum jetzigen Planungsstand eine genaue Festlegung der belasteten Flachen nicht zweckdien-
lich ist, ist bei vertiefenden bauvorbereitenden Planungen eine gezielte Abfrage unter Beach-
tung der Vorschriften der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) erforderlich.

Grundsatzlich erfolgt der Hinweis, dass bei kiinftigen Baumalinahmen sowie bei anderen ge-
planten erdeingreifenden Mal3Bhahmen im Bereich von Kampfmittelverdachtsflachen im Vorfeld
entsprechende Einzelanfragen zur Belastung mit eventuellen Bombenblindgangern und wei-
teren Kampfmitteln zu stellen sind. Folgende Angaben und Unterlagen sind fiir ein entspre-
chendes Amtshilfeersuchen dem (zustéandigen) Kampfmittelbeseitigungsdienst mitzuteilen:

1.  Angaben zu der zu prifenden Flache:

- Angaben zum Antragsteller, Ansprechpartner und Telefonnummer (optional)
sowie Lage des Bauvorhabens [Ort, ggf. Ortsteil, PLZ, StraRe, Hausnummer];

- Liegenschaftsinformationen zum Bauvorhaben [Gemarkung, Flur, von der
Mafinahme betroffene(s) Flurstiick(e)];

- Eigentumsinformationen [Benennung der Eigentimer der von der Baumal3-
nahme betroffenen Flurstticke];

- Informationen zum Bauvorhaben [Art des Bauvorhabens, bei Leitungs- oder
StralBentrassen: Angabe zu Trassenbreite, geplanter Bauweise, Grin-
dungstiefe bzw. Art und Umfang des Erdeingriffs (soweit bekannt), Kenntnisse
zu Auffillungen und Altbebauung];

2. Arbeitskarten

- Ubersichtskarten [topographische Karte, Stadtplan 0.4. im MaRstab 1:5.000 bis
1:25.000 mit Kennzeichnung des Bauvorhabens];

- Detailkarten [Flurkarte mit Kennzeichnung des(r) Flurstiicks(e) des Bauvorha-
bens, Lageplan mit Flurstlicksgrenzen, aus dem die Lage des geplanten Bau-
vorhabens ersichtlich ist].
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4.2 Archéologische Kulturdenkmale

Nach Aussage des Denkmalinformationssystems des Landesamtes fur Denkmalpflege und
Archéologie des Landes Sachsen-Anhalt sind im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
diverse archaologische Kulturdenkmale registriert (vgl. Kap. 2.12.3). Bei Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedarf es einer Genehmigung durch die zustédndige Denkmalschutzbehérde.

Grundsatzlich gilt bei unerwartet freigelegten archéologischen Kulturdenkmalen die Melde-
pflicht gemaR Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

4.3 Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkte des Landes Sachsen-Anhalt

Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans existierenden Lage-, Héhen- und Schwe-
refestpunkte stellen Festpunkte nach 8 5 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) dar und sind gesetzlich geschitzt. Sollte im Rah-
men der Planung konkreter Mal3nahmen bzw. Bauvorhaben eine Gefahrdung von Punkten
dieser Art absehbar werden, sind entsprechende Abstimmungen des jeweiligen Vorhabentra-
gers mit dem Landesamt flr Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt
(LVermGeo) vorzunehmen.

4.4 Richtfunk

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bebauungsplanen im Geltungsbereich des FNP
Stal3furt ist die Bundesnetzagentur im Rahmen der nach dem BauGB vorgeschriebenen Be-
teiligungsverfahren mit zu beteiligen. Wird eine zulassige Hohe baulicher Anlagen von mehr
als 20 Metern Uber Gelande bzw. Gber dem definierten Hohenbezugspunkt in Bebauungspla-
nen festgesetzt, so ist eine Betroffenheit von Richtfunkstrecken durch die entsprechende Pla-
nung mdglich. Die Betreiber der Richtfunkstrecken sind tiber die Bundesnetzagentur in Erfah-
rung zu bringen und als sonstige Trager offentlicher Belange (T6B) zu beteiligen.

4.5 Flurbereinigungs- und Bodenordnungsverfahren

Im Raumordnungskataster Sachsen-Anhalt (Stand: Oktober 2023) sind fir den Geltungsbe-
reich des Flachennutzungsplans Staf3furt die folgenden Flurbereinigungsverfahren gemaf
§ 87 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) vermerkt:

Verfahrensname Status
Hohenerxleben — Feldlage anhangig
Liethe anhangig
Bernburg A14 anhangig

OU Gusten / lIberstedt, B6 n anhangig
Atzendorf FL - Feldlage anhangig
Atzendorf OL - Ortslage anhangig
Brumby / Gléthe BAB Al14 abgeschlossen
Ortsumfahrung Brumby / Calbe L63 anhangig
Kleinmuhlen — Zens anhangig
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Anlage A1  Raumliche Abgrenzung des Zentralen Ortes — Mittelzentrum Staf3furt
Anlage A2 Plane aus dem Baulandkataster der Stadt Stal3furt (Stand: August 2023)
A2-1 Kernstadt
A2-2 Atzendorf
A2-3 Forderstedt — Glothe — Ullnitz
A2-4 Hohenerxleben — L6bnitz
A2-5 Loderburg — Neu Stal3furt — Athensleben — Lust
A2-6 Neundorf - Rathmannsdorf
Anlage A3  Versorgungsleitungen und -anlagen
Anlage A4  Hochwassergefahrenflachen der Bode HQ100 und HQ200
im Geltungsbereich Stal3furts
Anlage A5 Altbergbau in StaRfurt
Anlage A6  Altlasten und Altlastenverdachtsstandorte
Anlage A7  Nutzungsregelungen nach Denkmalrecht
A7-1 Archaologische Kulturdenkmale
A7-2 Listenauszug Denkmalverzeichnis der Baudenkmale und
Denkmalsbereiche
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Anlage A2
A2-1 Kernstadt

Plane aus dem Baulandkataster der Stadt Stal3furt (Stand: August 2023)

5

Baulandkataster Stadt Staffurt )
Bereich Kernstadt Staffurt 7
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A2-4 Forderstedt — Glothe — Ullnitz

Baulandkataster Stadt Staffurt
Bersloh OT Forderstediz, Glothe und Olinttz

MaBctab: 1:6.000 Axtualiclerung: 08/2022
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A2-5 Hohenerxleben - Lobnitz

Baulandkataster Stadt Staffurt
Bereich OT Hohenerxleben, Lobnitz
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A2-6 Loderburg — Neu Stal3furt — Athensleben — Lust
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A2-7 Neundorf — Rathmannsdorf

Baulandkataster Stadt Stafifurt
Bereich OT Neundorf, Rathmannsdorf

MaBgtab: 1:6.000 Axtualiclerung: 082022
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Anlage A3  Versorgungsleitungen und -anlagen
Anlagenkenn- Schutzstreifen- = 7
Anlagentyp zeichen DN e Zustandig
ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich
. . Bernburg
Ferngasleitung (FGL) 102 750 10,00 ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich
Schonebeck
Ferngasleitung  (stillpefagt) 102 750 3,001
Ferngasleitung 102.04 400/500/600 6,00/8,00/8,00
Fer leitu 102.05 200/300/500 |4,00/6,00/8,00
emgaseing /300/ 00/6,00/8, ONTRAS Gastransport GmbH |
Ferngasleitung  (Stillpefagt) 102.05 300 3,000 Instandhaltungsbereich
- Bernburg
Ferngasleitung 102.05.01 150 4,00
Ferngasleitung  (Quer Betrieh) 102.05.01 150 4,00
Ferngasleitung 102.11 600 8,00
Ferngasleitung 103 900 10,00 ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich
Bernburg
Ferngasleitun 103.06 600/800 8,00/8,00 ONTRAS Gastransport GmbH |
g g 4 /00/8, Instandhaltungsbereich
Schénebeck
Ferngasleitung 103.06.01 300/400 6,00/6,00
Ferngasleitung 103.10 500/600 8,00/8,00 ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich
Ferngasleitung 103.10.01 600 8,00 Bernburg
Ferngasleitung 113 500/600 8,00/8,00
ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich
] - Schonebeck;
Ferngasleitung 113 200 10,00 ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich
Bernburg
Ferngasleitung 113.04 800 10,00
Ferngasleitung 213 500/600 8,00/8,00
Ferngasleitung 213.02 200 4,00
Fer leitun il ¥ 213.02.01 200 3,000
emgasleitung _ (stilpelegt) ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngasleitung 213.02.01 200 4,00 | Instandhaltungsbereich
_ Bemburg
Ferngasleitung 213.02.01.01 150 4,00
Ferngasleitung 213.07 300 6,00
Ferngasleitung 60 400/500 6,00/8,00
Ferngasleitung  (in Planung) 60 400 6,00
ONTRAS Gastransport GmbH
| Instandhaltungsbereich
Ferngasleitung  (3uBer Betrioh) 67 500 8,000 Schonebeck
' ONTRAS Gastransport GmbH
| Instandhaliungsbereich
Bernburg
ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngasleitung  (stflgelegt) 67 500 3,001 | Instandhaliungsbereich
Schineback
Station Station Glathe-NKP _
VNG09 ONTRAS Gastransport GmbH
Ubergabestation | Instandhaltungsbereich
Station StaBfurt - - Bemburg
UGs 121
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Elektrokabel (ELT)  (Stillgpalagt) ELT Glithe - 0,00

Gebaude Gebaude Gldthe - -

Korrosionsschutzanlage mit ONTRAS Gastransport GmbH

_Kabel . 103.00/24 1,00 | Instandhaltungsbereich
Schonebeck

Korrosionsschutzanlage mit 067.00/02

- Kabel - 1,00

- Anodenfeld 4,00

Korrosionsschutzanlage (KSA) mit 060.00/02

- Elektrokabel 1,00

- Kabel A 1,00

- Kabel (stillyalagt) 0,00

- Anodenfeld 4,00

- Anodenfeld  (stifigelagt) 0,00

Korrosionsschutzanlage mit 067.00/07

- Elektrokabel 1,00

- Kabel 1,00

- Anodenfeld 4,00

Korrosionsschutzanlage mit ONTRAS Gastransport GmbH

- Kabel -/ Anodenfeld  (stillgelegt) 067.00/01 - 0,00 | Instandhafungsbereich
Bernburg

Korrosionsschutzanlage mit 102.05/01

- Kabel - 1,00

- Anodenfeld 4,00

Korrosionsschutzanlage mit 103.00/11

- Kabel - 1,00

- Anodenfeld 4,00

Korrosionsschutzanlage mit 213.00/03

- Kabel i 1,00

- Kabel (stilgalegt) 0,00

- Anodenfeld 4,00

Kabelschutzrohranlage/n (KSR) mit i

einliegenden LWL-Kabeln der GasLINE BF 803405 8XPEDN40 1,00 Eﬁ;ﬁg?ﬁ’[gi‘;ﬁf‘”ce KGT

(im Schutzstreifen einer FGL)

Kabelschutzrohranlage/n mit i

einliegenden L WL-Kabeln der GasLINE BF B065-05 SRB |- 1,00 ﬁOD:d“lom GT"”SEW"E KGT

(im Schutzstraifen einer FGL)

Kabelschutzrohranlzge/n mit

einliegenden LWL-Kabeln der GasLINE BF 8066-05 SRB - 1,00

(im Schutzstreifen einer FGL)

Kabelschutzrohranlage/n mit

einliegenden LWL-Kabeln der GasLINE o ooy 2XPEDN40 1,00

(im Schutzstreifen einer FGL:} GDMcom GthlSEW'I-CE KGT

Kabelschutzrohranlzge/n mit Mitte/Sid | Leipzig

ginliegenden LWL-Kabeln der GasLINE BF 8309-20 2XPEDN40 1,00

(im Schutzstreifen einer FGL)

Kabelschutzrohranlage/n mit

ginliegenden LWL-Kabeln der GasLINE BF 8633-05 4¥XPEDN40 1,00

(im Schutzstreifen einer FGL)

Kabelschutzrohranlage der GasLINE GDMcom GmbH|Service KGT

(im Schutzstreifen einer FGL) BF 8634-05 AXPEDN40 1,00 MNord | Ketzin

Kabelschutzrohranlage/n mit

einliegenden LWL-Kabeln der GasLINE BF 8635-05 BXPEDN40 1,00 GDMcom GmbH|Service KGT

(im Schutzstraifen einer FGL) Mitte/Sid | Leipzig

Steuerkabel (Stk) SF 0703-05 NN - 1,00
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GDMcom GmbH|Service KGT
Steuerkabel SF0712-07 NN - 1,00 Nord | Ketzin
Steuerkabel SFO712-10NN |- 1,00 GDMcom GmbH|Service KGT

Mitte/Sld | Leipzig

Magliche sonstige Einbauten und Zubehdr

Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit
Femsprachdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstarkte FGL-Umhiillung (GFK), Wassertopf (WT),
Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausblaser (A), Isolierstick/e (1),
Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohrfe (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelraserve/n (KR),
Kabel-Unterflurbehalter (KUFB), Kabelmarker (M), Kabelgamituren, Banderder,

Gleichrichterschrank

(1) 1,5 m beidseitiger technischer Mindestabstand (Arbeitsstreifen)

Quelle: GDMcom GmbH: Leitungen und Anlagen der ONTRAS Gastransport GmbH (Stand: Mai 2023)

Anlagentyp

Anlagenkenn-
zeichen

DN

Schutzstreifen-
breite (in m)

Zustindig

Ferngasleitung (FGL)

4400

600

8,00

ONTRAS Gastransport GmbH |
Instandhaltungsbereich Bernburg

Magliche sonstige Einbauten und Zubehdr

Schilderpfahl (SPF), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit
Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstarkte FGL-Umhillung (GFK), Wassertopf (WT),
Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausblaser (A), Isolierstick/e
(1), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM},
Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehalter (KUFB), Kabelmarker (M),
Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

Quelle: GDMcom GmbH: Leitungen und Anlagen der RWE Gas Storage West GmbH (Stand: Mai 2023)
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Anlage A4  Hochwassergefahrenflachen der Bode HQ100 und HQ200 in Stal3furt

S o
TRl 7
ST

N\

»yJogeﬂuus

1

|7+ S

@ '*’fé’})llﬁ!lu = il

163 L63QL63EY

Ly
=)
i I N
)
t l ’ N |
N X : :
1 : \&
& s
4 ~
X Y
~
f X 1
522 . - N &
‘,'__?e oderburg N
2 ~
N @m\{?s‘,j | 3 X 125 N\ L -
\ [ER) SN oS x N
\ =1 \% \ i‘ & L ¥, }

Pl

Legende
] Gewasser 1.0rdnung
=cmcmcm Hauptdeich
=== Teilschutzdeich
) Hochwassergefahrenflachen HQ100
I:I Hochwassergefahrenflachen HQ200 (ohne HWSA)
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
.......... =(STA
/ A i ﬁé}iﬂa 0 500 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000
L @;’\ = Rathmannsdorf [m]
! Nz =
%) ' LH Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz
f /7 NIIVWW 4 Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
Ubersichtskarte
r [ » . Lagebezug:ETRS89 Zone32 Hochwassergefahrenflachen Bode
g5 : A\ Hohenbezug: DHHN 2016 HQ100 und HQ200 (ohne HWSA)
I Kiesschacht ) . .
1k r ‘ p | Saamas TES aus ZD-I-.Iydraulllfmodelllerung (2018)
*ho2 .} P ad ) Colbigk im Bereich Stassfurt
plave &’ane ~ i 7 z (.lb’::(\""x © LHW Sachsen-Anhalt @ basemap.de / BKG 2023
ik i L x ; % 7 MaRstab: 1:50.000 Sachenis DRl eriden LS, 1121 ks Skt o
{ r 4 - 4 | v hitps:funvw. govdata. deid-deiby-2-0 gdzidatenquelleniDatenquellen_TopPlusOpen. htmi
Anlagenteil Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Stadt Stal3furt Begrindung
Flachennutzungsplan Entwurfsfassung
Neuaufstellung

Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024) Anlagenteil
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Begriindung
Entwurfsfassung

Stadt StaRfurt
Flachennutzungsplan
Neuaufstellung

Anlage A5

Altbergbau in Stal3furt
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Landesamt fiir
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Anlage A6  Altlasten und Altlastenverdachtsstandorte

Salzlandkreis
Der Landrat

24022023

Auszug aus dem Altlastenkataster des Salzlandkreises fir den
Flachennutzungsplan der Stadt Stal3furt

cemeinde-| ars | 19| onsiiblicne Bezeichnung et e

Hochwert | Rechtswert
15089235 | 4 | 00343 Eﬁ#ﬁiﬂgﬁgﬁmleben 5748935 | 684884
15089310 | 4 | 23190 | Schadstoffideponie (Lobnitz) 5748597 | 683234
15089310 | 5 | 23034 | Molkerei am Milchgraben 5754850 | 678184
15089310 | 5 | 23035 | Braunkohleschacht Marbe (Atzendorf) | 5753676 | 676427
15089310 | 5 | 23031 | Tankstelle Atzendorf 5765165 | 679440
15089310 | 5 | 27010 | Milchviehanlage (Atzendorf) 5755496 | 679171
15089310 | 5 | 23033 | Technikhof mit Tankstelle (Atzendor) | 5755224 | 679027
15089310 | 4 | 23016 | Kommunale Kreisdeponie (Atzendorf) | 5753978 | 676749
15089310 | 4 | 23019 | Deponie Marbeschacht (Atzendorf) 5753684 | 676520
15089310 | 4 | 23018 | Deponie nordl. Sandberg 5753810 | 677410
15089310 | 4 | 23023 &ggﬁ;ﬁ:ﬂm‘““mm im Muschelkalk | £7eeo57 | 677165
15080310 | 4 | 23025 | Deponie an Kleingartenaniage 5756052 | 678646

(Atzendorf)
15089310 | 4 | 23022 Efggmj%%“““"e'“”‘m”h“‘“” 5755000 | 677504
15089310 | 4 | 23024 | Depon. westl. Atzendorf /Steinbruchdep | 5755616 | 677451
15089310 | 5 | 27034 | Umspannwerk Forderstedt 5754193 | 681875
15089310 | 5 | 23132 | eh. Shell-Tankstelle Forderstedt 5762373 | 681145
15089310 | 5 | 23133 | Foustnealstandort Gaswerk 5762457 | 681128
15089310 | 5 | 23134 | Milchviehanlage Forderstedt 5752273 | 681533
15089310 | 4 | 27023 | Deponie Forderstedt 5752560 | 679675
15089310 | 4 | 26145 | Mallkippe Albertinesee Forderstedt 5764270 | 682428
15089310 | 5 | 26156 | Technik-Stitzpunkt-LPG in Gldthe 5764671 | 684110
15089310 | 4 | 26147 | Mallkippe Karolinensee Gldthe 5752901 | 683165
15089310 | 4 | 26149 | Mallkippe Rusche-Schacht (Gldthe) 5753951 | 684249
15089310 | 4 | 26150 El‘gﬁﬁ:'sséjam‘:“ﬁ'ﬁme (wilde 57544394 | 685165
Anlagenteil Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)
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15085310 4 | 26146 | Deponie Glathe "Windmihlenbreite" A7H4288 683324
15085310 4 | 26148 | Milldeponie Glithe "Steinkuhlenfeld” ATHR056 683366
15085310 5 | 26077 | Tankstelle Brumiy h7H3364 GA6A39
15085310 5 | 26070 | Schweinestall Weihenhof (Brumbyy) R7524874 GBESTT
Agrargenossenschaft Calbe, Sitz
15085310 h | 26078 Brumby A753148 GAGI3E
15089310 | 5 | 26079 | Kramfahrzeuglager Autohof Friednich, | s75955n | gegoas
Brumby
15089310 5 | 26072 | Schweineaufzuchtanliage (Brumby) B753429 Ga7049
15085310 5 | 26071 | Groler Rinderstall Brumibyy h753182 GAGI16
15085310 4 | 26076 | Milldeponie (Brumby) B753670 686582
15085310 4 | 26481 | Milldeponie Brumiby 5751843 687702
15089310 4 | 26482 | Deponie Brumby Linksche Sieben BT81766 GA57E4
15085310 4 | 26075 | Deponie Brumby "Mittelplan” BTS2367T Ga5536
15085310 4 | 13214 | Deponie Rathmannsdorf a744111 681126
15089310 5 1 13213 | ehem. Dachpappenwerk Stalifurt h746052 677857
15089310 4 | 13235 | Kommunale u. Industriedeponie BT45257T G7a6592
15085310 4 [ 13212 | ehem. Dachpappendeponie Neundorf AT455823 G77T74
15085310 5 | 13210 | Industriealistandort mit Tankstelle A7H3586 675472
15085310 5 | 13211 | Schafstall RTR2207 673858
15085310 5 | 13207 | ehem. Techn -Basis, OT Lust R7R2478 674708
15089310 5 | 13205 | ehem. BraunkohlenabbaurestiGcher A7a3192 GT6176
ehem. Geldnde Kaliwerk-
15085310 513211 Pottaschefabrik Neuw-SET ATH1326 675902
Kippe Trftweg, Industriedeponie
15085310 4 [ 13200 d.chem.Eabriken KaliSoda ATH0G645 675722
15085310 4 | 13305 | Altschlammdeponie ATR05936 675187
15089310 4 | 13303 | Deponie zwischen Schule und Friedhof h7a0463 674914
15085310 4 | 13196 | Komm.u Schadstoffdeponie RTR3TIT 674449
15089310 | 4 | 131g7 | oMM Schadstofidep. Locerburg Westl. | 5750703 | 675042
Schadstoffdeponie-Rickstandshalde
15085310 4 [ 13185 Schacht VI BT53TE1 675697
15089175 4 | 13280 | Kippe Braunkohlentagebau 5751134 G72659
15089310 4 [ 13203 | Aschespllhalde Neustaltfurt s751018 675702
15089310 4 | 23007 | Deponie Haftansialt Athensleben 57515998 673372
Ergethanhalde -Deponie ehem.
L [
15085310 6 | 13204 Kampfstoffabr Ergethan AT50956 675024
ehem. Geldnde Kaliwerk-
15085310 5 [ 13211 Pottaschefabrik Neuw-SET A751326 675902
15085310 4 | 13203 | Aschespilhalde Neustaltfurt 751018 675702
Elsapark-Gelande
R L
15085310 4 [ 13201 ehem Kampfstoffabr Ergethan A750644 676100
Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024) Anlagenteil

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Begriindung

Stadt StalRfurt

Entwurfsfassung Flachennutzungsplan
Neuaufstellung
Asche- und Rickstandshalde eh.
15089310 4 13202 Pottaschefabrik AT51143 675847
15089310 7 | 13227 | Komm.-u_Industriedeponie Soda AT748564 677351
15089310 6 | 16005 | Schachtanlage Berlepsch Maybach 5748552 679042
15089310 6 | 16006 | Muna Staltfurt (Meben-Muna) AT48187 G759385
15089310 6 | 16009 | CAS AG A748958 G78395
15089310 6 | 16008 | Fa. Adam & Hom AT4TET3 679291
15089310 h | 13237 | Sodawerk Stalifurt GmbH & Co. KG A749085 G77555
15089310 5 | 13245 | WiFo-Lager-Tanklager A746324 680238
15089310 5 | 13246 | Metall-und Schrottgrofthandel A748420 G79390
15089310 5 | 13238 | Mineralwollefabrik A748486 678994
15089310 5 | 13243 | ehem. Techn.Fette und Ole A74T601 G759444
15089310 5 | 13247 | RFT Elektronic GmbH, Stalfurt A749240 676654
Siepe GmbH, eh.Blechpackungswerk
15089310 5 | 13241 GmbH einschl.Dep. AT46817 G783T3
Kalischacht Ludwig Il -
15089310 [ 13238 Metallaufbereitung A748249 G79574
15089310 5 [ 18122 | Tonmdbel A748272 G7E7TY
15089310 5 | 13242 | ehem. Bleicherdewerk AT45501 GTE6T0
15089310 5 | 13183 | Chemiefabrik u. Millkippe A748853 6780594
15089310 5 | 13225 | ehem. Apparatebau Stalfurt A746140 677626
15089310 4 | 132588 | Deponie Salzwerksir. AT46347 679515
15089310 4 | 13301 | Deponie Farderstedter Str. A749203 G791049
15089310 4 | 13286 | Deponie-nordl. FTZ AT47753 G76496
Ehem. Betriebsdeponie des
R A
15089310 4 | 13228 Chemieanlagenbaus Stalf (CAS AG) 5748954 679527
15089310 4 | 13230 | Deponie Ludwig 2 - Mineralwolifabrik A748419 679916
15089310 4 | 13231 | Ruckstandshalde Ludwig Il AT48246 679562
15089310 4 | 13284 | Deponie Aschenberg Gustener Weg AT46847 G758143
15089310 4 | 13228 | Ruckstandshalde Kalkbetrieh Soda SFT | 5749597 678087
Deponie und Schacht
L [ L]
15089310 4 | 138 Achenbachgelande eh. Kaliwerk ST4ETTS 677258
15089310 4 | 132583 | Deponie Aschenberg-Anger A746819 678050
15089310 4 | 13297 | Senkungswanne Leopoldshall STELTEY 670672
Cep.Neus
15089310 4 | 13281 Wel Chem Fab Leisler&Towns A748073 678332
Gemischie Schadstoffdeponie
15089310 4 | 13236 Schiachthof AT4T956 G7E756
Dep. Neumarki, Kom.-u.Indusine
L ] [
15089310 4 13233 Deponie A747949 G777a3
15089310 4 | 13232 | Kom.-uInd -deponie{D_Zirkus Probst) RT4TTAT G7592849
15089310 4 | 13235 | Kommunale u. Industriedeponie AT45257 6706592
Anlagenteil Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)
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15089310 | 4 | 13226 | KOM-UIndustiedeponie "Botanischer | g74095> | g77148
Garten
Leopoldshall Ind.-dep.u. Alistandort
5 5
15085310 4 13234 Concordia 5747248 679002
15085310 4 | 13290 | Deponie Réntgenstr. 5747708 678762
150848310 4 [ 13286 | Deponie Lokschuppen H746243 678463
15085310 4 | 13295 | Deponie YVakoma 5746600 678196
15085310 4 | 13292 | Deponie ndrdl. Grudenberg-Bibliothek 5747965 678081
15085310 4 | 13298 | Deponie Landratsamt 5T46T26 673107
15085310 4 | 13289 | Deponie Neue Stalte 5747657 679011
* 4 - Altablagerung
5 - Altstandort
8 - Militar und Ristung
Quelle: Salzlandkreis (Stand: Februar 2023)
Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024) Anlagenteil
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Anlage A7  Nutzungsregelungen nach Denkmalrecht
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A7-2 Listenauszug Denkmalverzeichnis der Baudenkmale und Denkmalsbereiche

ObjID Landkreis Gemeinde Ortsteil Anschrift Lage Ausweisungsart Sachbegriff Bauwerksname Liste
09410089000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Alte ZwingerstraRe -;GollnowstraRe -;Lehrter Baudenkmal Stadtbefestigung Ja
Strafe -;Luisenplatz -;Wachterstrale -
09495818000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Am Schitz - Baudenkmal Wehr Bodewehr StaRfurt Ja
09496452000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt An der Bode -;Petrikirchstralle 21a, 22, 22a, Denkmalbereich Platz Schulzenplatz Ja
23;Prinzenberg 16, 17, 18
09496482000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt An der Bode 8 Baudenkmal Pfarrhaus Pfarramt StaRfurt Ja
09496481000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt An der Loderburger Bahn - Baudenkmal Villa Fabrikantenvilla der Soda-Fabrik |Ja
09496480000000000000 |Salzlandkreis  |StaBfurt An der Loderburger Bahn 4a Baudenkmal Verwaltungsgebdude Sodawerk Ja
09495812000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt An der Liethe - Baudenkmal Bergwerk Schachtanlage Anhalt IV, V Ja
(Friedrichshall |, 2)
09496451000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Athenslebener Strale -;Prinzenberg - Baudenkmal Transformatorenstation Ja
09495815000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Athenslebener Weg - Industriegebiet der ehem. Drahtwerke|Baudenkmal Wasserturm Wasserturm Ja
09496454000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Athenslebener Weg 3, 5;Schillerstrale 10 Denkmalbereich Héausergruppe Ja
09495797000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorfer StralRe 19 Baudenkmal Villa Fabrikantenvilla der eh. Ja
Maschinenfabrik Fa. Sauerbrey
09411210000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Bergstralle 5 Baudenkmal Kirche St. Marien Ja
09496511000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Berliner StralRe -;Salzeck 1, 2;Salzwerkstrale |Leopoldshall Denkmalbereich Siedlung Beamtensiedlung der Ja
2,3,4,5,6,7,8,9,10 Bergwerksverwaltung
Leopoldshall
09496567000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Bernburger StraRe 10 Baudenkmal Lokschuppen Werkbahnlokschuppen StaRfurt |Ja
09496478000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt BindemannstralRe 25 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Hotel Zum weiRen RoR Ja
09496483000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt BischofstraRe 34 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09461439000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Blumenstrale 12 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09461440000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Blumenstralfe 18 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09461441000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt BodestraBe 2 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09461442000000000000 |Salzlandkreis  |StaRfurt BodestraRe 3 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09461443000000000000 |Salzlandkreis  |StaBfurt BodestraRe 6, 7, 8, 9, 10 Leopoldshall Denkmalbereich Héausergruppe Ja
05495817000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt BodestraRe 11, 12 Leopoldshall Baudenkmal Verwaltungsgebaude Verwaltungsgebdude des 1. Ja
Deutschen Kalisyndikats
09496484000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Forderstedter StralRe 6 B Baudenkmal Villa Niemanns Brauerei Ja
09496485000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt FreytagstraRe 3 Baudenkmal Wohn- und Geschéftshaus Ja
09411195000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Glstener Strale - Baudenkmal Bahnbetriebswerk Bahnbetriebswerk StaRfurt Ja
09461447000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Gustener StraRe 8 Leopoldshall, Bahniibergang Baudenkmal Lager Ja
Anlagenteil
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09496224000000000000 (Salzlandkreis [StaRfurt Glstener Strafe 10 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496223000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Glstener Strale 39, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, |Leopoldshall Denkmalbereich Siedlung Salineviertel Ja

48, 49, 50, 51, 52;MoorstraRe 1, 1a, 2, 3, 4, 5,

6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,

20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32,

33
09461427000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Gartenstrafe 1 Leopoldshall Baudenkmal Wohn- und Geschaftshaus Ja
09461444000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt GartenstraRe 11 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09411186000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt GollnowstraRe 5, 6, 7, 8 Denkmalbereich Hausergruppe Ja
09496488000000000000 [Salzlandkreis [StaBfurt GollnowstraRe 11 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09410143000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt GollnowstraRe 15, 15a Baudenkmal Postamt Alte Post Ja
038496489000000000000 [Salzlandkreis |[StaRfurt GollnowstraBe 21 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496450000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Gollnowstrale 22 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496491000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt GollnowstraRe 23 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496492000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt GollnowstraRe 24 Baudenkmal Wohnhaus Ja
08496493000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Gollnowstrale 25 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09461445000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt GrabenstraRe 18a Leopoldshall Baudenkmal Wohn- und Geschaftshaus |Paul Nihricke Ja
09461431000000000000 (Salzlandkreis [StaRfurt Grenzstralle 6, 7 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09461446000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Grenzstrafe 11 Leopoldshall Baudenkmal Villa Ja
08496504000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt GroRer Markt 9, 10 ;Holzmarkt 1 Denkmalbereich Hédusergruppe Ja
09496486000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt GroRer Markt 10 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496510000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hamsterstrale 5 Stdzeile der HamsterstraRe, Baudenkmal Wohn- und Geschaftshaus Ja

Eckbebauung zur MichaelisstraRe
09496494000000000000 |Salzlandkreis  |StaRfurt HamsterstraRe 17 Baudenkmal Wohn- und Birohaus- la
09496495000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt HamsterstralRe 26 Baudenkmal Wohn- und Geschaftshaus Ja
09461429000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hecklinger StraRe - in unmittelbarer Nachbarschaft des  |Baudenkmal Friedhof Judischer Friedhof Ja
stadt. Friedhofs

09496497000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hecklinger StraRe 62 Baudenkmal Friedhof Ja
09496496000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Hecklinger StraRe 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88 Denkmalbereich StralRenzeile Ja
09496499000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Heinrich-Zille-StraRe 11 Baudenkmal Wohnhaus Ja
094596422000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe - Leopoldshall Baudenkmal Friedhof Ja
09496406000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 1 Eckbebauung zur GrenzstralRe Baudenkmal Wohnhaus la
Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024) Anlagenteil
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09495803000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener Strae 11 Leopoldshall, Baudenkmal Verwaltungsgebaude Direktionsgeb&dude der Ja

Vereinigten Chemischen

Fabriken zu Leopoldshall
039495802000000000000 |Salzlandkreis  |StaRfurt _ Hohenerxlebener StraRe 12 Leopoldshall Baudenkmal Verwaltungsgebaude Direktionsgebdude der Ja

Vereinigten Chemischen

Fabriken zu Leopoldshall
09496407000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 13 Leopoldshall Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus Ja
09496408000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 21a Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496409000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 25 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496410000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 47 Leopoldshall Baudenkmal Saalbau Clubhaus Schiitzenhaus Ja

Leopoldshall
039496411000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 63 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09495800000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 85 Leopoldshall Baudenkmal Villa Direktorenvilla der Vereinigten |Ja

Chemischen Fabrik zu

Leopoldshall
09496412000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 86 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496413000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 87 Leopoldshall Baudenkmal Verwaltungsgebdude Ja
09496414000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StralRe 89 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496415000000000000 |Salzlandkreis  [StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 90, 91 Leopoldshall Baudenkmal Wohn- und Geschéftshaus Ja
09495801000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener Strake 92 Leopoldshall Baudenkmal Wohn- und Geschéftshaus |SalzgroRhandlung Fa. P. G. Ja

Zimmermann, spater Gasthof

Dessauer Hof
09496416000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 94;MittelstraRe 17 Leopoldshall Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus Ja
09496418000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 95 Leopoldshall, Eckbebauung zur Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus la

MittelstraRe

09496419000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 96, 97, 98, 99 Leopoldshall Baudenkmal Hausergruppe Ja
09496420000000000000 (Salzlandkreis [StaRfurt Hohenerxlebener StraRe 101, 102 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496500000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohlweg 1 Baudenkmal Villa Ja
09496501000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Hohlweg 5a Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus Ja
09496503000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Hohlweg 9, 10 Denkmalbereich Hausergruppe Ja
09496421000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt HumboldtstraRe 1 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09495814000000000000 [Salzlandkreis [StaBfurt IndustriestraRe 1, 2 Baudenkmal Verwaltungsgebdude Verwaltungsgebdude der Junkers{Ja

Zweigwerke Leopoldshall
09496424000000000000 [Salzlandkreis [StaRfurt Inselstralle 5, 6, 12, 13, 14, 15, 16, 17 Leopoldshall Denkmalbereich Hausergruppe Ja
09496423000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Inselstrale 10 Leopoldshall Baudenkmal Villa Ja
09411209000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Konigsplatz - Baudenkmal Kirche St. Petrikirche Ja

i Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)
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09496506000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Konigsplatz 1 Westzeile der WasserturmstraRe in  [Baudenkmal Schule St.Petri-Madchenschule, Goethe-|Ja
Hohe der Kirche Schule
09496505000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt KalistraRe 4 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496426000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Kirchplatz - Leopoldshall Baudenkmal Kirche St. Johannis Ja
09496425000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Kirchplatz 1, 3;Schulstrale 6 Leopoldshall Denkmalbereich Platz Kirchplatz Ja
09411201000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt KirchstraRe 1 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496427000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt KirchstraRe 2 Leopoldshall Baudenkmal Gemeindehaus Lutherhaus Ja
09495816000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt KottenstralRe - Baudenkmal Transformatorenstation Ja
09496507000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt KottenstraRe 1, 2 Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus Ja
09495811000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Lobnitzer Weg 2 Baudenkmal Bergwerk Kalischachtanlage ehemals Ja
Ludwig Il, Schacht |
09496508000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Luisenplatz 3 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09410151000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Luisenplatz 9 Leopoldshall, Neundorfer StraRe, Ecke |Baudenkmal Hospital, Kapelle St. Johannes-Hospital Ja
SalinenstraBe
09456509000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Luisenplatz 12 Baudenkmal Kindergarten Ja
09496428000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt MittelstraRe 8 Leopoldshall Baudenkmal Wohn- und Geschéftshaus Ja
09495799000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Mittelstrale 9 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496429000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt MittelstraRe 10 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496226000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt MoorstralRe 18 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496430000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Neundorfer StraRe 1a Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496431000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Neundorfer StraRe 3 Leopoldshall Baudenkmal Wohnhaus Ja
09411193000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Neundorfer StraRe 7 Leopoldshall Baudenkmal Villa Ja
09496432000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Neundorfer StraRe 9 Leopoldshall Baudenkmal Villa Ja
09496433000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Neundorfer StraRe 20, 21, 22 Leopoldshall Denkmalbereich Hausergruppe Ja
09495813000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Neundorfer StraRe 65 Leopoldshall Baudenkmal Villa Beamtenvilla des Bergrats Gaute |Ja
09496435000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Parkgasse 1 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09410152000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Parkgasse 11 Stadtischer Tierpark Kleindenkmal Glocke Ja
09496436000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt ParkstraRe 1 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496437000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Parkstrale 1a Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496438000000000000 |Salzlandkreis  [StaRfurt Parkstrale 2 Baudenkmal Wohnhaus Ja
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09496439000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Parkstralle 3 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496440000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt ParkstralRe 4 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496441000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Parkstrale 5 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496442000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt ParkstralRe 6 Eckbebauung zur Emil-Grupe-StraRe Baudenvkmal Wohnhaus Ja
09486443000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Parkstrale 7 Am Stadtpark Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496444000000000000 (Salzlandkreis  |StaRfurt Parkstrale 8 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496445000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt PestalozzistraRle 2 Baudenkmal Gutshof Benneck|scher Hof (von Ja

Schladensches Haus)
094350146000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt Pestalozzistrale 4 Baudenkmal Gutshaus Bennecksches Gut Ja
09411184000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Pestalozzistrale 6 Baudenkmal Gutshaus Nettelbecksches Haus Ja
09496446000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Pestalozzistrae 13 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496447000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Prinzenberg 8 Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus Ja
09496448000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Prinzenberg 9 Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus Ja
09496449000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Prinzenberg 10 Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus [Eisenwaren & Glas G. Deppe Ja
09496450000000000000 (Salzlandkreis  |StaRfurt Prinzenberg 14 Baudenkmal Wohn- und Geschéftshaus Ja
094395804000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SalzwerkstraRe 6 Leopoldshall Baudenkmal Verwaltungsgebaude Verwaltungsgebiude der Ja

herzoglich-anhaltinischen

Salzwerksdirektion
09496453000000000000 [Salzlandkreis [StaRfurt Schéfereiberg 1, 2, 3,4, 5,6 Denkmalbereich StraRenzeile Ja
09496455000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt SchmiedestraRe - Baudenkmal Speicher Ja
038495807000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SchulstraRe - Leopoldshall Kleindenkmal Denkmal Bergarbeiter-Denkmal Ja
09496434000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt SchulstraRe 18, 19, 20, 21, 22, 23, 23a, 24, 25, |Leopoldshall Denkmalbereich StraRenzeile Ja

26
09496512000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt StadtbadstraBe 3 Areal zwischen Soda-, Baudenkmal Schule Dr.-Frank-Gymnasium Ja
Wasserturmstrafe und StraRe im
Winkel
09496456000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Stadtbadstrale 4 Baudenkmal Verwaltungsgebiude Ja
039496457000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Steinstrafe 2 Baudenkmal Wohnhaus Ja
08410141000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Steinstrafle 4 Baudenkmal Adelshof Bennecksche Molkerei Ja
094396458000000000000 |Salzlandkreis |[StaRfurt Steinstralle 6 Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus Ja
09410139000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Steinstrale 12 Baudenkmal Vogtei Adler-Apotheke Ja
09496459000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt SteinstralRe 19 Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus Ja
i Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)
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09410140000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SteinstraRe 20 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496460000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SteinstraBe 21, 22 Baudenkmal Kaufhaus Ja
09496461000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt SteinstraRe 23 Baudenkmal Wohn- und Geschéaftshaus Ja
09496462000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SteinstraRe 24 Baudenkmal Wohn- und Geschaftshaus Ja
09496463000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SteinstraRe 25 Baudenkmal Wohn- und Geschéftshaus Ja
09496464000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SteinstraRe 30 Baudenkmal Wohn- und Geschéaftshaus Ja
09496465000000000000 |Salzlandkreis  [StaRfurt SteinstraRe 31 Baudenkmal Miihle Miihle Rebentisch Ja
09496466000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SteinstraRe 32 Baudenkmal Vereinshaus Ja
09496471000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt SteinstraBe 35, 36, 37 Denkmalbereich Hausergruppe Ja
09495809000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SteinstralRe 38 A Baudenkmal Verwaltungsgebiude Konigliche Berginspektion Ja
09418802000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SteinstraRe 38 Baudenkmal Wohnhaus Direktorialwohnung des Ja
Koniglichen Salzbergwerkes
09496467000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Steinstrafe 39 Baudenkmal Wohn- und Geschiaftshaus Ja
09496468000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt Steinstralle 45 Baudenkmal Wohn- und Geschéftshaus Ja
09496469000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Steinstrafle 50 Baudenkmal Wohnhaus la
09456470000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt SteinstraRe 56 Baudenkmal Wohn- und Geschéftshaus Ja
09496479000000000000 |Salzlandkreis  |StaRfurt Tranental 3,4, 5 Denkmalbereich Hausergruppe Ja
09495808000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Wasserstralle 22 Baudenkmal Wasserturm Wasserturm StaRfurt Ja
09496472000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Wassertorstralle 2 Baudenkmal Wohn- und Geschéaftshaus Ja
09496473000000000000 (Salzlandkreis [StaRfurt WassertorstraRe 3 Baudenkmal Postamt Ja
094386474000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Wasserturmstrale 1, 3 Baudenkmal Wohn- und Geschéftshaus Ja
09496475000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Wasserturmstrale 14 Eckbebauung zur LiebigstraRe, am Baudenkmal Pfarrhaus Ja
Kénigsplatz
038496476000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Weinbergstralle 1 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496477000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt WindmdiillerstraRe 2 Baudenkmal Verwaltungsgebadude Ja
09490160000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Athensleben Athensleben - Baudenkmal Wasserturm Ja
09450159000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Athensleben Athensleben - Baudenkmal Transformatorenstation Ja
038450158000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Athensleben Athensleben - Baudenkmal Park Ja
09410132000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Athensleben Athensleben 7 Insellage, Gelande von der Bode und |Baudenkmal Schloss Burg/Schloss Athensleben Ja
einem Seitenarm der Bode umflossen
i Anlagenteil
Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Begriindung

Stadt Stal3furt

Flachennutzungsplan
Entwurfsfassung Neuaufstellung
09410132001000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Athensleben Athensleben - Teilobjekt eines Park Ja
Baudenkmals
09490157000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Athensleben Athensleben 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, |gegeniiber dem ehem. Schloss Baudenkmal Wirtschaftshof Ja
22,23, 26, 27, 28
09498369000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf An den Alten Schulen 1 Baudenkmal Schule Ja
09461428000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf An den Alten Schulen § Baudenkmal Bauernhof Ja
09460804000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf An den Linden 2, 6;Hauptstrafle 12, Baudenkmal Gutshof Ja
14;Siedlungsweg -
09498357000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf BauernstralRe 14 Baudenkmal Bauernhof Ja
09498359000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf BauernstraRe 23 Baudenkmal Bauernhof Ja
09498360000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf Bornscher Weg 6 Baudenkmal Kirche Ja
09498361000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf Bornscher Weg 8, 10, 12 Baudenkmal Schnitterkaserne Ja
09460962000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf BundesstraRe B 71 - B71 Abschnitt 0,32; km 2,4 Kleindenkmal Distanzstein Ja
09460963000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf Bundesstrale B71 - vor dem Wohnhaus Magdeburg- Kleindenkmal Distanzstein Ja
Leipziger Chaussee Nr.19
09498362000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf HauptstraRe - Baudenkmal Kirche St. Eustachius Ja
09498363000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf Hauptstrale 5 Baudenkmal Villa Ja
09461078000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf HauptstraRe 7 Baudenkmal Gutshaus Ja
09498365000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf Hauptstrafe 11 Baudenkmal Gutshaus Ja
09498367000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Atzendorf Hauptstrale 46 am Friedhof Baudenkmal Wohnhaus Chausseehaus Ja
09498514000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Brumby Ulinitzer StraRe -;Alte Calbesche StraRe - Baudenkmal Burg Burg Brumby Ja
;SchloRstraRe -;Zenser Weg -
09498516000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Brumby Alte Calbesche StraRe - nordliche Giebelwand des Kleindenkmal Wappentafel Ja
Wirtschaftsgebdudes auf der Seite zur
Calbeschen StraRe
09498515000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Brumby Am Elsenberg 2 Baudenkmal Wohnhaus la
09497592000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Brumby An der Rothe 8 Baudenkmal Rittergut Domane / Amt / Rittergut Ja
Brumby, Wardenslebensches
Gut
09498517000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt Brumby Kantorberg - Baudenkmal Kirche St. Petrus Ja
038498518000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Brumby Kantorberg 13 Kirchhof Baudenkmal Pfarrhof Ja
09498519000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Brumby Neugatterslebener StraRe 5 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09498520000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Brumby Nienburger Weg 12 stidostlicher Ortsrand Baudenkmal Miihle Ja
09498521000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Brumby RingstraRe 10 am Kirchhof Baudenkmal Schule Ja
09498522000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Brumby Ringstrale 29 Baudenkmal Bauernhof Ja
i Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)
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09498523000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Brumby SchloRstraRe 3 Insellage zwischen RingstraRe und Baudenkmal Herrenhaus Rittergut Brumby, Ja
Burgareal Steinaeckersches Gut
09498524000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Brumby SchloBstraRe 6 am Burggarten Baudenkmal Wohnhaus Ja
09498402000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Forderstedt - Friedhof Baudenkmal Feierhalle Ja
09498403000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Forderstedt Am Bahnhof 7, 9;BahnhofstraRe - nordlicher Ortsrand Baudenkmal Bahnhof Ja
09498404000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Forderstedt Bobie 7 Baudenkmal Bauernhaus Ja
09498405000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Férderstedt Calbesche StraRe 6 Baudenkmal Bauernhaus Ja
09498406000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Forderstedt Calbesche StraRe 23 gegeniiber der Einmindung der Baudenkmal Wohnhaus la
GroRen StraBe
09498407000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Forderstedt GrofRe StraRe - Baudenkmal Kirche Ja
09460877000000000000 |Salzlandkreis |StaBfurt Forderstedt GrolRe StraRe 2 westlich der Kirche Baudenkmal Pfarrhof Ja
09498409000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Forderstedt GroRe StralRe 2,3,4,5 Straenzug ostlich der Kirche Denkmalbereich Stralenzeile Ja
09498410000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Forderstedt GrolRe Strale 16 Baudenkmal Bauernhof Ja
09498411000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Forderstedt Magdeburg-Leipziger StraRe 6 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09498412000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Forderstedt Magdeburg-Leipziger Strafe 9 Eckbau zur Macrene Baudenkmal Postamt Ja
0394398413000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Forderstedt Magdeburg-Leipziger StraRe 13 Baudenkmal Apotheke Germania-Apotheke Ja
03498416000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Forderstedt Magdeburg-Leipziger StraRe 140 im Garten des Chausseehauses Kleindenkmal Distanzstein preulischer Halbmeilenstein Ja
09498415000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Forderstedt Magdeburg-Leipziger StraRe 140 auRerhalb des Ortes Baudenkmal Chausseehaus Ja
09498396000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Gléthe Ernst-Thalmann-StraRe 39, 42;Friedensstrale Baudenkmal Gutshof Kéhnesches Gut Ja
3
09498394000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Glothe Ernst-Thdlmann-StraRe 56 Ecke August-Bebel-StraRe Baudenkmal Villa Villa Laas Ja
09498398000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Glothe FriedensstraRe - Baudenkmal Kirche Ja
09498397000000000000 Salzlandkreis |StaRfurt Glothe Friedensstrae 5 an der Kirche Baudenkmal Pfarrhaus Ja
09498359000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Glothe Kastanienstrae 6A Baudenkmal Bauernhof Dising-Hof Ja
09498401000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Glothe StraRe der Jugend - Friedhof Baudenkmal Grabmal Ja
09410123000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxleben - am siidlichen Bodeufer Baudenkmal Kirche Ja
09410122000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxleben Friedensallee 27 Baudenkmal Schloss Schloss Hohenerxleben Ja
09410122001000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxleben - Bodeaue Teilobjekt eines Park Schlosspark Hohenerxleben la
Baudenkmals
09495823000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Hohenerxleben KreisstraRe - stidostlich der Ortslage und der die Baudenkmal Kalkofen Kalkbrennerei des von- Ja
Bahntrasse kreuzenden KreisstralRe Krosigkschen Gutes
Hohenerxleben
) Anlagenteil
Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Begriindung

Stadt Stal3furt

Flachennutzungsplan
Entwurfsfassung Neuaufstellung
10740149000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Lébnitz (Bode) - westlich von Lébnitz, zwischen Lébnitz|Baudenkmal Briicke Eisenbahnbriicke der Ja
und Hohenerxleben Kanonenbahnstrecke Berlin-
Charlottenburg - Wetzlar
09498389000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Lobnitz (Bode) Am Schusterberg 9 Ecke StaRfurter StraRe Baudenkmal Bauernhaus Ja
09460992000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Lébnitz (Bode) B71- Abschnitt 0,3; bei km 2,8 Kleindenkmal Distanzstein Ja
09460993000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt L6bnitz (Bode) B71- Abschnitt 0,3; bei km 1,0 nahe der Kleindenkmal Distanzstein Ja
WEA
09498391000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Lobnitz (Bode) Hohenerxlebener Weg - Baudenkmal Kirche St. Andreas Ja
09498390000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Lobnitz (Bode) Hohenerxlebener Weg - Hohe Schusterberg Baudenkmal Eiskeller Ja
09458388000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt Lobnitz (Bode) Lindenstralke 6 an der Kirche Baudenkmal Bauernhof Gehoft Bennecke Ja
09460850000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt L6bnitz (Bode) LindenstralRe 25 westl. AbschluR der LindenstraRe; Baudenkmal Stall Ja
Bartmer-Hof
09498392000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt L&bnitz (Bode) Zum Bahnhof 1 Baudenkmal Schule Ja
09495820000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Loderburg Am Wasserturm - stidostlich des Ortes in der Baudenkmal Wasserturm Wasserturm Loderburg la
Neubausiedlung
09490150000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Loderburg Breite StraRe -;Kirchplatz - Baudenkmal Kirche St. Jacobi Ja
09490151000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Loderburg Breite Strafe 11 - Baudenkmal Stall Ja
09450152000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Loderburg Gansefurther StralRe 14 b Baudenkmal Kirche Ja
09496225000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt Loderburg Kirchplatz 5 Baudenkmal Gutshaus Gutshaus Baenecke Ja
09450153000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Léderburg Lange Strale 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, |StraRenabschnitt zwischen Denkmalbereich Siedlung Ja
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 Drachenschwanzzstrae und Schlippe
zur Breiten Strale
09490155000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Loderburg ThiestraRe - nordlicher Ortsausgang, Flache an der [Baudenkmal Gedenkstatte Gedenkstatte fur die Opfer des |Ja
Ostseite der ThiestralRe Bergwerksungliickes von 1935
09490156000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Loderburg ThiestraBe 3 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09490161000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Lust -7 Baudenkmal Wirtschaftsgebiude Ja
09495821000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Neu StaRfurt Neu StalRfurt 1, 2, 2a, 3, 33, 4, 43, 5, 6a, 6b, 7, Baudenkmal Bergwerk Salzbergwerk und Chemische Ja
8,9,11,13,14 Fabriken NeustaRfurt
09411176000000000000 |Salzlandkreis [StaRfurt Neundorf (Anhalt) Alte Giistener StraRe - stidlich der Ortschaft in Verldngerung |Kleindenkmal Kreuzstein la
der Giistener StraRe auf der rechten
Seite
09497831000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) Alte Gustener StraRe - Baudenkmal Denkmal Ja
09497837000000000000 (Salzlandkreis [StaRfurt Neundorf (Anhalt) Am Sportplatz - auf dem Sportplatz Baudenkmal Denkmal Denkmal fiir den ermordeten Ja
Arbeitersportfunktionér Ernst
Grube
09496599000000000000 [Salzlandkreis |[StaRfurt Neundorf (Anhalt) FriedrichstraBe - Baudenkmal Wasserturm Ja
09496222000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) Glstener Weg 10, 11, 12, 13 Denkmalbereich Hausergruppe Ja
09411177000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) Hecklinger Strafe -;Schulweg - Baudenkmal Friedhof Friedhof Neundorf (Anhalt) Ja
i Beschlussvorlage zum 15.02.2024 (Arbeitsstand: 11.01.2024)
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09497834000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) Hecklinger Weg 4 Baudenkmal Bauernhof Héadicke-Hof Ja
09411180000000000000 [Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) Plan - Ecke SchulstraRe Baudenkmal Pfarrhaus la
09497835000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) Plan - Baudenkmal Kirche St. Peter & Paul la
038497836000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) Rathmannsdorfer StraRe - Baudenkmal Denkmal Gustav-Klaue-Denkmal Ja
09497833000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) StaRfurter StraRe - Ecke FriedrichstraRe Baudenkmal Rathaus Ja
09497832000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) StaRfurter StraRe 2 Baudenkmal Wohnhaus la
09495824000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Neundorf (Anhalt) StaRfurter StraRe 9, 10 Baudenkmal Wohn- und Geschiftshaus Ja
09490149000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Rathmannsdorf - nordlich der Ortslage, an der Kleindenkmal Wegedenkmal Steinpuppe Ja
LandstraRe nach Hohenerxleben
039496595000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Rathmannsdorf Friedensplatz 5 nordwestlich der Kirche Baudenkmal Gutshof la
039496594000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Rathmannsdorf Kirchgasse 1 Baudenkmal Kirche Ja
09496596000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Rathmannsdorf Kirchgasse 1 Baudenkmal Pfarrhaus Ja
09496597000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Rathmannsdorf KlausstraRe 2 Baudenkmal Wohnhaus Ja
09496598000000000000 (Salzlandkreis |StaRfurt Rathmannsdorf Neue Querstrae 7 Eckbebauung zur KlausstraRe Baudenkmal Gasthaus Zur Eiche Ja
09498525000000000000 |Salzlandkreis  |StaRfurt Ullnitz - Baudenkmal Kirche St. Augustinus Ja
09498526000000000000 |Salzlandkreis |StaRfurt Ullnitz Alte Dorfstrale 23 am Karolinenteich Baudenkmal Umspannwerk Ja
Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt (Stand: Oktober 2022)
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