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Anlage 4 zum Beschluss: Billigung und Offenlagebeschluss des Entwurfes der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt
StalRfurt mit ihren Ortsteilen

- Anderungen gegeniiber zum Vorentwurf -

Zum Verfahrensstand

Der Stadtrat der Stadt Staf3furt hat in seiner Sitzung am 13. April 2023 mit Beschluss-Nr. 0674/2023 den Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB beschlos-
sen.

Vom 2. Mai 2023 bis 2. Juni 2023 fand die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit in Form einer Offenlage statt. Dazu wurde auch eine FNP-
Sprechstunde am 25. Mai 2023 durchgefiihrt, in welcher Blrger die Gelegenheit hatten, Inhalte erlautert zu bekommen bzw. Anregungen und
Hinweise oder Bedenken zu geben. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der Prozess der Erarbeitung des INSEK Staf3furt 2035+ konnte mit dem Beschluss des Stadtrates am 29. Juni 2023 abgeschlossen werden - es
bildet nun die strategische Grundlage des vorliegenden FNP-Entwurfes.

Zum Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingehenden Anregungen und Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden
gesichtet und auf ihre fir den Entwurf bestehende Beachtlichkeit hin geprift. Neben Anpassungen an zwischenzeitlich eingeleitete bzw. abge-
schlossene Bauleitplanverfahren bzw. erarbeitete Konzepte/Konzeptfortschreibungen fuhrten vor allem die Stellungnahmen der Planungsbehor-
den aus der friihzeitigen Beteiligung zu einer weitreichenden Uberarbeitung des FNP-Vorentwurfes (Stand April 2023). Insbesondere von den
Planungsbehorden wurden erhebliche Bedenken hinsichtlich der Wohnbau- und Gewerbeflachen geaufiert. Aus diesem Grund fand am 22. Au-
gust 2023 eine Beratung mit Vertretern des Ministeriums (Obere Raumordnungsbehdérde), der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg
und des Salzlandkreises (Untere Raumordnungsbehérde) statt. Im Ergebnis mussten sowohl die die Begriindung angepasst als auch einzelne
Flachendarstellungen reduziert werden. Das Kapitel ,Wohnbauflachen* wurde umfanglich Gberarbeitet und den Planungsbehdrden erneut mit der
Bitte um Stellungnahme vorgelegt. So wurden besonders konflikttrachtige Flachen im FNP-Entwurf zuriickgenommen, Flachenzuschnitte ange-
passt.

Weiterhin wurde in Abstimmung mit dem FD 41 Wirtschaft und Kultur das Kapitel ,Gewerbeflachen“ umfassend entsprechend der Bedenken,
Anregungen und Hinweise der Planungsbehérden umfassend geandert.

Mit der erarbeiteten 1. Fortschreibung des Standortkonzeptes Freiflachen-Photovoltaikanlagen wurden auch neue Flachendarstellungen erganzt.

Dartber hinaus liegt der Umweltbericht nun in vollstandiger Form vor. Drin werden die Auswirkungen der Planungen auf die verschiedenen
Umweltschutzguter, sowohl in Bezug auf die geplanten Entwicklungsflachen als auch zusammenfassend auf Ebene der Gesamtstadt, dargelegt.
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Zusammenfassung der Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
Nachfolgend werden die hauptsachlichen Flachenanderungen tabellarisch zusammengefasst, die Auswirkungen auf die Darstellungen in der
Planzeichnung haben. Auf eine formliche Abwégung zum Vorentwurf wird allerdings verzichtet.

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
Ministerium fur Digitales und Infrastruktur (MID)
Salzlandkreis (SLK)

Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM)
Deutsche Bahn AG (DB AG)

Gesamtstadt
Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Vorentwurf Darstellung Entwurf
1 Touristische Radwege SLK keine Ergebnis des neuen Konzepts — hier nur als

Beispiel Loderburg (R1)
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Stal3furt
Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Vorentwurf Darstellung Entwurf
2 | Erweiterungs- und Potentialfla- | MID, SLK, RPM P W
chen (Wohnbauflachen und Ge-
mischte Bauflachen) — Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse —
hier: Neundorfer StralRe
3 Erweiterungs- und Potentialfla- MID, SLK, RPM

chen (Wohnbauflachen und Ge-
mischte Bauflachen) — Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse —
hier: Kleingartenanlage ,Salz-
werke" e.V.
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Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Vorentwurf Darstellung Entwurf
4 Gewerbeflache am Strandsolbad | SLK =
mit Puffer
"l
=
.'.'_
MID, SLK

Gewerbeflache Bleicherdewerk
— Photovoltaik (Anderung BP er-

forderlich)
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Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Vorentwurf Darstellung Entwurf
6 Sonderbauflachen Solarenergie | MID, SLK \\m ‘ N \"‘.' '
und Fortschreibung Standort- ' AT

konzept Freiflachenphotovoltaik-
anlagen — hier: Achenbachdepo-
nie

und Darstellung Grunflache aus
BP 56/17 Lebensmittel-Einzel-
handelsbetrieb Loderburger
Stral3e - SalzstralRe

7 Sonderbauflachen Solarenergie | MID, SLK
und Fortschreibung Standort-
konzept Freiflachenphotovoltaik-
anlagen — hier: Senkungswanne
Leopoldshall (IndustriestralRe)
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Ifd.

Thema

Stellungnahme

Darstellung Vorentwurf

Sonderbauflachen Solarenergie
und Fortschreibung Standort-
konzept Freiflachenphotovoltaik-
anlagen — hier: ehem. Apparate-
bau Staf3furt

MID, SLK

Darstellung Entwurf

Sonderbauflachen Solarenergie
und Fortschreibung Standort-
konzept Freiflachenphotovoltaik-
anlagen — hier: Chemieanlagen-
bau Staf3furt

MID, SLK
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Ifd.

Thema

Stellungnahme

Darstellung Vorentwurf

Darstellung Entwurf

10

Einzelhandel — Anpassung an
Einzelhandelskonzept — hier
ehem. REAL (Anderung Zweck-
bestimmung)

und Reduzierung der Wohnbau-
flache am Ortsrand (Aufhebung
Aufstellungsbeschluss wg.
Wohnbaufachenbedarfsanalyse)

MID, SLK

R

11

Einzelhandel — Anpassung an
Neuplanung — hier Neumarkt
(Anderung BP erforderlich!)

MID, SLK
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Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Vorentwurf Darstellung Entwurf
12 | Darstellung Griinflache - An- Keine — aktuelle | R PR

pflanzflache Planung
13 | Darstellung Griinflache
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Athensleben

Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Vorentwurf Darstellung Entwurf
14 | Erweiterungs- und Potentialfla- | MID/SLK [ | & T 2 ¥ —
chen (Wohnbauflachen und Ge-
mischte Bauflachen) — Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse —

Lage im HQ 100

15 | Wohnbauflache westlicher Orts- | Biirger
rand
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Atzendorf

Ifd. | Thema

Stellungnahme

Darstellung Entwurf

16 | Darstellung Wohnbaufla-
che/Mischbauflache nordostli-
cher Ortsrand — landwirtschaftli-
cher Betrieb/Ackerflache

LVwA/Blrger

*ie oMy Mol
e |~—- —:———--.’,—

17 | Erweiterungs- und Potentialfla-
chen (Wohnbauflachen und Ge-
mischte Bauflachen) — Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse —
hier: Reduzierung

MID, SLK, RPM
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Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Vorentwurf Darstellung Entwurf
18 | Sonderbauflachen Solarenergie | SLK, MID
und Fortschreibung Standort-
konzept Freiflachenphotovoltaik-
anlagen — hier: Tagebaurestloch
Brumby
Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Entwurf
19 | Erweiterungs- und Potentialfla- | MID 4

chen (Wohnbauflachen und
Gemischte Bauflachen) —
Wohnbauflachenbedarfsana-
lyse — Reduzierung Wohnbau-
flache
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Ifd. | Thema Stellungnahme
20 | Erweiterung Wohnbauflache Birger

am Ostlichen Ortsrand
21 | FFW Brumby — Verlagerung Keine — aktuelle

Standort

Planung

Darstellung Entwurf
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Forderstedt
Ifd. | Thema Stellungnahme
22 | Erweiterungs- und Potentialfla-

Gemischte Bauflachen) —

privaten Gartenflachen

23

Darstellung Entwurf

chen (Wohnbauflachen und

Wohnbauflachenbedarfsana-
lyse — hier: Reduzierung der

iG afbomylil WoA

1t

Grinflachen — tatsachliche Nut-

zung

)

-

-

NS
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Ifd. | Thema Stellungnahme | Darstellung Vorentwurf Darstellung Entwurf
24 | Anschlussgleis Umspannwerk DB AG Z

Forderstedt
25 | Sonderbauflachen Solarener- MID, SLK

gie und Fortschreibung Stand-
ortkonzept Freiflachenphotovol-
taikanlagen — hier: Tagebau-
restldcher u. Deponie
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Glothe
Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Vorentwurf Darstellung Entwurf
26 | Erweiterungs- und Potentialfla- MID

chen (Wohnbauflachen und Ge-
mischte Bauflachen) - Wohnbau-
flachenbedarfsanalyse

27

Sonderbauflache Tierhaltung

SLK

pLL T
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Hohenerxleben

Ifd.

Thema

Stellungnahme

28

Erweiterungs- und Potentialfla-
chen (Wohnbauflachen und
Gemischte Bauflachen) —
Wohnbauflachenbedarfsana-
lyse — Reduzierung Wohnbau-
flache (rickwartige Flachen)

MID

29

Sonderbauflachen Solarener-
gie und Fortschreibung Stand-
ortkonzept Freiflachenphoto-
voltaikanlagen — hier: Am
Kalkwerk

MID, SLK

Darstellung Entwurf
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L6bnitz (Bode)

Ifd.

Thema

Stellungnahme

Darstellung Vorentwurf

30

Sonderbauflachen Solarenergie
und Fortschreibung Standort-
konzept Freiflachenphotovoltaik-
anlagen — hier: ehem. Schwei-
nestall Lébnitz

MID, SLK

Darstellung Entwurf

Neu Stal3furt

Ifd.

Thema

Stellungnahme

31

Sonderbauflachen Solarener-
gie und Fortschreibung Stand-
ortkonzept Freiflachenphoto-
voltaikanlagen

MID, SLK
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Neundorf (Anhalt)

Ifd.

Thema

Stellungnahme

32

Erweiterungs- und Potentialfla-
chen (Wohnbauflachen und Ge-
mischte Bauflachen) — Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse — Re-
duzierung/Erweiterung der
Wohnbauflache

MID, SLK

Darstellung Entwurf

33

Sonderbauflache Tierhaltung
(Anderung der Zweckbestim-
mung)

MID
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Rathmannsdorf
Ifd. | Thema Stellungnahme Darstellung Vorentwurf
34 | Sonderbauflache Tierhaltung LVWA

(Anderung der Zweckbestim-
mung)

35

Immissionsschutz
M-Flache / W-Flache Wasser-
furth

LVWA
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Ifd.

Thema

Stellungnahme

Darstellung Vorentwurf

36

FFW Rathmannsdorf — Verlage-

rung Standort

Keine — aktuelle
Planung
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