Stadt StaRfurt

Beschluss-Nr. :
Beschluss-Datum:

Beschlusswirksamkeit:

Vorlage-Nr.: 0797/2024 (1. Version) vom: 04.01.2024
Offentlichkeitsstatus: 6ffentlich

verantwortlich: FB Il - 61 FD Planung, Umwelt u. Liegen.
Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Stallfurt hebt den Satzungsbeschluss vom 29.06.2023 mit Beschluss-
Nr. 0702/ 2022 auf, billigt den vorliegenden Planentwurf mit Begriindung (v. Januar 2024)
und beschlieRt gemall § 3 Abs. 2 BauGB die erneute Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strale® in Stalfurt
OT Férderstedt mit Stadtebaulichem Vertrag.

Ausschuss/Gremium Versionsnr |Sitzung Abstimmung
Ortschaftsrat Forderstedt 1. Version 23.01.2024 | Ja9 Nein 0

Enthaltung 2
Ausschuss fur Bau, Sanierung, Wirtschaft, 1. Version 29.01.2024 |Ja 7 Nein 0
Verkehr, Umwelt und Vergaben Enthaltung O
Stadtrat 1. Version 15.02.2024

Aufgrund des § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
haben folgende Mitglieder weder an der Beratung, noch an der Abstimmung
teilgenommen:

René Zok
Biirgermeister



Stadt StaRfurt

Vorlage-Nr.: 0797/2024 (1. Version) vom: 04.01.2024

Kurzfassung:

Aufhebung des Satzungsbeschlusses, Billigung und erneuter Offenlagebeschluss des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger Strale, in Stallfurt
OT Férderstedt mit Stadtebaulichem Vertrag

Beschlusstext: (siehe 1. Seite)
Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Staf3furt hat in seiner Sitzung vom 24.05.2022 mit Beschluss-Nr.
0515/2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-
Leipziger-Stralle” in Stalfurt OT Forderstedt mit Stadtebaulichem Vertrag gefasst. Ziel der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den
ca. 1,7 ha groRen Bereich des Lickenschlusses der Bebauung Magdeburg-Leipziger-Strale
1 und 2 (auf den Flurstiicken 69/3 und 1077/71, Flur 6, Gemarkung Férderstedt) zur
Errichtung von ca. 15-20 Einfamilienhdusern zu schaffen und zu sichern.

Das Verfahren wurde im Verfahren nach § 13 b BauGB geflhrt. Mit Beschluss des
Stadtrates am 29.06.2023 (Beschluss-Nr. 0702/ 2022) wurde der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen und seine Rechtskraft im Salzlandboten Nr. 522 vom 07.07.2023
bekanntgemacht.

Der Gesetzgeber flihrte im Jahr 2017 den § 13 b BauGB ein, um den Gemeinden die
Schaffung von Wohnraum zu erleichtern. Insbesondere sollten Bebauungspldne im
Aulenbereich durch Erleichterungen, wie den Verzicht auf Umweltprifungen, beschleunigt
werden. Der Bebauungsplan Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strafe® in
Stal¥furt OT Foérderstedt wurde nach § 13b Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, (B-Plan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von AulRenbereichsflachen), so
dass von Gesetzes wegen von der frihzeitigen Unterrichtung oder Erérterung nach § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB abgesehen und zudem keine Umweltprifung durchgefihrt wurde. Damit
entfiel zugleich die Anwendung einer Reihe von Regelungen, die mit der Umweltprifung in
unmittelbarem Zusammenhang stehen (Umweltbericht, zusammenfassende Erklarung,
Monitoring).

Doch die Anwendung dieser Regelung wurde durch das Bundesverwaltungsgericht
(BVerwG) v. 18. Juli 2023 (4 CN 3.22) genauer beleuchtet und vor dem Hintergrund
europarechtlicher Normen gekippt. Das BVerwG hat entschieden, dass das Absehen von der
Umweltprifung gemall § 13 b BauGB gegen die europarechtliche SUP-Richtlinie
(Strategische Umweltprufung) verstofRe. Dies fuhre dazu, dass die gesamte Regelung
aufgrund des Vorrangs des Unionsrechts nicht mehr anwendbar sei. Diese Entscheidung hat
weitreichende Konsequenzen fir laufende und abgeschlossene Bebauungsplanverfahren.

Der Bund hat im Zuge der Verabschiedung des Warmeplanungsgesetzes im Dezember 2023
auch Anderungen des Baugesetzbuchs (BauGB) beschlossen. Unter anderem wird mit
Rechtskraft zum 1. Januar 2024 ein neuer § 215 a BauGB eingefihrt - eine Art
"Reparaturvorschrift" -, mit der Rechtsklarheit bezuglich der alteren Regelung des § 13b
BauGB geschaffen wird.

Er regelt, dass die Gemeinden eine sog. umweltrechtliche Vorprifung durchfiihren missen.
Falls diese Vorprifung Anhaltspunkte fir erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, und nur
dann, muss eine vollstandige Umweltprifung durchgeflihrt werden. Die sonstigen
Erleichterungen des vereinfachten Verfahrens wie der Verzicht auf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des Gebots der Entwicklung des



Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan bleiben bestehen. Die Neuregelung halt den
Mehraufwand fir die betroffenen Gemeinden so gering wie nach dem Europarecht mdglich.

Des Weiteren kommt hinzu, dass der Salzlandkreis mit Schreiben vom 06.12.2023
festgestellt hat, dass der rechtskraftige Bebauungsplan unter einem beachtlichen
Verfahrensfehler leidet. Mit Hinzunahme der textlichen Festsetzung TF 3 ,Die Anzahl der
Einliegerwohnungen fiir das gesamte Baugebiet wird auf 20 % begrenzt. Die rdumliche
Aufteilung der Einliegerwohnung wird auf ein Geschoss begrenzt. hatte nach
Rechtsauffassung des Salzlandkreises eine erneute Betroffenenbeteiligung gem. § 214 Abs.
1 Nr. 2 BauGB erfolgen missen, was allerdings nicht erfolgte.

Mit der Rige des Salzlandkreises innerhalb der Jahresfrist gemal § 214 BauGB ist der
Bebauungsplan zwingend rechtskonform zu heilen.

o Ziel der Vorlage
Heilung des Bebauungsplanes - Billigung und Offenlage des Bebauungsplanentwurfs Nr.
65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Straflte” in Stallfurt OT Forderstedt.

o Ldsung
Der Stadtrat billigt den neu ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf Nr. 65/22 ,Wohngebiet

Magdeburg-Leipziger-Strafle® in Stallfurt OT Foérderstedt mit Umweltbericht und beschlielt,
den Entwurf gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind eine Woche vorher ortsiblich bekannt zu machen mit
dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen und dass verspatet abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben konnen. Der Inhalt der ortsiblichen
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich in das Internet
einzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Stralke“ in
Stalfurt OT Foérderstedt wurde ausgearbeitet, so dass die Beteiligungsverfahren nach §§ 2
Abs. 2, 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden kénnen. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemaR® § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB gleichzeitig beteiligt und Uber die 6ffentliche
Auslegung benachrichtigt.

o Alternativen
Gemal § 1 Abs. 3 BauGB besteht kein Anspruch auf die Aufstellung von Bauleitplanen. Ein
Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden. Der Stadtrat ist folglich nicht
verpflichtet, das Verfahren fortzufiihren.

e finanzielle Auswirkungen
Die stadtebaulichen Planungs- sowie ErschlieRungsleistungen und erforderlichen Gutachten
und Vermessungen sind vom Vorhabentrager - auf dessen Kosten - zu erbringen. Dazu
wurde ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager abgeschlossen.

Finanzierung:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen keine Auswirkungen auf
den Haushalt.

René Zok
Blirgermeister



Anlagen:
1. Lageplan

2. Entwurf Planzeichnung BP Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Stralle® in
Stal¥furt OT Forderstedt (Januar 2024)

3. Entwurf Begriindung BP Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Stralte® in
Stal’furt OT Forderstedt (Januar 2024)
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